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ACTA DE LA SESION ORDINARIA
DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL DIA 18/06/2025

En la Sala de Juntas sito en la Plaza de Andalucia s/n del Ayuntamiento
de Chipiona (Cadiz), siendo las 10:10 horas del dia 18/06/2025, se relnen, en
primera convocatoria, los sefiores relacionados a continuacién, miembros de la
Junta de Gobierno Local, en numero suficiente para la valida celebracion de
esta Junta, segun dispone el art. 113.1 c) del R.D. 2568/86, de 28 de noviembre,
aprobatorio del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales y el art. 49 del Reglamento Organico Municipal.
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MARIA LUISA, GONZALEZ GANAZA (1 de 2)
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Preside:
D. Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana
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Asistentes:

D. José Luis Barriga Ibanez (UxCh)
Da. Laura Roman Gonzalez (UxCh)
D. José Luis Mellado Romero (IU)
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Secretaria General:
Da. Maria Luisa Gonzalez Ganaza

Caracter de la reunion: ORDINARIA

La Presidencia declard abierta la sesidn, pasandose a tratar el asunto enumerado
en el Orden del Dia.

PUNTO PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2025 ORDINARIA.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3UXCH y
1IU), acordd aprobar el acta de la sesidon anterior de fecha 11 de junio de 2025
ordinaria.

PUNTO SEGUNDO.- COMUNICADOS OFICIALES.

-La Junta de Gobierno Local toma conocimiento del informe de la Letrada
Municipal de fecha 13/06/2025 para actuaciones urgentes relativas a la situacion
de D.2 R.R.R. y permitir la intervencion de los servicios competentes para la
atencion y proteccion de la persona en caso de necesidad.

PUNTO TERCERO.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
COMERCIOL RELATIVA A LA AMPLIACION DE 1.50 METROS DE ANCHO,

inalde16

yuntamiento de Chipiona

Documento perteneciente ala sede electronica del

[lmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n — C.P. 11.550 — Chipiona (Cadiz)
Secretaria General - Tfho.: 956.92.90.60 - E-mail: secretariageneral@aytochipiona.es 1

Cod. Validacion: SOUz QjQw ODBC MKEw RTIGAVenflcacmn: httgs:_//sede.langéoghlplona.eﬁlvd|dad0rCS/


mailto:secretariageneral@aytochipiona.es

RESUMEN DE ACTA

. PARA SUADECUACION A LA
Ayu nﬁa mi ento LEY 3/2018,
DE 5 DE DICIEMBRE
de C . l plona de Proteccion de Datos Personales
Secretaria General y garantia de los derechos digitales

MLGG/ibc

DEL KIOSCO SITO EN AVDA. CRUZ ROJA, ESQUINA C/. RAMON Y CAJAL
(PLAZA BENITO PEREZ GALDOS).(CO).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3UXCH y
1IU), a vista de los Informes que constan en el expediente de la Técnico auxiliar
de Comercio de fecha 09/06/2025 y del Oficial de Policia Local de fecha
06/06/2025, se acordé aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- Conceder a D/Aa. J.A.D.R.z, con D.N.I. numero 52.321.948-F, y
domicilio en C/. Argentina, 12, 1°-D, de 11.550-Chipiona (Cadiz),
autorizacién municipal para la ampliaciéon del kiosco sito en Avda. Cruz Roja,
esquina C/. Ramon y Cajal (Plaza Benito Pérez Galdés), en 1.50 (un metro y
medio) metros en el ancho del mismo, para zona de almacenaje y WC.

2.- Se remita copia del acuerdo que, en su caso, se adopte, a la Oficina de
Rentas, para su oportuno conocimiento y demas efectos.”

PUNTO CUARTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
RELATIVA A LA APROBACION DE LA SEPTIMA CERTIFICACION DE LAS
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE OFICINAS EN LA PLANTA PRIMERA
Y SEGUNDA DEL EDIFICIO SAN FERNANDO, POR IMPORTE DE 17.978,44
EUROS, Y APROBACION DE LA FACTURA N° FRA 016-2025

CORRESPONDIENTE.(OU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3UXCH y
1IU), a vista del Informe Técnico de fecha 04/06/2025 e Informe de Fiscalizaciéon
de fecha 16/06/2025, que constan en el expediente, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“A la Junta de Gobierno Local, en virtud de lo expuesto y de conformidad con la
normativa vigente, la adopcion del siguiente acuerdo:

Aprobar la séptima certificacion de las obras de Acondicionamiento de
Oficinas en la Planta Primera y Segunda del Edificio San Fernando,
ejecutadas por la empresa NEXO OBRAS E INSTALACIONES S.L., por un
importe de 17.978,44 euros (IVA incluido).

Aprobar la factura n° FRA_016-2025, de fecha 14 de mayo de 2025,
correspondiente a la mencionada certificacién.

Dejar constancia de que esta aprobacidon no supone la recepcion definitiva de
las obras, las cuales se liquidaran y recibirdn una vez finalizadas.

Dar traslado del presente acuerdo a la empresa adjudicataria y al Departamento
de Intervencion para su conocimiento y efectos oportunos.”

PUNTO QUINTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
RELATIVA A LA APROBACION DE LA CUARTA CERTIFICACION DE LAS
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OBRAS DE ADECUACION Y MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD EN EL
ENTORNO DEL IES SALMEDINA, POR IMPORTE DE 19.365,47 EUROS, Y
APROBACION DE LA FACTURA N° C 2025059, DE FECHA 13 DE MAYO DE

2025.(0V).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3UXCH y
1 IU), a vista del Informe Técnico de fecha 12/06/2025 e Informe de Fiscalizacion
de fecha 16/06/2025, que constan en el expediente, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“A la Junta de Gobierno Local, en virtud de lo expuesto y de conformidad con la
normativa vigente, la adopcion del siguiente acuerdo:

1. Aprobar la cuarta certificacion de las obras de Adecuacion y mejora de la
accesibilidad en el entorno del IES Salmedina, ejecutadas por la
empresa FARTECH S.L.U., por un importe de 19.365,47 euros, IVA
incluido.

2. Aprobar la factura n© C 2025059, de fecha 13 de mayo de 2025,
correspondiente a la mencionada certificacion, para su pago conforme a los
plazos y condiciones establecidos en el contrato.

3. Dejar constancia de que la aprobacién de esta certificacion no implica la
recepcion de las obras que comprende, las cuales estardn sujetas a la
correspondiente liquidacién y recepcion final una vez finalizadas en su
totalidad.

4. Dar traslado del presente acuerdo a l|la empresa adjudicataria y al
Departamento de Intervencidon para su conocimiento y efectos oportunos.”

PUNTO SEXTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
RELATIVA A LA APROBACION DE LA PRIMERA CERTIFICACION DE LAS
OBRAS DE AMPLIACION DE LA ESCUELA INFANTIL "PEPITA PEREZ", POR
IMPORTE DE 31.597,42 EUROS, Y APROBACION DE LA FACTURA N°C

2025050 DE FECHA 25 DE ABRIL DE 2025.(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe del Arquitecto de fecha 10/06/2025 e Informe de
Fiscalizacion de fecha 11/06/2025, que constan en el expediente, se acordd
aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“ 1 En relaciéon con la ejecucion de las obras de Ampliacion de la Escuela
Infantil "Pepita Pérez", financiadas por el Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia de la Union Europea (Next Generation EU), la
empresa adjudicataria FARTECH S.L.U. ha presentado la primera certificacion
de obra por un importe de 31.597,42 euros (IVA incluido).

2. Que la Direccion Facultativa ha verificado y aceptado dicha certificacion,
conforme a lo establecido en el pliego de condiciones y en el contrato de ejecucion
de las obras (expediente AMPL-00000465-CA).
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3. Que la Interventora de Fondos, en informe emitido con fecha 11 de junio de
2025, ha fiscalizado favorablemente la certificacion, confirmando su conformidad
con la documentacion técnica, econdmica y administrativa, asi como la existencia
de crédito presupuestario.

4. Que la aprobacién de la presente certificacion no implica la recepcion definitiva
de las obras, las cuales estaran sujetas a liquidacion y recepcidn final una vez
concluidas en su totalidad.

5. Que la aprobacion de la presente certificacién no implica la recepcion definitiva
de las obras, las cuales estaran sujetas a liquidacion y recepciéon final una vez
concluidas en su totalidad.”

PUNTO SEPTIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
RELATIVA A LA APROBACION DE LA CERTIFICACION FINAL DE LAS
OBRAS DE IMPERMEABILIZACION DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO
MULTIUSOS DEL COMPLEJO POLIDEPORTIVO, POR UN IMPORTE
DEFICITARIO DE 2.493,24 EUROS, CONFORME AL INFORME TECNICO

EMITIDO.(OU)

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe del Arquitecto Técnico de fecha 23/05/2025, que
constan en el expediente, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor
literal:

“A la Junta de Gobierno Local, en virtud de lo expuesto y de conformidad con
la normativa vigente, la adopcion del siguiente acuerdo:

Aprobar la certificacion final de las obras de impermeabilizacién de la cubierta del
Edificio  Multiusos del Complejo Polideportivo, ejecutadas por la
empresa CYMTECA DEL SUR S.L., por un importe deficitario de 2.493,24
euros, conforme al informe técnico y a lo establecido en el contrato.

Autorizar la liquidacion definitiva de la obra, considerando las deducciones
aplicadas y los ajustes presupuestarios descritos en el informe aclaratorio.

Dar traslado del presente acuerdo a la Delegacion de Deportes, al Departamento
de Intervencion y a la empresa adjudicataria, para su conocimiento y efectos
oportunos.”

PUNTO OCTAVO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
RELATIVA A DECLARAR AL REGIMEN DE SITUACION DE ASIMILADO A
FUERA DE_ ORDENACION, VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
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y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 16/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR AL REGIMEN DE SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION, LA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y VESTUARIO, EN PAGO
MAJADALES, POLIGONO 9, PARCELA 146, clasificada como SUELO RUSTICO
COMUN, con referencia catastral 11016A009001460000TI, y coordenadas UTM: X-
730988.3820 Y-4065822.3735, por quedar acreditado en el expediente que
reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destina la edificacion (conforme al art. 407 del
Reglamento General de la ley 7/2021 de 1 de Diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia). Que la edificacion irregular fue
terminada hace mas de seis afios, que no es posible adoptar medidas, cautelares
o definitivas, de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del
orden juridico perturbado y que no consta la existencia de expediente de
proteccion de la legalidad ni de de infraccidn urbanistica, ni sustanciacion de
procedimiento penales que pudieran afectar a la edificacion.

2.- Indicar que la declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacion irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacidon de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesidon de licencias de
ocupacién o de utilizacién.

3.- Los efectos de la resolucidon de reconocimiento de situacién de asimilado a
fuera de ordenacion, se entenderdn sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacion
y destino de las edificaciones reconocidas en situacién de asimilado a fuera de
ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion relne las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacién para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.

5.- En las edificaciones declaradas en situacién de asimilado a fuera de
ordenacién podran autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica y
las obras de conservacion y reforma, incluidas las de consolidacion que no
impliqguen un incremento de la ocupacién ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucidon de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado 6, del articulo 174 de la ley
7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificacion registral en la que
figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde la presente
notificacion.

7.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 12 del Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955 (BOE
num. 196, de 16 de julio de 1955; correccién de erratas en BOE num. 203, de 22
de julio de 1955), las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo
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Derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que pueda invocar por su
titular para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubiesen
incurrido sus beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

8.- Los servicios basicos de abastecimiento de agua y energia eléctrica estan
garantizados, por lo que puede autorizarse la conexién. El servicio de
saneamiento esta garantizado con fosa séptica.”

PUNTO NOVENO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE
DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 23/2023-F(DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 14/06/2025, se acord6 aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“"PRIMERO.- Se ordene a D. J.R.M. el restablecimiento del orden juridico
perturbado por los hechos consistentes en construccion de habitaculo/nave
con techo en chapa sandwich de 150 m2, efectuados en finca sita en Pago
Pinar Martin, Cm. Zapateros, Poligono 15, Parcela 86, de esta localidad,
objeto del expte. de P.L. n® 23/2023-F) y, en consecuencia, se proceda a su
demolicién/desinstalacién y de cualquier ampliacién de estos, vista su
incompatibilidad con la ordenacién vigente (arts. 152 de la LISTA y 360 del
Decreto 550/2022).

SEGUNDO.- Otorgar a D. J.R.M un plazo de cumplimiento voluntario de la orden
contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicién, se

procedera a la imposicion de multas coercitivas o a la ejecucién subsidiaria por
esta Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE

DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 100/2024-C (DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

"PRIMERO.- Se ordene a D2 J.L.M. y D2 E.F.V. el restablecimiento del
orden juridico perturbado por los hechos consistentes en construccion de
cerramiento frontal de finca con bloques de hormigén compacto y puerta
metalica corredera para entrada de vehiculos de 12 x 2,20 metros,
efectuados en finca sita en Pago Escalereta, Cm. Ahorcado, de esta localidad,
objeto del expte. de P.L. n® 100/2024-C) y, en consecuencia, se proceda a su
demolicién/desinstalacién y de cualquier ampliacién de estos, vista su
incompatibilidad con la ordenacion vigente (arts. 152 de la LISTA y 360 del
Decreto 550/2022).
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SEGUNDO.- Otorgar a D2 J.L.M. y D2 E.F.V un plazo de cumplimiento
voluntario de la orden contenida en el punto anterior de DOS MESES.
TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicidén, se

procedera a la imposicion de multas coercitivas o a la ejecucién subsidiaria por
esta Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO PRIMERO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL

AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 100/2024-B(DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

"PRIMERO.- Se ordene a D2 J.L.M. y D2 E.F.V el restablecimiento del
orden juridico perturbado por los hechos consistentes en construccion de
habitaculo junto a la vivienda de 7 m?2, efectuados en finca sita en Pago
Escalereta, Cm. Ahorcado, de esta localidad, objeto del expte. de P.L. n©
100/2024-B) y, en consecuencia, se proceda a su demolicidon/desinstalacién y de
cualquier ampliacion de estos, vista su incompatibilidad con la ordenacion vigente
(arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).

SEGUNDO.- Otorgar a D2 J.L.M. y D2 E.F.V un plazo de cumplimiento
voluntario de la orden contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicidén, se
procedera a la imposicion de multas coercitivas o a la ejecucién subsidiaria por
esta Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO SEGUNDO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL
AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.°72/2024- B(DVU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“PRIMERO.- Se ordene a D. I.M.B. el restablecimiento del orden juridico
perturbado por los hechos consistentes en construccion de habitaculo sobre
losa de hormigéon de 15,80 m2, ubicada en uno de los vértices de la
parcelacion, efectuados en finca sita en Pago Escalereta, Cm. Ahorcado,
Poligono 18 Parcela 316, de esta localidad, objeto del expte. de P.L. n°
72/2024-B) y, en consecuencia, se proceda a su demolicién/desinstalacion y de
cualquier ampliacion de estos, vista su incompatibilidad con la ordenaciéon vigente
(arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).
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SEGUNDO.- Otorgar aD. I.M.B. un plazo de cumplimiento voluntario de la orden
contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicién, se

procedera a la imposicién de multas coercitivas o a la ejecuciéon subsidiaria por
esta Administracién (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022)."”

PUNTO DECIMO TERCERO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL

AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 72/2024-A (DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“"PRIMERO.- Se ordene a D. I.M.B. el restablecimiento del orden juridico
perturbado por los hechos consistentes en construccion de 83 metros a 2,20
metros de altura de cerramiento de parcelacion con bloques de hormigon
compacto e instalacion de puerta metalica corredera para entrada de
vehiculos, efectuados en finca sita en Pago Escalereta, Cm. Ahorcado,
Poligono 18, Parcela 316, de esta localidad, objeto del expte. de P.L. n©
72/2024-A) y, en consecuencia, se proceda a su demolicidon/desinstalacién y de
cualquier ampliacion de estos, vista su incompatibilidad con la ordenacion vigente
(arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).

SEGUNDO.- Otorgar a D. I.M.B. un plazo de cumplimiento voluntario de la
orden contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicion, se

procedera a la imposicién de multas coercitivas o a la ejecucion subsidiaria por
esta Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO CUARTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL

AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 143/2023(DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH y 1
IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordé aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“"PRIMERO.- Se ordene a D2 G.S.B. el restablecimiento del orden juridico perturbado
por los hechos consistentes en construccion de piscina en subsuelo de 18 m2,
efectuados en finca sita en C/ Salinera 11, de esta localidad, objeto del expte. de
P.L. n© 143/2023 y, en consecuencia, se proceda a su demolicion/desinstalacion y de
cualquier ampliacion de estos, vista su incompatibilidad con la ordenacién vigente
(arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).
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SEGUNDO.- Otorgar a D2 G.S.B. un plazo de cumplimiento voluntario de la orden
contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicion, se procedera a
la imposicion de multas coercitivas o a la ejecucidon subsidiaria por esta
Administracién (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO QUINTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL

AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 4/2023 (DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 24/05/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

"PRIMERO.- Se ordene a D2 T.R.R. el restablecimiento del orden juridico
perturbado por los hechos consistentes en construccion de vivienda de nueva
creacion de 150 m2, efectuados en finca sita en Pago Alcubilla, Ds Alcubilla,
Poligono 18, Parcela 147, de esta localidad, objeto del expte. de P.L. n°
4/2023 y, en consecuencia, se proceda a su demolicion/desinstalacién y de
cualquier ampliacion de estos, vista su incompatibilidad con la ordenaciéon vigente
(arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).

SEGUNDO.- Otorgar a D2 T.R.R un plazo de cumplimiento voluntario de la orden
contenida en el punto anterior de DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicién, se

procedera a la imposicién de multas coercitivas o a la ejecucidon subsidiaria por
esta Administracién (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022)."”

PUNTO DECIMO SEXTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL

AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.°53/2022 (DU.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“"PRIMERO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D. E.G.A., en base a lo
anteriormente expuesto.

SEGUNDO.- Se ordene a D. E.G.A. el restablecimiento del orden juridico
perturbado por los hechos consistentes en construccion de vivienda de nueva
creacion en su totalidad de 65 m2, en finca sita en Lg Tres Piedras 1-D, de
esta localidad, objeto del expte. de P.L. n® 53/2022 y, en consecuencia, se
proceda a su demolicién/desinstalacion y de cualquier ampliacion de estos, vista
su incompatibilidad con la ordenacidn vigente (arts. 152 de la LISTA y 360 del
Decreto 550/2022).
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TERCERO.- Otorgar a D. E.G.A. un plazo de cumplimiento voluntario de la
orden contenida en el punto anterior de DOS MESES.

CUARTO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicion, se procedera
a la imposicibn de multas coercitivas o a la ejecucidon subsidiaria por esta
Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO SEPTIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL
AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RESOLUCION EXPEDIENTE DE

PROTECCION DE LA LEGALIDAD P.L. N.° 130/2022 (DU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3 UXCH
y 1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 10/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“"PRIMERO.- Se ordenea D2F., D2 M2],, D2 M2C.d, D2M2P.yD.F.J.P.R.
el restablecimiento del orden juridico perturbado por los hechos consistentes en
construccion sobre base de hormigon de nave con techo a dos aguas de
130 m2 con estructura metalica y cerramiento en chapa sandwich,
efectuados en finca sita en Cm. Valdeconejos 239, de esta localidad, objeto del
expte. de PL. n® 130/2022 vy, en consecuencia, se proceda a su
demolicidon/desinstalacion y de cualquier ampliacién de estos, vista su
incompatibilidad con la ordenacién vigente (arts. 152 de la LISTA y 360 del
Decreto 550/2022).

SEGUNDO.- Otorgara D2 F., D2M2],, D2 M2C.d, D2M2P.yD. F.J. P.R. un
plazo de cumplimiento voluntario de la orden contenida en el punto anterior de
DOS MESES.

TERCERO.- Transcurrido el plazo sin haber procedido a la reposicién, se
procedera a la imposicién de multas coercitivas o a la ejecucion subsidiaria por
esta Administracion (arts. 152 de la LISTA y 360 del Decreto 550/2022).”

PUNTO DECIMO OCTAVO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL
AREA DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA RECURSO DE REPOSICION

PRESENTADO POR ANVAZMACAR S.L. CONTRA EL ACUERDO ADOPTADO
POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE FECHA 13-03-25
PUNTO 10° (EXPTE. P.L. N© 145/2022-A(DU.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (3UXCH y
1 IU), a vista del Informe Juridico de fecha 12/06/2025, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“10.- Desestimar el Recurso de Reposicion interpuesto por ANVAZMACAR S.L.,,
contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13-03-25 (Punto 10°),
en base a lo anteriormente expuesto.
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Que, conforme a lo acordado en Junta de Gobierno Local, en sesidn
celebrada el 13-03-25, debera procederse por ANVAZMACAR S.L., al
restablecimiento del orden juridico perturbado por la realizacién de los
hechos consistentes en reforma de 15 metros de cerramiento de finca
eliminando balaustrada y elevando el mismo 1,60 mas, instalando
puerta metalica corredera de 3x2, efectuados en finca sita en C/ Pinar
17, de esta localidad, objeto del expte. de P.L. n® 145/2022-A) vy, por lo
tanto, a su demolicién/desinstalacion y de cualquier ampliacidon de estos, en
el plazo que se concedié en el citado acuerdo.”

PUNTO DECIMO NOVENO.- CUENTAS Y FACTURAS.

No presentaron

PUNTO VIGESIMO.- URGENCIAS

U.20.1- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y URBANISMO
PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION, NAVE ELABORACION PRODUCTOS DE PESCA, ALMACEN Y
TIENDA COCEDERO EN CTRA. DE ROTA (SECTOR 4)(EXPT. NUMERO:

10.411/23)(0U)

A continuacién, la Junta, por mayoria absoluta legal y al mismo tiempo undnime
de los miembros reunidos (3UXCH y 1 IU) (art. 83, 91.4 y 113.1 del R.D. 2568/86,
de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidn,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales), acordé tratar el
presente punto con el caracter de urgencia, aprobandose por los votos a favor (3
UXCH y 1 IU), se aprobd la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A FUERA
DE ORDENACION, NAVE ELABORACION PRODUCTOS DE PESCA, ALMACEN
Y TIENDA COCEDERO EN CTRA. DE ROTA (SECTOR 4), clasificada como
SUELO RUSTICO SECTOR-4, con referencia catastral
9877702QA2697N0001SP, y coordenadas UTM: X-729897.92
Y-4067738.29, por quedar acreditado en el expediente que reune las
condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o
uso al que se destina la edificacidon (conforme al art. 407 del Reglamento General
de la ley 7/2021 de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia). Que la edificacion irregular fue terminada hace mas de
seis afnos, que no es posible adoptar medidas, cautelares o definitivas, de
proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado y que no consta la existencia de expediente de proteccién de la
legalidad ni de de infraccion urbanistica, ni sustanciacion de procedimiento
penales que pudieran afectar a la edificacién.
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2.- Indicar que la declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacidn irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de
ocupacién o de utilizacién.

3.- Los efectos de la resoluciéon de reconocimiento de situacion de asimilado a
fuera de ordenacion, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacion
y destino de las edificaciones reconocidas en situacién de asimilado a fuera de
ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.

5.- En las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de
ordenacién podran autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica y
las obras de conservacién y reforma, incluidas las de consolidacion que no
impliquen un incremento de la ocupaciéon ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucidon de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado 6, del articulo 174 de la ley
7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia, La_declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificacidon registral en
la que figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde
la presente notificacion.

7.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 12 del Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955 (BOE
num. 196, de 16 de julio de 1955; correccién de erratas en BOE num. 203, de 22
de julio de 1955), las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo
Derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que pueda invocar por su
titular para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubiesen
incurrido sus beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

8.- los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
energiaeléctrica estan garantizados, por lo que puede autorizarse la
conexion.”

U.20.2.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y URBANISMO.
PARA CONCEDER LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO TECNICO DE
ADECUACION DE SOLAR EN SUELO URBANO CONSOLIDADO __CON
INSTALACIONES DESMONTABLES DE OCIO INFANTIL DE CARACTER

OCASIONAL DURANTE EL PERIODO ESTIVAL 2025.(EXPT. 4761/2025)
(OU)
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A continuacién, la Junta, por mayoria absoluta legal y al mismo tiempo unanime
de los miembros reunidos (3UXCH y 1 IU) (art. 83, 91.4 y 113.1 del R.D.
2568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales),
acordo tratar el presente punto con el caracter de urgencia, aprobandose por los
votos a favor (3 UXCH y 1 IU), se aprobd la propuesta, con el siguiente tenor
literal:

“PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica solicitada para la ejecucién del
proyecto técnico referenciado, en el respeto a la normativa urbanistica de
aplicacion. Con las siguientes condiciones y consideraciones:

1.- A LA LICENCIA

1.a) Dichas instalaciones se deberan desmontar al finalizar el periodo
estival 2.025.

1.b) Deberd solicitar la conexion para el agua y el alcantarillado a la empresa
concesionaria del servicio Aqualia Gestidon Integral del Agua, S.A., situada en calle
Araucaria n° 51 de esta localidad.

2.- A LA EJECUCION DE LA OBRA
a) Previo al inicio de las obras:

- Notificar a este Ayuntamiento las deficiencias en el viario urbano donde se ubica
su promocion para que no se le pueda imputar a Ud. Al finalizar la obra.

b) Durante el transcurso de las obras:

- En el caso de que para la ejecucidon de las obras se requiera el uso de grua,
deberd solicitar la oportuna licencia de la misma.

- Condiciones de utilizacién del dominio publico para las obras durante la
temporada estival en suelo urbano.

Se entendera como periodo de verano el espacio de tiempo comprendido entre el
1 de julio y el 15 de septiembre.

10.- La calle Unicamente podra ser cortada para el servicio de la obra de 07:00 a
11:00 de la manana.

20.- La carga y descarga, sin entorpecimiento del trafico podrd extenderse hasta
las 11:00 de la mafana.

30.- No se permitira la ocupacién de via publica con material de obra, debiéndose
habilitar la calzada y la acera para posibilitar el paso de personas y vehiculos sin
riesgo para ellos .

40 - No estard permitido abrir zanjas en las vias publicas para la implantacién de
cualquier tipo de servicio.

50 - Se cumplird con lo preceptuado en el articulo 49 de la Ordenanza Municipal
de Medio Ambiente contra ruidos y vibraciones en el Término Municipal de
Chipiona.

- Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen instalaciones
de hilos telefénicos, conducciones de agua o instalaciones de cualquier servicio
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publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta para prevenir los perjuicios
que pudiesen irrogarse al servicio publico correspondiente, debiendo sufragar los
gastos que con tal motivo se ocasionen y reponer en perfecto estado los
elementos urbanisticos que pudiesen quedar afectados como consecuencia de la
obra autorizada.

Para la concesidn de la Licencia de Primera Utilizacion, deberd presentar junto con
el modelo de Declaracion Responsable, el Certificado Fin de Obras relativo a la
edificacion, el Boletin de Instalacion de Telecomunicaciones y en su caso el
Certificado de Fin de Obra sellado por la Jefatura de Inspecciéon de
Telecomunicaciones, asi como si las obras afectasen a tales instalaciones debera
recabarse la autorizacion previa de la entidad o empresa prestadora del servicio.

SEGUNDO.- El plazo de ejecucién de las obras sera segun informe técnico:

Plazo maximo de iniciacion de las obras: UN MESES
Plazo maximo de interrupcion de las obras: UN MES
Plazo maximo fijado para su finalizacién: PERIODO ESTIVAL 2025

TERCERO.- CONSIDERACIONES DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIA:

- De conformidad con lo dispuesto en el art. 12 del Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955 (BOE num.
196, de 16 de julio de 1955; correccidon de erratas en BOE num. 203, de 22 de
julio de 1955), las licencias lo son salvo Derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y sin que pueda invocar por su titular para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que hubiesen incurrido sus beneficiarios en el
ejercicio de sus actividades.

- La presente autorizacion lo es sin perjuicio de las concesiones o licencias que
sea pertinente otorgar por otras Administraciones Publicas.

- La presente licencia no otorga derecho ni autorizaciéon a la apertura de zanja o
cualquier otra que afecte al dominio publico, ni la conexién de los distintos
servicios, incluidos_pluviales para el uso de las viviendas.

- La devoluciéon de la fianza no se realizard hasta transcurrido seis meses de la
concesiéon de la licencia de primera utilizacion o ocupacién, al objeto de
comprobar la correcta ejecucion de la urbanizacion.

CUARTO.- APROBACION DE LAS LIQUIDACIONES:

-Aprobar provisionalmente las liquidaciones practicadas de la tasa por expedicidon
delicencia de obra, asi como el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras (BB.OO.PP. 30-XI-89, 14/10/98), que se detallan:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ......... = 1042,50 EUROS
- IMP. SOBRE CONST., INT. Y OBRAS: 36,00 €
- TASAS EXPT. LICENCIA URBANISTICA: 36,00 €

Una vez terminada las obras el AYUNTAMIENTO comprobard el coste real y
efectivo de las mismas, para lo cual requerird a la empresa que presente la
documentacién acreditativa, y realizara las actuaciones que considere oportunas,
y a la vista del resultado de dicha comprobacion, practicard la liquidacion
definitiva que proceda, con deduccién de lo ingresado en provisional.
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QUINTO.- Se le advierte expresamente que cualquier acto, sin ajustarse a los
términos de la licencia se consideran infraccidon grave, tal y como establece el art.
161.3 y podra ser sancionado con multa de 3.000 € a 29.999 €.

SEXTO.- En la resolucion de concesidén se debera hacer constar la obligacion de
informacidon y publicidad de la obra, tal y como establece el art. 313 del
Reglamento de la LISTA en sus puntos 1, 2, 3, 4, 6 y 7 que dice:

“Articulo 313 Informacion y publicidad en obras

1. Sera obligatoria la exhibiciéon en el lugar de la obra de un cartel informativo del
titulo o presupuesto habilitante de la actuacion.

El cartel consistird en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente
informacién:

e a) Emplazamiento de la obra.

e b) Promotor de la obra.

e ) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al
numero de viviendas y locales.

o d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud.

e f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucion o
declaracion responsable, o tratandose de una obra publica exenta de
licencia urbanistica, del acuerdo de aprobacion del correspondiente
proyecto.

e g) Instrumento de ordenacion que se ejecuta.

e h) Fecha de inicio y terminacidn de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la
informacidn sea veraz y esté actualizada.

2. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible
desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se
instalaran sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras
y sin uso, o sobre los cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su
plano mas de diez centimetros.

3. En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras
de una copia de la licencia municipal u orden de ejecucion, o en su caso, de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras.

4. En los carteles se hara constar la informacion que deba figurar segun disponga
la normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con fondos
publicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las
Administraciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacion.

5. Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma, dimensiones y
demas caracteristicas del cartel informativo podran ser reguladas por las
Ordenanzas municipales, en funcion de las dimensiones y caracteristicas de la
obra de que se trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten
aplicables, de acuerdo con la normativa de proteccion de patrimonio histdrico.

6. Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacion y sus
soportes restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacion de
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la informacidon, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas
obligaciones.

Serd presupuesto para la presentacion de la declaracién responsable de ocupacion
o utilizacién o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de ocupacion o
utilizacién del inmueble objeto de intervencidn administrativa, el cumplimiento
previo de lo sefialado en el parrafo anterior, adoptandose, en su caso, las
pertinentes 6rdenes de ejecucion.

En caso de incumplimiento de lo sefialado en el primer parrafo, tales actuaciones
seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales que
correspondan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello ocasione al
promotor, por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo ello al
margen de las responsabilidades que pudieran exigirse.

7. La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo, por
cualquier medio, incluidos internet y demas medios tecnolégicos, no podra
contener indicacion alguna disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica
ni ser susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes
condiciones urbanisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse,
de forma obligatoria, las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y los
requisitos y condiciones a los cuales esta sujeta la aprobacion de los referidos
instrumentos de ordenacion.”

SEPTIMO.- Dese traslado de la presente resolucién firme en via administrativa al
interesado con expresion del régimen de recursos aplicables.”

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levant6 la sesiéon por la Alcaldia
Presidencia, siendo las 10:20 horas del dia de la fecha, de todo lo cual, como
Secretaria General doy fe.

Vo Bo
EL ALCALDE PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
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