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En la Sala de Juntas sito en la Plaza de Andalucia s/n del Ayuntamiento
de Chipiona (Cadiz), siendo las 09:30 horas del dia 25/08/2022, se relnen, en
primera convocatoria, los sefores relacionados a continuacidon, miembros de la
Junta de Gobierno Local, en numero suficiente para la valida celebracion de
esta Junta, segun dispone el art. 113.1 c) del R.D. 2568/86, de 28 de noviembre,
aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales y el art. 49 del Reglamento Organico Municipal.

Preside:
D. Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana

Asistentes:

Da. Maria Naval Zarazaga (PSOE)

Da. Laura Roman Gonzalez (UxCh)

D@ Isabel Maria Fernandez Orihuela (IU)
D. Rafael Martinez Sanchez (PSOE)

D. José Luis Mellado Romero (IU)

Secretaria General:
Da. Leonor Hidalgo Patino

Caracter de la reunion: ORDINARIA

La Presidencia declard abierta la sesion, pasandose a tratar el asunto enumerado
en el Orden del Dia.

PUNTO PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 18 DE AGOSTO DE 2022 (ORDINARIA).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2
UXCH,2 PSOE y 2 IU) acordd aprobar las actas de la sesién anterior de fecha 18
de agosto de 2022 (ordinaria)

PUNTO SEGUNDO.- COMUNICADOS OFICIALES.

No presentados
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PUNTO TERCERO.-PROPUESTA DE LA [CONCEJALA DELEGADA DE |

HACIENDA RELATIVA A LA I;\PROBACI()N DEL PADRON DEL IMPUESTO
SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS CORRESPONDIENTE AL PRESENTE

EJERCICIO DE 2022.(R).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe de | Tesorera de fecha 22/08/2022, se acordd
aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

"Confeccionado el padrén de recibos del Impuesto sobre Actividades
Econdmicas correspondiente al ejercicio 2022, cuyo resumen es el siguiente:

TOTAL CONTRIBUYENTES 158 .-CONTRIBUYENTES
TOTAL RECIBOS 152.- RECIBOS

TOTAL CUOTA PONDERADA 187.494,43.-€

TOTAL RECARGO PROVINCIAL 21.337,99.-€

TOTAL DEUDA TRIBUTARIA 208.832,42.-€

Dicha relacion comienza con la entidad ACCIONA INMOBILIARIA SRL
UNIPERSONAL y finaliza con el contribuyente ZELOS COSMETICS, S.L., siendo un
total de 158 contribuyentes y se generan 152 recibos, cuyo importe total asciende
a la cantidad total de doscientos ocho mil ochocientos treinta y dos euros con
cuarenta y dos céntimos de euro (208.832,42.-€), correspondiente al ejercicio de
2022.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local, que adopte el
siguiente acuerdo:

PRIMERO.- APROBAR el padrén-lista cobratoria del afo 2022 del Impuesto
sobre Actividades Econdmicas, que comienza con la entidad ACCIONA
INMOBILIARIA SRL UNIPERSONAL 'y finaliza con el contribuyente ZELOS
COSMETICS, S.L., siendo un total de 158 contribuyentes y se generan 152
recibos, cuyo importe total asciende a la cantidad total de doscientos ocho mil
ochocientos treinta y dos euros con cuarenta y dos céntimos de euro
(208.832,42.-€), correspondiente al ejercicio de 2022, con el siguiente detalle:

e Total cuota ponderada: 187.494,43.-€
e Total recargo provincial: 21.337,99.-€
e Total deuda tributaria: 208.832,42.-€

SEGUNDO.- Publicar el anuncio de cobranza en voluntaria del padron-lista
cobratoria del IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS en el Boletin Oficial
de la Provincia de Cadiz y en el tablon de edictos del Ayuntamiento por un periodo
de 30 dias habiles.
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TERCERO.- Dar traslado de la aprobacion del acuesde,al yhasienplsblicaiciomenal
Servicio de Gestion Tributaria de la Excma. Diputacidn Provincial de Cadiz para su

recaudacion en via voluntaria.”

PUNTO CUARTO.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DEL AREA
DE _COMERCIO RELATIVA A LA SOLICITUD PRESENTADA POR D/NA.
M.C.M.M., INTERESANDO LA TRANSMISION DE LA TITULARIDAD DEL/LOS
PUESTO/S NUMERO 1 Y 2-INTERIOR DEL MERCADO MUNICIPAL DE
ABASTOS (CO).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe del Técnico-Auxiliar de Consumo y Comercio
de fecha 31/05/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor
literal:

“Examinada la solicitud presentada por D/fia. M.delC.M.M., vecino/a de
11550-Chipiona (Cadiz) y D.N.I. numero*****526-Y,, interesando Ila
transmisién de la titularidad del puesto nimero 48-interior del Mercado Municipal
de Abastos, por fallecimiento de su esposo, anterior titular, y

Considerando que el Reglamento del Mercado Municipal de Abastos,
establece lo siguiente:

"Art. 149.- La concesion del derecho de ocupacion, uso y disfrute sobre los
puestos podra transmitirse a terceros, previa autorizacion del Ayuntamiento, a
peticion escrita del cedente y adquiriente, presentada en el registro de entrada,
que debera consignar los siguientes datos:

a) Los del cedente, (nombre vy apellidos, estado, profesién, domicilio,
nacionalidad).

b) Los del puesto, (mercado, seccién, nimero o nimeros y articulos de venta).

c) Los del concesionario (nombre y apellidos, estado, profesidon, domicilio,
nacionalidad).

d) Cantidad por la que se efectla la trasmision, excepto si este es de padre a hijo,
de esposo a esposa, 0 viceversa.

e) Documento expedido por la oficina de recaudaciéon ejecutiva de inexistencia de
débitos al Ayuntamiento, por razén de la actividad.

En todo caso, la transmisién debe ser estudiada por la Comisidn Municipal
del Mercado de Abastos, que emitird un dictamen sobre la transmisién.

Art. 159.- La trasmision no autoriza el cambio de actividad que tenga
asignado el puesto transmitido.

Art. 16°.- La trasmisidon de un puesto permitird al adquiriente explotarlo
por el tiempo que reste del concedido al referido puesto en la primera
adjudicacion, teniendo la obligacion el cedente de notificar al nuevo concesionario
el tiempo pendiente para finalizar la concesidn; cualquier responsabilidad por el
incumplimiento de dicha notificacidon recaera exclusivamente sobre el cedente.
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Art. 17°.- Las transmisiones habran de realizersedin@cesatiasnentejcposnia
totalidad de los metros que integran el puesto,Lque se considerard como unidad

econdmica, sin que por ningln concepto puedan traspasarse fracciones de aquel.

Art. 189.- La extension de los puestos sera la que conste en los planos y
libros de registro de puestos del mercado correspondiente, que obran en el
Ayuntamiento, salvo error u omision perfectamente constatado.

Art. 190.- Quienes obtengan un puesto mediante trasmision, abonaran al
Ayuntamiento las tasas o precios publicos que fije la ordenanza fiscal vigente en
el momento de producirse la cesién.

Art. 20°.- Antes de autorizar cualquier trasmision, el Ayuntamiento podra
ejercitar el derecho de tanteo por el precio de cesion declarado, a partir de tener
conocimiento formal, descontando los gastos que se pudiesen establecer como
consecuencia de la aplicacion de tasas o precios publicos, que fije la ordenanza
fiscal vigente en el momento de producirse el retracto.".

Visto el informe emitido por el Negociado y que consta en el expediente.

Considerando que la Comisidon Municipal del Mercado de Abastos, de fecha
28-01-2.022, acordo facultar a la Concejalia de Comercio a proponer a la Junta
de Gobierno Local los cambios de titularidad entre cdnyuges, de padres a hijos, o
a legitimos herederos, por jubilacion o fallecimiento, asi como las adjudicaciones
temporales de puestos, directamente sin acuerdo de la Comisidon Municipal del
Mercado de Abastos, informando a dicha Comisién, del acuerdo que en su caso se
tome, en la préoxima sesidn que celebre.

Desde esta Delegacion se PROPONE:

1.- Conceder a D/fia. M.delC.M.M., vecino/a de 11550-Chipiona (Cadiz), vy
D.N.I. nimero *****526-Y, |la transmision de la titularidad del puesto niamero
48-interior del Mercado Municipal de Abastos, por fallecimiento de su titular, sin
gue esta transmisién afecte al periodo de finalizaciéon de la concesion.

2.- Informar a la Comisién Municipal del Mercado de Abastos, del acuerdo que en
su caso de adopte, en la proxima sesion que se celebre.

3.- Se remita copia del acuerdo que, en su caso, se adopte, a la interesada y a la
Oficina de Rentas, para su oportuno conocimiento.”

PUNTO QUINTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA CONCEDER AUTORIZACION DE USO EN ZONA DE

SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE PARA ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA CON APOYO DE
KIOSCO-BAR, PLAYA MICAELA TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA

(CADIZ)(EXPT. 11988/2022) .(OU).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe de la Asesora Juridica Jefa de Urbanismo y el
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propuesta, con el siguiente tenor literal:

LHP/ibc

“Con fecha 1 de julio de 2022 se ha presentado solicitud de autorizacion de
uso en zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre
para actividad recreativa nautica con apoyo de kiosco-bar, playa Micaela término
municipal de Chipiona (Cadiz).

Con fecha 22 de julio de 2022 se emite informe técnico-juridico del siguiente
tenor literal:

“INFORME URBANISTICO

TITULARES.- DNA. LEONOR HIDALGO PATINO. )
D. FRANCISCO JAVIER CANTERO MARQUEZ.

CARGOS.- Asesora Juridica - Jefa de Urbanismo.
Ingeniero Técnico Agricola Municipal.

ASUNTO.- SOLICITUD DE M. R.G.C. PARA QUE SE LI,E CONCEDA AUTORIZ,ACI(')N
DE QSO EN ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE PARA ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA CON APOYO DE
KIOSCO-BAR, PLAYA MICAELA TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA (CADIZ).
LEGISLACION APLICABLE.-
1.- LEGISLACION ESTATAL

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
2.- LEGISLACION AUTONOMICA

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia. (LISTA).

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz
3.- LEGISLACION MUNICIPAL
1 Plan General de Ordenacién Urbanistica de Chipiona, cuyo Texto Refundido
fue aprobado definitivamente por Resolucién dictada con fecha 21 de julio de

2005 por la Comisién Provincial de Cadiz de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Junta de Andalucia.
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ANTECEDENTES DE HECHO

1.-Con fecha 1 de julio de 2022 se ha presentado solicitud de autorizacién de uso
en zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre para
actividad recreativa nautica con apoyo de kiosco-bar, playa Micaela término
municipal de Chipiona (Cadiz).

FUNDAMENTOS JURIDICOS.
1.- DE LA ACTIVIDAD

Segun consta en la Memoria presentada, la instalacién estard compuesta por una
serie de instalaciones modulares que buscan dar servicio a la playa junto a la que
se sitlan. Estas instalaciones son:

= Una recepcidon constituida por una estructura de hierro forrada con panel
sandwich, paneles hidréofugos y pladur. Posee accesos en tres de sus cuatro lados
a través de puertas correderas y abatibles asi como una ventana fija circular en el
lado restante.

* Dos almacenes constituidos por una estructura metdlica de un moddulo de
contenedor de transporte industrial. Estos mddulos no se han modificado, tan sdlo
se han pintado exteriormente.

= Un quiosco bar constituido por una estructura metdlica de un moddulo de
contenedor de transporte industrial adaptado para el uso descrito, revestido con
paneles hidréfugos, panel arquitecténico, microcemento y paneles de acero
inoxidable, asi como techo de lamas de acero inoxidable. Posee acceso en sus dos
caras menores asi como una apertura practicable en una de sus caras mayores
para mostrar la barra de servicio a los clientes.

* Dos modulos de aseo prefabricados, uno de ellos adaptado para minusvalidos.

Se pretende la instalacion para uso deportivo-hostelero en zona se servidumbre
de costas, suelo no urbanizable de especial proteccidén por planeamiento.

2.- DE LA IMPLANTACION DEL USO
A.- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
El articulo 25 dice:

1. En la zona de servidumbre de proteccidn estaran prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b) La construccién o modificacién de vias de transporte interurbanas y las de
intensidad de trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi
como de sus areas de servicio.

c) Las actividades que impliquen la destruccidon de yacimientos de aridos naturales
o no consolidados, entendiéndose por tales los lugares donde existen
acumulaciones de materiales detriticos tipo arenas o gravas.

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o
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2. Con caracter ordinario, solo se permitiran en esta zona, las obras, instalaciones

y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicaciéon, como los
establecimientos de cultivo marino o las salinas maritimas, o aquellos que presten
servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio publico maritimo-
terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso, la
ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de arboles deberan cumplir las
condiciones que se determinen reglamentariamente para garantizar la proteccion
del dominio publico.

- La instalacion desmontable se montard en el mes de marzo y se desmontaran
en el mes de octubre por lo que estara destinado a un uso temporal.

- No es necesario realizar una programacion exhaustiva de los trabajos a realizar
de los bienes muebles ya que se colocaran y se recogeran diariamente.

Por lo tanto, la instalacion solicitada no vulneraria la Ley de Costas, si bien al
estar estar en zona de servidumbre de proteccidon necesaria autorizacidon expresa
de la Consejeria de Medio Ambiente Direccion General de Costas.

B.- PGOU de Chipiona:
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANEAMIENTO.

Articulo 242. De Proteccion del Litoral. (Modificado por Resolucién de la Seccidn
de Urbanismo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz
de 10 de julio de 2012. BOJA N° 205 de 19/10/2012). 1. Delimitacion. Area
comprendida entre Playa Nifio de Oro, Camino de la Reyerta, Carretera A-480:
Chipiona-Sanlucar de Barrameda y el Limite del Suelo Urbano. Este Suelo queda
resefado en el Plano 1-1 “Clasificacion del Suelo”.

B. Prohibidas:

- Se prohibe expresamente las construcciones de viviendas aisladas.

- Quedan expresamente prohibidas las construcciones de utilidad publica e
interés social.

- Las actuaciones que ocasionen la transformacién o destruccién del medio
natural agricola.

- El vertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua,
acequias y acuiferos.

- La sobreexplotacion de acuiferos mediante perforaciones no autorizadas.

- El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el depdsito de basuras
y escombros.

- No se permitirdn los movimientos de tierra, la extraccion de aridos, la
explotacion de canteras, ni el depédsito de materiales.

C. Excepcionalidad de las actuaciones: - En ningun caso podran implantar
edificaciones en la zona de servidumbre del dominio publico maritimo - terrestre.

El Articulo 2.2 de la LOE establece:

2. Tendran la consideracién de edificaciéon a los efectos de lo dispuesto en esta

[Imo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n — C.P. 11.550 — Chipiona (Cadiz)

ochipionaes/ValidadorCSV

Cod. Validacion: QkY4 RTJE QzE5 QThF NTM4 | Verificacion: https://sede.

Documento perteneciente ala sede electronicadel Ayuntamiento de Chipi onaflf,t Pagina7 de 17



Ayuntamiento
de Chipiona

Secretaria General
LHP/ibc

RESUMEN
PARA SU ADEC
LEY 3/
DE 5 DE DI(
de Proteccion de [
y garantia de los dg

2018,
CIE

atos Per:

DE ACTA
UACION @

Yedss

Ayuntamiento de Chipiona

DILIGENCIA DE SECRETARIA
hacer constar que la presente Acta

fRlSprobada en la sesion ordinaria
rechos digital

e Junta de Gobierno Local

de fecha 01/09/2022
y , LA SECRETARIA GENERAL
Ley, y requeriran un proyecto segun lo establecjdo enreh@rtiautegén dastsiguientes

obras:

a) Obras de edificacidn de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual
o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.
b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando
alteren su configuracidon arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencién total o las parciales que produzcan una variaciéon esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema
estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas
o que dispongan de algun tipo de proteccidn de caracter ambiental o histérico-
artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de
proteccion.

El Diccionario de la Lengua Espafiola define construccién como accién y efecto de
construir, y define construir como "“hacer de nueva planta una obra de
arquitectura o ingenieria, un monumento o en general cualquier obra publica”.

Por lo tanto, las instalaciones pretendidas no son edificaciones ni construcciones,
sino instalaciones desmontables y por lo tanto no prohibidas por el PGOU.

C. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rudstico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter
extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion
o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion
qgue, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacidn de equipamientos,
incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y
cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las
obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos
necesarios para su desarrollo.

La actividad no puede considerarse actuacion ordinaria en suelo rustico sino
actuacion extraordinaria.

D. Plan Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz.

El articulo 57 regula Las zonas de Interés Territorial entre las que se encuentra la
zona para la implantacién de la actividad solicitada:

1. Se identifican las siguientes Zonas de Interés Territorial que delimitan en el
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a) Los Prados, entre el Espacio Natural Dofiana, la marisma a regenerar y la
extension de Monte Algaida, cuya finalidad es la articulacién de la marisma una
vez regenerada con este Espacio natural.

b) La Grajuela y Peginas, cuya finalidad promover la existencia de tramos no
urbanizados en el litoral y evitar la conurbacion de la franja costera.

c) La Mosca, cuya finalidad es evitar el crecimiento urbanistico el Este de la A-
491.

d) Arroyo Salado, cuya finalidad es impedir el desarrollo urbanistico en torno a
dicho arroyo, en parte zona inundable, y para propiciar su uso naturalistico.

2. Estas Zonas sélo podran acoger usos naturalisticos y agrarios y las actividades
didacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la
naturaleza, estando permitidas las instalaciones vinculadas a actividades agrarias,
recreativas y naturalisticas, las actuaciones de interés publico, y las destinadas a
alojamiento hotelero y restauracién. (D)

3. Las instalaciones deberan estar integradas en el paisaje mediante la adaptacion
de su forma compositiva y caracteristicas de sus materiales. (D)

4. Se recomienda la localizacién de un centro de interpretacion de la naturaleza y
de las actividades socioeconémicas relacionadas con el rio y las marismas en Los
Prados. (R)

Por lo que el POTCNO permite la instalacion de usos deportivos y los de
restauracion.

3.-DE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE
Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se
establezcan reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacién previa, se someterd la actuacién a
informacidn publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de
las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo
no inferior a un mes. El plazo maximo para notificar la resolucién del
procedimiento sera de seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo informe
vinculante emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio cuando la actuacidon afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.

Articulo 35. Principios basicos para la ordenacion del litoral.
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3. Las actos y usos del suelo sometidos a actds_de intervencidn municipal y las

actuaciones de transformacion urbanistica que, en ausencia de instrumento de
ordenacion territorial o sin estar expresamente previstas en él, se implanten en
los suelos rusticos incluidos en el espacio litoral tendran, a efectos de esta ley, la
consideracion de actuaciones con incidencia en la ordenacién del territorio.

Por lo tanto se entiende que es necesario el informe vinculante de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y_Ordenacién del Territorio.

La autorizacion previa a la licencia requiere:
- Aprobacién inicial por la Junta de Gobierno Local.

-Exposicion publica mediante insercién de anuncio en el Portal de transparencia y
Sede electrénica municipal.

- Audiencia de los titulares de terrenos colindantes.

- Informe previo vinculante de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacién del Territorio.

- Autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente Costas.
- Aprobacién definitiva de la actividad extraordinaria.
CONCLUSION

Procede la autorizacién del uso de actividad extraordinaria mediante la
tramitacién del expediente al que se ha hecho referencia.

Una vez acordada la implantacion de la actividad extraordinaria y desmontable,
sera necesaria la concesion de la preceptiva licencia urbanistica.

Debido a la propia naturaleza de los bienes a instalar en la zona de servidumbre
de proteccidon del dominio publico maritimo terrestre, se considera que:

- La instalacion desmontable se montara en el mes de marzo y se desmontaran
en el mes de octubre por lo que estara destinado a un uso temporal.

-No es necesario realizar una programacion exhaustiva de los trabajos a realizar
de los bienes muebles ya que se colocaran y se recogeran diariamente.”

A la vista del informe técnico-juridico emitido, transcrito anteriormente, vengo a
proponer a la Junta de Gobierno Local que adopte el siguiente ACUERDO:

Primero.- Aprobar inicialmente la Actuaciéon extraordinaria interesada por M.
R.G.C.de instalacidon de actividad recreativa ndutica con apoyo de kiosco bar en
Playa Micaela.
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Segundo.- Someter el expediente a un periodo [de irfamRCON P wastduianteel
plazo de un mes, mediante insercién de Anuncio _en la Sede Electrdnica del

Ayuntamiento de Chipiona y Portal de transparencia.

Tercero.- Solicitar Autorizacion de la Delegacion Territorial en Cadiz de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Cuarto.- Solicitar Informe previo vinculante de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

Quinto.- Notificar la presente Resolucion a los titulares de terrenos colindantes y
a la interesada.”

PUNTO SEXTO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN

PAGO EL OLIVAR (CM LOS LLANOS) POLIGONO 17, PARCELA 228. (EXPT.
4.887/22)(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2UXCH, 2
PSOE y 2 IU), a vista del Informe de la Asesora Juridica de Urbanismo de fecha
09/08/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A FUERA
DE ORDENACION VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN PAGO EL
OLIVAR (CM LOS LLANOS) POLIGONO 17, PARCELA 228, clasificada como
SUELO RUSTICO COMUN, con referencia catastral 11016A017002280000TW, vy
coordenadas UTM: X=730409.2600 Y=4067824.7800, por quedar acreditado en el
expediente que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas
para la habitabilidad o uso al que se destina la edificacion (conforme al art. 7 del
Decreto Ley 3/2019). Que la edificacion irregular fue terminada hace mas de seis
aflos, que no es posible adoptar medidas, cautelares o definitivas, de proteccién de
la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado y que no
consta la existencia de expediente de protecciéon de la legalidad ni de de infraccion
urbanistica, ni sustanciacion de procedimiento penales que pudieran afectar a la
edificacion.
2.- Indicar que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacién
irreqular no supone su legalizacidon, ni produce efectos sobre aquellos otros
procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra del
ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacién de asimilado a
fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de ocupacién o de
utilizacion.
3.- Los efectos de la resolucion de reconocimiento de situacion de asimilado a fuera
de ordenacion, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacién y
destino de las edificaciones reconocidas en situacién de asimilado a fuera de
ordenacién.
4.- El reconocimiento de que la edificacién reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacidon para su utilizacion,
pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran
exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a
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5.- En las edificaciones declaradas en situaciéon de asimilado a fuera de ordenacién
podran autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los cambios de uso que
sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica y las obras de
conservacion y reforma, incluidas las de consolidacidon que no impliquen un
incremento de la ocupacién ni del volumen edificado, salvo que ello resulte necesario
para la ejecucidn de elementos auxiliares exigidos por la normativa sectorial que
resulte de aplicacion.

6.- La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera constar
en el Registro de la Propiedad y remitir certificacion registral en la que figure
dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde la presente
notificacién.

7.- Los servicios basicos de saneamiento, abastecimiento de agua y energia eléctrica,
estan garantizados, por lo que se autoriza expresamente su contratacion.”

PUNTO SEPTIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION LA EDIFICACION PLURIFAMILIAR DE DOS

VIVIENDAS EN CALLE ZAHARA DE LA SIERRA N°5. (EXPT. 19.879/21)
(ouU)

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2IU), a vista del Informe de la Asesora Juridica de Urbanismo de fecha
09/08/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION LA EDIFICACION PLURIFAMILIAR DE DOS VIVIENDAS EN
CALLE ZAHARA DE LA SIERRA N° 5, clasificada como SUELO URBANO, ZONA
2 - MANZANA CERRADA, con referencia catastral 9387822QA2698E0001PG,
y coordenadas UTM: 729134.6613 4068501.1145, por quedar acreditado en el
expediente que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad
requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina la edificacion (conforme al
art. 7 del Decreto Ley 3/2019).

2.- Indicar que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una
edificacidn irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de
ocupacion o de utilizacion.

3.- Los efectos de la resolucién de reconocimiento de situacion de asimilado a
fuera de ordenacion, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacion
y destino de las edificaciones reconocidas en situaciéon de asimilado a fuera de
ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion relne las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.
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5.- En las edificaciones declaradas en situaciormrirdedoasimilgsioeitrduicamerde
ordenacién podran autorizarse, a través de las _correspondientes licencias, los

cambios de uso que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica y
las obras de conservacién y reforma, incluidas las de consolidacién que no
impliquen un incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucién de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificacion registral en
la que figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde
la presente notificacion.

7.- Autorizar expresamente la contratacién del servicio de abastecimiento de
electricidad, de agua potable y de alcantarillado.”

PUNTO OCTAVO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION, UNA VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR

EN CALLE JOSE MARIA PEMAN N° 4-6 (EXPT. 18.418/21)(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe de la Asesora de Urbanismo de fecha
09/08/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION, UNA VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR
EN CALLE JOSE MARIA PEMAN N° 4 - 6, clasificada como SUELO URBANO,
ZONA 2 - MANZANA CERRADA, con referencia catastral
9491310QA2699A0001ZL | 9491311QA2699A0001UL, y coordenadas UTM:
X-729291.89 Y-4068893.57, por quedar acreditado en el expediente que reline
las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destina la edificacidon (conforme al art. 7 del Decreto
Ley 3/2019).

2.- Indicar que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacién irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesidon de licencias de
ocupacion o de utilizacién.

3.- Los efectos de la resolucién de reconocimiento de situacion de asimilado a
fuera de ordenacion, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacion
y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.

5.- En las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de
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ordenacién podran autorizarse, a través de l3s carrespondientes eliceoaiasnelos
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica y

las obras de conservacién y reforma, incluidas las de consolidacién que no
impliquen un incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucidn de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificacion registral en
la que figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde
la presente notificacion.

7.- Autorizar expresamente la contratacién del servicio de abastecimiento de
electricidad, de agua potable y de alcantarillado.”

PUNTO NOVENO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION, DE DOS NAVES EN PAGO LA GALERA

POLIGONO 4, PARCELA 386. (EXPT. 6.719/21)(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe de la Asesora de Urbanismo de fecha
09/08/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUCION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION
DOS NAVES EN PAGO LA GALERA , POLIGONO 4, PARCELA 386, clasificada
como SUELO RUSTICO COMUN, con referencia catastral
11016A004003860000TO, vy coordenadas UTM: X-733815,66 Y-
4070105,21, por quedar acreditado en el expediente que relne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que
se destina la edificaciéon (conforme al art. 7 del Decreto Ley 3/2019). Que la
edificacién irregular fue terminada hace mas de seis afios, que no es posible
adoptar medidas, cautelares o definitivas, de proteccién de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado y que no consta la
existencia de expediente de proteccion de la legalidad ni de de infraccion
urbanistica, ni sustanciacién de procedimiento penales que pudieran afectar a la
edificacion.

2.- Indicar que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacién irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de
ocupacion o de utilizacién.

3.- Los efectos de la resolucién de reconocimiento de situacion de asimilado a
fuera de ordenacion, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacion
y destino de las edificaciones reconocidas en situaciéon de asimilado a fuera de
ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
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5.- En las edificaciones declaradas en situacién de asimilado a fuera de
ordenaciéon podran autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica y
las obras de conservacion y reforma, incluidas las de consolidacion que no
impliquen un incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucién de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificacion registral en
la que figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde

la presente notificacion.
7.- Los servicios basicos de abastecimiento de agua y energia eléctrica, estan

garantizados, por lo que se autoriza expresamente su contratacién. El servicio de
saneamiento estd garantizado con fosa séptica, segun documentacion técnica
aportada.”

PUNTO DECIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y
URBANISMO PARA DECLARAR EN SITUACION AL REGIMEN DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION, LA CASA RURAL AISLADA EN PAGO COPINA
POLIGONO 1, PARCELA 110. (EXPT.13.606/20)(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (2 UXCH,
2 PSOE y 2 IU), a vista del Informe de la Asesora Juridica de Urbanismo de fecha
09/08/2022, se acordd aprobar la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“1.- DECLARAR EN SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION
LA CASA RURAL AISLADA EN PAGO COPINA, POLIGONO 1, PARCELA 110,
clasificada como SUELO NO URBANIZABLE, ESPECIAL PROTECCION DEL
LITORAL, EN LA FECHA DE TERMINACION DE LAS OBRAS (2003), SEGUN
EL PGOU DE 1983, TENIA LA CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE
DE REGIMEN GENERAL., con referencia catastral 11016A001001100000TD, y
coordenadas UTM: 29 S 731638.35 m E 4070945.78 m N, por quedar
acreditado en el expediente que relne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina la edificacion
(conforme al art. 7 del Decreto Ley 3/2019). Que la edificacidn irregular fue
terminada hace mas de seis afos, que no es posible adoptar medidas,
cautelares o definitivas, de proteccién de la legalidad urbanistica vy
restablecimiento del orden juridico perturbado y que no consta la existencia de
expediente de proteccion de la legalidad ni de de infraccién urbanistica, ni
sustanciacion de procedimiento penales que pudieran afectar a la edificacion.

2.- Indicar que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacién irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacidon de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de
ocupacion o de utilizacién.

3.- Los efectos de la resolucion de reconocimiento de situacién de asimilado a
fuera de ordenacién, se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
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correspondiente instrumento de planeamiento respeciond@l desatiol ecotdramecian
y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de

ordenacion.

4.- El reconocimiento de que la edificacion relne las condiciones minimas de
seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacién para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.

5.- En las edificaciones declaradas en situacién de asimilado a fuera de
ordenaciéon podran autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica y
las obras de conservacion y reforma, incluidas las de consolidacion que no
impliqguen un incremento de la ocupacién ni del volumen edificado, salvo que ello
resulte necesario para la ejecucidn de elementos auxiliares exigidos por la
normativa sectorial que resulte de aplicacion.

6.- La declaracion de AFO con su régimen juridico aplicable, debera
constar en el Registro de la Propiedad y remitir certificaciéon registral en
la que figure dicho acto, al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde

la presente notificacion.
7.- Los servicios basicos de abastecimiento de agua y energia eléctrica, estan

garantizados, por lo que se autoriza expresamente su contratacién. El servicio de
saneamiento estad garantizado con fosa séptica, segun documentacion técnica
aportada.”

PUNTO DECIMO PRIMERO.- CUENTAS Y FACTURAS.

No presentaron

PUNTO DECIMO SEGUNDO.- URGENCIAS.

U.12.1.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y PROYECTOS
MUNICIPALES APROBACION DE LA PRIMERA _CERTIFICACION
CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS RECOGIDAS EN EL PROYECTO DE
“"MEJORAS EN NAVE DEL ANTIGUO MERCADO MUNICIPAL"”, POR IMPORTE

DE 24.182,76 €. (PLAN DIPU - INVIERTE 2021)(0OU)

A continuacién, la Junta, por mayoria absoluta legal y al mismo tiempo unanime de
los miembros reunidos (2 UXCH, 2 PSOE y 2 IU) (art. 83, 91.4 y 113.1 del R.D.
2568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales), acordé
tratar el presente punto con el caracter de urgencia, aprobandose igualmente por
unanimidad la propuesta, con el siguiente tenor literal:

“Estando en ejecucion las obras de “MEJORAS EN NAVE DEL ANTIGUO
MERCADO MUNICIPAL"”, acogidas al Plan Dipu Invierte - 2021, de la Diputacién
Provincial de C&diz, la empresa NEXO, OBRAS E INSTALACIONES S.L.,
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de las obras.

La Direccion Facultativa, ha procedido a la verificacidon y aceptacién de la
mencionada certificacion.

Visto el informe de fiscalizacion de la Interventora de fondos de fecha 17
de agosto de 2022.

Por ello, vengo a proponer a esta Junta de Gobierno Local, que adopte el
siguiente ACUERD O:

19.- Aprobar la primera certificacion de las obras recogidas en el proyecto
de "MEJORAS EN NAVE DEL ANTIGUO MERCADO MUNICIPAL"”,
acogidas al Plan Dipu - invierte — 2021, por importe de 24.182,76 €, sin
suponer de forma alguna, aprobacidon y recepcién de las obras que
comprenden.

20.- Aprobar la factura N° 22007, de fecha 03/08/2022, presentada
por la empresa NEXO, OBRAS E INSTALACIONES S.L., por importe de
24.182,76 €, correspondiente a la certificacion que se aprueba en este
mismo acuerdo.

30.- Dar traslado del presente acuerdo al departamento de Intervencidn, a
la delegacién de Fomento Econdémico y a la empresa adjudicataria de las
obras.”

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levantd la sesion por la Alcaldia
Presidencia, siendo las 10:20 horas del dia de la fecha, de todo lo cual, como
Secretaria General doy fe.

Vo Bo
EL ALCALDE PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
D. Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana Da. Leonor Hidalgo Patino
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