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ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local en sesidon celebrada el dia 25 de julio de
2024, al punto décimo de su Orden del Dia, acordd Admitir a tramite el
Proyecto de Actuacidon para actividad recreativa nautica con apoyo de
quiosco bar en playa de la Grajuela, parcela catastral
11016A001000020000TP, promovido por la Entidad Mercantil
RURALTRADE, S.L.U.

Lo que se expone al publico por el plazo de un (1) mes para que se
presenten alegaciones, a tenor de lo establecido en el art. 8 y 32 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
las sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La informacién correspondiente al Proyecto técnico estara disponible
en el portal de transparencia y portal web del Ayuntamiento de Chipiona.

A fecha de la firma electronica.

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana.
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LA SECRETARIA GENERAL ACCTAL. DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE
CHIPIONA CERTIFICA:

Que por JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, en sesiéon ordinaria celebrada el 25 DE
JULIO DE 2024, se adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO DECIMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
PARA ADMITIR A TRAMITE EL PROYECTO DE ACTUACION PARA
ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA CON APOYO DE QUIOSCO BAR EN
PLAYA DE LA GRAJUELA, PARCELA CATASTRAL 11016A001000020000TP.
(EXPTE.: 9534/2023)(0U).

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes (4 UXCH y
2 IU), a vista del Informe Técnico de fecha 22/07/2024, se acordd aprobar la
propuesta, con el siguiente tenor literal:

“Ante la solicitud de aprobacién de Proyecto de Actuacién siguiente:

# PROMOTOR: RURALTRADE, S.L.U.

# C.I.F.: B72140098

# LUGAR OBRAS: PAGO NINO DE ORO.

#RFA. CATASTRAL: 11016A001000020000TP

# DESCRIPCION: ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA CON APOYO DE QUIOSCO
BAR.

Visto cuanto antecede,

CONSIDERANDO con fecha 15 de mayo de 2023, al niumero de entrada
9534, en el Registro General de Documentos, se ha presentado Proyecto de Actua-
cion para actividad recreativa nautica con apoyo de quiosco bar en playa de la
Grajuela, parcela catastral 11016A001000020000TP de superficie catastral
42.143,08 m2, ocupando la actuacion una superficie de 17.280,82 m2 dentro de la
citada parcela catastral, promovido por la Entidad Mercantil RURALTRADE, S.L.U.

CONSIDERANDO que se ha emitido informe Técnico-Juridico, con fecha
30/01/2024.

CONSIDERANDO que se ha emitido informe Técnico de admisién a tramite
favorable, con fecha 22/07/2024, con respecto a las conexiones exteriores de las
infraestructuras para los servicios basicos para la correcta funcionalidad de la
actividad pretendida.

Es por lo que de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32 y 33 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2001, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (Reglamento LISTA - BOJA num. 232, de 2 de diciembre de
2022), se propone a la Junta de Gobierno Local, que en uso de la Delegacion de
competencias que tiene atribuidas, adopte el siguiente ACUERDO:
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1.- Admitir a tramite el Proyecto de Actuacién para actividad recreativa
nautica con apoyo de quiosco bar en playa de la Grajuela, parcela catastral
11016A001000020000TP de superficie catastral 42.143,08 m2, ocupando la actua-
cion una superficie de 17.280,82 m2 dentro de la citada parcela catastral, promo-
vido por la Entidad Mercantil RURALTRADE, S.L.U.

2.- Someter a informacion publica por plazo de un (1) mes, mediante
insercion de Anuncio en el portal web del Ayuntamiento de Chipiona y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz.

3.- Practicar tramite de audiencia a los titulares del derecho de propiedad
de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion,
conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro
de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

4.- Dar traslado del presente acuerdo a la mercantil RURALTRADE, S.L.U.”

Y para que asi conste, expido la presente, haciendo la advertencia de que el
acta aun no ha sido aprobada, y a reserva de los términos que resulten de la
aprobaciéon de la misma (art. 206 del R.0O.F.R.]J.C.L.), y con el V°. BO. de la
Alcaldia, a fecha de la firma electronica.

Vo Bo
El ALCALDE PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL ACCTAL.
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1. INTRODUCCION.

EN EL ARTICULO 22 DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA VIENEN RECOGIDAS LAS ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS QUE SE PUEDEN
IMPLANTAR EN SUELO RUSTICO:

ARTICULO 22. ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS

1.

En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacién urbanistica
general o en ausencia de este, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y siempre que
no estén expresamente prohibidas por la legislaciéon o por la ordenacién fterritorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les sea de aplicacién, usos y
actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenaciéon y el desarrollo del
medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacién en suelo urbano.

Las actuaciones podrdn tener por objeto la implantacién de equipamientos, incluyendo su
ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial,
debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacién entre ambas. En los términos que se
establezcan reglamentariamente podrdn autorizarse viviendas unifamiliares aisladas, siempre
qgue no induzcan a la formacién de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el
apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo
rUstico.

Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacién previa a la licencia municipal que cuadlifique los terrenos donde pretendan
implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Durante el
procedimiento de autorizacién previa, se someterd la actuacion a informacién publica y
audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones PUblicas que
tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo méximo para
noftificar la resolucién del procedimiento serd de seis meses y el silencio tendrd efecto
desestimatorio. La resolucion del procedimiento corresponderd al Ayuntamiento, previo
informe vinculante emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto
en el articulo 2.

Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podrd
establecer una duracion limitada de la cudlificacion con la obligacion de restitucion de los
terrenos finalizada la misma.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionard el municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de
Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras
que hayan de redlizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta
cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.
Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo caso, del quince por ciento.

Estardn obligadas al pago de la prestacién compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

Las Administraciones PUblicas estardn exentas del pago de la prestacion compensatoria para
los actos que realicen en ejercicio de sus competencias.
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En los articulos 30 a 35 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, vienen recogidos a su vez las actuaciones exfraordinarias en
suelo rustico:

Articulo 30. Actuaciones exiraordinarias.

1.

Conforme al arficulo 22.1 de la Ley, en suelo ristico, en municipios que cuenten con
insfrumento de ordenacién urbanistica general o en ausencia de éste, podrdn implantarse con
cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacién o
por la ordenacioén territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccién que, en su caso,
les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo
por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el
desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones PUblicas en ejercicio de sus competencias, las
establecidas en los instrumentos de ordenacién territorial y las declaradas de Interés
Autondédmico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenaciéon territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico.

2°. Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econdmico y social del
municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3°. Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacién de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacién.

4°, Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblaciéon
0 a su conocimiento y difusién.

5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacién y los que asi se
consideren en la normativa de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacién de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera
otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas.
No es de aplicacidon en este proyecto de actuacion.
Articulo 32. Procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién del Ayuntamiento previa a la licencia que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse y que alternativamente:

a) Declare la actuacién de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).

Proyecto TECNICO de instalacion para ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA DEPORTIVA CON APOYO DE
QUIOSCO-BAR EN PLAYA LA GRAJUELA, CHIPIONA (CADIZ) "SAAM CLUB DEL MAR"

PAGN° | 3



ESTUDIO DE ARQUITECTURA SORIANO MUNOZ S.L.P.-SOCIEDAD PROYECTISTA C/ Padre Lerchundi, n° 13.
FRANCISCO RAMON SORIANO MUNOZ-ARQUITECTO PROYECTISTA Chipiona (Cdadiz)

b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.
c) Autorice la implantacién de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31.
2. El procedimiento de autorizacién se ajustard a los siguientes trdmites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompanada del Proyecto de Actuacién,
conforme al articulo 33. Si la solicitud no redne los requisitos exigidos, se requerird al solicitante
para que subsane la falta o acompane los documentos preceptivos en el plazo de diez dias,
con indicacién de que si asi no lo hiciera se le tendrd por desistido de su peticion, previa
resoluciéon que asi lo declare.

b) Admitida a tradmite la solicitud, previo informe técnico vy juridico, se someterd el Proyecto de
Actuacioén a informacién publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en el
articulo 8.

Simultdneamente, y por el mismo plazo, se practicard trdmite de audiencia a las
Administraciones PUblicas que tutelan intereses puUblicos afectados y a los titulares del derecho
de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacién,
conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la
Propiedad solicitadas a tal efecto.

c) Cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el
articulo 71, se solicitard durante el trdmite de informacion publica informe vinculante sobre el
Proyecto de Actuacion a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio,
que habrd de emitirse en el plazo de dos meses, segun lo previsto en el articulo 72.

d) La resolucién del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacién,
corresponde al érgano municipal competente para la aprobacién definitiva de los
insfrumentos de ordenacién urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen
local.

e) El acuerdo correspondiente se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal
web del Ayuntamiento, donde se publicard igualmente el Proyecto de Actuacién aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro electronico
del érgano competente para su framitacion sin que se produzca la notificacién al interesado
de la resolucién del procedimiento, se entenderd denegada la autorizacion.

4. Cuando la actuacién afecte a terrenos pertenecientes a mds de un término municipal, la
autorizacién habrd de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que podrdn colaborar
mediante la celebracidén de convenios, en los términos previstos en el articulo 8 de la Ley, o a
través de las técnicas legalmente establecidas, como la encomienda de gestién, para la
ordenacion de los respectivos procedimientos y la concentracion de trdmites que, por su
naturaleza, admitan un impulso simultédneo y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitard simultdneamente en los Ayuntamientos
afectados. Una vez autorizada la actuacién por todos los municipios, las resoluciones de
aprobacioén y el Proyecto de Actuacion se publicardn conforme a lo previsto en el apartado 2.

5. La persona o entidad promotora de la actuacién podrd solicitar la tramitacién conjunta de
la autorizacién previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el
Proyecto de Actuacion y el proyecto de edificacidon correspondiente. En la instruccién del
procedimiento se practicardn los tfrdmites de ambos procedimientos y en la resolucién se hard
constar la autorizacién para la implantacién de la actuacién y para la ejecucion de las obras
previstas.
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6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacidén con la ordenacién
urbanistica no requerirdn de autorizacién previa. En este supuesto serd preceptivo un informe
de compatibilidad urbanistica en el procedimiento de autorizacion sectorial de la actuacion.
El informe serd solicitado por el érgano administrativo al que corresponda autorizar la
actuacion y serd emitido en el plazo mdximo de un mes por los Ayuntamientos afectados.

Cuando estas actuaciones tengan incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo
2 de la Ley, en el procedimiento sectorial se solicitard informe vinculante de la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio.

Articulo 33. Proyecto de Actuacion.

El Proyecto de Actuacién para la implantacion de una actuacién extraordinaria contendrd las
siguientes determinaciones:

Identificacién de la Administracién Publica, entidad o persona promotora de la actuacién.

2. Descripcién detallada de la actuacién, que incluird:

a) Situaciéon, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacién.
b) Caracterizacién fisica y juridica de los terrenos.

c) Caracteristicas socioecondmicas de la actuacion.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su dmbito territorial de incidencia.

e) Justificacién, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacidn residencial,
conforme al articulo 30.4.

f) Plazo de inicio y terminaciéon de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que
se divida la ejecucion.

3. Justificacién, fundamentacion y definicién, segun las caracteristicas de la actuacién, de
los siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacién en suelo urbano,
segun proceda, conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo rUstico vy justificacion de la
ubicacidén concreta propuesta.

c) Compatibilidad de la actuacién con el régimen del suelo ristico y con la ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompanada de la
documentacién que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos.

f) Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas
correctoras de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

h) En su caso, plazo de duracién de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
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4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn
constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo ristico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo
rUstico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los
supuestos previstos en el Reglamento.

c) Pago de la prestaciéon compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la
Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en el
plazo mdximo de un ano desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El
franscurso de dicho plazo determinard la caducidad de la autorizacidon, que serd
declarada previa audiencia al interesado.

Articulo 34. Duracion de la cudlificacién de los terrenos.

1. Con cardcter general, la autorizacién de una actuacién extraordinaria establecerd un plazo
ilimitado para la cudlificacién de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se
desarrollan en la misma durante mds de cinco anos seguidos dard lugar, previa audiencia al
interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacién con obligacién de restituir los terrenos
a su estado natural.

2. Estardn sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que autoricen
usos o actividades con una duracién limitada en el tiempo, las que requieran de una
concesiéon administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre
terrenos incluidos en dmbitos de transformacidon previstos en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica. La autorizacion en estos casos establecerd el plazo de la cualificacion
teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la amortizacidon de la inversidén y, en
su caso, el plazo de la concesidn administrativa correspondiente, disponiendo la posibilidad de
renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su finalizacién.

El franscurso del plazo dard lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacién obligando a las
entidades y promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos a
su estado natural sin derecho a indemnizacion.

Las condiciones anteriores se hardn constar en la licencia que autorice la ejecucién de la
actuaciéon y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion
hipotecaria.

Articulo 35. Prestacion compensatoria.

1. Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacién por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se
establece una prestacién compensatoria de naturaleza no fributaria que gestionard el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo. La prestacién compensatoria
correspondiente a las actuaciones extraordinarias framitadas en desarrollo de una
declaracién de interés autondémico de cardcter privado se integrard, igualmente, en el
Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacién serd del diez por ciento del
presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de redlizarse, excluido el coste
correspondienfe a maquinaria y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan
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practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en las ordenanzas municipales. La cuantia
en el caso de viviendas unifamiliares serd, en todo caso, del quince por ciento.

3. La cuantia de la prestacién compensatoria de las actuaciones extraordinarias podrd
minorarse en las ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podrdn ser
acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacién de usos productivos.

b) Impacto de la actuacion en la economia y el empleo local.

c) Contribucién a la proteccion del patrimonio histérico y el medio ambiente.
d) Incorporacion de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracién ambiental vy
paisajistica de la actuacion.

f) Ofros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no estardn
sometidas a prestacidn compensatoria.

5. La cuantia de la prestacién compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes en
la ampliacién de una edificacion legal, se calculard teniendo en cuenta exclusivamente el
presupuesto de ejecucion material de las obras de ampliaciéon y se devengard sin perjuicio de
la necesidad de tramitar una nueva autorizacién previa de conformidad con el articulo 25.3.

El Proyecto de Actuacion se plantea por tanto como un documento que debe contener la
informacién suficiente para su framitacidon mediante un procedimiento administrativo
independiente, pero a su vez es complementario o en su caso se ve complementado por el
propio Proyecto de Ejecucién y por la documentacién ambiental.
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2. PROMOTORA DE LA ACTUACION.

El presente Proyecto Técnico, se redacta a peticiéon de RURALTRADE S.L.U. con CIF B-72140098, con
Domicilio a efecto de notificaciones en Camino Nino de oro, Apartado 27 de Chipiona (Cdadiz) cuyo
representante es Dna. CRISTINA MARTIN GARCIA con DNI 52.318.647B, con residencia en camino del
nino de oro s/n.

La instalacion objeto de la autorizacidon de uso en zona de servidumbre de proteccién del dominio
puUblico maritimo terrestre, actividad recreativa ndutica y Deportiva con apoyo de Quiosco-Bar,
pretende dar un servicio a la poblacion.

El objeto de esta instalacién es un servicio al ciudadano que se realiza con el objeto de mejorar y
facilitar los servicios existentes en la playa LA GRAJUELA de Chipiona, ademds de generar nuevo
empleo de calidad en la poblacién.

La instalacién estard dotada de una enfrada, parquing publico con 181 plazas incluidas 4 adaptadas,
Zona Publica de Soldrium con sombrillas y espacios de descanso, Zona de actividades Nduticas con
recepcién, almacenes y aseos y duchas , Zona de Aseos Generales PUblicos con aseos dotados de
lavabos, 7 inodoros, 3 urinarios, aseo adaptado con ducha, 3 duchas y almacén, Zona de Actividades
Infantiles cubierta con almacén y cuarto instalaciones y Zona Infantil descubierta de ocio y deporte,
Zona Administracién con recepcion, despacho almacén y Taller y un Quiosco-bar con barra, cocina,
cuarto de frio, Cdmara frigorifica y de congelacién almacenes, mdédulos de aseos y de trabajadores,
que creard un nuevo punto de interés, poco explotado en nuestra poblacion, ofreciendo una
alternativa en actividades de ocio y playa.

Con el presente Proyecto Técnico, el Promotor, inicia los trdmites oportunos para la obtencién de la
autorizacién de uso en zona de servidumbre de proteccion del D.P.M.T, para actividad recreativa
ndutica con apoyo de quiosco-bar al servicio de playa la Grajuela, término municipal de Chipiona
(Cddiz).

3. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION.

La actividad consiste en la instalacién de un punto de interés y ocio donde se podrdn realizar
actividades recreativas nduticas y deportivas con el apoyo de un quiosco-bar.

3.1 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS QUE
SON OBJETO DE LA CUALIFICACION.

La instalacion objeto de la autorizacidon de uso en zona de servidumbre de protecciéon del dominio
puUblico maritimo terrestre, actividad recreativa ndutica con apoyo de Quiosco-Bar, se encuentra
ubicada en Poligono 1 parcela 2, NINO DE ORO, junto a la Playa de la Grajuela del término
municipal de Chipiona (Cddiz). Referencia Catastral 11016A001000020000TP, La parcela
Catastralmente posee una superficie de 40.359 m2, de los cuales el objeto de esta Actuacién afectan
a 17.280,82 m2. Registralmente afectan a varias fincas, la N° 8.304 de 13.416 m2, N° 9.307 de 2236m?2,
N° 14.708 de 6.708 m2, N°9324 de 1394 m2 y la N° 13978 de 23.359 m2. Segun levantamiento
topogrdfico realizado la superficie es de 42.143,08 m2

El centro de gravedad del establecimiento se encuentra aproximadamente en las coordenadas UTM-
30, ETRS-89:

X: 730951.217
Y: 4070438.281
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Se han realizado las mediciones pertinentes con GPS por técnico Topdgrafo competente, D, Francisco
Carvajal Leén con DNI 31.224.178E, topdgrafo colegiado de Cddiz y con domicilio profesional en la
camino de Sarmiento N°6 B2 -BD del Puerto de Sta. Maria (Cddiz). El objeto de dichas mediciones no es
otro que el de determinar las zonas de servidumbre de proteccién y servidumbre de trdnsito de la
Playa de la Grajuela del municipio de Chipiona para asi poder solicitar la autorizacidén de ocupacion
con bienes muebles e instalacion desmontable en la zona de servidumbre de protecciéon del D.P.M.T
por parte RURALTRADE S.L.U.

El establecimiento principal en cuestién CUMPLIRA con las Normas Generales de la Reglamentacion
Técnica de la Ordenanza Reguladora de las Licencias de Apertura de Comercio, una vez obtenido el
consentimiento para la instalacién, se presentardn el proyecto y documentacidén necesaria para
obtener la correspondiente Licencia de Apertura del establecimiento.

3.2 OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO TECNICO

El turismo es uno de los factores importantes del desarrollo econdmico de Chipiona y la han convertido
en los Ultimos anos en una localidad vacacional de primer orden nacional, debido principalmente a su
ubicacién excepcional para el disfrute del ocio familiar. Este serd el principal enfoque para el
desarrollo de la actividad, sin olvidar a los propios residentes de la localidad como demandantes.

La implantacién de esta actividad en estos terrenos nace de la idea de incluir en la oferta turistica de
la localidad y en concreto de la zona en donde se situa la playa de La Grajuela, un espacio de
actividad recreativa ndutica que incluya servicios como los talleres nduticos para ninos, con zona de
pargue infantil y zona deportiva, en donde se potenciardn los conocimientos sobre el mar y la
navegaciéon entre los mds pequenos, asi como las actividades propias de un club ndutico y un
Quiosco-Bar que dé servicio tanto a los usuarios del club como a los visitantes de la playa y una zona
de aparcamientos con el mismo fin. Estos servicios se plantean instalarlos en unos terrenos privados
salvando la zona de proteccion de frdnsito, dejando esta zona de frdnsito libre y expedita, por lo que
la colocacion mds adecuada es la que se propone en este proyecto.

Actualmente se posee Autorizacién de Uso 13/13/JLRE/CRC/DPCOSTAS, para instalacién de Mddulos
desmontables para Chiringuito, aseos y Botiquin de 4 de Junio de 2013, asimismo se han solicitado
reformas de los mddulos y ampliaciéon de terrazas con pérgolas y el cerramiento acristalado, las cuales
se han concedido.

En este Proyecto de Actuacién se Amplian las Actividades Recreativas Nduticas y Deportivas, para lo
cual son necesarias la Ampliacién de las Instalaciones y Servicios a la playa y se creard un nuevo punto
de interés, poco explotado en nuestra poblacién, ofreciendo una alternativa en actividades de ocio y
playa a las ya existentes, consiguiendo incluso aumentar el turismo ofreciendo a los usuarios de la
localidad de Chipiona un nuevo punto de interés para la temporada estival.

La implantacién de estas instalaciones, tiene como principal objetivo aumentar el turismo en nuestra
localidad y ofrecer alternativas de ocio.

Asi, con objeto a ofrecer un servicio de calidad, sin descartar, como no puede ser de ofra manera, el
entorno que nos rodea vy las caracteristicas medioambientales de este municipio, y siendo el turismo el
motor principal de la economia local, es una prioridad procurar un servicio de calidad que pueda ser
apreciado automdticamente por los usuarios y clientes, contando para ello con los medios materiales
necesarios, asi como de profesionales con una amplia experiencia en la rama de la ndutica y en la
rama de hosteleria de playa, a disposicion de la instalacién en cuestién.

Por ofro lado, y no menos importante, es dotar a ese tramo de playa con apoyo logistico entre otros
con aseos al publico en general durante el desarrollo de nuestra actividad, encontrdndonos que los
establecimientos hosteleros de este tipo son los que dan dicho servicio a los usuarios de la playa, asi
como a los turistas y propios habitantes de Chipiona en la realizacién de eventos en el entorno de la
playa de la Grajuela.
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Asi mismo, hay que tener en cuenta, y no debe obviarse, el estado socioecondmico de la zona, siendo
el turismo y la oferta de ocio, ademds, un factor determinante para la contrataciéon de personas
desempleadas.

Por todo ello, el objeto principal de la presente Memoria es la solicitud de autorizacion de uso en zona
de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre (DPMT) para bienes muebles
(mesas, sillas y sombrillas/toldos) e instalaciones desmontables (mddulo de recepcidén actividades
nduticas, mddulos de almacén, zona infantil, aparcamientos, mdédulo de quiosco-bar y mddulos de
aseos (uno de ellos adaptado para personas con movilidad reducida).

El uso, por tanto, serd como Actividad Recreativa Ndutica con apoyo de Quiosco-Bar.

3.3 CARACTERISTICA FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos que componen la actividad se encuentran situados en el término municipal de Chipiona.

La finca donde se situard el médulo se encuentra ubicada en la zona conocida como PAGO NINO DE
ORO en la confluencia del Camino Antiguo del Ferrocarril del Puerto, y suelos rustico de titularidad
privada. Su forma es poligonal, con una superficie en planta de 17.280,82 m?, sobre la parcela
CATASTRAL de 42.143,08 m2

Linderos:

-Norte: Playa de LA GRAJUELA.

-Oeste: Finca rustica de titularidad privada.
-Sur: Camino Antiguo del Ferrocarril del Puerto.
-Este: Finca rustica de titularidad privada.

La playa de LA GRAJUELA estd rodeada de pequenas construcciones separadas de la linea del mar
por un talud-acantilado con escollera.

La clasificacién del terreno en el que se asienta la finca es de Suelo no urbanizable de especial
proteccién del Litoral, regulado por el articulo 242 de Plan General de Ordenacion Urbana de
Chipiona, situdndose la finca en zona de Servidumbre de Proteccion del DPMT.

Asimismo, la clasificacion del terreno segun el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste,
regulado en el articulo 54 apartado 2 es de Zona de Interés Territorial.

3.4 CARACERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DE LA ACTUACION.

La actividad a desarrollar consistird en la implantacion de una instalacion de actividades recreativas
ndutica con apoyo de Quiosco-Bar.

Con esta inversién, se pretende dotar al municipio de Chipiona y sus anejos de unas instalaciones con
objeto de ofrecer un servicio de calidad, sin descartar, como no puede ser de otra manera, el enforno
gue nos rodea vy las caracteristicas medioambientales de este municipio, y siendo el turismo el motor
principal de la economia local, es una prioridad procurar un servicio de calidad que pueda ser
apreciado automdticamente por los usuarios y clientes, contando para ello con los medios materiales
necesarios, asi como de profesionales con una amplia experiencia en la rama de la ndutica y en la
rama de hosteleria de playa, a disposicidon de la instalacion en cuestion.

La inversidn que se pretende llevar a cabo reportara un beneficio econdmico y social, tanto al
municipio como a la comarca en la que se pretende situar.
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LA VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA:

COSTES ANUALES
COSTES FIJOS
- Costes fijos de personal: 93.000€
- Costes de suministros (alimentos, bebidas, equipamientos): 180.000€
Total Costes Fijos: 273.000€
COSTES VARIABLES
Costes variables de personal: 39.000€
Costes de mantenimiento de instalaciones: 45.000€
Total Costes Variables: 84.000€
AMORTIZACION DE INVERSIONES A REALIZAR

Costes anuales de Amortizaciéon: 45.000€

INGRESOS ANUALES
Ingresos por ventas: 360.000€
Ingresos por alquiler y otros servicios: 120.000€

Total Ingresos anuales: 480.000€

RESUMEN ESTIMADO DE CUENTAS
Coste total anual estimado: 357.000€
Ingresos totales anuales estimados: 480.000€

Beneficio anual estimado: 123.000€

Dicha incidencia se apoya en los siguientes argumentos:

La inversidn a realizar por la empresa generara beneficios econdmicos ya que serdn necesarios
diversos profesionales para la hosteleria y servicios de personal cualificado en actividades recreativas
nduticas.

La puesta en funcionamiento de la actividad conlleva una demanda de materias primas y auxiliares,
asi como servicios y suministros complementarios a la actividad.

La actividad serd generadora de empleo, tanto directa como indirectamente.

3.5 CARACERISTICAS DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y DE LOS
SERVICIOS.

Proyecto TECNICO de instalacion para ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA DEPORTIVA CON APOYO DE
QUIOSCO-BAR EN PLAYA LA GRAJUELA, CHIPIONA (CADIZ) "SAAM CLUB DEL MAR"

PAG N | 11



ESTUDIO DE ARQUITECTURA SORIANO MUNOZ S.L.P.-SOCIEDAD PROYECTISTA C/ Padre Lerchundi, n° 13.
FRANCISCO RAMON SORIANO MUNOZ-ARQUITECTO PROYECTISTA Chipiona (Cdadiz)

La zona de la parcela que va a ocupar tiene forma cuasi - rectangular. Desde el camino se accede
por viario particular interior a la finca a Zona de entrada donde se situard el aparcamiento para 181
plazas, cuatro adaptadas a personas con movilidad reducida y algunos espacios para bicicletas.
Desde aqui se accede a zona de distribuidor y desde este a bien a Enfrada de Zona publica y
actividades nduticas, deportivas e infantil, o a Zona de quiosco bar o Zona de personal y admén. y
servicios (carga y descarga) del Quiosco Bar. También desde el Camino por viario particular se accede
a parquing de servicio trasero a zona de Aseos generales y actividades Infantiles y nduticas.

En la Zona de uso Publico se situan los mddulos de recepcion Actividades Ndauticas almacenes, zona
infantil, Servicios generales de aseos-duchas y también al Quiosco-Bar. Junto a esta zona se
encuentra la recepcidon para el uso de las embarcaciones. La instalacion estard compuesta por una
serie de instalaciones modulares, que buscan dar servicio a la playa junto a la que se situan. Estas
instalaciones son:

-Zona Actividades Ndauticas-Deportivas con Recepcidn, Zona Monitores, almacén y aseos
-Zona Actividades Infantiles Deportivas con Aimacén y espacios de sombreo.

-Médulo de Servicios Generales con lavabos, 7 inodoros, 3 urinarios, aseo adaptado con ducha, 3
duchas y aimacén

-Quiosco-bar con barra, cocina, cuarto de frio, Cdmara frigorifica y de congelaciéon almacenes,
modulos de aseos y de trabajadores.

- Zona Administrativa con dos despachos, aseo, archivo y zona de recepcion y taller
Todos los mddulos estardn constituidos con los siguientes materiales

Estructura: Formado por estructura modular de madera ignifuga tipo mecano que serd montada por
personal cualificado, segun planos del fabricante; por lo que no existe hipdtesis de cdiculo. La base
estard formada por vigas pino Flandes fratadas en autoclave y tablero antideslizante marino. El
cerramiento estard compuesto por tablero marino WBP ranurado al exterior. Exterior e interior, de
tablero compacto fendlico resistente a la humedad. En cocina y aseos publicos, se colocardn tableros
con acabados en Idminas de acero inoxidable. La estructura estard formada por vigas de pino Flandes
tratadas en autoclave. Cubierta del médulo cerrado de tablero marino WBP. Acabado con placas
asfdlticas auto protegidas con grdnulos minerales. La cubierta de la terraza estard formada por
pérgola de madera de pino fratada y lona impermeable. La madera utilizada tendrd la certificacion
PEFC. PEFC es una marca de confianza que permite a los clientes y consumidores identificar productos
procedentes de bosques gestionados de forma sostenible.

(Exceptuando una parte de la edificacién de zona de Admon. Existente actualmente y anterior a 1988
que estd formada por muros de fébrica de 1 pie pintado en blanco y cubierta plana)

3.6 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

Una vez se haya aprobado el proyecto de actuacion se solicitard licencia urbanistica municipal y una
vez obtenida ésta se dard comienzo a las obras de instalacién y ampliacién de los mddulos vy
adecentamiento del exterior, siendo el plazo de ejecucion de dos meses.
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4. JUSTIFICAC,IC')N, FUNDAMENTACIC')I\,I Y DEFINICION, SEGUN LAS
CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION.

4.1  INTERES PUBLICO O SOCIAL O INCOMPATIBILIDAD PARA LOCALIZAR LA
ACTUACION EN SUELO URBANO, CONFORME ARTICULO 30.

La inversidon que se pretende llevar a cabo reportara un beneficio econdmico y social, tanto al
municipio como a la comarca en la que se emplaza.

La actividad es de interés ya que dotara de una infraestructura para el ocio en el municipio de
Chipiona, asi como dotar de unos servicios el entorno a la playa la Grajuela.

Dicho interés se apoya en los siguientes argumentos:

La inversidon a realizar por la empresa generara beneficios econdmicos y sociales para las empresas y
trabajadores de estas, que participen en la instalacién de la explotacién, con el consiguiente efecto
inducido de la actividad econdmica del municipio.

La puesta en funcionamiento de la actividad conllevara una mayor demanda de materias primas y
auxiliares, asi como de servicios y suministros complementarios correspondientes.

La actividad serd generadora de empleo, tanto directa como indirectamente. Se estima la creacion
de cuatro puestos de frabajo fijos durante la actividad, pudiendo llegar a cinco en labores de
explotacion.

4.2 PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO Y
JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA.

La necesidad de implantacion en este tipo de suelo se justifica por varias razones:

- Se creard un nuevo punto de interés, poco explotado en nuestra poblacidn, ofreciendo una
alternativa en actividades de ocio y playa a las ya existentes, consiguiendo incluso aumentar el turismo
ofreciendo a los usuarios de la localidad de Chipiona un nuevo punto de interés para la temporada
estival.

- Esta actividad, por su propia naturaleza, precisa de una gran superficie al aire libre.

4.3 COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION CON EL REGIMEN DEL SUELO
RUSTICO Y CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION.

La parcela estd situada en suelo no urbanizable segun lo establece en la adaptaciéon del Plan General
de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.) de Chipiona.

Todas las instalaciones que se proponen en este proyecto objeto de estudio estdn basadas en la
clasificacion del terreno en el que se asienta la finca, el cual estd clasificado como Suelo no
urbanizable de especial proteccidon del Litoral, regulado por el articulo 242 de Plan General de
Ordenacion Urbana de Chipiona, situdndose la finca en zona de Servidumbre de Proteccion del DPMT,
y, siendo todas las instalaciones desmontables, exceptuando una edificacion de obra existente cuya
existencia es anterior a la Ley Costas, la cual se adecua a uso compatible de recepciéon, almacén y
admén. No se necesitan de grandes medios auxiliares para montar y desmontar. Ademds, son
instalaciones temporales, puesto que solo estdn pensadas para el periodo estival, en ningun caso serdn
instalaciones fijas.
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Comprende una superficie de 17.280,82 m? segun levantamiento topografico realizado in situ.

Los terrenos estdn catalogados dentro del Planeamiento General de la localidad como "De
Proteccién del Litoral”.

Segun el PGOU de Chipiona:
Articulo 242. De Proteccion del Litoral.

1. Delimitacién. Area comprendida entre Playa Niiio de Oro, Camino de la Reyerta, Carretera A-480:
Chipiona-Sanlicar de Barrameda y el Limite del Suelo Urbano.

Este Suelo queda reseniado en el Plano 1-1 “Clasificacion del Suelo”.
2. Unidad Minima de Actuacion. La Unidad Minima de Actuacion se establece en 5.000 m?.

3. Usos.

A. Usos Caracteristico: Intensivo bajo invernaderos de primor, flor y horticola.
B. Usos Compatibles:
- Cultivo de Regadio.
- Cultivo de Secano.
- Ganadero, zoologico.
- Forestal
Prohibidos: Todos los demas.
4. Actuaciones.

A) Permitidas:

Parcelaciones.- Se permite la segregacion de parcelas, siempre y cuando las fincas resultantes no sean
inferiores a la Unidad Minima de Cultivo.

Instalaciones.- Todas las instalaciones de este apartado deberan respetar las condiciones generales
establecidas para ellas en el articulo 234 de las presentes normas.

- Alumbramientos de pozos para destino agricola, previa autorizacion de la Administracion competente.
- Implantacion, ampliacion y mejora de las redes de riego y drenajes de las fincas.

- Construccion de casetas para aperos.

- Construccion de Naves de dimension maxima de 100 m?.

- Construccion de Establos.

- Construccion de Invernaderos.

B) Prohibidas:
- Se prohibe expresamente las construcciones de viviendas aisladas.
- Quedan expresamente prohibidas las construcciones de utilidad publica e interés social.
- Las actuaciones que ocasionen la transformacion o destruccion del medio natural
agricola.

Proyecto TECNICO de instalacion para ACTIVIDAD RECREATIVA NAUTICA DEPORTIVA CON APOYO DE
QUIOSCO-BAR EN PLAYA LA GRAJUELA, CHIPIONA (CADIZ) "SAAM CLUB DEL MAR"

PAG N° | 14



ESTUDIO DE ARQUITECTURA SORIANO MUNOZ S.L.P.-SOCIEDAD PROYECTISTA C/ Padre Lerchundi, n° 13.
FRANCISCO RAMON SORIANO MUNOZ-ARQUITECTO PROYECTISTA Chipiona (Cdadiz)

- El vertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias y
acuiferos.

- La sobreexplotacion de acuiferos mediante perforaciones no autorizadas.

- El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el deposito de basuras y escombros.

- No se permitiran los movimientos de tierra, la extraccion de dridos, la explotacion de
canteras, ni el deposito de materiales.

44 CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS.

La misma actuacién impide la formacidon de nuevos asentamientos puesto que se trata de una
actividad de ocio y ninguno de los modulo instalados para la actividad se asemejan a construcciones
de uso residencial.

Ademds, no se produce induccién o formacién de nuevos asentamientos al tratarse de una sola
actividad generada por el peticionario.

4.5 ANALISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y AMBIENTAL Y
DEFINICION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS QUE PUDIERA
GENERAR.

La actividad no provocard incidencia paisqjistica al no contemplar nada mds que la instalacion de
escasa entidad que ird con materiales acorde con el entorno que no sean reflectantes ni elementos
que destaquen respecto al entorno.

El cerramiento de la finca serd el propio del suelo ristico, de malla de simple torsidon para evitar que se
impida los cauces naturales del agua en suelo rustico.

Las aguas residuales de los aseos y del mddulo de quiosco-bar irdn a fosa séptica homologada para
evitar la contaminacién del subsuelo y que serd limpiado periddicamente conforme a necesidades por
empresa autorizada.

4.6 PROTECCION DEL PAISAJE.

Con el fin de preservar la calidad estética del paisaje, no se concederd autorizacién a Proyectos que
puedan ocasionar la destruccidn, deterioro o desfiguracion del paisaje natural. Las actividades que
puedan implantarse y que a su vez puedan generar impacto paisgjistico, deberdn realizarse de forma
qgue se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las
correspondientes solicitudes de licencia, tal y como se establece a continuacion:

INTEGRACION PAISAJISTICA.

Los volumenes de las edificaciones deben ser simples, que transmitan una imagen funcional y
equilibrada evitando los volimenes complicados que llamen innecesariamente la atencién.
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La cubierta de la edificacién en zonas lianas debe ser a dos aguas, si bien si son muy estrechos se
debe optar por una sola agua y si son en terrenos en pendiente se recomienda el alargamiento de
una de las pendientes.

Las pendientes tendrdn un minimo de 15° a las cubiertas.

Se deben usar materiales naturales como la piedra, madera, adobe o ladrillo tipico andaluz pintado
de blanco.

En caso de utilizar materiales prefabricados, esmerarse en los acabados para transmitir una imagen de
calidad: placas de hormigdn con juntas bien terminadas, bloque de hormigdn rebozado y pintado,
etc. Minimizar el uso de materiales que desvalorizan el paisaje por su color, brilo o naturaleza
(materiales de desecho, fiborocemento, pldsticos, paramentos de acero brillante, etc.).

Evitar colores saturados, discordantes y brillantes, que contrastan con los fonos matizados y suaves de
los paisajes agrarios.

Limitar el uso del color verde, puesto que puede destacar por su artificiosidad y contrastar en relacion
con los tonos de la vegetaciodn, ricos, complejos y cambiantes.

Tener en cuenta que las texturas gruesas, irregulares y rugosas oscurecen el color, mienfras que las
texturas finas y lisas mantienen el color original.

Evitar volUmenes completamente monocromos (distinguir techo y paramentos).

Por todo lo anterior expuesto, aclarar que las instalaciones que se propone instalar para realizar nuestra
actividad son adaptadas a los requisitos mencionados. Los volimenes de los diferentes mddulos
fransmiten una funcionalidad (para nada se parecen a edificaciones de uso residencial) y son
equilibrados (con formas sencillas y alturas conforme al entorno para no destacar en el paisaje). Las
cubiertas de nuestros mdédulos son a un agua debido a la escasa anchura de los mddulos. Los
materiales que se van a usar son generalmente maderas con algunos elementos prefabricados como
piedra, evitando elementos brillantes ni colores saturados. El color predominante en nuestros elementos
serdn el blanco y color tierra, con algunos elementos vegetales.

5. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD.

El promotor del presente proyecto de actuacién se compromete a asumir las obligaciones del
cumplimiento de los deberes legales derivados del régimen aplicable a la clase de Suelo No
Urbanizable, estos son los siguientes:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo ristico.

b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo ristico que
justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el
Reglamento.
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c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo ristico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo méximo
de un ano desde la resolucion del procedimiento de autorizacién previa. El franscurso de dicho plazo
determinard la caducidad de la autorizacién, que serd declarada previa audiencia al interesado.
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6. NORMATIVA DE APLICACION.

Para la solicitud de autorizacion para la ocupacidon del DPMT, la normativa de aplicacién es la
siguiente:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y usos sostenible del litoral y de modificacién de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Decreto 105/2011, de 19 de abril, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Medio Ambiente

Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias.

Decreto 66/2011, de 29 de marzo, por el que se asignan las funciones, medios y servicios fraspasados
por la Administracién General del Estado a la Comunidad Autbnoma de Andalucia en materia de
ordenacion y gestion del litoral.

Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2006 relativa a los
servicios en el mercado interior.

Real Decreto 1771/1994, de 5 de agosto, por el que se adaptan a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
determinados procedimientos.

Real Decreto 735/1993, de 14 de mayo, por el que se acuerda la aplicacién y se desarrolla la
regulacién de las tasas por prestaciones de servicios y redlizacidn de actividades en materia de
dominio publico maritimo-terrestre.

Orden de 30 de octubre de 1992 por la que se determina la cuantia del canon de ocupacién y
aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre establecido en el articulo 84 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Orden de 8 de noviembre de 1985 por la que se aprueba el pliego de condiciones generales para
concesiones demaniales en las playas, zona maritimo terrestre y mar territorial que se otorguen al
amparo del articulo 10 de la Ley 28/1969, de 26 de abril, sobre Costas.

Orden de 8 de noviembre de 1985 por la que se dictan normas generales para las autorizaciones de
ocupaciones provisionales que se otorguen al amparo del articulo 30 del Reglamento para la
ejecucion de la Ley sobre Costas.
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7. CONCLUSIONES

Todas las instalaciones que se proponen en este proyecto objeto de estudio estdn basadas en la
clasificacion del terreno en el que se asienta la finca, el cual estd clasificado como Suelo no
urbanizable de especial proteccion del Litoral, regulado por el articulo 242 de Plan General de
Ordenacion Urbana de Chipiona, situdndose la finca en zona de Servidumbre de Proteccion del DPMT,
y, siendo todas las instalaciones desmontables, es decir, que no necesitan de grandes medios auxiliares
para montar y desmontar. Ademds, son instalaciones temporales, puesto que solo estdn pensadas
para el periodo estival, en ningun caso serdn instalaciones fijas.

Segun la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), y a diferencia de la legislacién anterior ya derogada, se recoge expresamente que todo lo que
no esté explicitamente prohibido por el PGOU estard permitido.

Asi mismo, la clasificacion del terreno segun el Plan de Ordenacidén del Territorio de la Costa Noroeste,
regulado en el articulo 54 apartado 2, es de Zona de Interés Territorial, y recoge de manera expresa,
gue sobre este tipo de suelo la actividad que se solicita con este documento es compatible y se
puede realizar.

Por Ultimo, tal como nos indican en la respuesta recibida por la CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL de la Delegaciéon Territorial en Cadiz.. que segun el art. 52.1 del Real
Decreto 876 / 2014 de 10 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de Costas recoge:
"La servidumbre de frdnsito recaerd sobre una franja de seis metros, medidos tierra adentro a partir del
limite interior de la ribera del mar. Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso
publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento (...)." Y para el acceso a la playa
existen en la zona ofros accesos alternativos, que cumplen con lo dispuesto en la Ley 22 / 1988, de 28
de julio, de Costas, asi como por el Real Decreto 876 / 2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas como libre acceso publico y de uso no privativo. No se actla en este
Proyecto Técnico, tal como se reflejan en los planos, sobre las rampas de bajada y las escaleras
existentes.

Por todo ello, se entiende que el INFORME URBANISTICO por parte del llustrisimo Ayuntamiento de
Chipiona debe ser FAVORABLE.

En Chipiona a 10 de Mayo de 2023

Fdo. Francisco Ramdn Soriano Munoz

Arquitecto Superior
Fi rmado por ***5087**
FRANCI SCO RAMON
SORI ANO (R ****Q474%)

el dia 15/05/2023 con
szjzfgészfff;::p un certificado emtido
por AC Representaci 6n
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8. PLANIMETRIA
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