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ANUNCIO

Con fecha 15 de abril de 2023 la Delegacidon Municipal de Urbanismo ha
dictado Decreto por el cual se aprueba inicialmente el Convenio Urbanistico de
planeamiento a suscribir entre el Ayuntamiento de Chipiona (Cadiz) y la
Asociacién de Vecinos Sector 1 Las Tres Piedras, con las siguientes
determinaciones:

e Otorgantes:

De una parte,

D. Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana, Alcalde - Presidente.
Y de otra parte,

D. DAVID CERRADA BAENA, en nombre y representacion de la “Asociacién
de Vecinos Sector 1 Las Tres Piedras” del PGOU de Chipiona, como Presidente de
dicha asociacién.

e Ambito:

Plan Especial de Adecuacion Ambiental y Territorial de las Edificaciones
Irregulares en el Sector 1 Tres Piedras del PGOU de Chipiona (Cadiz) que prevé
un perimetro de 6.434 m, queda limitado al noreste por terrenos del Sector 2, y
al sur y al Oeste por el arroyo del Barrancon que discurre por el interior de la
Canada Real de Chapitel, siendo ésta via pecuaria adyacente a los terrenos de la
Urbanizacion de la Ballena actualmente en proceso de desarrollo urbanistico.

El nldcleo abarca una superficie total de 465.987,10 m2, y de los cuales las
parcelas edificadas constituyen 217.557,03m2, las parcelas sin edificar
160.490,86 m2 y la superficie destinada a viales de 87.939,21m2.

e Objeto:

El objeto de este convenio es establecer los términos de colaboracidn entre
el Ilustrisimo Ayuntamiento de Chipiona y La “Asociacién de Vecinos Sector 1 Las
Tres Piedras”, para la elaboracion y ejecucion de los Planes Especiales de
Adecuacidon Ambiental y Territorial de las edificaciones irregulares incluidas en el
Sector 1 del PGOU de Chipiona.

Entre los objetivos fundamentales perseguidos con la firma del convenio
destaca la voluntad de ambas partes de mejorar medioambientalmente la zona
de las Tres Piedras, garantizando un mejor aprovechamiento de los recursos
hidricos, controlando y prohibiendo el uso indebido de las fuentes publicas, las
conexiones incontroladas a la red y los vertidos incontrolados de aguas
residuales que puedan contaminar el suelo y el subsuelo del sector. A tal fin los
planes especiales contemplaran la dotacién de una red de alcantarillado
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suficiente que garantice la evacuacién y depuracién de las aguas residuales que
genere el sector.

Igualmente con la firma del convenio y la elaboracién de los planes
especiales se persigue la adecuada integracidn territorial y paisajistica de las
edificaciones del Sector, mejorando el impacto visual de la zona tratada,
disefando y regulando la existencia de zonas verdes y de arbolado que
garanticen la sostenibilidad medioambiental y minimicen el impacto de CO2 en la
zona.

e Plazo de vigencia:

Hasta la completa ejecucion de los Planes Especiales a los que hace
referencia, que no podra ser superior a cuatro afios desde su firma.

Lo que se expone al publico por periodo de veinte dias, para general
conocimiento, en virtud de lo establecido en el articulo 9.4.42 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
en el articulo 17.5.d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y en el articulo 70.ter.2 de la Ley
7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local, mediante insercién de
anuncio en el Tablén Electrénico de Edictos del Ayuntamiento de Chipiona vy
Portal de Transparencia.

En dicho plazo, que empezard a computarse desde el dia siguiente de
la insercién de este Anuncio en el Portal web (tablon electronico de Edictos)
del Ayuntamiento de Chipiona, los interesados podran formular las
propuestas, alegaciones o reclamaciones que tengan por convenientes.

Dicho expediente quedara de manifiesto en la Oficina de Urbanismo,
sita en Plaza de Andalucia, s/n, en horario de atencién al publico.

A fecha de la firma electroénica.

EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Luis Mario Aparcero Fernandez de Retana.
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CONVENIO URBANISTICO QUE SUSCRIBEN EL ILMO. AYUNTAM IENTO
DE CHIPIONA Y LA “ASOCIACION DE VECINOS SECTOR 1 LA S TRES
PIEDRAS”.-

En Chipiona, a 18 de Febrero de 2023 en la casai€ional, se reunen ante la
Secretaria General del Ayuntamiento de Chipiorapkersonas que a continuacion se
relacionan:

REUNIDOS:

De una parteDON LUIS MARIO APARCERO FERNANDEZ DE RETANA
Alcalde - Presidente del Iimo. Ayuntamiento de @mg, con D Q.

Y de otra parteD. DAVID CERRADA BAENA , mayor edad, arquitecto, con
domicilig_a efectos de notificaciones en Chipioma @allb 15,
teIéfon_l y correo electrorg GRS Y
provisto del DNI-NIF nime (i D -G -

INTERVIENEN:

DON LUIS MARIO APARCERO FERNANDEZ DE RETANA en nombre y
representacion del llustrisimo Ayuntamiento de @mpg en su calidad de Alcalde-
Presidente de este municipio,

Y DON DAVID CERRADA BAENA en nombre y representacion de la “Asociacion
de Vecinos Sector 1 Las Tres Piedras” del PGOU lipi@a, como Presidente de
dicha asociacion, segun se acredita con copia t&djdael acta fundacional de la
asociacion de fecha 27 de Junio de 2020.

Gozan ambas partes de capacidad civil y de obrar ggte acto segun se reconocen
entre si, y de forma especial para el otorgamietéd presente CONVENIO
URBANISTICO, y a tal fin,

EXPONEN:

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Chipiona, en cuanto entidacallogue es, tiene
encomendada entre otras funciones la gestion wtiantlel municipio y la dotacion a
éste de equipamientos e infraestructutas. Asiteusr 25 de la Ley 7/1985, de 2 de
Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Locahldece que:

“1. El Municipio, para la gestion de sus interesesn el &mbito de sus competencias,
puede promover las actividades y prestar los s@vipublicos que contribuyan a
satisfacer las necesidades y aspiraciones de launatad vecinal en los términos
previstos en este articulo.

2. El Municipio ejercera en todo caso como compaénpropias, en los términos de la
legislacion del Estado y de las Comunidades Aut@soren las siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucionsgigiina urbanistica. Proteccion
y gestién del Patrimonio histérico. Promocion vy tig@s de la vivienda de proteccion



publica con criterios de sostenibilidad financie@onservacion y rehabilitacion de la
edificacion.

b) Medio ambiente urbano: en particular, parquegsdines publicos, gestion de
los residuos sélidos urbanos y proteccion contradataminacidn acustica, luminica y
atmosférica en las zonas urbanas.

c) Abastecimiento de agua potable a domicilio yceeaion y tratamiento de aguas
residuales.

d) Infraestructura viaria y otros equipamientossietitularidad”.

SEGUNDO.- La “Asociacién de Vecinos Sector 1 Las Tres Pigtiriue creada por
acta fundacional de fecha 27 de Junio de 202(siia el dia 18 de Enero de 2021 en
el Registro de Asociaciones y Federaciones de Asimries de la Consejeria de
Turismo, Regeneracién, Justicia y Administraciordlale la Junta de Andalucia, (NIF
namero G-01.710.573) y cuenta en la actualidad 826 socios. Goza de plena
capacidad civil y de obrar para el cumplimiento sies fines. El articulo 6 de sus
Estatutos establece entre los fines de dicha asécja“unir, promover, tener
capacidad para todas las acciones necesarias eninicio para el desarrollo
urbanistico de la zona del Sector 1 de las Treslfdge Ademas, la asociacion tiene
otros fines secundarios como son los que se exprentinuacion:

1. Promover un espacio coherente con un modeloudiad sostenible por y para todas
las personas que habitan este espacio, defendiendaonvivencia pacifica, solidaria,
multicultural e igualitaria.

2. Defender los bienes colectivos, tanto su patnimarquitecténico o etnolégico como
sus dotaciones, sus servicios y sus espacios p8blevitando los estragos de la
especulacion inmobiliaria, sea ésta propiciada pgentes publicos o privados”.

TERCERO.- El Decreto Ley 3/2019 de 24 de Septiembre de Madiffgentes para la
Adecuacion Ambiental y Territorial de las Edificaces Irregulares en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, hoy derogado formalmente l@dbisposicién Derogaroria
Unica del Reglamento de la LISTA (Decreto 550/2G#2 29 de noviembre), se
promulgé en su dia con el objetivo de facilitamtiopcion de medidas urgentes sobre
las edificaciones irregulares para las que no sdguadoptar medias de proteccion de
la legalidad urbanistica y restablemiento del ofideidico perturbado, a fin de dotarlas
de condiciones minimas de seguridad, salubridad mato e integrarlas
paisajisticamente. En el mismo sentido se promelgticulo 175 de la Ley 11/2021
de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenildlidal Territorio de Andalucia (en
adelante la LISTA), precepto incluido en el TitMdl de dicha ley bajo el epigrafe
«Medidas de adecuacion ambiental y territorial dédicaciones irregulares». Del
mismo modo el vigente Reglamento de la LISTA, e &ulo VIII, recoge el régimen
de las edificaciones irregulares en situacion dmikslo a fuera de ordenacion, la
adecuacién ambiental y territorial de agrupaciodesedificaciones irregulares y la
incorporacion de edificaciones irregulares a laepation urbanistica, dedicando el
Capitulo 1l (articulos 411 a 415), a la adecuacigrbiental y territorial de agrupaciones
de edificaciones irregulares a través de Planesdips.

Precisamente con estos fines,o entre otros, naciddociacion de Vecinos Sector 1
Las Tres Piedras” y a tal efecto dicha asociac#@refcargado a un equipo técnico la
elaboracion de un Plan Especial de Adecuacion Amidiiey Territorial para las



edificaciones del Sector 1 del PGOU de Chipiondptello en colaboracién con el
[Imo. Ayuntamiento de Chipiona.

CUARTO.- La colaboracién publico-privada en la gestionaeihtereses urbanisticos
viene consagrado a nivel normativo, entre otrapagdisiones, en la LISTA, en sus
articulos 9y 10.

“Articulo 9. Colaboracion publico-privada.

1.- Las personas fisicas o juridicas, sean o ndaiies del derecho de propiedad o
de cualesquiera otros derechos reales sobre ebsuélienes inmuebles, intervienen en
la ordenacion territorial y urbanistica en la formg en los términos de las
disposiciones de la presente Ley y de las normasteimentos que la complementan o
desarrollan, asi como de la legislacion sectoriplieable en la materia.

2.- Las Administraciones Publicas con competenera$a ordenacion territorial y
urbanistica tienen el deber de facilitar y promovarcolaboracion de la iniciativa
privada en las formas y con el alcance previstesta Ley. A estos efectos, podran:

a) Constituir entidades colaboradoras que tengan @ageto la promociéon de la
ejecucion de los instrumentos de ordenacion urhimaiso la asuncion de la
conservacion de las obras de urbanizacion, entresot

b) Celebrar convenios de colaboracion y formalizacomiendas de gestidén con los
Colegios...”

Y afade el punto 3 de dicho articulo

“3.- Las Administraciones Publicas con competen@ada ordenacion territorial y
urbanistica, en el marco de lo previsto en la ligi®n de régimen juridico del sector
publico, podran suscribir con cualesquiera persqna@blicas o privadas, sean 0 no
titulares del derecho de propiedad o de cualesg@umros derechos reales sobre los
terrenos afectados, convenios al objeto de colabgralesarrollar de manera mas
eficaz la actividad territorial y urbanistica. La®nvenios podran ser, en funciéon de su
objeto:

a) Convenios urbanisticos de planeamiento pararéparacion o iniciacion de los
instrumentos de ordenacion y acuerdos para la niéaztramitacion de los mismos.

b) Convenios urbanisticos de ejecucion para estaldos términos y las
condiciones de la gestién y la ejecucién del plameato en vigor en el momento de la
celebracion del convenio...

El punto 4 establece que:

“4.- Estos convenios tendran, a todos los efeatasacter juridico administrativo,
de conformidad con lo dispuesto en la normativaidzaglel Estado. Su negociacion,
tramitaciéon, celebracién, cumplimiento y extinciéa regiran por los principios de
transparencia y publicidad, y por las siguienteglas:



1.2 Sélo tendran el efecto de vincular a las papgesa la iniciativa y tramitacion
del pertinente procedimiento sobre la base del edmeespecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciodesordenacion. En ningun caso
vincularan a las Administraciones Publicas en efeicio de sus potestades...”

Al amparo de todo lo expuesto ambas partes firmgmresente convenio que se
regira por las siguientes,

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO Y FINES DEL CONVENIO.-

El objeto de este convenio es establecer los tésnitle colaboracion entre el
llustrisimo Ayuntamiento de Chipiona y La “Asoci@ecide Vecinos Sector 1 Las Tres
Piedras”, para la elaboracion y ejecucion de lené€d Especiales de Adecuacion
Ambiental y Territorial de las edificaciones irrdgyes incluidas en el Sector 1 del
PGOU de Chipiona.

Entre los objetivos fundamentales perseguidos eofirina del convenio destaca la
voluntad de ambas partes de mejorar medioambiestddnia zona de las Tres Piedras,
garantizando un mejor aprovechamiento de los resufsidricos, controlando y
prohibiendo el uso indebido de las fuentes publitzss conexiones ilegales a la red y
los vertidos incontrolados de aguas residuales pyeslan contaminar el suelo y el
subsuelo del sector. A tal fin los planes espesiatstemplaran la dotacion de una red
de alcantarillado suficiente, que garantice la ema®n y depuracion de las aguas
residuales que genere el sector.

Igualmente con la firma del convenio y la elabdsacide los planes especiales se
persigue la adecuada integracion territorial ygjéatca de las edificaciones del Sector,
mejorando el impacto visual de la zona tratadai@isdo y regulando la existencia de
zonas verdes y de arbolado que garanticen la sofittad medioambiental y
minimicen el impacto de CO2 en la zona.

SEGUNDA. OBLIGACIONES Y DEBERES DE LAS PARTES.-

La “Asociacion de Vecinos Sector 1 Las Tres Pi€dsas compromete mediante el
presente convenio a redactar, formular, presentajegutar a su costa los Planes
Especiales a los que se refiere el presente camveontratando para ello el equipo
técnico y juridico necesario.

Por su parte el Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona $#iga mediante el presente
convenio a apoyar, fomentar y facilitar la elab@ag tramitacion de los mencionados
Planes Especiales. Y a tal fin se compromete a:

a) Prestar la ayuda y asistencia técnica y juridiceeserias a través de la
Delegacion de Urbanismo y de sus técnicos munispa fin de facilitar la
labor del equipo técnico y juridico contratado par Asociacion para la
elaboracion y ejecucion de los planes.

b) Agilizar la tramitacion de los Planes Especialemmdb curso inmediato a sus
suscesivos tramites.



c) Mantener un compromiso de continuidad en la trasiditay desarrollo de los
Planes Especiales hasta su completa ejecucion.

TERCERA. DURACION.- El presente convenio de planeamiento mantendra su
vigencia hasta la completa ejecucion de los Pl&segciales a los que hace referencia,
gue no podra ser superior a cuatro afios desdensau fi

CUARTA. PUBLICACION Y REGISTRO.- El presente convenio se publicara y se
inscribira en el registro publico adminitrativo dgfuntamiento.

QUINTA. BENEFICIOS DEL CONVENIO.- La firma del presente convenio
presenta un evidente interés publico y social yegcucion reportard, sin dudas,
beneficios importantes para ambas partes.

Para los vecinos propietarios de las edificacioafectadas supone garantizar la
seguridad, salubridad, ornato e integracién tefaitoy paisajistica de sus
construcciones, mejorando sustancialmente susaonds de vida y la salubridad de la
zona.

Para el Ayuntamiento supone un beneficio econoéreitdanto que la aprobacion y
desarrollo de los planes especiales implicara umrrahsustancial para las arcas
municipales al eliminarse los enganches ilegalés eed de agua potable y el uso
idebido de las fuentes publicas. Igualmente la mejde las infraestructuras
contempladas en el plan especial y su mantenimipatolos propietarios afectados
implica un ahorro para las arcas municipales almasulos vecinos dichas

infraestructuras y servicios.

SEXTA. MODIFICACION.- La modificacién del convenio se realizaré por atoe
unanime de los firmantes.

SEPTIMA. INCUMPLIMIENTO.- En el supuesto de que la Asocicacion no presente
el Plan Especial en el plazo de seis meses desddoeine previo ambiental, el
Ayuntameinto podra acordar la redacion de oficid Eln Especial sin que ello
conlleve indemnizacion de la Asociacion al Ayuntambd.

OCTAVA. SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA.- Se constituira una comision técnica
para el seguimiento y vigilancia del convenio, cosgia por dos técnicos municipales
(juridico y técnico) y dos técnicos de la Asociacifuridico y técnico) para la
vigilancia, seguimiento y control.

Y en prueba de conformidad, firman el presente eniovque se extiende por
duplicado ejemplar en el lugar y fecha arriba iadas.

DON LUIS MARIO APARCERO F. DE R. DON DAVID CERRADA BAENA
Ayuntamiento de Chipiona “Asociacion de Vecinos Sector 1 Dass Piedras”

(Rrrmedo por #yuz/ /370
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