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MEMORIA

. AGENTES INTERVINIENTES

Promotor

- Nombres: Francisco Javier Pefia Mateos e Irene Moreno Garcia
- N.ILF.: 48969993A y 32062548L

- Domicilio: Calle Bohérquez 7, 1F

- Poblacién: Medina Sidonia

- Cédigo postal: 11170

- Teléfono:

- Correo electrénico:

Técnico redactor

- Nombre del técnico: Jesis Manuel Lucero Sdnchez

- N° 786 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz
- N.ILF.: 75819137M

- Domicilio social: ¢/ San Juan, n® 15

- Poblacién: Medina Sidonia

- Coddigo postal: 11170

- Teléfono: 652454358

- Correo electrénico: jesuslucero@luceroarquitectos.es

. ANTECEDENTES

El Estudio de Detalle del drea de ordenacién AO-02 “c/ Musulmanes” del PEPRICH de Medina Sidonia fue
aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Medina Sidonia celebrada en
fecha 21/05/2009 (BOP 239, de 16/12/2009)

OBJETO

El presente documento tiene por objeto modificar el Estudio de Detalle para alterar las condiciones de
volumen en la parcela V3-1, y, de esta forma, viabilizar urbanisticamente la construccién de una sola vivienda
con espacio libre trasero.

INFORMACION URBANISTICA

Se incluye a continuacién la informacién urbanistica contenida en el estudio de detalle original.

DATOS DEL AMBITO OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El territorio que abarca el presente Estudio de Detalle se encuentra en el término municipal de Medina Sidonia
(Cédiz), concretamente en el vacio urbano entre la calle Castillo y la calle Musulmanes, estando conformado

por cuatro parcelas.

El ED sigue las determinaciones del vigente Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto
Histérico de Medina Sidonia.

La informacién urbanistica de las parcelas es la siguiente:

Suelo: Urbano

Zonificacién: Area de Ordenacién 2 (AO-02 Musulmanes).

Alineaciones y rasantes: Las determinadas por el presente documento en consonancia con el
PEPRICH

Solar Edificable: 1.805 m2 de suelo.

Tipologia: Vivienda entre medianeras, unifamiliar o plurifamiliar.

Fondo mdéx. Edif.: -



Retranqueos: no permitidos

Altura: I planta frente a C/ Musulmanes 2 al resto.
Ocupacién: Resultante de las restantes condiciones
Coef. Edif.: 1,27

REGIMEN DE LA PROPIEDAD Y AJUSTE DE SUPERFICIE

De acuerdo con los Titulos de Propiedad y Notas Registrales, las fincas dentro del édmbito de la unidad de
actuacién con referencia a sus propietarios conocidos y a su superficie, se recogen en los cuadros que siguen:

FINCAS, PROPIETARIOS, SUPERFICIES Y PORCENTAJE PARTICIPACION DEL ED

Ne DATOS DEL PROPIETARIO SUPERF ICIE BRUTA (m?) | % PARTICIPACION
PROPIETARIO DOMICILIO
i Promociones Islagras S.L. c/Celinio Pujazén 13-E 278 15.55
V2 Arquiger Viviendas S.L. c/Manuel Moreno Mendoza, 17 848,53 47.45
V3-I Francisco Javier Pefia c/Bohdrquez, 1F 503,17 28.14
Mateos e Irene Moreno
Garcia
V3l | Fcoy M.Angeles Castillo ¢/ Castillo, 02 158,58 8.86
TOTALES 1788,28 100

PROYECTO DE URBANIZACION

Los proyectos de edificacién contendrdn un anexo donde aparecerd la informacién necesaria para la
urbanizacién del mismo.

5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La modificacién se circunscribe al dmbito de la parcela V3-I. Se trata de adaptar la volumetria para posibilitar
la construccién de una Unica vivienda y disponer un espacio libre interior trasero, por ser este el objetivo de la
propiedad.

Se considera que la alteracién pretendida no supone un menoscabo de las condiciones de adaptacién al
entorno del conjunto histérico ni un incumplimiento de la normativa aplicable.

Los pardmetros establecidos por el ED original para las diferentes parcelas que conforman su émbito no
sufren alteracién alguna, y son los que se sefialan a continuacién.

ZONIFICACION Y ORDENACION GENERAL
USO DEL SUELO SUPERFICIE NETA SUPERFICIE (m?)
(m”)
PARCELA V-1 278
PARCELA V3-I 492,17
PARCELA V3-II 158,58
PARCELA V-1 -
PARCELA V-2 39 50 m?
VIARIO PARCELA V3| 1
PARCELA V3-II -
TOTAL SUPERFICIE E.D. 1788,28 1788,28m?




TIPOLOGIAS
PARCELA  TIPOLOGIA | SUPERFICIE ALTURAS USOS PLANTAS
(m?) (sobre rasante)
Vi Residencial 2 278 1 Planta-C. Musulmones Residencial
2 Plantas-Interior
. ) 1 Planta-C. Musulmanes . .
V2 Residencial 2 809,53 2 Plantas-C. Castillo Residencial
. . 1 Planta-C. Musulmanes . .
V3-I Residencial 2 492,17 2 Plantas.C. Castillo Residencial
. ) 1 Planta-C. Musulmanes 2 . .
V3-lI Residencial 2 158,58 Plantas-C. Castillo, lateral Residencial
EDIFICABILIDAD Y N° VIVIENDAS
PARCELA M2 DE TECHO VIVIENDAS
(m2 sobre rasante)
V1 353 2
V2 1077 9
V3-I 340 1
V3-II 201,40 1
TOTALES ED 1971,40 13

La altura méxima prevista en la ordenacién del presente ED viene definida en el Plan Especial y es de 1 planta
frente a calle Musulmanes y dos plantas en la calle peatonal interior que se propone en el Estudio, calle
Castillo; y calle lateral de la parcela V3.



RELACION DE PLANOS

OO0 WN —

. PLANO DE SITUACION

. TOPOGRAFICO

. SITUACION URBANISTICA

. EMPLAZAMIENTO. COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
. ALINEACIONES Y RASANTES
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Plano de situacion.
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Planta baja

B VIVIENDA

B LocALes
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