DILIGENCIA: Para hace constar que el presente documento
es el aprobado por la Asamblea General celebrada el dia 5
de abril de 2022, por acuerdo adoptado en el punto 5° del
orden del dia, de lo que Yo, el Secretario, doy fe.

PROYECTO DE REPARCELACI()N DEL PLAN PARCIAL SUS-6
“MALCUCANA” EN EL TERMINO DE VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)
- DOCUMENTO PARA APROBACION -

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION SUS-6 “MALCUCANA”

MARZO 2022

Redactor: José Antonio Olmedo Alcaide, Abogado, Colegiado n°® 7.553 ICA Sevilla


joseantonioOA
Texto tecleado
DILIGENCIA: Para hace constar que el presente documento 
es el aprobado por la Asamblea General celebrada el dia 5
de abril de 2022, por acuerdo adoptado en el punto 5º del 
orden del día, de lo que Yo, el Secretario, doy fe.


PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 MALCUCANA, VEJER DE LA FRONTERA
DOCUMENTO PARA APROBACION-MARZO 2022

INDICE DEL MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

0. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION

DOCUMENTO I: MEMORIA

I.1. Objeto del Proyecto de Reparcelacidn y descripcién de la Unidad de Ejecucion.
1.2. Normativa de aplicacion.

I.3. Administracion actuante.

1.4. Iniciativa por la que se formula.

1.5. Contenido

1.6. Documentacién que integra el Proyecto.

1.7. Planeamiento urbanistico que se ejecuta.

1.8. Constitucidn y caracteristicas de la Junta de Compensacién.

1.9. Criterios de determinacién de los derechos y cargas de los propietarios en el Proyecto
de Reparcelacién. Monetarizacién del aprovechamiento municipal. Reparcelacién forzosa.

1.10. Situacion, descripcidn y titularidad de las fincas de origen; operaciones juridicas
complementarias previas.

1.11. Parcelas lucrativas resultantes y Parcelas dotacionales

DOCUMENTO II: Relacidn de propietarios e interesados en el Proyecto de Reparcelacion y
descripcion de las fincas que se reparcelan.

11.1.- Contenido.

11.2.- Relaciéon de propietarios y titulares registrales de las fincas afectadas por la
reparcelacidn y titulares de cargas y gravamenes.

11.3.Relacién de fincas reparceladas.

DOCUMENTO IIl. Propuesta de adjudicacién de parcelas resultantes

lll.1.- Contenido del presente documento.
Parcelas lucrativas
Parcelas dotacionales

DOCUMENTO IV: Tasacion de derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
incompatibles con la ordenacidn.

DOCUMENTO V: Cuenta de Liquidacién Provisional




PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 MALCUCARNA, VEJER DE LA FRONTERA
DOCUMENTO PARA APROBACION-MARZO 2022

DOCUMENTO ViI: Efectos de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion; Inscripcién en
el Registro de la Propiedad, entrega y conservacidon de las obras y redaccion.

1) Efectos de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion

2) Inscripcidn registral del Proyecto de Reparcelacion.

3) Entrega al Ayuntamiento de Vejer de la Frontera de las obras de urbanizacion.
4) Conservacion de las obras de urbanizacion.

5) Redaccion del Proyecto.

ANEXOS

A) Planos de Informacion

B) Planos de Ordenacidn

C) Certificaciones de dominio y cargas y notas registrales de las fincas de origen

D) Anexo de Valoracion de derechos y edificaciones de la parcela aportada n2 5

E) Documental

e Convenio urbanistico de 18 de enero de 2002

e Acuerdo Urbanistico sobre Beneficios y Cargas derivadas de la Reparcelacion
suscrito entre Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.. y don Teodoro Alvarez
Villalon.



PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 MALCUCANA, VEJER DE LA FRONTERA Pag. 1
DOCUMENTO PARA APROBACION. MARZO 2022

0. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION

El presente documento de subsanacion del texto del proyecto de reparcelacidn,
presentado a tramitacion para su aprobacién municipal, responde al requerimiento efectuado
por el informe técnico municipal de 17 de diciembre de 2021, en virtud del cual se requiere la
justificacidn y subsanacién de algunos extremos recogidos en el documento presentado.

Se subsanan aquellos puntos relacionados en el mencionado requerimiento, que
quedan completados y corregidos en este documento conforme a lo solicitado en el informe
municipal mencionado y al posterior escrito del Ayuntamiento de fecha 18 de febrero de 2022
(RE 2022000965S) sobre traslado de Informe Técnico 09.0202022 y respuesta al escrito
aportado por la Junta de Compensacién con R.M.E. n? 2022000557E de 25/01/2022;

Resulta necesario y conveniente incorporar a este documento informacion registral
actualizada, incorporandose nuevamente ademas en copia, la documental contenida en el
Anexo “E” del Proyecto, al constar ya en el expediente municipal copia autenticada.

Este documento, con las modificaciones realizadas, sustituye al proyecto de
reparcelacion presentado el 10 de noviembre de 2020, motivo por el cual, se sigue la misma
sistematica en cuanto orden, apartados y anexos que el anterior, manteniéndose el texto de
aquél a excepcidn de lo que ha debido completarse, corregirse o actualizarse.

DOCUMENTO I: MEMORIA

I.1.- Objeto del Proyecto de Reparcelacion y descripcion de la Unidad de Ejecucion.

El objeto del presente proyecto de reparcelacién es la equidistribucidn por el sistema de
compensaciéon de los beneficios y cargas de los terrenos que integran la Unica unidad de ejecucién
delimitada por el Plan Parcial de Ordenaciéon del sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-6
“Malcucafia”, en el término de Vejer de la Frontera.

Este Sector constituye una Unica unidad de ejecucidén que se encuentra situado en el limite del
término municipal en su franja costera Oeste, colindando con el término de Conil de la Frontera, del que
lo separa el Arroyo del Conilete. La superficie del ambito recogida en el Plan Parcial es de 272.448
metros cuadrados. Presenta una forma irregular, siendo sus limites los siguientes:

Norte: Con Arroyo Conilete.

Sur: Con varias propiedades privadas de El Palmar a las que sirve de limite el Carril de
Malcucafia.

Este:  Con la carretera autondmica A-90025 de Conil a Barbate y terreno que se segrega de la
parcela 16.599.

Oeste: Con Zona de dominio publico maritimo terrestre y terreno que se segrega de la parcela
16.600.
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En el sector existen dos edificaciones destinadas al uso de vivienda compatibles con el

planeamiento que se ejecuta y, que, por lo tanto, no pueden ser objeto de nueva adjudicacién; este uso
residencial ha quedado autorizado por la ordenacion a efectos de su estricta legalizacién.

1.2.- Normativa de aplicacion.

2.1. El Proyecto de Reparcelacién se redacta de conformidad a la normativa contenida en las

disposiciones que a continuacién de relacionan:

a)
b)
<)

d)

e)

f)

g)

h)

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLS).

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA).

El Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto (en adelante RGU).

El Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Reparcelaciones
de Suelo afectado por Planes de Ordenacidén Urbana (en adelante RR), en aquella parte de su
articulado vigente.

El Decreto de 8 de febrero de 1964 por el que se aprueba la nueva redaccién de la Ley
Hipotecaria y el Decreto de 14 de febrero de 1947 por el que se aprueba el Reglamento
Hipotecario.

El Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de actos
de naturaleza urbanistica (en adelante NCRHU).

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Fra., por Adaptacion Parcial de la LOUA
del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y la Modificacién
puntual de las mismas MP-3 “Malcucafia”, aprobada por acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesién celebrada el dia 22 de marzo de
2004, asi como el Plan de Ordenacion del Territorio de La Janda, aprobado por Decreto
358/2011.

Asimismo, son supletoriamente de aplicacién a la reparcelacidn, las normas reguladoras de la
expropiacién forzosa.

2.2. El Plan Parcial de Ordenacién SUS-6 Malcucaia y el Estudio de Detalle de la Parcela P1-M
del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”.

2.3. El Convenio urbanistico de fecha 18 de enero de 2002 para el Desarrollo de un Complejo
Turistico en la Finca “Malcucaia”.

1.3. Administracion actuante.

Ostenta la condicién de Administracion actuante en la ejecucion del planeamiento objeto de

este proyecto el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera.

1.4. Iniciativa por la que se formula.

La iniciativa del presente Proyecto corresponde a la Junta de Compensacién del Sector de suelo

urbanizable sectorizado SUS-6 “Malcucaiia”, en la que se encuentran integrados la totalidad de
propietarios de las parcelas afectas al ambito de la unidad de ejecucion a excepcion de la “SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.”, duefia en pleno
dominio de la parcela registral 16.599 del Registro de la Propiedad de Barbate en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Madrid don Alfonso Madridejos Fernandez, el dia 21 de diciembre de 2012,
bajo el nimero 2.304 de su protocolo.
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1.5. Contenido

Siguiendo lo dispuesto en los articulos 92 y 93 de la LISTA, asi como los articulos 172 y 173 del
RGU, este Proyecto incorpora las siguientes determinaciones:

a) La descripcion de las fincas que se aportan conforme a su titulo, con mencién
de sus cargas y gravamenes, si los hubiere, condiciones, sustituciones y demds
derechos que les afectan.

b) La definicion y determinacién de los derechos de los participes en la
compensacion.

c) La descripcidon de las parcelas resultantes.

d) La adjudicacion de las parcelas lucrativas que corresponden a los propietarios

del suelo de la Unidad de ejecucidn, sefialando la correspondencia entre las
fincas de origen y las nuevas parcelas a efectos de subrogacion real.

e) La localizacién de las parcelas y terrenos de cesién obligatoria al
Ayuntamiento por razén de su destino dotacional publico.
f) La obligacién de abono y devengo conforme al Convenio suscrito, de la

sustitucion por metalico del valor del aprovechamiento que le corresponderia
al Ayuntamiento por la cesidn obligatoria y gratuita del aprovechamiento
medio.

g) La relacion de las cargas, servidumbres y otros derechos que deban
extinguirse, por ser incompatibles con la ordenacién y ejecucion del
planeamiento, o cuya subsistencia no fuere posible dada la situacion,
caracteristicas o usos de las fincas de resultado, asi como aquellas que deban
mantenerse, por subrogacién real, sobre las parcelas lucrativas resultantes,
sefialandose, en su caso, la cuota porcentual que corresponde al derecho o
cargas en dichas parcelas.

h) Las operaciones necesarias para lograr la inscripcion del resultado del
Proyecto de Reparcelaciéon en el Registro de la Propiedad.
i) Cuenta de Liquidacion Provisional.

1.6 Documentacion que integra el Proyecto.

El presente Proyecto de Reparcelacion conforme a lo establecido en el articulo 82 y ss. del RGU, en
relacion con el articulo 172 del mismo cuerpo legal, estd integrado por los siguientes documentos o
epigrafes:

- Documento I: Memoria de la reparcelacién

- Documento ll:  Relacidn de propietarios e interesados en el Proyecto de Reparcelacidn y
descripcidn de las fincas que se reparcelan.

- Documento lll:  Propuesta de adjudicacién de parcelas resultantes.

- Documento IV: Tasacion de derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
incompatibles con la ordenacion.

- Documento V: Cuenta de Liquidacidn Provisional.

- Documento VI: Efectos de la aprobacion del Proyecto de reparcelacion; inscripcion en el
Registro de la Propiedad, entrega y conservacion de las obras y redaccién.

- ANEXOS

El DOCUMENTO I: “Memoria de la reparcelacion”, comprende ademas de los antecedentes, las
bases legales y la justificacidon de la actuacidn, la descripcion de la unidad de ejecucién, con la superficie
y los limites de la misma; las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar relevantes para
este Proyecto; los criterios de determinacién de los derechos y cargas de los propietarios; los criterios
de valoracién de las parcelas resultantes; criterios de valoracion de las indemnizaciones por elementos
existentes incompatibles con la ordenacién; valoracion a efectos de compensacidn de excesos y
defectos de adjudicacion; criterios de adjudicacién de las parcelas resultantes; aplicacion de la
reparcelacién forzosa; las operaciones juridicas necesarias para la inscripcion del Proyecto en el Registro
de la Propiedad.
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El DOCUMENTO II: “Relacién de propietarios e interesados en el Proyecto de Reparcelacion y
descripcidn de las fincas que se reparcelan”, contiene la relacidn de propietarios e interesados en el
Proyecto de reparcelacion y descripcién de las fincas que se reparcelan, su estado y descripcidn,
sefialandose sus superficies, linderos y cualesquiera otras circunstancias de orden fisico o juridico que
determine su actual situacién, asi como los datos correspondientes a los propietarios de terrenos y
titulares de derechos afectados por la actuacién y sus domicilios a efectos de notificaciones.

El DOCUMENTO Ill: “Propuesta de adjudicacidon de parcelas resultantes” contiene en fichas la
descripcidn de las parcelas resultantes con indicacidn de su adjudicatario y con referencia, en su caso, a
la correspondencia de las fincas aportadas o de origen y demds datos exigidos por la legislacion
urbanistica e hipotecaria.

El resto de DOCUMENTOS que integran este Proyecto, recogen el contenido propio de su
nomenclator.

Los Anexos de la Memoria de esta subsanacidn, estan compuestos por los siguientes planos y
documentos:

A) Planos de Informacion:
Plano I-01: Situacion de la Unidad de Ejecucidn. Escala 1:10.000.
Plano I-02: Fincas de Origen. Escala 1:2000.
Plano I-03 Levantamiento de superficies de parcelas. Escala 1:2000
Plano I-04 Calificacién y usos pormenorizados Plan Parcial. Escala
1:2000.
Plano I-05 Ordenacion pormenorizada P1.M. Escala 1:2000.
Plano I-06 Topografico, Estado actual, Edificaciones existentes (Plan

Parcial, Plano 105)

B) Planos de Ordenacién:
Plano 0O-00: Clasificacion y Valoracién Superficies adjudic. Escala 1:2.000
Plano O-01: Parcelas resultantes. Escala 1:2000.
Plano 0-02: Superposicion. Escala 1:2000.

Q) Certificaciones de dominio y cargas de las fincas n? 12.438 y 16.600, y notas

registrales informativas del resto de las parcelas de origen.

D) Anexo de Valoracién de derechos y edificaciones de la parcela aportada n2 5.
E) Documental :

- Copia del Convenio urbanistico de 18 de enero de 2002.

- Acuerdo urbanistico sobre beneficios y cargas, suscrito entre los
propietarios Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. y don Teodoro Alvarez
Villalon.

I.7. Planeamiento urbanistico que se ejecuta.

El planeamiento para cuya gestion y ejecucion se redacta el presente Proyecto, el Plan Parcial
de Ordenacion SUS-6 “Malcucafia”, fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de
Vejer de la Frontera en sesién celebrada el dia 10 de mayo de 2007 y subsanado conforme a las
determinaciones adoptadas en acuerdo del Pleno municipal en sesiéon extraordinaria celebrada el 2 de
febrero de 2010. Dicha aprobacion definitiva fue publicada en B.O.P. de Cadiz n? 174 de fecha 10 de
septiembre de 2010.
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El resefiado Plan Parcial se redacté conforme a las determinaciones contenidas en el Convenio
Urbanistico de Planeamiento de fecha 18 de enero de 2002 y a la Modificacién Puntual MP-3
“Malcucaiia”, que fue aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cadiz de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 22 de marzo de 2004, publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia n2 276 de 27 de noviembre de 2004.

Conforme al citado instrumento de desarrollo del planeamiento general, las caracteristicas
urbanisticas bdsicas de este sector de suelo urbanizable son las siguientes:

CUADRO 1: CARACTERISTICAS URBANISTICAS BASICAS

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial
Uso Global Turistico
Iniciativa Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Superficie sector 272.448 m2s
Edificabilidad 40.867m2t
Superficie suelo lucrativo 122.681 m2s
Equipamientos 15.074,00 m2s
Sistemas locales S.L. Espacios 62.767,00 m2s
libres (Z.V.)
Viario y 18.549,00 m2s
aparcamiento
Sistema General Espacios libres 53.377,00 m2

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-6 “Malcucafia” pretende la ordenacién de una
zona apta para la implantacién de un conjunto turistico de excelencia, en las categorias de hotel u hotel
apartamento, segln las determinaciones al respecto contenidas en el documento de planeamiento
general MP-3 “Malcucafia”, y la regulacion de las citadas instalaciones efectuadas por la Normativa
sectorial en materia de Turismo vigente en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con obtencidon de los
equipamientos y zonas verdes necesarias y dotacion de infraestructuras que contribuyan al futuro
desarrollo de El Palmar.

El Plan Parcial recoge en su zonificacién dos grandes parcelas lucrativas, la P1-M y la P2-M,
ambas de uso pormenorizado hotelero; contempla el plan parcial el uso residencial a efectos de la
legalizacién de dos viviendas existentes en el Sector, las cuales se encontrarian en el interior de la
parcela P1-M; por esta circunstancia, se establece de manera preceptiva por el Plan Parcial la
formulacién de un estudio de detalle que asegure una pormenorizacion de la ordenacién mayor
definida, posibilitdindose de esta forma la materializacion de sus aprovechamientos a los propietarios
con menor superficie aportada en el Sector.

La normativa del Plan Parcial con el fin de garantizar la consecucidon del objetivo de la
construccidn y puesta en funcionamiento de dos (2) hoteles de 4-5 estrellas, establece en su area de
ordenanza 1 (OR 1/ OR 1/1) respecto a las “condiciones de parcela”, la exigencia de que las fincas
registrales 16.599 y 16.600, “que se aportan para la ejecucion del proyecto hotelero que sirvio de base y
motivacion para la tramitacion y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual MP-3 Malcucafia”,
Unicamente podran dar lugar en el proceso reparcelatorio a dos parcelas lucrativas de resultado, en
cada una de las cuales se localizard la construccion de una de las dos actuaciones hoteleras de 4-5
estrellas a las que se refiere la citada Modificacién Puntual MP-3 y el propio plan parcial,
estableciéndose asimismo, la limitacion de que dichas parcelas resultantes se consideraran como
indivisibles.
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Las parcelas resultantes de la ordenacion, tanto de suelo lucrativo como dotacional, seran
objeto de descripcidn detallada en el Documento Il del presente proyecto.

Las condiciones generales de ordenacién de las parcelas o zonas de ordenacién definidas por el
Plan Parcial son las que aparecen recogidas en el apartado 6 “Anexos” del resefiado Plan Parcial.

1.8. Constitucidn y caracteristicas de la Junta de Compensacion.

A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido por el Plan Parcial de Ordenacién en relacién
con el sistema de actuacién aplicable, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera en sesion celebrada el dia 15 de noviembre de 2010, acordé aprobar inicialmente los Estatutos
y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacioén. El acuerdo de aprobacidn, junto con el contenido de
ambos, fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de fecha 24 de enero de 2011, Boletin
nel15.

Los Estatutos y Bases de Actuacion fueron aprobados definitivamente por acuerdo del Pleno
municipal en sesion celebrada el dia 27 de abril de 2011. El acuerdo de aprobacién fue publicado en el
Boletin Oficial de la provincia de Cadiz n2116, de 21 de junio de 2011.

Conforme a lo legalmente establecido, la Junta de Compensacion del Sector se constituyd
mediante escritura publica de fecha 26 de octubre de 2011 autorizada por el Notario de Vejer de la
Frontera, don José Antonio Santos Garcia, bajo numero de orden 910. La escritura de constitucién fue
otorgada por la entidad Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. en su calidad de la promotora de la
actuacion, el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, en su calidad de Administracién actuante, y
por la totalidad de los propietarios con propiedades en el Sector, a excepcién de la sociedad Unidn
Parque Bahia, S.L. que se incorporé posteriormente a la Junta de Compensacion otorgando escritura de
adhesién ante el Notario de Cadiz don Rafael Navarro Millan con el nimero 757 de su protocolo, y a
excepcién de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (Bankia, S.A.), titular en esa fecha de la
parcela registral n2 16.599 de Vejer, del Registro de la Propiedad de Barbate, la cual tenia adjudicada en
virtud de auto judicial de fecha 24 de abril de 2009 dictado por el Juzgado de lo Mercantil n? 1 de Cadiz.

Al no haber sido inscrita la titularidad de la antes citada parcela registral n2 16.599 por parte de
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid a la fecha de la constitucion de la Junta de
Compensacion, se emplazd para el acto de constitucion a la sociedad titular registral, “Pinar Costa
Atlantica, S.L.”, no compareciendo ni mostrando legitimo interés alguno esta ultima sociedad.

La constitucion de la Junta de Compensacién, mediante su formalizacidn en escritura publica,
fue aprobada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera en sesion
ordinaria celebrada el dia 2 de noviembre de 2012, quedando inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente bajo el nimero de asiento 657.

1.9 Criterios de determinacion de los derechos y cargas de los propietarios en el Proyecto
de Reparcelacion. Monetarizacion del aprovechamiento municipal. Reparcelacion forzosa.

9.1 Introduccion.

Este apartado tiene por objeto, en cumplimiento del articulo 83 del R.G.U,, la
definicion y valoracion de los derechos de los propietarios de los terrenos afectados por el proceso
reparcelatorio. Todo ello a efectos de la determinacidon de la participacion de dichos titulares en el
resultado de la reparcelacion.

9.2 Determinacion del derecho de los propietarios de la unidad de ejecucidn:
aprovechamiento susceptible de apropiacién privada.
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Segun lo previsto en la base de actuaciéon V, “Criterios para valorar las fincas
aportadas”:

1.- Las fincas aportadas a la Junta de Compensacion se valorardn en funcion
del aprovechamiento urbanistico que les corresponda segun su superficie y del
aprovechamiento medio de la unidad en que se encuentra y, por los criterios de
valoracion que, en su caso, resulten de aplicacion segun la legislacion vigente.

2.- El derecho de los propietarios en la Junta de Compensacion estard en funcion del
aprovechamiento urbanistico que les corresponde en la unidad de ejecucion segun la
valoracion de las fincas por ellos aportadas.

Este derecho se determinard en funcion de la medicion real de las fincas aportadas, por
lo que, en el supuesto de que existan diferencias entre los titulos aportados y la
realidad fisica de las fincas, prevalecerd esta sobre aquellos (art. 103.3 RGU). No
obstante, en el acto de constitucion de la Junta se estard a la superficie consignada en
los titulos de propiedad, sin perjuicio de la posterior comprobacion, salvo que se
hubiera confeccionado con anterioridad a dicho acto por los promotores de la Junta un
plano para la comprobacion de la superficie de cada uno de los propietarios de la
unidad. El mencionado plano deberd ser elaborado por técnico competente y visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

3.- El derecho de los miembros se corresponderd con la cuota de participacion que
representen en el conjunto de los terrenos y derechos objeto de la reparcelacion en la
unidad de ejecucion, los terrenos aportados o las parcelas resultantes que le hayan sido
adjudicadas en la misma, de conformidad con lo previsto en el art. 15.2 de los Estatutos
de la entidad.

4.- La cuota de participacion de cada propietario en la Junta de Compensacion
constituird el criterio general y para la definicion y cuantificacion de sus derechos y
obligaciones en dicha entidad, asi como para la distribucion de beneficios y cargas en la
misma”.

En consecuencia, para determinar el derecho de cada propietario se han tenido en

cuenta las mediciones realizadas de cada una de las parcelas aportadas respecto a su superficie dentro
del ambito de ordenacién y que son las que constan en el siguiente Cuadro n2 2; los derechos de los
afectados se definen con base en la medicidn real de las fincas aportadas.

CUADRO N?2 2: Fincas afectadas
Superficie
Parcela F.Registral Propietario Afectada
S/Medicién
1 16.600 Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. 136.605,23 m2
2 16.599 Sociedad Gestidn Activos Reestruct.(SAREB) 100.955,50 m2
3 8.553-bis Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. 16.589,75 m2
4 12.131 Teodoro Alvarez Villalén 4,973,73 m2
5 12.370 José M. Vera Borja/ Gema M2 Gonzalez 5.890,21m2
6 12.438 Rafael Borja Cafiadas/ M2 Antonia M. Pozo 1.037,95 m2
7 No inmatriculada Ayuntamiento de Vejer Frontera 6.395,63 m2

La valoracion de las fincas aportadas se hace proporcionalmente a la superficie real de

las mismas incluida en el ambito de la unidad de ejecucidn en relacion con la superficie total existente.
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A cada uno de los propietarios se le asigna un porcentaje expresado en cuota de
participacion y unos derechos sobre el aprovechamiento calculado en unidades en funcién del resultado
de la aplicacion de los coeficientes de ponderacién establecidos por el plan parcial.

La participacion inicial de los diferentes propietarios en los derechos y obligaciones
comunes, asi como la adjudicacidn de las parcelas resultantes de la actuacidn, viene determinada por la
cuota que a cada uno corresponde, a excepcién del caso de la “Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A.”, cuya adjudicacién viene condicionada por la
aplicacién de la reparcelacién forzosa al no haberse incorporado a la Junta de Compensacion.

Ademds de la circunstancia anterior, la presente reparcelacién tiene algunas
particularidades que van a condicionar el resultado de la misma, como son, por un lado, la existencia de
dos viviendas en el Sector compatibles con el planeamiento que se ejecuta y que deberan ser
adjudicadas a sus actuales propietarios en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 90 del RGU y base
actuacion Xll, 4. Letra f); asimismo, el Plan Parcial, en aplicacion de lo dispuesto en la Modificacién
Puntual MP-3, solo contempla la autorizacidon del residencial existente a efectos de su estricta
legalizacién, no permitiendo generar mas edificabilidad de uso residencial. Esta circunstancia, unida a la
aplicacién de la normativa del Plan Parcial sobre superficie minima de parcela, va a generar para estos
casos unos excesos y defectos de adjudicacién en funcion de lo que cada propietario aporta
inicialmente, que deberan ser compensados econdmicamente.

Otras circunstancias que van a justificar la generacion de excesos y defectos de
adjudicacién en los propietarios respecto a su aportacion inicial son, por un lado, la falta de “elasticidad”
del Sector derivada de la ordenacién mayor del Plan Parcial, que prevé tan solo dos grandes superficies
de suelo lucrativo de uso turistico con edificabilidades definidas, que dificulta la adjudicacién de suelo y
edificabilidad entre los distintos propietarios sin que se generen los defectos y excesos mencionados.

Conforme a los dispuesto en el 167.1. ) RGU y en la base de actuacidn XII, 4. f), estas
diferencias de adjudicacion son compensadas econdmicamente.

9.3 Criterios de valoracion de las parcelas resultantes
Sobre la valoracion de las parcelas resultantes, la Base de actuacion Xll establece en su apartado 3:

“3.- La valoracion de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion en orden a su adjudicacion entre los miembros de la Junta se hard por
referencia a su aprovechamiento real, expresado en el numero de metros cuadrados
del uso y tipologia caracteristicos que tengan asignado, con arreglo a la legislacion
aplicable y lo dispuesto en el Plan Parcial, debiéndose tener en cuenta a estos efectos
los coeficientes de ponderacion establecidos en el Plan Parcial, y en su caso, lo
establecido en los instrumentos en los que se recoja la ordenacion pormenorizada”.

A este respecto, siguiendo lo dispuesto en la Modificacién Puntual MP-3 “Malcucana”
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, el plan parcial fija unos coeficientes de ponderacion,
previendo usos o tipologias diferenciadas que pueden dar lugar a rendimiento econémicos distintos,
estableciendo los siguientes:

Uso hotelero: 1,00
Uso residencial (legalizacion) 1,25
Uso comercial (complementario) 1,20
Equipamiento privado 0,90

En el siguiente CUADRO n? 3, se refleja por parcela resultante (Plano 001) la aplicacion de los
coeficientes de ponderacion previstos en el plan parcial en funcion del uso de la parcela, fijandose las
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unidades de aprovechamiento que serviran de base para el reparto posterior entre los miembros de la
Junta de Compensacién.

CUADRO n° 3
0,
Coef Porcentaje % er:rcaasrgas
PARCELA | Sup/M2s | Edif./M2t uso ’ UU.AA UUAA .
Ponder. Sector Reparcelacion
Forzosa.
P1.M-1 66.592,55 | 23.842,35 | TURISTICO 1 23.842 | 58,2388% 73,2914%
P1.M-2 2.010,45 616,00 | TURISTICO 1 616 1,5047% 1,8936%
Autorizado o o
P1.M-3 2.584,25 198,35 | RESIDENCIAL| 1,25 248 0,6056% 0,7622%
Autorizado o o
P1.M-4 1.037,45 89,30 | RESIDENCIAL| 1,25 112 0,2727% 0,3431%
P1.M-5 4.132,30 690,00 | TURISTICO 1 690 1,6854% 2,1211%
P2.M-6 25.241,61 | 8.408,00 | TURISTICO 1 8.408 20,5379% 0,00%
P2.M-7 10.686,26 | 3.559,87 | TURISTICO 1 3.560 8,6956% 10,9430%
P2.M-8 10.396,13 | 3.463,13 | TURISTICO 1 3.463 8,4593% 10,6456%
TOTALES |122.681,00 | 40.867,00 - - 40.939 | 100,0000% | 100,0000%

Resulta de la aplicacién de los coeficientes de ponderacién establecidos en el Plan Parcial un
numero de unidades de aprovechamiento a repartir entre los propietarios de 40.939 (UUAA).

9.4 Criterios de valoracion de las indemnizaciones por elementos existentes sobre fincas
aportadas incompatibles con la actuacion.

La Base de actuacion IX, que regula valoracidon e indemnizacién de los elementos existentes
sobre las fincas aportadas, establece:

“1.- Los elementos (edificaciones, plantaciones, obras, instalaciones y mejoras)
existentes sobre las fincas no se consideran como valores aportados, pero los que no
puedan conservarse se valorardn con independencia del suelo con arreglo a los criterios
de la Ley de Expropiacion Forzosa y lo establecido en el Titulo Il del Texto Refundido de
la Ley de Suelo, y su importe se satisfard a sus propietarios o titulares, con cargo al
Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gastos de urbanizacion (art. 98.1 RGU).

Cuando dichos elementos hayan de conservarse por imperativo del
planeamiento aprobado y estén situados sobre terrenos que no se adjudiquen a su
titular, habrdn de ser indemnizados sus propietarios con cargo al Proyecto de
Reparcelacion, valordndose con arreglo a lo establecido en el pdrrafo en concepto de
gastos de urbanizacion.

2.- Las obras de urbanizacion efectuadas por sus titulares en las fincas
aportadas, que resulten utiles para la ejecucion del planeamiento, seran consideradas
igualmente como obras de urbanizacion con cargo al proyecto, satisfaciéndose su
importe al titular del terreno sobre el que se hubieran efectuado.

3.- Las indemnizaciones resultantes en favor de los miembros de la Junta,
serdn objeto de compensacion en los términos establecidos en el articulo 98.4 RGU”.

Las bases de actuacién X y Xll establecen respecto a la extincion de otros derechos y su

valoracién e indemnizacion:
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BASE X: Subsistencia y extincion de derechos y cargas reales existentes sobre
las fincas. Valoracion e indemnizacion de los mismos.

1.- Cuando opere la subrogacidn real de las antiguas fincas por las nuevas, el
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion producird que las titularidades
existentes sobre las antiguas fincas aportadas cuya subsistencia sea posible, queden
referidas, sin solucion de continuidad, a las fincas que se adjudiquen en
correspondencia.

2.- En relacion con la extincion, transformacion o subsistencia de las cargas,
servidumbres y cualesquiera otros derechos reales que recaigan sobre las fincas sujetas
a la compensacion, se estard a lo previsto en articulo 18 TRLS aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Igualmente se estard a lo previsto en el
citado articulo, en orden a la indemnizacion a que puedan tener derecho sus titulares
con cargo al correspondiente propietario, salvo las servidumbres prediales que se
consideren gastos de urbanizacion, que se estard a lo dispuesto en el art. 23 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de suelo.

3.- Las indemnizaciones que procedan con cargo a los propietarios de fincas
afectadas por derechos y cargas que deben extinguirse en ejecucion del sistema de
compensacion serdn objeto de compensacion en la Cuenta de Liquidacion Provisional
en los términos establecidos en el art. 98.4 RGU.

BASE XI: Extincion y subsistencia de otros derechos e indemnizacion de los mismos.

1.- El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion producird también
la extincion de los derechos de arrendamiento o cualesquiera otros derechos
personales de ocupacion y uso de los inmuebles afectados, siempre que éstos no
puedan conservarse conforme al art. 98.2 RGU.

2.- Las indemnizaciones por la extincion de arrendamientos y servidumbres
prediales incompatibles con el planeamiento o su ejecucion serdn satisfechas por la
Junta de Compensacion como gasto de urbanizacion.

En la presente actuacidon no existen derechos de arrendamientos, cultivos o cualquier otro
derecho real o personal por los que deban abonarse indemnizacién alguna, a excepcién del derecho de
servidumbre constituido a favor de la finca registral 12.131 y de la que es predio sirviente la finca
registral 12.370, todo ello conforme a lo recogido en este documento en el apartado 10, letra C). Las dos
edificaciones existentes, ubicadas en las fincas registrales numeros 12.131 y 12.438, son compatibles
con el planeamiento que se ejecuta conforme a lo dispuesto en el Plan Parcial de Ordenacién, por lo que
tampoco se genera indemnizacion por este concepto.

Los Unicos elementos existentes incompatibles con la actuacion, se encuentran en la parcela n2 5
del plano de fincas aportadas, registral nimero 12.370, propiedad de don José Manuel Vera Borja y
dofia Gema Maria Gonzdlez Ferrera, consistentes en el vallado que cierra la finca hacia el actual Carril de
Malcucafia y parte del mismo con el camino privado de acceso a la finca; asimismo, deberan ser talados
con motivo de las obras de urbanizacion, varios arboles y un seto de cipreses; finalmente, la misma
parcela consta de un pozo con brocal que quedard dentro de la superficie destinada a viario y
aparcamientos, por lo que debe ser objeto de valoracién e indemnizacion en este proyecto a su actual
propietario.

Los elementos mencionados son objeto de valoracidn con independencia del suelo conforme lo
recogido en el Anexo “D” de este proyecto, estableciéndose la correspondiente indemnizacién para sus
titulares por quedar afectados por la actuacion.
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9.5 Valoracion a efectos de indemnizacion por los excesos o defectos de adjudicacién

Sobre este particular, siguiendo lo previsto en la letra e) del articulo 172 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, la base de actuacion Xll, en su apartado 4, letra f), establece lo siguiente:

“Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelaciéon no alcance o bien
supere el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podrdn satisfacerse en dinero. La
adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion de
propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el instrumento de
planeamiento en ejecucion (art. 102.1. e) LOUA)”.

Las parcelas resultantes y que son objeto de adjudicacion se valoran en funcién a las unidades
de aprovechamiento que se reflejan en el CUADRO n? 3 de este proyecto, conforme al calculo efectuado
sobre su edificabilidad real y la aplicacién del coeficiente de ponderacidn en funcién a su uso.

La edificabilidad total del dmbito segun lo establecido en el Plan Parcial es de 40.867 m2t,
siendo el numero de unidades de aprovechamiento objeto de reparto 40.939 (UU.AA.).

Segun lo recogido en la Disposicion Adicional Unica de las Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion del Sector, para los supuestos entonces previstos en el articulo 129.3 a) y 129.4 LOUA, y
ahora, en el articulo 101.3 y 101.4 de la nueva LISTA, se establece un valor de 200,00€ para cada unidad
de aprovechamiento sin urbanizar, resultante de valorar el metro cuadrado de suelo bruto del Sector en
la cantidad de 30€/m2 suelo.

Partiendo del anterior valor del suelo, resulta que el valor del metro cuadrado de suelo neto
lucrativo, el cual tiene una superficie en el Sector de 122.681 m2s, queda establecido en 66,7406€/m2s.

La determinacidn de este valor para el metro cuadrado de suelo neto lucrativo nos lleva a fijar

el valor de la unidad de aprovechamiento sin repercusion del coste del suelo en 133,2594€/u.a.-s.r.s. (sin
repercusion de suelo).

9.6 Criterios de adjudicacion

El criterio seguido para determinar la adjudicacion de las parcelas resultantes, es el establecido
en la base de actuacion Xll: “Adjudicacion y valoracion de las parcelas resultantes”, en cuyo nimero 4 se
relaciona conforme sigue:

4.- Para la adjudicacion de las fincas resultantes entre los miembros de la Junta se
tendrdn en cuenta preferentemente los siguientes criterios:

a) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas
estén situadas en el mismo lugar o en un lugar préoximo al de las
antiguas propiedades.

b) Se procurard la mdxima agrupacion y cercania de las fincas que

se adjudiquen a cada miembro.

c) Siempre que las normas de parcelacion lo permitan, se procurard
la correspondencia mds exacta posible entre la cuota de
participacion de los miembros de la Junta y la cuota de
adjudicacion en terrenos.
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d) Se tratard de adjudicar parcelas independientes a cada miembro,
siempre que la cuantia de su derecho lo permita.

e) Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad en
proindiviso, la adjudicacion de las parcelas resultantes se
efectuard también en proindiviso, salvo que la cuantia de su
derecho permitiera adjudicar parcelas de forma individualizada a
los copropietarios en correspondencia con aquella.

f) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la
reparcelacion no alcance o bien supere el fijado para la
adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podrdn
satisfacerse en dinero. La adjudicacion se producird en todo caso
en exceso cuando se trate de mantener la situacion de
propietarios de fincas en las que existan construcciones
compatibles con el instrumento de planeamiento en ejecucion
(art. 102.1. e) LOUA).

En el presente proyecto se ha procurado la mayor coincidencia entre la parcela aportada y la
parcela adjudicada, con los condicionantes propios e insalvables de la ordenacidn prevista en el Plan
Parcial; asimismo, se ha procurado la mayor correspondencia posible entre la cuota de participacién y la
cuota de adjudicacion, siendo condicionante de las diferencias que resultan del proyecto, las razones ya
expuestas anteriormente en el subapartado 9.2.

9.7 Sustitucion de la cesion del aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria y gratuita
por su abono en metalico al Ayuntamiento.

La cesion de terrenos a favor de la Administracidon actuante prevista en el articulo 32 b) de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con una
superficie de suelo ya urbanizada con aprovechamiento lucrativo precisa para materializar el diez por
ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto, se sustituye por el abono en metdlico de su
valor, conforme a lo recogido en Convenio Urbanistico de fecha 18 de enero de 2002, que fue suscrito
para el “Desarrollo de un Complejo Turistico en la Finca “Malcucaifia” entre el Ayuntamiento de Vejer de
la Frontera y la propiedad de los suelos del sitio conocido como Malcucafia, en El Palmar; en el citado
Convenio se establecié el marco de los aspectos técnicos, dotacionales y econdmicos que afectarian a la
implantacidn turistica que se preveia en los terrenos de la actuacion.

El Convenio vino impulsado por el inicio por parte del propio Ayuntamiento de Vejer del
expediente de declaracion de utilidad publica e interés social del proyecto mediante acuerdo de la
Comision de Gobierno municipal de fecha 10 de octubre de 2001, sometiéndose a informacién publica
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de fecha 17 de enero de 2002.

El Convenio sirvié de instrumento para la formulacidn de la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Vejer de la Frontera, con el fin de clasificar el suelo de Malcucafa como
“Apto para Urbanizar” y, tras cuya aprobacién, se tramitd el correspondiente plan parcial de ordenacién
SUS-6 Malcucafiia.

Entre las estipulaciones del Convenio, se recogia el acuerdo de sustitucion por el abono en
metalico al Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, de la cesidon del aprovechamiento lucrativo
materializada en suelos urbanizados del valor del diez por ciento del aprovechamiento medio,
valordndose el citado aprovechamiento en cien millones de las antiguas pesetas, esto es, 601.012,10€.

El Ayuntamiento, con anterioridad al momento de abono previsto en el Convenio, percibié dos
pagos por un importe total de 380.637€ como parte del abono en metalico de la sustitucion acordada;
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el primero de los cuales fue efectuado el siete de marzo de 2005 por la cantidad de 200.337 euros, v el
segundo, por importe de 180.300€, fue efectuado el tres de agosto de 2005.

En el informe técnico municipal de fecha 17 de diciembre de 2021, se pone de manifiesto que
en aquel Convenio, la valoracion del aprovechamiento se efectué sobre la base de estimar el
aprovechamiento que corresponderia al Ayuntamiento en 3.942 m2 de edificabilidad, en tanto que,
segun el Cuadro n? 4 del subapartado 9.7 del apartado 1.9 de esta Memoria, el aprovechamiento
que corresponderia al Ayuntamiento seria de 4.086,70 m? de edificabilidad, que equivalen a 4.094
unidades de aprovechamiento, lo que resulta superior a los 3.942 m? previstos en el Convenio; en
virtud de lo anterior, el informe técnico requiere aumentar la cantidad correspondiente al
Ayuntamiento en concepto del 10% del aprovechamiento medio.

Con fecha 25 de enero de 2022, la Junta de Compensacién formuld escrito en respuesta al
informe municipal de 17 de diciembre de 2021; en el citado escrito, se proponia el aumento del
aprovechamiento que corresponderia al Ayuntamiento, actualizandose el valor del aprovechamiento
proporcionalmente al incremento del mismo respecto a lo recogido en el Convenio urbanistico de 18 de
enero de 2002.

A la propuesta formulada por la Junta de Compensacién, se le dio repuesta por el
Ayuntamiento mediante escrito de fecha 18 de febrero de 2022 (RE 2022000965S) sobre traslado de
Informe Técnico 09.0202022 vy respuesta escrito aportado con R.M.E. n? 2022000557E de 25/01/2022;
en el escrito resefiado, “in fine”, se concluia de manera literal que la equidistribucion ha de referirse a la
superficie real del sector y la Junta de Compensacion ha de cumplir con las obligaciones de cesion sobre
las 40.939 UA del SUS 6, por lo que corresponde al Ayuntamiento en concepto de cesion del 10% del
aprovechamiento medio, 4.094 UA (superior a los 3.942 m2 previstos en su dia en el Convenio
urbanistico firmado). La valoracion del aprovechamiento de cesion a efectos de la monetizacion del 10%
del aprovechamiento de cesion obligatoria. Es por ello que siendo a estos efectos el valor de la UUAA,
152,19€/UA, debe procederse al ajuste y en su momento abono, de la diferencia entre las unidades de
aprovechamiento en su dia valoradas.

Transformados en UUAA, los 3.942 m2 de edificabilidad estimados en el Convenio, resultan
3.949 UUAA; de todo lo anterior, se concluye que la diferencia entre las UUAA valoradas en el Convenio
y las que corresponden al Ayuntamiento, resultado de la superficie y aprovechamiento definitivo del
Sector (4.094 UUAA) es de 145 UUAA, lo que supone que a razén de 152’19 €/UA, lo valorado en su dia
en el Convenio urbanistico debe incrementarse en 22.067’55€.

Sumada esta cantidad a los 601.012,10€ previstos en el citado Convenio, el valor del
aprovechamiento medio que corresponde al Ayuntamiento en concepto de cesidn del 10%, es de
SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS Y SESENTA Y CINCO CENTIMOS (623.079’65€).

La obligacién econdmica a favor del Ayuntamiento derivada del citado Convenio y que la Junta
de Compensacion del Sector, como promotor de la actuacién, asume de forma expresa en las
condiciones recogidas en aquél, se recoge como una partida en la cuenta de liquidacidn del presente
proyecto de reparcelacién con la cantidad de SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS Y
SESENTA Y CINCO CENTIMOS (623.079’65€), de la que resta por abonarse 242.442,65€, resultando
acreedor el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera en concepto de pago de la cantidad
sustitutoria de la cesion del aprovechamiento de cesion obligatoria.

El pago se hara a cargo del proyecto de reparcelacién como una carga urbanistica mas, siendo
deudora la Junta de Compensacion en el importe total del valor de monetizacién y resultando un saldo
deudor a favor del Ayuntamiento de Vejer de 242.442,65€.

En la cuenta de liquidacidn definitiva del proyecto de reparcelacién quedard reflejada la
anterior obligacién econdmica que resultara saldada a cargo del presente proyecto de equidistribucion.
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Los derechos iniciales de cada uno de los participes en el Proyecto de reparcelacién calculados
en funcién exclusivamente de las superficies aportadas segun levantamiento de superficies (Plano 1-03),
incluyendo los derechos que le corresponderian al Ayuntamiento previamente a la sustituciéon por su
valor en metdlico del aprovechamiento que le corresponderia, son los representados en el siguiente
“CUADRO n2 4”:

CUADRO n2 4
Sup.levant.(m2) % cuota inicial % Cuota en | Derechos en | Derechos en | Derechos
TITULARES P- ) gastos derechos suelom2 | Edificabili.m2t | UU.AA
CHIVAL
PROMOCIONES 136.605,23 m2 51,3452% 46,2107% 56.691,77 18.884,93 18.918
INM. S.L.

SAREB 100.955,50 m2 37,9457% 34,1512% 41.896,98 13.956,55 13.981
BBVA, SA. 16.589,75 m2 6,2355% 5,6120% 6.884,82 2.293,44 2.297
TEODORO
ALVAREZ 4.973,73m2 1,8695% 1,6825% 2.064,12 687,59 689
VILLALON
M2 GEMA
GONZALEZ 5.890,21 m2 2,2139% 1,9925% 2.444,46 814,29 816

FERRERA
RAE:EI;giSJA 1.037,95 m2 0,3901% 0,3511% 430,75 143,49 144
AYUNJEAJ':I';ENTO 6.395,63 m2 0,0000% 10,0000% 12.268,10 4.086,70 4.094
TOTALES 272.448 m2 100,0000% 100,0000% 122.681,00 40.867,00 40.939

El Carril o camino municipal de Malcucaifa no genera derechos sobre aprovechamiento a favor
del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, ni participacion en cargas, manteniéndose en el Plan Parcial
como superficie resultante destinada a viario publico con una mayor extensién a la superficie de origen,
entendiéndose sustituida una por la otra conforme a lo dispuesto en el articulo 47.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Tras aplicar la sustitucién de la adjudicacién al Ayuntamiento del aprovechamiento que le
corresponderia materializado en terrenos, por su valor en metdlico, a cada participe le corresponde
sobre el aprovechamiento total de la Unidad de ejecucién de 40.939 UUAA, un porcentaje equivalente a
su participacion en la cuota inicial en gastos del cuadro anterior.

En virtud del Acuerdo Urbanistico sobre Beneficios y Cargas de fecha 3 de diciembre de 2012,
suscrito entre los propietarios “Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.” y don Teodoro Alvarez Villalén,
que debe ser tenido en consideracidén en el presente proyecto, Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.
asume la totalidad de gastos de urbanizacion que corresponden en la reparcelacién a la parcela que se
adjudique el Sr. Alvarez Villalén, renunciando este Gltimo a favor de Chival Promociones Inmobiliarias,
S.L. al incremento del aprovechamiento que pudiera corresponderle por la sustitucién por metalico del
aprovechamiento que correspondia al Ayuntamiento, asi como al incremento de aprovechamiento por
la aplicacidn de la reparcelacién forzosa, formando el mencionado Acuerdo entre ambos propietarios
parte de este Proyecto de Reparcelacidn e incorporandose como Anexo “E”.

Los derechos de cada uno de los participes en el Proyecto de reparcelacion en funcién de las
fincas aportadas, la monetarizacion del aprovechamiento que correspondia al Ayuntamiento y aplicado
el Acuerdo mencionado entre propietarios, siempre antes de |la aplicacion de la reparcelacion forzosa,
quedan desglosados en el siguiente “CUADRO n2 5”:
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CUADRO n® 5
% cuota % Cuota en Derecho en Edificab.
ATAERGRES | Sl i) inicial gastos derechos Suelo m2 m2/techo UU.AA
CHIVAL
PROMOCIONES 136.605,23 51,3452% 51,5322% 63.220,20 21.059,66 21.096**
INM. S.L.

SAREB 100.955,50 37,9457% 37,9457% 46.552,19 15.507,28 15.535
BBVA, S.A. 16.589,75 6,2355% 6,2355% 7.649,80 2.548,27 2.553
TEODORO
ALVAREZ 4.973,73 1,8695% 1,6825% 2.064,12 687,59 689
VILLALON
M2 GEMA
GONZALEZ 5.890,21 2,2139% 2,2139% 2.716,07 904,77 906

FERRERA
RAFAEL BORJA . .
CANADAS 1.037,95 0,3901% 0,3901% 478,62 159,43 160
AYUNTAMIENTO 6.395,63 0,00% 0,00% 0,00 0,00 0
TOTALES 272.448 m2s 100,0000 100,0000 122.681,00 40.867,00 40.939

*Suma de las unidades que corresponden a Chival Promociones Inm. S.I. por su propia cuota, mds las unidades de mds
sobre su cuota inicial en derechos que corresponderia a d. Teodoro Alvarez por la monetarizacion del aprovechamiento municipal.

9.8 Reparcelacion forzosa

Segun lo que disponia el articulo 135 de la antigua LOUA, vigente al momento en que se aprobé el
establecimiento del sistema de actuacién y cuando se constituyé la Junta de Compensacién, los terrenos
de aquellos propietarios que al tiempo de la adquisicion por la Junta de Compensacion de personalidad
juridica, no se hallaran adheridos al sistema de actuacion mediante su incorporacién, seran reparcelados
forzosamente, o en su caso, expropiados a favor de la Junta de Compensacién, que ostentara la
condicion de beneficiaria; la no incorporacion a la Junta de Compensacién del titular de la parcela
registral n? 16.599, la “Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A.” ha hecho necesaria la aplicacidon de este precepto legal, contemplandose el mecanismo de la
reparcelacion forzosa, respecto al mencionado terreno en este proyecto de reparcelacidn, que a su vez
viene amparado en la normativa vigente por lo recogido en el apartado 4 del articulo 101 de la LISTA.

Esta opcidn legal viene asimismo contemplada en la Base VII, apartado 1:

1.- Los propietarios de terrenos y titulares de derechos en la unidad de
ejecucion que no se incorporen a la Junta de Compensacion serdn reparcelados
forzosamente, o, en su caso, expropiados, de conformidad con lo previsto en el art.
129.4y 135.1 LOUA.

Por lo tanto, en el presente proyecto se recoge la adjudicacién de la parcela resultante con
procedencia de la finca registral n? 16.599, a la “Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A.”, aplicandose la reparcelacion forzosa y adjudicando a esta sociedad el
aprovechamiento y superficie de suelo que le corresponde, una vez deducidos los gastos y cargas que le
son imputables conforme al coeficiente de canje de 0°4588 U.A.u/U.A.su, que resulta de aplicar los
valores otorgados a la unidad de aprovechamiento (200€/U.A.) y los costes estimados de urbanizacion
segln se detalla en el Documento lll, Apartado Ill.1 de este Proyecto.

La aplicacidn de este coeficiente de canje a los derechos en unidades de aprovechamiento que
corresponden a SAREB, estimados en 15.535 UU.AA. (Cuadro n?95), arroja como resultado que el
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aprovechamiento que le corresponde una vez deducido el coste de urbanizar el aprovechamiento que se
adjudica, sea de 8.408 UU.AA.

Con la aplicacion de la reparcelacién forzosa a la superficie de terreno propiedad de SAREB, los
derechos a materializar de este propietario quedan de la siguiente forma:

Dcho. iniciales UA

Coefic. Canje reparcel.

UUAA cedidas

UUAA a materializar

m2 suelo

SAREB

15.535

0,4588

7.127

8.408

25.241,61

Resultando de lo anterior la siguiente propuesta de adjudicacidon sobre la parcela de
resultado P2.M-6 (Plano 001):

Finca Adjudicada

Adjudicatario

Superficie

UUAA. Adjud.

Cuota propiedad

P2.M-6

SAREB

25.241,61 m2

8.408

100%

Una vez se aplica la reparcelacién forzosa y la distribucién entre los propietarios miembros
de la Junta de Compensacion del aprovechamiento que correspondia al Ayuntamiento antes de
procederse a la sustitucion por su abono en metalico, los derechos de cada uno de los participes en el
Proyecto de Reparcelaciéon queda definitivamente segun se representa en el siguiente CUADRO N2 6 :

CUADRO n26
UUAA e A tra.s’ %Cuotas en PSS Derechos | UU.AA.Adjudicadas
iniciales et o) [ieparcelacien derechos CETSD en m2t en el Proyecto
TITULARES Aprov.Ayto. Forzosa m2 v
CHIVAL PROMOCIONES INM.

S.L. 18.918 21.096 27.207 66,4604% 81.534,22 | 27.160,35 27.402
SAREB 13.981 15.535 8.408 20,5378% 25.196,00 | 8.393,19 8.408
BBVA, S.A. 2.297 2.553 3.269 7,9848% 9.795,77 | 3.263,13 3.463
TEODORO ALVAREZ VILLALON 689 689 689 1,6825% 2.064,12 687,59 690
M2 GEMA GONZALEZ FERRERA 816 906 1.161 2,8350% 3.478,00 | 1.158,58 864
RAFAEL BORJA CANADAS 144 160 205 0,4996% 612,88 204,16 112
AYUNTAMIENTO VEJER 4.094 0 0 0% 0,00 0,00 0
TOTALES 40.939 40.939 40.939 100,0000% |122.681,00 | 40.867,00 40.939

I. 10. Situacion, descripcion vy titularidad de las fincas de origen; operaciones juridicas
complementarias previas.

La operacion de equidistribucion que se realiza con el presente proyecto de reparcelacidon tiene
como punto inicial fincas de origen que integran la unidad de ejecucién, a cuyo efecto, este Proyecto

contiene:

a)

b)

<)

El estado de las propiedades, sefialdndose su superficie, linderos y
cualesquiera otras circunstancias de orden fisico o juridico que
condicione su situacion actual.
Los datos de los titulares de las parcelas que conforman la unidad de

ejecucion.

Las operaciones juridicas complementarias previas a efectuar en
relacién con las fincas de origen, en orden a lograr la efectiva inscripcion
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en el Registro de la Propiedad de la reorganizacion dominical que
resulta de la ejecucién del planeamiento aplicable, y que se detallan en
el siguiente subapartado

A) Inmatriculacion de fincas

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad se proceda de conformidad con lo previsto en el
articulo 8.1 NCRHU, a inmatricular la siguiente finca:

a) FINCA DE ORIGEN NUMERO 7

CAMINO.- Tramo del denominado Carril de Malcucafia, en el término de Vejer de la Frontera, al
sitio conocido como Dehesa El Palmar; este tramo tiene una superficie aproximada segin medicion,
de seis mil trescientos noventa y cinco metros y sesenta y tres decimetros cuadrados (6.395,63
m2), que es la superficie afecta del Carril al Plan Parcial de Ordenacion SUS-6 Malcucaiia,
sirviéndole de limite Este a la actuacidn, y discurriendo desde su entronque con la carretera A-
90025 de Barbate a Conil, hasta el limite Sur-este del Plan Parcial, en una longitud total de
seiscientos setenta y tres metros y cincuenta centimetros y una anchura de nueve metros
aproximadamente, segun el deslinde del Camino efectuado por el Instituto Nacional de
Colonizacién; Linda, por el Norte y Oeste, con parcelas lucrativas y dotacionales del Plan Parcial
SUS-6 Malcucania; por el Sur, con limite del Sector y dominio publico maritimo terrestre; al Este, con
parcelas de El Palmar.

Titulo: Legal, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Derechos y cargas: No consta la existencia de cargas.

Referencia Catastral: No consta.

Titular: Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia n2 1, Vejer de la
Frontera, 11150 y provisto de CIF n2 P-1103900E.

**Planos I-02 e 1.03 Anexo “A”.

B) SEGREGACION

Parte de la extension superficial de algunas de las fincas afectadas por el Plan Parcial se
encuentra fuera de la Unidad de ejecucidn, por lo que se hace necesario como operacion juridica
complementaria y previa a la reparcelacidon de acuerdo con los dispuesto en el articulo 18 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, segregar tales superficies no incluidas en el Sector, de manera
que se conformen e inscriban como fincas registrales independientes de las aportadas.

B.1.- PARCELA APORTADA NUMERO 1

Es necesaria la segregacion de una superficie de cinco mil doscientos diez metros cuadrados
(5.210 m2) de la parcela aportada como nuimero 1, finca registral n2 16.600; esta superficie a
segregar se encuentra clasificada como suelo no urbanizable especialmente protegido,
procediéndose a la segregacion por ser exterior a la Unidad de ejecucidn conforme se describe y
solicita del Sr. Registrador.

DESCRIPCION ACTUAL: RUSTICA.- Susceptible de divisién o segregacién respetando la extension
minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en
el término municipal de Vejer de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de
Marcos Cafia o Malcucaia y Dehesa del Palmar o EL PALMAR. Ocupa una superficie de ciento
veintinueve mil quinientos cincuenta y cuatro metros, sesenta y cinco decimetros (129.554,65 m2).
Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril de Malcucafia; al Este, con finca
agrupada registral nimero 16.599 y con fincas de Dofia Maria Gema Gonzalez Ferrera y Don
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Teodoro Alvarez Villalén; y por el Oeste, con zona maritimo terrestre de dominio publico, que la
separa del Océano Atlantico.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.790, libro 368, folio 61, finca registral
nimero 16.600 de Vejer. IDUFIR 11024000332219.

Titular: Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.
Superficie que se segrega: 5.210,00 metros cuadrados.

Derechos y cargas: Ademas de por varias afecciones fiscales, se encuentra gravada con hipoteca
constituida a favor de CAJASOL, hoy CAIXABANK, S.A., cedida a la entidad PROMONTORIA HOLDING
236, BV, en garantia de siete millones novecientos cuarenta mil euros de principal; de un diez por
ciento de intereses remuneratorios; de un treinta y cinco por ciento de intereses de demora; y de
un cinco por ciento para costas procesales y demas gastos y perjuicios. Se taso a efectos de subasta
en la cantidad por la que responde de todos los conceptos indicados. Fue constituida por un plazo o
vencimiento hasta el 14 de junio de 2013 y formalizada mediante escritura otorgada el dia 14 de
junio de 2010, ante el Notario de Sevilla don Luis Marin Sicilia, bajo el nimero de protocolo 1.061.
Segun certificacién de dominio y cagas, consta asimismo la expedicién de la certificacién prevista en
la Ley de Enjuiciamiento Civil para los procedimientos de ejecucion.

Titulo: El de adjudicacién en virtud de auto judicial de fecha 18 de mayo de 2009 del Juzgado de lo
Mercantil n? 1 de Cadiz.

Referencia Catastral.- 4162406TF214650001DQ, 4162407TF2146S0001XQ, 4162408TF214650001IQ
y 4162409TF214650001JQ, 11039A033006260000RS.

Datos de la propiedad: CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L, provista de CIF n2 B-41880089,
y domicilio social en Sevilla, calle Dulce Chacdn n21, (antes calle General Orgaz).

De la finca antes descrita, se segrega una porcién de terreno exterior a la Unidad de ejecucion al
objeto de formar finca registral nueva e independiente, que a continuacidon se describe y cuya
inscripcién se solicita en el Registro de la Propiedad:

SEGREGADA: RUSTICA.- Trozo de terreno de forma irregular, en el término municipal de Vejer de la
Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o Malcucafia y Dehesa del
Palmar o EL PALMAR. Tiene una superficie de cinco mil doscientos diez metros cuadrados (5.210
m2); Linda, al Norte, con parcela de la que se segrega; al Sur y Este, con el Carril de Malcucania; y
por el Oeste, con zona maritimo terrestre de dominio publico, que la separa del Océano Atlantico.
Clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccidn.

Referencia catastral: 11039A033006260000RS.

Efectuada la segregacién anterior, la finca queda con la descripcidn que sigue, siendo ésta la
parcela que a efectos de la reparcelacion debe tenerse en consideracion:

DESCRIPCION DE LA MATRIZ TRAS LA SEGREGACION: RUSTICA.- RUSTICA.- Susceptible de divisién o
segregacion respetando la extensién minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley
19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en el término municipal de Vejer de la Frontera, al sitio
conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o Malcucaia y Dehesa del Palmar o EL
PALMAR. Tras la segregacidn operada, la superficie de la finca queda reducida a ciento veinticuatro
mil trescientos cuarenta y cuatro metros y sesenta y cinco decimetros cuadrados (124.344,65m?2), si
bien, segun reciente levantamiento topografico y medicién a efectos de reparcelacion, la finca
dentro del ambito urbanistico al que pertenece, tiene una superficie de ciento treinta y seis mil
seiscientos cinco metros y veintitrés decimetros cuadrados (136.605,23 m2). Linda: al Norte, con
Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril de Malcucafia y finca segregada; al Este, con finca agrupada
registral nimero 16.599 y con fincas de Dofia Maria Gema Gonzalez Ferrera y Don Teodoro Alvarez
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Villalén; y por el Oeste, con zona maritimo terrestre de dominio publico, que la separa del Océano
Atlantico.

Referencia Catastral.- 4162406TF214650001DQ, 4162407TF214650001XQ, 4162408TF2146S00011Q
y 4162409TF214650001JQ

B.2.- PARCELA NUMERO 2

Es necesaria la segregacion de una superficie de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de la
finca reparcelada como numero 2 de este Proyecto, finca registral n? 16.599, para su futura cesion
como via pecuaria, procediéndose a su segregacién por encontrarse esta superficie fuera de la
Unidad de ejecucion, conforme se describe y solicita del Sr. Registrador.

DESCRIPCION ACTUAL: RUSTICA.- Susceptible de divisién o segregacidn respetando la extension
minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en
el término municipal de Vejer de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Dehesa del
Palmar o EL PALMAR. Ocupa una superficie de ciento doce mil seiscientos cincuenta y nueve metros
cuadrados (112.659,00 m2). Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril de
Malcucafia y fincas de don Nicolds Guerrero Garcia, Hoy Unidn Parque Bahia, S.L. y de don Teodoro
Alvarez Villal6n; al Este, con carretera A-90025 de Conil a Barbate; y por el Oeste, con finca de don
Nicolds Guerrero Garcia, hoy Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. y finca agrupada registral
numero 16.600 y Arroyo del Conilete.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.790, libro 368, folio 56, finca registral
nimero 16.599 de Vejer. IDUFIR 11024000332202.

Titular: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A.

Superficie que se segrega: 2.000,00 metros cuadrados
Derechos y cargas: A excepcion de las afecciones fiscales, libre de cargas y gravdamenes.

Consta inscrita condiciéon suspensiva a la que se somete compraventa realizada por la entidad
SAREB a la entidad Junta de Compensacién del Sector SUS-6 MALCUCANA de una futura finca
segregada de la de ésta, pendiente de ser instrumentada en este proyecto de reparcelacion, con la
descripcion que seguidamente se hace en el apartado “Segregada”.

Titulo: En virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid don Alfonso Madridejos
Fernandez, el dia 21 de diciembre de 2012, bajo el nimero 2.304 de su protocolo.

Referencia Catastral.- 4162401TF2146S0001FQ y 4162402TF214650001MQ,
11039A033000010000RQ.

Datos del titular: “SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, S.A.”, con domicilio en Paseo de la Castellana n2 89 de Madrid, y CIF n2 A-86602158.

De la finca antes descrita, se segrega una porcién de terreno exterior a la Unidad de ejecucion al
objeto de formar finca registral nueva e independiente que a continuacién se describe y cuya
inscripcion se solicita en el Registro de la propiedad:

SEGREGADA: RUSTICA.- Trozo de terreno de forma triangular en el término municipal de Vejer de la
Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o Malcucafia y Dehesa del
Palmar o EL PALMAR. Tiene una superficie de dos mil metros cuadrados (2.000 m2); Linda, al Norte
y Oeste, con Arroyo del Conilete y via pecuaria; al Sur con finca de la que se segrega; y al Este, con
via pecuaria.

Referencia catastral: 11039A033000010000RQ.
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Efectuada la segregacion anterior, la finca queda con la descripcidon que sigue y siendo esta la
parcela que a efectos de la reparcelacion debe tenerse en consideracién:

DESCRIPCION DE LA MATRIZ TRAS LA SEGREGACION: RUSTICA.- RUSTICA.- Susceptible de divisién o
segregacion respetando la extensién minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley
19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en el término municipal de Vejer de la Frontera, al sitio
conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o Malcucafia y Dehesa del Palmar o EL
PALMAR. Tras la segregacidén operada, la superficie de la finca queda reducida a una superficie de
ciento diez mil seiscientos cincuenta y nueve metros cuadrados (110.659,00 m2), si bien, segun
reciente levantamiento topografico y medicién a efectos de reparcelacion, la finca dentro del
ambito urbanistico al que pertenece, tiene una superficie de cien mil novecientos cincuenta y cinco
metros y cincuenta decimetros cuadrados (100.955,50 m2). Linda: al Norte, con Arroyo del
Conilete y finca segregada; al Sur, con el Carril de Malcucafia y fincas de don Nicolas Guerrero
Garcia, Hoy Unién Parque Bahia, S.L. y de don Teodoro Alvarez Villaldn; al Este, con carretera A-
90025 de Conil a Barbate; y por el Oeste, con finca de don Nicolds Guerrero Garcia, hoy Unidn
Parque Bahia, S.L., y finca agrupada registral nimero 16.600 y Arroyo del Conilete.

Referencia catastral: 4162401TF2146S0001FQ y 4162402TF214650001MAQ.

C) SERVIDUMBRES

La finca de origen aportada con el numero 5 al Proyecto de Reparcelacion, registral nimero
12.370 de Vejer, de la que son titulares los conyuges Don José Manuel Vera Borja y Dofla Gema
Maria Gonzalez Ferrera, se encuentra gravada a favor del resto de la finca de la que procede, con
las siguientes servidumbres: a) de paso para personas y vehiculos a través de una franja de tres
metros de anchura aproximadamente que desde el lindero Sur, del predio sirviente, llega hasta el
mismo lindero Sur del predio dominante; b) de conducciones y tendido de redes tanto aéreas como
subterraneas por la misma franja; c) se servirse del pozo existente para la extracciéon de agua con
destino a riego y uso doméstico. Se valora la servidumbre en mil pesetas: esta servidumbre descrita
en la letra c) quedara extinguida una vez que por el propietario del predio dominante se construya
un pozo de iguales caracteristicas al existente en el predio sirviente, cuyo coste de construccion
serd atendido por mitad por ambos propietarios.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 11.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de actos de naturaleza urbanistica, esta carga se declara
incompatible con la ordenacion urbanistica que se ejecuta, por lo que se solicita del Sr. Registrador
su cancelacién, para lo cual se fija como indemnizacidn, que ha de satisfacerse a favor de Don
Teodoro Alvarez Villalén, propietario del predio dominante, en la cantidad de seis euros y un
céntimo (6,01€).

D) CANCELACION DE INSCRIPCION DE FINCAS

Asimismo, como operacion juridica complementaria, procede solicitar al Sr. Registrador de la
Propiedad, con la aprobacién del presente proyecto que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 68.3
TRLS (RDLeg 7/2015) y en el articulo 18.3 NCRHU, cancele directamente la inscripcion de las fincas de
origen y proceda a la inscripcion de las parcelas de resultado, de conformidad con lo previsto en el
articulo 13 NCRHU.

1.11. Parcelas lucrativas resultantes y Parcelas dotacionales
Como se indicé en el apartado numero 7 de este Proyecto, el uso global en la unidad de
ejecucion es el turistico, siendo compatible el residencial existente a efectos de su legalizacién y los

equipamientos privados previstos.

Las caracteristicas basicas de estas tipologias se describen en el Titulo IV del Plan Parcial, en el
que recogen las ordenanzas particulares para cada zona.
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Como anteriormente se ha establecido de manera ampliada, al objeto de corregir las
diferencias en el rendimiento econdmico que pudieran dar lugar los diferentes usos, se han fijado por el
Plan Parcial unos coeficientes de ponderacién u homogeneizacién que valoran la anterior circunstancia.

Las parcelas resultantes, su superficie, edificabilidad y unidades de aprovechamiento, se
reflejan en el plano de ordenacion O-01 de este Proyecto, al igual que son identificadas las parcelas
dotacionales que son objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Vejer de la Frontera y
que concretamos en los siguientes cuadros:

CUADRO n° 8
PARCELAS LUCRATIVAS
PARCELAS SR T
m2t Compensacion
P1.M-1 66.592,55 23.842,35 23.842 73,2914%
P1.M-2 2.010,45 616,00 616 1,8936%
P1.M-3 2.584,25 198,35 248 0,7622%
P1.M-4 1.037,45 89,30 112 0,3431%
P1.M-5 4.132,30 690,00 690 2,1211%
P2.M-6 25.241,61 8.408,00 8.408 0,00%
P2.M-7 10.686,26 3.559,87 3.560 10,9430%
P2.M-8 10.396,13 3.463,13 3.463 10,6456%
122.681,00 40.867,00 40.939 100,0000%
CUADRO n29
PARCELAS DOTACIONALES
PARCELAS uso SUPERFICIES ADJUDICATARIO
P3.M Deportivo 14.090,00 m2 Ayuntamiento Vejer de la Fra.
P4.M Infraestructura 984,00 m2 Ayuntamiento Vejer de la Fra.
P5.M S.G. Espacios Libres 53.377,00 m2 Ayuntamiento Vejer de la Fra.
P6.M S.L. Espacios Libres 62.767,00 m2 Ayuntamiento Vejer de la Fra.
P7.M Viario y aparcamiento 18.549,00 m2 Ayuntamiento Vejer de la Fra.

TOTAL PUBLICO 149.767 m2
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DOCUMENTO Il.- RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS EN EL PROYECTO DE
REPARCELACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS QUE SE REPARCELAN.

1.1.- Contenido.

El contenido del presente apartado del Proyecto de Reparcelacién es el que a continuacion
relacionamos:

a) El estado de las propiedades que componen el Plan Parcial, con sus superficies,
linderos y cualesquiera otras circunstancias de orden fisico o juridico que afecten a
la situacidn actual de las fincas.

b) Los datos personales de sus propietarios o titulares registrales, asi como sus
domicilios a efectos de notificacion.
c) Relacién de otros interesados en la reparcelacidn a los efectos previstos en el Real

Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

I.2.- Relacion de propietarios y titulares registrales de las fincas afectadas por la
reparcelacion y titulares de cargas y gravamenes.

Los datos de los propietarios y titulares registrales de los terrenos que integran la Unidad de
Ejecucion y de los titulares de cargas y gravamenes a efectos de notificacion son los siguientes:

= CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L., domiciliada en Sevilla, calle Dulce Chacdn n2 1,
41013; constituida mediante escritura autorizada por el Notario de Sevilla, Don Manuel Garcia
del Olmo y Santos, el dia 31 de octubre de 1997, bajo el nimero 2.808 de su protocolo. Inscrita
en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 2.589, folio 116, hoja SE-31078, inscripcién 22. C.I.F
es B-41880089.

Su objeto social es la construccidn y adquisicion de toda clase de inmuebles. La urbanizacion,
gestion comercializacidon y promocidn inmobiliaria en general. La prestacién de servicios y
asesoramiento administrativo relativos a promociones inmobiliarias. La explotaciéon de
inmuebles para prestacidn de servicios de hospedaje, comerciales y deportivos.

- SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A., con domicilio en Paseo de la Castellana n2 89 de Madrid y CIF n? A-86602158; de
nacionalidad espafiola, constituida bajo la denominacion, SOCIEDAD PROMOTORA DE LA
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A.”, mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid Don Ignacio Ramos Covarrubias
el dia 28 de noviembre de 2012 con el numero 4095; su duracion esta limitada al 28 de
noviembre de 2027; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 30.521, Folio 1,
Seccion 82, Hoja M-549.293, inscripcién 12.

- Los cényuges, NSNS
mayores de edad, casados en régimen de gananciales, socidlogo y profesora, vecinos de Cadiz,
con domicilio conyugal en EEEEEEEEGEGGNGGEEEEEENNNENENES \' con D.N.I/N.LF.
numeros CUNIENNEEGENEENNENEEY c:)cctivamente.

- Los conyuges, S

GBI  Mayores de edad, casados en régimen de gananciales, ambos maestros, vecinos de

Cédiz, con domicilio en GG | con D.N.| nimero GEEEEEDY
G, cspectivamente.

- (R, o\ or de edad, casado, jubilado, vecino de Sevilla, con

domicilio calle QG con D.N.I/N.LF. ndmero
L
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- BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., de nacionalidad espaiola, domiciliada en Bilbao,
Plaza de San Nicolds n? 4, constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada ante el
Notario de Bilbao, don José Maria Arriola Arana, el dia 1 de octubre de 1988, e inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya con su actual denominacion, al tomo 3.858, folio 1, Hoja n2 BI-17-
A, inscripcion 1.0352, C.I.F A-48 2651 69. A estos efectos debera ser notificada en Sevilla,
Avenida de La Palmera n® 61-63, 41013.

- GRUPO MILLENIUM INVESTMENT PARTNERS, S.L. (Titular derecho real de hipoteca), con
domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n? 102, 28046 y provista de CIF n2 B-73210841.

- AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Administracion actuante), con domicilio en Plaza
de Espafian? 1, 11150, Vejer de la Frontera (Cadiz) y provisto de CIF n2 P-1103900E.

11.3. Relacion de fincas reparceladas.

Los terrenos que constituyen el dmbito total del Plan Parcial de Ordenacion S.U.S.-6 Malcucaiia,
su identificacion y descripcion, titulares, superficies segin reciente medicién, son los que a continuacién
se transcriben, constando estos terrenos graficamente, en el plano de informacidon 1-02 de este
Proyecto, y todo ello, sin perjuicio de lo recogido en este proyecto en el apartado anterior 1.10 en orden
a las operaciones juridicas y complementarias previas a efectuar sobre las mismas:

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 1

Afeccion: Parcial

Superficie segun levantamiento: 136.605,23 metros cuadrados

Superficie afectada por reparcelacion: 136.605,23 metros cuadrados

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.790, libro 368, folio 61, inscripcién 42,
finca registral nimero 16.600 de Vejer. IDUFIR 11024000332219.

Titular: Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.

Descripcién: RUSTICA.- Susceptible de divisién o segregacion respetando la extensién minima de
cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en el término
municipal de Vejer de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o
Malcucafia y Dehesa del Palmar o EL PALMAR. Tras la segregacion operada, la superficie de la finca
gueda reducida a ciento veinticuatro mil trescientos cuarenta y cuatro metros y sesenta y cinco
decimetros cuadrados (124.344,65m2), si bien, segun reciente levantamiento topografico y medicion
a efectos de reparcelacién, la finca dentro del dmbito urbanistico al que pertenece, tiene una
superficie de ciento treinta y seis mil seiscientos cinco metros y veintitrés decimetros cuadrados
(136.605,23 m2). Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril de Malcucafia y finca
segregada; al Este, con finca agrupada registral nimero 16.599 y con fincas de Qi

y por el Oeste, con zona maritimo terrestre de
dominio publico, que la separa del Océano Atlantico.

Titulo: El de adjudicacién en virtud de auto judicial de fecha 18 de mayo de 2009 del Juzgado de lo
Mercantil n2 1 de Cadiz.

Derechos y cargas: Ademas de por varias afecciones fiscales y lo que resulta de la certificacion
registral incorporada, se encuentra gravada con hipoteca constituida a favor de CAJASOL, hoy
CAIXABANK, S.A., cedida a PROMONTORIA HOLDING 236, BV, hoy cedida a favor de la entidad
GRUPO MILLENIUM INVESTMENT PARTNERS, S.L., por la inscripcion 92 de fecha dieciséis de
diciembre de dos mil veinte, en garantia de siete millones novecientos cuarenta mil euros de
principal; de un diez por ciento de intereses remuneratorios; de un treinta y cinco por ciento de
intereses de demora; y de un cinco por ciento para costas procesales y demds gastos y perjuicios. Se
tasé a efectos de subasta en la cantidad por la que responde de todos los conceptos indicados. Fue
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constituida por un plazo o vencimiento hasta el 14 de junio de 2013 y formalizada mediante
escritura otorgada el dia 14 de junio de 2010, ante el Notario de Sevilla don Luis Marin Sicilia, bajo
el numero de protocolo 1.061. Por nota al margen de dicha hipoteca con fecha 8 de julio de
2014consta haberse expedido la certificacién de dominio y cargas, prevenida en el art. 688 de la
L.E.C., procedimiento de ejecucién hipotecaria nimero 297/2014 seguido en el Juzgado de Primera
Instancia e Instruccidon n2 Uno de Barbate, en virtud a un mandamiento expedido el 5 de junio de
2014, por el Secretario Judicial del expresado Juzgado.

Referencia Catastral.- 4162406TF214650001DQ, 4162407TF2146S0001XQ, 4162408TF214650001IQ
y 4162409TF2146S0001JQ.

Observaciones: En el apartado 1.10 B) de este Proyecto, se ha solicitado del Sr. Registrador de la
Propiedad la segregacion de la superficie de esta finca exterior al ambito del Sector que se
reparcela, como operacion juridica complementaria previa, solicitdndose asimismo como operacion
previa, la inscripcion del exceso de cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento
topografico recogido en Plano 1-03 (Parcelas P-5 y P-5’).

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 2

Afeccion: Parcial

Superficie segun levantamiento: 100.955,50 metros cuadrados

Superficie afectada por reparcelaciéon: 100.955,50 metros cuadrados

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.790, libro 368, folio 56, finca registral
nimero 16.599 de Vejer. IDUFIR 11024000332202.

Titular: Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A.

Descripcién: RUSTICA.- Susceptible de division o segregacidn respetando la extensién minima de
cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Trozo de tierra en el término
municipal de Vejer de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o
Malcucafia y Dehesa del Palmar o EL PALMAR. Tras la segregacion operada, la superficie de la finca
gueda reducida a una superficie de ciento diez mil seiscientos cincuenta y nueve metros cuadrados
(110.659,00 m2), si bien, segln reciente levantamiento topografico y medicion a efectos de
reparcelacion, la finca dentro del ambito urbanistico al que pertenece, tiene una superficie de cien
mil novecientos cincuenta y cinco metros y cincuenta decimetros cuadrados (100.955,50 m2).
Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete y finca segregada; al Sur, con el Carril de Malcucafia y fincas
de don Nicolds Guerrero Garcia, Hoy Unién Parque Bahia, S.L. y de don Teodoro Alvarez Villalén; al
Este, con carretera A-90025 de Conil a Barbate; y por el Oeste, con finca de don Nicoldas Guerrero
Garcia, hoy Unién Parque Bahia, S.L., y finca agrupada registral nimero 16.600 y Arroyo del
Conilete.

Titulo.- En virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid don Alfonso Madridejos
Fernandez, el dia 21 de diciembre de 2012, bajo el numero 2.304 de su protocolo.
Derechos y cargas: A excepcion de las afecciones fiscales, libre de cargas y gravamenes.

Consta inscrita condicion suspensiva a la que se somete compraventa realizada por la entidad
SAREB a la entidad Junta de Compensacién del Sector SUS-6 MALCUCANA de una futura finca
segregada de la de ésta, pendiente de ser instrumentada en este proyecto de reparcelacion, con la
descripcion que se hace en el apartado “Segregada” del apartado 1.10 B).

Referencia Catastral.- 4162401TF2146S0001FQ y 4162402TF2146S0001MQ.

Observaciones: En el apartado 1.10 B) de este Proyecto, se ha solicitado del Sr. Registrador de la
Propiedad la segregacion de la superficie de esta finca exterior al ambito del Sector que se reparcela
como operacién juridica complementaria previa, solicitdndose asimismo como operacidén previa, la
inscripciéon del defecto de cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento topografico
recogido en Plano I-03 (Parcela P-6).
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PARCELA DE ORIGEN NUMERO 3

Afeccion: Total

Superficie segln levantamiento: 16.589,75 metros cuadrados

Superficie afectada por reparcelacion: 16.589,75 metros cuadrados

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.778, libro 363, folio 69, finca registral
numero 8.553/BIS de Vejer. IDUFIR 11024000128294

Titular: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

Descripcion: Susceptible de divisién o segregacion respetando la extension minima de cultivo,
conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Parcela 42), al Pago Primero del
Palmar, en el término municipal de Vejer de la Frontera, de una hectarea, sesenta y un areas, y
cincuenta y cuatro centiareas, si bien, segun reciente medicion, la finca tiene una superficie de
16.589,75 m2; linda, al Norte con parcela dos del lote primero; al Sur, tierras de don José Rubio
Pérez; al Este, parcela tres del lote dos, y al Oeste, con parcela 4B del lote cuatro.

Titulo: Aquirida por titulo de compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario
don Antonio Pérez-Coca Crespo el dia 27 de abril de 2015 con nimero de protocolo 1.828/2015.

Derechos y cargas: Por razén de su procedencia, no constan cargas registradas
Referencia Catastral.- 41624003TF2146500010Q
Observaciones: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, como operacidn previa, la inscripcidn

del exceso de cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento topografico recogido en Plano
1-03 (Parcela P-1).

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 4

Afeccion: Total

Superficie seguin levantamiento: 4.973,73 metros cuadrados.

Superficie afectada por reparcelacién: 4.973,73 metros cuadrados.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.306, libro 250, folio 166, finca registral
numero 12.131 de Vejer. IDUFIR 11024000232137.

Titular: don Teodoro Alvarez Villalén.

Descripcion: Susceptible de divisidn o segregacion respetando la extension minima de cultivo,
conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Parcela al sitio de la Dehesa del
Palmar en el término municipal de Vejer de la Frontera, procedente de la cuatro-B del Pago
Primero, con una superficie de cincuenta areas y setenta y siete centiareas, si bien segun reciente
medicién la finca tiene una superficie de 4.973,73 m2; linda, al Norte con finca de don Manuel
Sanchez Garcia; al Sur, con finca segregada de ésta registral 12.438; al Este, con finca de don Nicolas
Guerrero Garcia; y por el Oeste, con el resto de la finca matriz de que se segrega.

Titulo.- El de compraventa con caracter privativo del 100% del pleno dominio en virtud de escritura
publica de fecha 31 de enero de 1990, autorizada por el Notario de Conil de la Frontera, don
Antonio Sanchez Gdmez.

Derechos y cargas: La finca se encuentra libre de cargas, constando la anotacién de afectacion real
de la parcela al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema de
compensacion.

Referencia Catastral.- 4162405TF2146S0001RQ
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Observaciones: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, como operacién previa, la inscripcion
del defecto de cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento topografico recogido en
Plano I-03 (Parcela P-4 y Camino 2’).

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 5

Afeccion: Total

Superficie segun levantamiento: 5.890,21 metros cuadrados.

Superficie afectada por reparcelacion: 5.890,21 metros cuadrados.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.377, libro 256, folio 28, finca registral
numero 12.370 de Vejer. IDUFIR 1102400033888.

Titular: los conyuges, José Manuel Vera Borja y Gema Maria Gonzalez Ferrera

Descripcion: Susceptible de divisidon o segregacion respetando la extension minima de cultivo,
conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Parcela de terreno al sitio Dehesa
del Palmar en el término municipal de Vejer de la Frontera, procedente de la cuatro-B en el Pago
Primero, con una superficie de sesenta areas setenta y siete centidreas, si bien segun reciente
medicién la parcela tiene un superficie de cinco mil ochocientos noventa metros y veintitin
decimetros cuadrados (5.890,21 m2), que linda la Sur, con camino de seis metros de ancho que le
separa de finca de don Lorenzo Rosado Gomez; al Norte, con resto de la finca de la que se segrega;
al Este, con finca de don Nicolds Guerrero Garcia, hoy Unidn Parque Bahia, S.L.; y al Oeste, con resto
de la finca matriz de que procede la raiz de ésta.

Titulo.- El de compraventa con cardcter ganancial en virtud de escritura publica de fecha 14 de
marzo de 2001 autorizada por la Notario de Conil de la Frontera, dofia Maria del Carmen Soriano
Lavirgen.

Derechos y cargas: La finca sera predio sirviente a favor del resto de la finca de la que procede, que
serd dominante, de las siguientes servidumbre: a) de paso para personas y vehiculos a través de una
franja de tres metros de anchura aproximadamente que desde el lindero Sur, del predio sirviente,
llega hasta el mismo lindero Sur del predio dominante; b) de conducciones y tendido de redes tanto
aéreas como subterraneas por la misma franja; c) se servirse del pozo existente para la extraccion
de agua con destino a riego y uso doméstico. Se valora la servidumbre en mil pesetas: esta
servidumbre descrita en la letra c) quedard extinguida una vez que por el propietario del predio
dominante se construya un pozo de iguales caracteristicas al existente en el predio sirviente, cuyo
coste de construccion sera atendido por mitades por ambos propietarios.

Referencia Catastral.- 4162404TF2146S0001KQ

Observaciones: Construccion: Sobre esta parcela se encuentra construida una edificacion destinada
a vivienda, distribuida convenientemente para este uso en dos plantas, comunicadas a través de
escalera interior; con una superficie total construida de 198,35 metros cuadrados, siendo la
superficie construida en planta baja de 170,46 m2 y el resto, 27,89 m2 en planta primera. Ocupa
sobre la parcela una superficie de 204,76 metros cuadrados de planta.

Régimen urbanistico de la edificacién: El uso residencial viene autorizado por el Plan Parcial SUS-6
Malcucaiia a efectos de legalizacién por ser la construccién preexistente. Grafiada en el Plano I-5
del Plan Parcial de fecha abril de 2007, respecto a la misma, por su probada antigliedad, han
transcurrido los plazos previstos en la legislacién urbanistica para la adopcion de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica e incoacién de procedimiento infractor. El Plano I-5 del
Plan Parcial resefiado, se reproduce al presente Proyecto como plano de informacién 1-06.

Conforme al Estudio de Detalle de la Parcela P1-M del Plan Parcial SUS-6 Malcucafia, aprobado
definitivamente el 14 de abril de 2014, la edificabilidad manifestada y su ubicacién en la parcela de
resultado P1.M-3, se recoge entre las Condiciones urbanisticas del Estudio de Detalle, lo cual
expresamente se menciona en este Proyecto a los efectos previstos en el RD 93/1997, articulo 7.7.
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Asimismo, sobre la parcela existen elementos incompatibles con el planeamiento que se ejecuta
que son objeto de valoracién a efectos indemnizatorios; estos elementos son parte del cerramiento
de la parcela, un pozo y varios arboles.

Servidumbre: La servidumbre descrita que grava la finca debera ser cancelada conforme a lo
dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, segin lo expresado en el
anterior apartado 1.10 c) de este proyecto.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, como operacién previa, la inscripcién del defecto de
cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento topografico recogido en Plano I1-03 (Parcela

P-2 y Camino 2).

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 6

Afeccion: Total

Superficie segin levantamiento: 1.037,95 metros cuadrados

Superficie afectada por reparcelacion: 1.037,95 metros cuadrados

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.389, libro 257, folio 164, finca registral
numero 12.438 de Vejer. IDUFIR 11024000035431

Titular: Los conyuges, don Rafael Borja Cafiadas y dofia Maria Antonia Margarita Pozo Andrada.

Descripcion: Susceptible de divisiéon o segregacion respetando la extension minima de cultivo,
conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio.- Parcela al sitio Dehesa del Palmar en
el término municipal de Vejer de la Frontera, procedente de la cuatro-B en el Pago Primero, con una
superficie de diez areas, si bien segun reciente medicidn la parcela tiene un superficie de mil treinta
y siete metros y noventa y cinco decimetros cuadrados (1.037,95 m2), que linda al Norte, en linea
de cuarenta metros, y al oeste, en linea de veinticinco metros, con resto de la finca matriz de que se
segrega; al Sur, en linea de cuarenta metros, con la finca adquirida por la Sefiora Maria Gema
Gonzalez Ferrera, y al Este, en linea de veinticinco metro, con el camino por el que tiene acceso y
constituye la servidumbre.

Titulo: El de compraventa con cardcter presuntivamente ganancial en virtud de escritura publica de
fecha 15 de noviembre de 1991, autorizada por el Notario de Conil de la Frontera, don Antonio
Sanchez Gamez.

Derechos y cargas: No hay cargas registradas

Referencia Catastral.- 4162410TF2146S0000ZM

Observaciones: Construccion: Sobre esta parcela se encuentra construida una edificacion destinada
vivienda, distribuida convenientemente este uso en dos plantas comunicadas entre si por una
escalera interior; con una superficie total construida de 89,30 m2, siendo la superficie construida en
planta baja de 7,41 m2 y el resto, 11,89 m2 en planta primera. Ocupa sobre la parcela una superficie
de 84,19 metros cuadrados de planta.

Régimen urbanistico de la edificacion: El uso residencial viene autorizado por el Plan Parcial SUS-6
Malcucaiia a efectos de legalizacién por ser la construccién preexistente. Grafiada en el Plano I-5
del Plan Parcial de fecha abril de 2007, respecto a la misma, por su probada antigliedad, han
transcurrido los plazos previstos en la legislacién urbanistica para la adopcion de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica e incoacidon de procedimiento infractor. El Plano I-5
resefiado, se incorpora al presento Proyecto como plano de informacion I-06.

Conforme al Estudio de Detalle de la Parcela P1-M del Plan Parcial SUS-6 Malcucafia, aprobado
definitivamente el 14 de abril de 2014, la edificabilidad manifestada y su ubicacion en la parcela de
resultado P1.M-4, se recoge entre las Condiciones urbanisticas del Estudio de Detalle, lo cual
expresamente se menciona en este Proyecto a los efectos previstos en el RD 93/1997, articulo 7.7.
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Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, como operacién previa, la inscripcion del exceso de
cabida puesto de manifiesto conforme a levantamiento topografico recogido en Plano I1-03 (Parcela
P-3).

PARCELA DE ORIGEN NUMERO 7

Afeccidn: Total

Superficie segun levantamiento 6.395,63 metros cuadrados.

Superficie afectada por reparcelacion: 6.395,63 metros cuadrados.
Inscripcion: Pendiente su inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Barbate.
Titular: Ayuntamiento de Vejer de la Frontera.

CAMINO.- Tramo del denominado Carril de Malcucafia, en el término de Vejer de la Frontera, al
sitio conocido como Dehesa El Palmar; este tramo tiene una superficie aproximada segun reciente
medicién, de seis mil trescientos noventa y cinco metros y sesenta y tres decimetros cuadrados,
afecta en su totalidad al Plan Parcial de Ordenacién SUS-6 Malcucafia, sirviéndole de limite Este a la
actuacion, y discurriendo desde su entronque con la carretera A-90025 de Barbate a Conil, hasta el
limite Sur-este del Plan Parcial, en una longitud total de seiscientos setenta y tres metros y
cincuenta centimetros y una anchura aproximada de nueve metros, segun el deslinde del Camino
efectuado por el Instituto Nacional de Colonizaciéon; Linda, por el Norte y Oeste, con parcelas
lucrativas y dotacionales del Plan Parcial SUS-6 Malcucaia; por el Sur, con limite del Sector y
dominio publico maritimo terrestre; al Este, con parcelas de El Palmar.

Titulo: Legal, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Derechos y cargas: No consta la existencia de cargas.

Referencia Catastral: No consta.

Observaciones: En el apartado 1.10 B) de este Proyecto, se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad la inmatriculacién de la presente finca como operaciéon juridica previa a la
equidistribucion.

La descripcion de las parcelas resultantes que se realiza en el Documento Ill de este
Proyecto, contiene ademas de los requisitos que exige la legislacidn hipotecaria para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la indicacién del adjudicatario, ya sea alguno de los miembros de la Junta de
Compensacion respecto de las parcelas lucrativas — expresando su edificabilidad y aprovechamiento -, o
el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera respecto de las dotaciones, con referencia, en su caso, a la
correspondencia con las fincas originarias y demds datos exigidos por la legislacién urbanistica.

DOCUMENTO IIl. PROPUESTA DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

lll.1.- Contenido del presente documento.

En el presente apartado se relacionan, adjudican y describen las parcelas resultantes de la
aplicacién del sistema de compensacién conforme a las determinaciones del Plan Parcial y las bases de
actuacion de la Junta de Compensacion.

La propuesta de adjudicacién de las parcelas se efectia de acuerdo con el aprovechamiento
subjetivo que corresponde a cada uno de los propietarios con parcelas en la Unidad de ejecucidn,
estando condicionada esta adjudicacion por la aplicaciéon de la reparcelacion forzosa al terreno
propiedad de la “Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria, S.A.”, y
por la necesidad de adjudicar a sus actuales titulares las viviendas existentes en el Sector compatibles
con el planeamiento; todo lo cual, unido a lo que en el anterior apartado 9.2 de este Proyecto se habia
denominado “falta de elasticidad del Sector derivada de la ordenacién mayor del Plan Parcial”, va a
generar unos excesos y defectos de adjudicacion, que son compensados econdmicamente en este
proyecto.
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Conforme a lo dispuesto en las bases de actuacién, a todos los propietarios se les adjudica una
parcela localizada en la mayor medida posible, en la misma situacién que su parcela de origen; dos de
las parcelas resultantes, la P1.M-3 y la P1.M-4, se vinculan a las edificaciones existentes sobre las
mismas.

El coste total de ejecucién asciende a 6.940.004,46, suma de los costes de urbanizacién e
implantacion de los servicios calculados en 6.304.819,80 euros, mas los importes de las indemnizaciones
a satisfacer en el presente proyecto por valor de 12.105,01€, mds el importe de la compensacion por la
sustitucion de la cesién obligatoria de terrenos por su valor en metalico de 623.079,65€; este coste sera
asumido mediante sus aportaciones en metdlico por los propietarios del Sector integrados en la Junta de
Compensacion.

La no integracion en la Junta de Compensacion de la “Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A.”, ha hecho necesario recurrir al instrumento de la
reparcelaciéon forzosa, adjudicandole la parcela P2.M-6 con el aprovechamiento y superficie que se
proponen, una vez deducidos todos los gastos y cargas que le son imputables.

A los efectos anteriores, el coeficiente de canje que resulta de aplicar los valores otorgados a la
unidad de aprovechamiento y los costes estimados de urbanizacion es de 0°4588.

CC= Cu/(Vu + Cu)

CC: Coeficiente de canje
Cu: Cargas urbanizacién por U.A.
Vu: Valor U.A. sin urbanizar

Cu=6.940.004,46€/40.939 UU.AA.= 169,52€/UA
Vu= 200,00 €/U.A.

CC=169,52€/U.A. =0,4588
200,00€/U.A. + 169,52€/U.A.

La descripcién de cada una de las parcelas resultantes contiene, de acuerdo con el articulo 82.
c) y 172 b) RGU, ademas de los requisitos que exige la legislacién hipotecaria para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la indicacién del adjudicatario, con referencia en su caso a la correspondencia
con las fincas originarias y demds datos exigidos por la legislacién urbanistica.

A continuacion se describen en el presente apartado en fichas individuales las parcelas
resultantes, las cuales contienen las siguientes referencias:

- ldentificacion de la parcela

- Correspondencia juridica

- Caracter lucrativo o dotacional.

- Titular al que se adjudica

- Descripcidén de la parcela conforme a la legislacién hipotecaria

- Edificabilidad maxima

- Unidades de Aprovechamiento

- Usoy Ordenanza

- Numero de plazas

- Cargasy gravamenes, etc.

- Carga urbanistica por la que queda afecta cada parcela al pago de los gastos de
urbanizacidn y su cuota de participacion en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.
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PARCELAS LUCRATIVAS

PARCELA P1.M-1

PARCELA: P1.M-1

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen nimero 1 aportada por Chival
Promociones Inmobiliarias, S.L., Finca registral n? 16.600 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Chival Promociones Inmobiliarias, S.L., con domicilio en calle Dulce Chacén n?1,
Sevilla, y provista de CIF n2 B-41880089.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P1.M-1 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P6.M del Sector destinada a espacios libres; al
Sur, con viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al
Este, con parcelas P1.M-2 y P1.M-5; y al Oeste, con sistema
general de espacios libres que constituye la parcela P5.M; Tiene
forma irregular.

Sesenta y seis mil quinientos noventa y dos metros y cincuenta y
cinco decimetros cuadrados (66.592,55 m2).

23.842,35 m2t 23.842 UUAA

Turistico Ordenanza 1 (OR1yOR 1/1)
857 plazas

Adjudicada en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacién a
Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.. Subrogacion real.

Gravada con las mismas cargas que la finca de origen, que se
trasladan a esta finca de resultado.

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacidn definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo
de la cuenta de liquidacion provisional de 5.120.624,03€.

73,2914%

58,2388%

No tiene
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PARCELA P1.M-2

PARCELA: P1.M-2

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen nimero 5 aportada por don Gl
G SR, Finca Registral n2 12.370 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Con caracter ganancial a los cényuges don

G con D.N.I/N.I.F. nimeros QIR , ' <spectivamente.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P1.M-2 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P1.M-5 del Sector; al Sur, con viario y
aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al Este, con parcela
P1.M-3; y al Oeste, con parcela P1.M-1; Tiene forma rectangular.

Dos mil diez metros y cuarenta y cinco decimetros cuadrados
(2.010,45 m2).

616,00 m2t 616 UUAA
Turistico Ordenanza 1 (OR 1)
22

Adjudicada en pleno dominio con cardcter ganancial por el

Proyecto de Reparcelacion a don EEEEEEEEEEEEEEEEENNNNNND
G SUbrogacion real.

Libre de cargas y gravamenes

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacidn definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo

de la cuenta de liquidacion provisional de 89.014,78¢€.

1,8936%

1,5047%

No tiene
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PARCELA P1.M-3

PARCELA: P1.M-3

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen nimero 5 aportada por don @
G Finca Registral n? 12.370 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Con caracter ganancial a los cényuges don Jo il D
G |, o spectivamente.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P1.M-3 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcelas P1.M-4 y P1.M-5; al Sur y Este, con viario y
aparcamiento que constituye la parcela P7.M; y al Oeste, con
parcela P1.M-2; Tiene forma cuadrangular.

Dos mil quinientos ochenta y cuatro metros y veinticinco
decimetros cuadrados (2.584,25 m2).

198,35 mat 248 UUAA

Turistico con residencial autorizado Ordenanza 1 (OR 1)

Adjudicada en pleno dominio con cardcter ganancial por el

Proyecto de Reparcelacion a don GEEEEEEEEEEEEEEEEED
G S brogacion real.

Libre de otras cargas y gravamenes
La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo

de la cuenta de liquidacion provisional de 35.893,92¢€.

0,7622%

0,6056%

La edificacion descrita en la Parcela de Origen n2 5, Finca Registral
12.370, en una superficie construida aproximada de 198,35
metros cuadrados construidos.
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PARCELA P1.M-4

PARCELA: P1.M-4

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen nimero 6 aportada por donGillllD
G Finca Registral n2 12.438 de Vejer.

respectivamente.

ADJUDICATARIO: Con cardcter ganancial, don G EEENEEEED
G ayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Cadiz, con

domicilio en GGG ¢ con D.N.I nimero GG

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P1.M-4 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P1.M-5 vy viario; al Sur con parcela P1.M-3; al
Este, con viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; y
al Oeste, con parcela P1.M-5; Tiene forma rectangular.

Mil treinta y siete metros y cuarenta y cinco decimetros cuadrados
(1.037,45 m2).

89,30 mat 112 UUAA

Turistico con residencial autorizado Ordenanza 1 (OR 1)

Adjudicada en pleno dominio con caracter ganancial por el
Proyecto de Reparcelacion a il
o

Libre de cargas y gravdmenes.
La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo

de la cuenta de liquidacion provisional de 5.213,60€.

0,3431%
0,2727%

La edificacion descrita en la Parcela de Origen n? 6, Finca registral
n2 12.438 de Vejer, en una superficie construida aproximada de
89,30 m2 construidos.
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PARCELA P1.M-5

PARCELA: P1.M-5

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen nimero 4 aportada por don

-—

G inca registral n? 12.131 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Con caracter privativo a don G mayor de edad, casado,

jubilado, vecino de Sevilla, con domicilio

con

D.N.I/N.L.F. nimero (EANEAENED

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P1.M-5 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P6.M destinada a espacios libres locales; al Sur,
con parcelas P1.M-2, P1.M-3 y P1.M-4; al Este, con viario y
aparcamiento que constituye la parcela P7.M; y al Oeste, con
parcela P1.M-1; Tiene forma irregular.

Cuatro mil ciento treinta y dos metros y treinta decimetros
cuadrados (4.132,30 m2).

690,00 m2t 690 UUAA
Turistico Ordenanza 1 (OR 1)
25

Adjudicada en pleno dominio con caracter privativo por el
Proyecto de Reparcelacién a don CEEEEEED
Subrogacién real.

Libre de cargas y gravdmenes

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo

de la cuenta de liquidacion provisional de 147.401,62€.

2,1211%

1,6854%

No tiene
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PARCELA P2.M-6

PARCELA: P2.M-6

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen niumero 2, propiedad de la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., objeto de reparcelacién
forzosa, Finca registral n2 16.599 de Vejer.

ADJUDICATARIO: La Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A., con domicilio en Paseo de la Castellana n? 89 de Madrid y CIF n2 A-86602158.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P2.M-6 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P6.M destinada a espacios libres locales; al Sur,
con viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al Este,
con parcela P3.M, destinada a equipamiento deportivo; y al Oeste,
con parcela P2.M-7. Tiene forma irregular.

Veinticinco mil doscientos cuarenta y un metros y sesenta y un

decimetros cuadrados (25.241,61 m2).

8.408,00 mat 8.408 UUAA

Turistico Ordenanza 1 (OR 1y OR 1/1)
300
Adjudicada en pleno dominio a la Sociedad de Gestion de Activos

Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A., en virtud del
proyecto de reparcelacion. Subrogacién real.

Las mismas que la finca de origen que se trasladan a la presente.
Libre de otras cargas y gravamenes.

Al aplicarse la reparcelacion forzosa sobre el terreno propiedad de
SAREB, la finca no queda afecta al pago de los gastos de

urbanizacion.

0,00%

20,5379%

No tiene
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PARCELA P2.M-7

PARCELA: P2.M-7

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con los aprovechamientos que corresponden a Chival
Promociones Inmobiliarias, S.L. por la aplicacion de la reparcelaciéon forzosa sobre la parcela de
origen numero 2 aportada por SAREB, S.A. Finca Registral n? 16.599 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Chival Promociones Inmobiliarias, S.L., con domicilio en calle Dulce Chacén n91,
Sevilla, y provista de CIF n2 B-41880089.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P2.M-7 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P6.M destinada a espacios libres locales; al Sur,
con viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al Este,
con parcela P2.M-6; y al Oeste, con parcela P2.M-8; Tiene forma
irregular.

Diez mil seiscientos ochenta y seis metros y veintiséis decimetros
cuadrados (10.686,26 m2).

3.559,87 mat 3.560 UUAA
Turistico Ordenanza 1 (OR 1)
127

Adjudicada en pleno dominio a Chival Promociones Inmobiliarias,
S.L.,, en virtud del proyecto de reparcelacién. Adjudicacién de
aprovechamientos procedentes de la reparcelaciéon forzosa de la
finca de origen n2 2.

Libre de cargas y gravamenes.

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo

de la cuenta de liquidacidn provisional de 764.247,30€.

10,9430%

8,6956%

No tiene
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PARCELA P2.M-8

PARCELA: P2.M-8

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen niumero 3 aportada por la entidad
“Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Finca registral n2 8.553-BIS

ADJUDICATARIO: Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. de nacionalidad espafiola, domiciliada en
Bilbao, Plaza de San Nicolas n2 4, constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada ante el
Notario de Bilbao, don José Maria Arriola Arana, el dia 1 de octubre de 1988, e inscrita en el
Registro Mecantil de Vizcaya con su actual denominacion, al tomo 3.858, folio 1, Hoja n2 BI-17-A,
inscripcion 1.0352, C.I.F A-48 2651 69.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

Edificabilidad y
aprovechamiento

USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

Cuota participacion en Cuenta
de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Urbana

Parcela de terreno P2.M-8 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al
Norte, con parcela P6.M destinada a espacios libres locales; al Sur,
con viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al Este,
con parcela P2.M-7; y al Oeste, viario y aparcamiento. Tiene forma
irregular.

Diez mil trescientos noventa y seis metros y trece decimetros
cuadrados (10.396,13 m2).

3.463,13 mat 3.463 UUAA
Turistico Ordenanza 1 (OR 1y OR 1/1)

123

Adjudicada en pleno dominio a Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
S.A. Subrogacion real.

Libre de cargas y gravdmenes

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacidn definitiva

de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo
de la cuenta de liquidacidn provisional de 777.609,21€.

10,6456%

8,4593%

No tiene
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PARCELAS DOTACIONALES

PARCELA P3-M

PARCELA: P3-M
CORRESPONDENCIA:

Parcela resultante de aprovechamiento NO lucrativo

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia
n2 1, Vejer de la Frontera, y provisto de CIF n2 P-1103900E.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

USO Y ORDENANZA

TiTULO

CARGAS

Construcciones y vuelos

Urbana

Parcela dotacional P3-M del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en el
término de Vejer de la Frontera. Linda, al Norte, con parcela P6-M;
al Sur, con parcela P4-M y viario y aparcamiento publico; al Este,
con parcelas P4-M y P6-M; y al Oeste, con parcela P2.M-6. Tiene
forma trapezoidal.

Catorce mil noventa metros cuadrados (14.090 m2).

Equipamiento deportivo. Ordenanza 2 (OR 2)

Adjudicada la totalidad del pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera en virtud del Proyecto de Reparcelacién.
Cesidn obligatoria y gratuita del suelo dotacional.

Libre de cargas y gravamenes.

No tiene
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PARCELA: P4-M
CORRESPONDENCIA:

Parcela resultante de aprovechamiento NO lucrativo

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia
n? 1, Vejer de la Frontera, y provisto de CIF n2 P-1103900E.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

USO Y ORDENANZA

TiTULO

CARGAS

Construcciones y vuelos

Urbana

Parcela dotacional P4-M del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en el
término de Vejer de la Frontera. Linda, al Norte y Oeste, con
parcela P3-M; al Sur, con viario y aparcamiento publico; al Este,

con parcela P6-M. Tiene forma trapezoidal.

Novecientos ochenta y cuatro metros cuadrados (984,00 m2)

Equipamiento (infraestructura). Ordenanza 3 (OR 3)

Adjudicada la totalidad del pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera en virtud del Proyecto de Reparcelacién.
Cesidn obligatoria y gratuita del suelo dotacional.

Libre de cargas y gravamenes.

No tiene




PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 MALCUCANA, VEJER DE LA FRONTERA Pag. 40

PARCELA P5-M

DOCUMENTO PARA APROBACION. MARZO 2022

PARCELA: P5-M
CORRESPONDENCIA:

Parcela resultante de aprovechamiento NO lucrativo

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia
n2 1, Vejer de la Frontera, y provisto de CIF n2 P-1103900E.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

USO Y ORDENANZA

TiTULO

CARGAS

Construcciones y vuelos

Urbana

Parcela dotacional P5-M del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en el
término de Vejer de la Frontera. Linda, al Norte, con parcela P6-M;
al Sur, con parcela P7-M destinada a viario y aparcamiento
publico; al Este, con parcela P1.M-1; y al Oeste, con zona de
dominio publico maritimo terrestre y parcela segregada de la finca
registral 16.600; Tiene forma trapezoidal.

Cincuenta y tres mil trescientos setenta y siete metros cuadrados
(53.377,00 m2)

Sistema General de Espacios Libres. Ordenanza 5 (OR 5)

Adjudicada la totalidad del pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
Cesion obligatoria y gratuita del suelo dotacional.

Libre de cargas y gravamenes.

No tiene
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PARCELA: P6-M
CORRESPONDENCIA:

Parcela resultante de aprovechamiento NO lucrativo

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia
n? 1, Vejer de la Frontera, y provisto de CIF n2 P-1103900E.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

USO Y ORDENANZA

TiTULO

CARGAS

Construcciones y vuelos

Urbana

Parcela dotacional P6-M del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en el
término de Vejer de la Frontera. Linda, al Norte, con via pecuaria
que bordea el Arroyo del Conilete; al Sur, con parcelas P1.M-1,
P1.M-5, P2.M-6, P2.M-7, P2.M-8, P3-M, P4-M y P7-M; al Este, con
via pecuaria y parcela segregada; y al Oeste, con parcela P5-M;
Tiene forma trapezoidal.

Sesenta y dos mil setecientos sesenta y siete metros cuadrados
(62.767 m2)

Sistema Local de Espacios Libres, Zona Verde. Ordenanza 4 (OR 4)

Adjudicada la totalidad del pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera en virtud del Proyecto de Reparcelacién.
Cesidn obligatoria y gratuita del suelo dotacional.

Libre de cargas y gravamenes.

No tiene
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PARCELA: P7-M
CORRESPONDENCIA:

Parcela resultante de aprovechamiento NO lucrativo

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, con domicilio en Plaza de Espafia
n? 1, Vejer de la Frontera, y provisto de CIF n2 P-1103900E.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

USO Y ORDENANZA

TiTULO

CARGAS

Construcciones y vuelos

Urbana

Parcela dotacional P7-M del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en el
término de Vejer de la Frontera, destinada a viario y aparcamiento
publico. Linda, al Norte, con parcelas resultantes del proyecto de
reparcelacién; al Sur, con limite del Sector SUS-6 Malcucaia; al
Este, con acceso desde la carretera A-90025; y al Oeste, con
parcela P5-M; Tiene forma trapezoidal.

Dieciocho mil quinientos cuarenta y nueve metros cuadrados
(18.549 m2)

Viario y aparcamiento. Ordenanza 6 (OR 6)

Adjudicada la totalidad del pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera en virtud del Proyecto de Reparcelacién.
Cesidn obligatoria y gratuita del suelo dotacional.

Libre de cargas y gravamenes.

No tiene
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DOCUMENTO V. TASACION DE DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O
PLANTACIONES INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION.

En aplicacion de la base de actuacion IX, debe procederse a valorar la pérdida de
determinados elementos situados sobre la parcela aportada con el nimero 5 en este proyecto (Plano I-
02) propiedad de don José Manuel Vera Borja y de dofia Gema Maria Gonzalez, por ser incompatibles
con la ordenacién del plan parcial. Segun la mencionada base los mismos se valoraran con arreglo a los
criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa, asi como lo establecido en el Titulo Il del Texto Refundido
de la Ley de Suelo.

La ejecucion del planeamiento obliga a demoler el actual cerramiento de la citada parcela
hacia el Carril de Malcucaiia, asi como parte del mismo en el frente de la parcela; el retranqueo que
sufrirdn los limites de esta propiedad como consecuencia de la ejecucién del viario principal de la
actuacion, supondra también la pérdida de un pozo, que quedaria localizado en parcela viario, y la
necesidad de eliminacidn de diversos arboles de distintas especies situados en el interior de la parcela.

La valoracion por la pérdida de estos elementos se recoge en el Anexo de valoracion (Anexo
“D”) que constituye parte de este Proyecto de Reparcelacion y que concluye con la indemnizacién a
incluir a favor de los titulares de la parcela en la Cuenta de Liquidacidn Provisional que asciende a doce
mil noventa y nueve euros (12.099€).

DOCUMENTO V. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

El presente apartado tiene por objeto formular la Cuenta de Liquidacién Provisional, la cual
contiene el importe que corresponde asumir a los propietarios de las parcelas lucrativas resultantes, en
relacion al importe de los gastos totales previstos para la ejecucién del planeamiento y urbanizacion.

La Cuenta de Liquidacidn Provisional constituye un balance del proceso de equidistribucion,
que tiene el caracter de una prevision sobre los resultados del mismo, por lo que no deja de ser una
estimacién. En consecuencia, una vez concluida la urbanizacién de la unidad de ejecucion se procedera a
efectuar la liquidacion definitiva cuyo contenido tendra, conforme al articulo 128 RGU, efectos
exclusivamente econdmicos, sin afectar a la titularidad real de los terrenos, considerando:

a) Las cargasy gastos imputables a los adjudicatarios de las parcelas resultantes que se hayan
producido con posterioridad a la aprobacién o ratificacién del Proyecto.

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad a dicho acuerdo
aprobatorio.

c) Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores al
mismo.

Seguidamente, se procede a la evaluacion de las diversas partidas que dan como resultado la
Cuenta de Liquidacion Provisional.

Para determinar los gastos de urbanizacién se acude a lo previsto en el articulo 102.4 LISTA.
De igual forma, con la previsién que se efectua en el articulo 100.5 RGU, los costes de urbanizacién se
distribuirdn entre los propietarios en proporcién al valor de las fincas que le sean adjudicadas en la
reparcelacién, tomandose a estos efectos lo dispuesto en la Base de actuacion Xl apartado 3 de los
Estatutos y Bases de actuacion.

A continuacidn, se reproduce el Presupuesto de costes de desarrollo del Sector, en el que se
detalla cada una de las partidas de las que se componen los referidos gastos:
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*GASTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS TECNICOS 16.000,00 €

INFORMACION REGISTRAL. NOTAS SIMPLES 900,00 €

HONORARIOS DE REDACCION 186.790,13 €

ESTUDIO DE DETALLE P1-M 11.160,34 €

ESTABLECIM. SISTEMA-CONSTITUCION JC 19.120,00 €

PROYECTO DE REPARCELACION 42.484,00 €

PROYECTO DE URBANIZACION 66.486,88 €

DIRECCION OBRAS URBANIZACION 28.494,38 €

ESTUDIO SEGURIDAD Y SALUD 2.374,53 €

COORDINACION SEGURIDAD Y SALUD 9.900,00 €

ESTUDIO DE DETALLE P2-M 6.770,00 €

COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION SEGUN PROYECTO 2.825.692,00 €

URBANIZACION EXTERIOR* 2.637.932'45 €

PROYECTO/D.O. TEC. VERTIDO RES/PLUVI.* 11.500,00 € Urbaniz. exterior

PROYECTO/D.O EDAR* 58.100,00 € Urbaniz. exterior

PROYECTO/D.O. ABASTECIMIENTO AGUA* 5.400,00 € Urbaniz. exterior

PROYECTO/D.O. ENLACE ROTONDA* 25.000,00 € Urbaniz. exterior

PROYECTO MEDIA TENSION Y CT* 30.050,00 € Urbaniz. exterior

REGISTRO PROPIEDAD Y LEGALES 31.800,00 €

TASAS MUNICIPALES Y PUBLICACIONES 40.000,00 €

AVALES AYUNTAMIENTO (COSTE) 43.265,42 €

TOTAL GASTOS URBANIZACION 5.782.380 €

*GASTOS DE GESTION (MAX.10% gastos urbanizacion)

ASESORIA JURIDICA JUNTA COMPEN. 42.484,00 €

GESTION ADMINIST.-FISCAL-CONTAB. 464.355,80 €

SECRETARIA JUNTA COMPESACION 15.600,00 €

TOTAL GASTOS DE GESTION 522.439,80 €

INDEMNIZACIONES 12.105,01€

MONETARIZACION APROVECHAMIENTOS AYTO. 623.079’65€
6.940.004,46 €

Conforme a la anterior estimacion, los costes totales de urbanizacion, implantaciéon de los
servicios y gestion del sistema a incluir en la Cuenta de Liquidacidn Provisional, ascienden a la cantidad
de 6.940.004,46€, estimandose en la indicada cifra las cargas de urbanizacidn, sin incluir este importe el
Impuesto sobre el Valor Aiadido.
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Una vez se ejecuten las obras de urbanizacion y se hagan efectivos el resto de costes
previstos, se procederd a practicar la liquidacidon definitiva conforme a las partidas que la Junta de
Compensacién apruebe y conforme a la aplicacion de la cuota de participacidn financiera que
corresponde a cada parcela de resultado descrita en este Proyecto.

Segun lo dispuesto en el articulo 172, e) del Reglamento de Gestion Urbanistica y en la Base
de actuacién Xlll apartado 3, las diferencias en las adjudicaciones de unidades de aprovechamiento
respecto a la cuota fijada, se han compensado con las correspondientes indemnizaciones en metalico.

En consecuencia, en la cuenta de liquidacion se han tenido en cuenta las compensaciones en
metadlico por excesos y defectos en la adjudicacion del aprovechamiento, detalldndose en los siguientes
cuadros:

CUADRO n@10
Superf. UUAA Der.UUAA
Adjudicatario Finca Adjudicada Lo Tras Reparc. | Exc/Def UA
Adjud.
m2 Forzosa
Chival Promociones PLM-1 66.592,55 23.842 27.207 +195
P2.M-7 10.686,26 3.560
José M. Vera Borja P1.M-2 2:01045 616 1.161 -297
P1.M-3 2.584,25 248
Rafael Borja Cafiadas P1.M-4 1.037,45 112 205 -93
Teodoro Alvarez Vil. P1.M-5 4.,132,30 690 689 +1
SAREB P2.M-6 25.241,61 8.408 8.408 0
BBVA, S.A. P2.M-8 10.396,13 3.463 3.269 +194
TOTALES 122.681,00 40.939 40.939 0,00

Tomando como base del célculo el valor de la unidad de aprovechamiento (200€/UA), la
valoracién econdmica de los excesos y defectos de adjudicacién de aprovechamiento, queda de la
forma que sigue:

CUADRO n® 11 (Valoracién econémica de los anteriores excesos y defectos de adjudicacion)

Finca UUAA. Dif. Dif. Valor UA | ¢ ibucién/afeccion EElds
TITULAR - . Lo T exc/defectos z Adjudicatario
Adjudicada | Adjud. | Adjudicacion o segun cuota
adjudicacion Excesos/Defec.
Chival Promoc. P1.M-1 23.842 +171 34.200 € 5.086.424,03 € 5.120.624,03 €
José M. Vera Borja P1.M-2 616 =212 -42.400€ 131.414,78 € 89.014,78€
José M. Vera Borja P1.M-3 248 -85 -17.000€ 52.893,92 35.893,92 €
Rafael Borja Cafiadas P1.M-4 112 -93 -18.600€ 23.813,60€ 5.213,60 €
Teodoro Alvarez V. P1.M-5 690 +1 200,00 € 147.201,62 € 147.401,62 €
SAREB P2.M-6 8.408 0,00€ Rep. forzosa 0,00€
Chival Promociones I. P2.M-7 3.560 +24 4.800€ 759.447,30 € 764.247,30 €
BBVA, S.A. P2.M-8 3.463 +194 38.800 € 738.809,21€ 777.609,21 €
TOTALES 40.939 0 0,00 € 6.940.004,46 € 6.940.004,46 €
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Resulta de todo lo anterior |a siguiente “CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL”.

CUADRO N212
Adjudicatario Parcela Cuota de Carga cuota Indemnizacién
participacion participacion €. Liq. Excesos/defect
en cargas Provisional Adjudicacion
de Urbanizacion
Chival Promociones Inmobiliarias, P1.M-1 73,2914% 5.086.424,03€ 34.200€
S.L P2.M-7 10,9430% 759.447,30€ 4.800€
José M. Vera Borja/ M2 Gema P1.M-2 1,8936% 131.414,78€ -42.400€
Gonzalez P1.M-3 0,7622% 52.893,92€ -17.000€
Rafael Borja Cafiadas/ Antonia Pozo P1.M-4 0,3431% 23.813,60€ -18.600€
Teodoro Alvarez Villalon P1.M-5 2,1211% 147.201,62€ 200€
SAREB P2.M-6 0,00% 0,00€ 0,00%
BBVA, S.A. P2.M-8 10,6456% 738.809,21€ 38.800€
TOTALES 100% 6.940.004,46 € 0,00€

A los efectos econdmicos oportunos se recoge en el presente proyecto el Acuerdo Urbanistico
sobre Beneficios y Cargas de fecha 3 de diciembre de 2012, suscrito entre los propietarios “Chival
Promociones Inmobiliarias, S.L.” y don Teodoro Alvarez Villalén, segtn el cual, la primera asume la
totalidad de gastos de urbanizacion que correspondan en la reparcelacion a la parcela que se adjudique
el Sr. Alvarez Villalon, formando el mencionado Acuerdo entre ambos propietarios parte de este
Proyecto de Reparcelaciéon, habiendo quedado incorporado como Anexo “E”.

Asimismo, se procederan a liquidar las indemnizaciones con cargo a aquél y que corresponden
a la propiedad de la parcela aportada con el nimero 5 (Finca registral n2 12.370) por la valoracién de los
elementos existentes incompatibles con la ordenacién, por importe de 12.099 euros, asi como la
indemnizacién de 6,01€ a favor de don Teodoro Alvarez Villalén por la cancelacién de la servidumbre de
paso que tenia constituida a su favor, segin se encontraba gravada la finca registral 12.370 (predio
sirviente) a favor de la finca de procedencia, la registral de su propiedad n2 12.131, y que resulta
incompatible con la ordenacién.

DOCUMENTO VI.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION;
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD, ENTREGA Y CONSERVACION DE LAS
OBRAS Y REDACCION.

1) Efectos de la aprobacidon del Proyecto de Reparcelacion

La aprobacion del presente Proyecto de reparcelacién por el Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera y la expedicidon de documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de
sus acuerdos — o su protocolizacidon notarial con el contenido sefialado en el articulo 113 RGU vy el
articulo 7 NCRHU, determinaran la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Barbate y la subrogacién
con plena eficacia real de las antiguas parcelas por las nuevas resultantes, siempre que quede
establecida su correspondencia y la afectacidn real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion.
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2) Inscripcion registral del Proyecto de Reparcelacion.

Para la efectiva inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la reorganizacién dominical objeto de
este proyecto, se hace necesario realizar con caracter previo a la inscripciéon de las operaciones de
equidistribucidn, una serie de operaciones juridico-registrales complementarias al Proyecto con relacién
con las fincas originarias, al amparo del articulo 68.5 TRLS, conforme al cual:

“El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribucion de beneficios y cargas serd
suficiente para la modificacion de entidades hipotecarias, rectificacion de descripciones registrales,
inmatriculacion de fincas o de excesos de cabida, reanudacion del tracto sucesivo, y para la cancelacion
de derechos reales incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine”.

Remisidn reglamentaria esta ultima, que debe entenderse concretada en el articulo 8 y ss. de
las NCRHU.

Asimismo, se solicita del Sr. Registrador que, en defecto de inscripcidon total de los actos vy
operaciones contenidas en el Proyecto que se apruebe, se proceda a la inscripcién parcial en lo que sea
posible en caso de eventual defecto, suspendiéndose las inscripciones que resulten hasta su
subsanacidn.

3) Entrega al Ayuntamiento de Vejer de la Frontera de las obras de urbanizacion.

Con relacion a las obras de urbanizacidén, instalaciones y dotaciones, cuya ejecucién esta
prevista en el Plan Parcial de ordenacién y en el proyecto de urbanizacién, de acuerdo con lo recogido
en la base de actuacion XVIII, la Junta de Compensacién, una vez reciba las obras de la empresa
urbanizadora totalmente terminadas, ofrecera formalmente la cesion de las mismas al Excmo.
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera en un plazo no superior a tres meses desde la fecha de recepcién
por la Junta de Compensacién, acompafnando a la solicitud, conforme a lo previsto en el articulo 97.3 de
la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, el certificado final de las obras
emitido por el director de éstas o por técnico legalmente competente para ello.

Conforme a lo dispuesto en la vigente LISTA, el acto de recepcién debera producirse dentro
de los tres (3) meses siguientes a la presentacion de la solicitud, sin perjuicio de lo que
reglamentariamente se regulase acerca del procedimiento de recepcion de las obras de urbanizacidén y
lo previsto en la Legislacidon basica estatal de procedimiento administrativo comun. Transcurrido el plazo
maximo para la recepcion de las obras sin que ésta haya tenido lugar, se entendera producida por
ministerio de la Ley, quedando relevada la Junta de Compensacion de su deber de conservacién.

4) Conservacion de las obras de urbanizacion.

Segun lo establecido en el Anexo Il del Plan Parcial, para la conservacion de la urbanizacién se
creara al efecto una entidad urbanistica colaboradora de conservacion, que tendra como finalidad la
conservacién de la misma. Los gastos de conservacion correrdan a cargo de los propietarios de los
terrenos y posteriores edificaciones comprendidos en la unidad de ejecucion por un plazo de diez (10)
afos.

5) Redaccién del Proyecto.

El presente Proyecto de Reparcelacidn se redacta por el Licenciado en Derecho y Abogado
del Colegio de Sevilla, don José Antonio Olmedo Alcaide, Colegiado n2 7.553.

Vejer de la Frontera a 22 de marzo de 2022.

Fdo. Jose Antonio Olmedo Alcaide.
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am EDIFICACION (pilastras)
° POzO
—— CERRAMIENTO (seto y valla)
CUADRO DE FINCAS REGISTRALES
PARCELA FINCA REGISTRAL PROPIETARIO
P1 16.600 Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.
16.599 Sociedad Gestién Activos Restruct. (SAREB)
8.553-bis BBVA S.A.
PS l-ﬂ 12.131 Teodoro Alvarez Villalon
12.370 José M. Vera Borja / Gema M? Gonzalez
¢ - 12.438 Rafael Borja Cafiadas / Antonia M. Pozo
- P7 NO INMATRICULADA Ayuntamiento Vejer de la Frontera
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LEYENDA:
El Palmar.- Coordenadas U.T.M . Huso 30 ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES
Sistema de ref.: ED 50 CON LA ORDENACION
am EDIFICACION (pilastras)
SUPERFICIES . POZO

P_1 16.589,75 m? s | CERRAMIENTO (seto y valla)
P-2 5.657,10 m>
P-3 1.037,95 m*
P4 4.887.59 m*
P-5 136.605,23 m>
P5 5.218,55 m*
P6 100.955,50 m?
camino 1 6.395,63 m?
camino 2 233,11 m°
VISEDD 86,14 m”
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SERVIDUMBRE Z.M.T.

T
L.S. TRANSITO (BMTS)

I'LOBO

CONILETE

ESPACIOS LIBRES

P6.M

LEYENDA:

ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES

CON LA ORDENACION

EDIFICACION (pilastras)

POZO

—— CERRAMIENTO (seto y valla)

N° FINCA PROPIETARIO SUPERFICIE
1 EXCMO. AYTO. VEJER ( PADRON) 7.654 M?
2 D. NICOLAS GUERRERO GARCIA 16.154 M?
3 D. TEODORO ALVAREZ VILLALON 5.077 M?
4 D. RAFAEL BORJA CANADAS 1.000 M2
5 DNA. MARIA GEMA GONZALEZ FERRERA 6.077 M?
6 PINAR COSTA ATLANTICA, S.A. 236.486 M2*
TOTAL SECTOR SUS-6 272.448 \?

% NOTA: De esta finca se han detraido para su incorporacion al sector, dos mil ( 2.000 ) metros cuadrados
para su cesion como via pecuaria , y cinco mil doscientos diez ( 5.210 ) metros cuadrados clasificados
como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de " EL LITORAL " ( Marismas ).

La superficie total de la finca aportada es de doscientos cuarenta y tres mil seiscientos noventa y seis
metros cuadrados ( 243.696 ), segun levantamiento topografico.

MANZANA | SUPERFICIE| SUP. MAX.| COEFIC. N° DE
SUELO EDIFICABLE| EDIFIC. | HABITACIONES usos CARACTER
P1.M 76.357 M2 25.436 M?] 0,3331 452 TURISTICO PRIVADO
P2.M 46.324 M? 15.431 M?| 0,3331 275 TURISTICO PRIVADO
P3.M 14.090 M? EQUIP. DEPORTIVO PUBLICO
P4.M 984 M2 EQUIP. (DEPURADORA ) PUBLICO
P5.M 53.377 M2 S. G. ESPACIOS LIBRES PUBLICO
P6.M 62.767 M? ESPACIOS LIBRES (Z.V.) PUBLICO
P7.M 18.549 M? VIARIO Y APARCAMIENTO PUBLICO
TOTAL 272.448 M* 40.867 M?| - 727
RESERVA DE DOTACIONES
S.E.L.UD.P. DEPORTIVO S.I.P.S. VIARIO
Zonas Verdes  M? Suelo M2 Suelo M2 Suelo M2 Suelo
Sistema General Sistema Local 14.090 M? 984 M? 18.549 M2
53.377 M? (19,59 % ) 62.767 M ( 23,04 % ) (517 %) (0,36 %) (6.81%)

SUPERFICIE ROTONDA DE ACCESO .... 771 M?
APARCAMIENTOS EN VIALES - 420 Unds.

N BN BN B B DELIMITACION P.P. SUS-6
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P1. M-4

1.037,45 m2
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2.584,25 m2
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LEYENDA:
ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES
CON LA ORDENACION
L EDIFICACION (pilastras)
° POZO
— CERRAMIENTO (seto y valla)
smmmmmmssss===s LIMITE DEL ESTUDIO DE DETALLE
TERCIARIO-TURISTICO
OR-1 i
TERCIARIO-TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL)
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS ( Policia de cauces )
MANZANA SUgE‘EE'g'E EDIFICABILIDAD Usos CARACTER
P1.M-1 66.592,55 M? 23.842,35 M? TURISTICO PRIVADO
P1.M-2 2.010,45 M? 616,00 M2 TURISTICO PRIVADO
P1.M-3 2.584,25 M2 198,35 M? TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL) PRIVADO
P1.M-4 1.037,45 M? 89,30 M2 TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL) PRIVADO
P1.M-5 4.132,30 M2 690,00 M2 TURISTICO PRIVADO
TOTAL 76.357 W2
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ARROYO

CASTILOBO

ALINEACION MAXIMA EDIFICACION
RETRANQUEO DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CARRETERA

LEYENDA:

ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES

CON LA ORDENACION
um EDIFICACION (pilastras)
. POzZO

— CERRAMIENTO (seto y valla)

COEF. DE
VALORACION
I TERCIARIO-TURISTICO- HOTELERO 1,00
[ ] TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL) 1,25

| | EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
I EQUIPAMIENTO DEPURADORA
[ ] ESPACIOS LIBRES (Z.V.)
I s-G. ESPACIOS LIBRES
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C A

STILOBO

ALINEACION MAXIMA EDIFICACION
RETRANQUEO DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CARRETERA

SV T[]
(g V-
I,
S

ALINEACION MAXIMA EDIFICACION

RETRANQUEO DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CARRETERA

ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES
CON LA ORDENACION
um EDIFICACION (pilastras)
° POZO
— CERRAMIENTO (seto y valla)
SUPERFICIE .

PARCELA ADJUDICATARIO SUELO EDIFICAB./M?T usos CARACTER
P1.M-1 CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. 66.592,55 M2 23.842,35 TURISTICO PRIVADO
P1.M-2 JOSE M. VERA BORJA / M@ GEMA GONZALEZ 2.010,45 M2 616,00 TURISTICO PRIVADO
P1.M-3 JOSE M. VERA BORJA / M® GEMA GONZALEZ 2.584,25 M2 198,35 TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL) | PRIVADO
P1.M-4 RAFAEL BORJA CANADAS / ANTONIA POZO 1.037,45 M2 89,30 TURISTICO (AUTORIZADO RESIDENCIAL) PRIVADO
P1.M-5 TEODORO ALVAREZ VILLALON 4.132,30 M2 690,00 TURISTICO PRIVADO
P2.M-6 SAREB 25.241,61 M? 8.408,00 TURISTICO PRIVADO
P2.M-7 CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. 10.686,26 M2 3.559,87 TURISTICO PRIVADO
P2.M-8 BBVA SA. 10.396,13 M2 3.463,13 TURISTICO PRIVADO
P3.M AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA 14.090,00 M2 EQUIP. DEPORTIVO PUBLICO
P4.M AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA 984,00 M? EQUIP. (DEPURADORA ) PUBLICO
P5.M AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA 53.377,00 M? S. G. ESPACIOS LIBRES PUBLICO
P6.M AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA 62.767,00 M ESPACIOS LIBRES (Z.V.) PUBLICO
P7.M AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA 18.549,00 M2 VIARIO Y APARCAMIENTO PUBLICO
TOTAL 272.448,00 M2 40.867,00
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LEYENDA:
ELEMENTOS EXISTENTES INCOMPATIBLES
CON LA ORDENACION
um EDIFICACION (pilastras)
. POZO
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ANEXO “C”
CERTIFICACIONES REGISTRALES DE DOMINIO Y
CARGAS DE LAS FINCAS DE ORIGEN
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CERTIFICACION

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
Av. Juan Carlos I, n° 6 CP.- 11160 Barbate, Cadiz
Tfno.- 956434032 Fax.- 956454512

| IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y SU
DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE CADIZ. : 3
-'I 4’?
. CERTIFIC O: Que en vista de la precedente instancia que se presento en este Regi catorce de

: Marzo del afio dos mil veintidés, bajo el nimero 660 del Diario 31, por Don JOSE ANTONIO OLMEDO
| ALCAIDE con N.LF. 27.308.743-S interesando de este Registro la expedicion de Certificacion de Dominio y
|| Cargas y acomodandome a los términos en que esté redactada, he examinado en todo lo necesario los libros
de Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

- PRI]VIERO-Que la finca de i’ejefﬂn": 16600,:'_'msc_1'_i_ta':eﬁ el To'rﬁ_o: 1927 Libro: 415 Folio: 8 Anotacion: D,
se describe en los libros del Registro en los términos siguientes: _

RUSTICA: Susceptible de divisién o segregacion respetando la extension de la unidad minima de cultivo,
conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de Julio.- Trozo de tierra en el término municipal de
Vejer de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de Marcos Cafia o Malcucaiia y Dehesa
del Palmar o EL. PALMAR. Ocupa una superficie de ciento veintinueve mil quinientos cincuenta y cuatro
metros, sesenta y cinco decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril
de Malcucafia; al Este, con finca agrupada registral nimero 16.599 y con fincas de Dofia Maria-Gema
Gonzalez Ferrera y Don Teodoro Alvarez Villalon; y por el Oeste, con zona maritimo terrestre de dominio
piiblico, que la separa del Océano Atlantico. or C O Seey | o

SEGUNDO.- Que la descrita finca se encuentra INSCRITA a favor de la Sociedad mercantil "CHIVAL

PROMOCIONES INMBOLIARIAS, S.L.", con CIF nimero B41880089, titular del pleno dominio de esta
finca segan la inscripcién 4° de fecha trece de Enero del afio dos mil diez, al folio 60, del libro 368 del
término municipal de Vejer, tomo 1790 del Archivo, en virtud de Auto judicial expedido por el Juzgado de lo
Mercantil n° 1 de Cédiz, con nimero de juicio 557/2008, el dieciocho de mayo del afio dos mil nueve.-

TERCERO.- Que la finca se halla GRAVADA:
Por razon de su procedencia:

i PROPIA de laiiNC’A-@de::lﬁ-que se certifica:

- Gravada con la HIPOTECA a que se refiere la inscripcion 6°, de fecha treinta y uno de agosto de dos mil
diez, constituida inicialmente a favor de la entidad "Monte de Piedad y Caja de Ahorros San Fernando de
Huelva, Jerez y Sevilla"-CAJASOL-, posteriormente "Caixabank, S.A.", cedida a continuacion favor de la
entidad "Promontoria Holding 236, Bv", hoy cedida a favor de la entidad "GRUPO MILLENIUM

seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

© Arl. 335 del Reglamento Hipotecario; Los Hegistradoras de fa Propiedad son los tinicas funcioparios que tienen facullad de certificar fo que resuffe de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamenio del Registro Mercantil: La facullad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La cerlificacion|

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derschos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercera mediante certificacion,

Art, 205 de la Ley Hlpnté'{;a:'_ria: La libertad © gravamen de los bienes inmusbles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del ﬁ‘egrstm i




INVESTMENT PARTNERS, S.L.", por la inscripcion 9* de fecha dieciséis de Diciembre de dos mil
veinte, en garantia de SIETE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL EUROS de principal; de
un diez por ciento de intereses remuneratorios; de un treinta y cinco por ciento de intereses de demora; y de
un cinco por ciento para costas procesales y demés gastos y perjuicios. Se tasé a efectos de subasta en la
cantidad por la que responde por todos los conceptos indicados. Fue constituida por un plazo o vencimiento
inicial hasta el 14-06-2013 y formalizada mediante la escritura otorgada el dia catorce de junio de dos mil
diez, ante el Notario de Sevilla Don Luis Marin Sicilia, bajo el nimero 1061 de su protocolo.

- NOTA MARGINAL DE PROYECTO DE REPARCELACION: Por nota al margen de la inscripcion 4°
con fecha 20 de Junio de 2011, consta que en sesién extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera
celebrada el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion de constitucién del Sector de suelo Urbanziable Sectorizado "SUS-6
"MALCUCANA" en el que queda incluida la finca de este numero, seglin consta en la certificacion emitida
por dofia Carlota Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27 de Abril
de 2011, salida nimero 4767. El establecimiento de este sistema de actuacién determina la afectacion real de
la totalidad de los terrenos incluidos en el sector, o en su caso, unidad de ejecucién al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION: Por nota al
margen de la inscripcion 4° de fecha 24 de Junio de 2014 consta que la anterior nota del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién de constitucion del Sector de suelo
Urbanizable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que quedd incluida la finca de este niimero,
queda prorrogada por tres afios mas, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacion
con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de nuevo
la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de 2014, por

G con N.I.I. IR su calidad de Presidente de la Junta de Compensacion,

nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de
dos mil once, ante su Notario Don José Antonio Santos Garcia, bajo el nimero 910 de su protocolo.

- La hipoteca de la inscripcion 6, constituida inicialmente a a favor de la entidad "Monte de Piedad y Caja
de Ahorros San Fernando de Huelva, Jerez y Sevilla"-CAJASOL-, fue MODIFICADA por la inscripcién 72,
de fecha once de abril del afio dos mil dieciséis pasando a estar constituida a favor de la entidad
posteriormente "Caixabank, S.A.", cedida a continuacién favor de la entidad "Promontoria Holding 236,
Bv", hoy cedida a favor de la entidad "GRUPO MILLENIUM INVESTMENT PARTNERS, S.L.", por
la inscripcion 9* de fecha dieciséis de Diciembre de dos mil veinte.- Como consecuencia de dicha
modificacién se fija como nueva fecha de vencimiento el dia tres de marzo del afio dos mil dieciocho.
Todo ello en virtud de una escritura otorgada por el Notario Don Arturo Otero Loépez-Cubero, de Sevilla de
fecha tres de Marzo del afio dos mil dieciséis, bajo el nimero 1149/2016 de su protocolo.

CESION DE HIPOTECA: La hipoteca objeto de la inscripcién 6°, modificada por la inscripeion 7%, ha sido
cedida a favor de la entidad "PROMONTORIA HOLDING 236, BV", por la inscripcion 8* de fecha
diecinueve de Octubre de dos mil dieciocho, en virtud de la escritura otorgada por el Notario de Madrid don
Antonio Morenés Gilés, el veintisiete de Julio del afio dos mil dieciocho, protocolo niimero 2.279/2.018.

CESION DE HIPOTECA: La hipoteca objeto de la inscripcion 6, modificada por la inscripcion 72, cedida
por la 8" ha sido cedida a favor de la entidad hoy cedida a favor de la en ’ PO MILLENIUM
INVESTMENT PARTNERS, S.L.", por la inscripcion 9* de fecha dife Xitlembre de dos mil
veinte, en virtud de la escritura otorgada por el Notario de Madrid, Don I 5, el dia veintiocho
de Octubre del afio dos mil veinte, bajo el nimero 3100/2.020 de su protog
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CERTIFICACION i

- CONDICION SUSPENSIVA chha modlﬁcaclon quecla condlclonada Susf ens;vamente asu | inser 1p010n

Urbanizable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" prorrogada por tres aiios y en el que quedd incluida la
finca de este nimero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mds, conforme a lo previsto en el
articulo 5 del RD 1093/1997 en relacion con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la
instancia expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por EEEEG—GIN—— con N.LF.
@I -1 su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién, nombramiento que resulta de la
|| escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario
. Don José Antonio Santos Garcia, bajo el nimero 910 de su protocolo.

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del
19/06/2017, al pago de las llquldacmnes complementarlas que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd EXENCION al
referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcion 6°.

- COSTAS: Para la practica de inscripciones posteriores serd necesario solicitar un CERTIFICADO a la
DEMARCACION DE COSTAS de Andalucia—Atlantico, que acredite que esta finca no invade el dominio
piblico maritimo terrestre. Dicho organismo tiene domicilio en Céadiz, ¢/ Marianista Cubillo, nimero 7 y
telf. 956-276449.—

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partn del
19/10/2018, al pago de las ]lqludacmnes complementarlas que, en su caso, puedan girarse por el lmpuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados quedando su titular liberado de
| responsabilidad en cuanto a la suma de 118.737,98 euros, como consta por nota al margen de la inscripcion

8.

| - Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del
' 30/10/2018, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd NO SUJECION al
referido impuesto como consta por nota al margen de la inscripcién 6"

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION: Por nota al
margen de la inscripcién 6* de fecha 07 de Abril de 2021 consta que la anterior nota del Proyecto de
Estatutos v Bases de Actuacion de la Junta de Compensaciéon de constitucion del Sector de suelo

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o g{avamen de los brenes mmueb.fes o derechos reakus solo podran acreditarse en parjuicio de tercero par cemi’rcac;dn der Regrstro

Art..335 dal Reglamenta Hipotecarlo: Los Registradores de la Propiedad son los nicos funcionarios que tienen facullad de ceriificar lo que resulte de los fibros dél Ragistro.
" Arl. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facullad de certificar de los asienlos daf Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mercantilas ... La cerlificacidn

serd el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Reglstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garaniias inscritas solo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerlificacion.
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Urbanizable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de:
2017 y en el que quedo incluida la finca de este nimero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios
mis, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacién con el articulo 133 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacion de dominio y
cargas solicitada, en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de 2021, por D
A ) .| GEEEEEEE o su calidad de Secretario de la Junta de Compensacion y

firmada digitalmente por el dicho sefior el 17 de Marzo de 2021.

- ANOTACION DE EMBARGO: EMBARGO constituido en la Anotacién Preventiva letra D de fecha
diez de enero del afio dos mil veintidés a favor de del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
ALGECIRAS en reclamacion de 590.561,18 € de principal, 113.664,85 € por recargo, 139.678,69 € para
intereses, 3.341,39 € para costas asignadas y 2.000 € para costas presupuestadas, lo que hace un total de
849.246,11 €. Ordenado en procedimiento administrativo de apremio en diligencia dictada el dia diez de
diciembre del afio dos mil veintiuno por la Unidad de Recaudacién de Algeciras del Servicio de Recaudacion
y Gestion Tributaria de la Diputacién de Cédiz, expediente nimero 11004/1107484, y mandamiento librado
el dia diecisiete de Diciembre del afio dos mil veintiuno.

Por nota al margen de dicha anotacién y con la misma fecha consta haberse expedido certificacién de
dominio y cargas.

CUARTO.- Como consecuencia de la presente certificacién se ha cancelado por caducidad con arreglo al
articulo 353 del Reglamento Hipotecario una nota de afeccion fiscal extendida por nota al margen de dicha
finca.

NO hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se admitirin ventas de
participaciones indivisas o de declaraciones de obras nuevas, que impliquen segin los antecedentes del
Registro una posible parcelacién ilegal y/o formacion de nicleo de poblacién. Se exigird licencia de
segregacion en los términos del parrafo 3° del articulo 8, apartado a) del Reglamento de Disciplina
Urbanistica en Andalucia.

ADVERTENCIAS.

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacién a ficheros o bases de
dados informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en
la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en
la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismo an_cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las persor tdjcas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-
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- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo supeno] a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea neccsarlo por la existencia de responsabilidades derlvadas de la prestacion
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
- confidencial y tGnicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
- prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta mdzvxduahzada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla - - -

En cuanto resulte compatlble con la normatwa especlﬁca y apllcable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo,
el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
petjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo(@corpme.es.-

Este documento ha
registrador/a de B

N 3

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
elactronlcos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pitblicos em:l.t:l.dos por medios electrénicos y firmados electron:.ca_menta tendran la
cons:.derac:.én de ‘copias auténticas siempre gque ineluyan la 1.mpres:i.6n de un cédigo genera.do:_
_enta u otros s:.stemas de verificacidn que perm:l.tan contrastar su autant::.c:Ldad med:.ante:'
- acc [ archivos electrénicos del érgano u Organismo publxco emisor. (Art, 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de: las A.d.mJ.na.stxa.c:Lones Publ:.cas )

{1 Art 225 dela Lay Hlpotecarla La libertad o gravamen de los brerres .rnmueb.'as 0 derech real'es sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero po.r csmr fcacidn del ﬁ‘egastro
_Art. 335 del Reglamento Hipotacario: Los ngasrradores de la Propledad son los tnicos

sioharios que tienen facultad de cerlificar lo que resulle de los libros del Regisiro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de cetlificar de los asisntos del, ‘Registro corresponderd exclusivamenie a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
serd el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de fos asientos del Registro.

Art, 313 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garanlias inscrilas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacicn.




Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO

Registrador de la Propiedad de BARBATE

Av. Juan Carlos |, n° 6 -Barbate-
11160- BARBATE (CADIZ)
Teléfono: 956434032
Fax: 956454512
Correo electrénico: barbate@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
UNIDAD DE GESTION Y ASESORAMIENTO DE LOS RECURSOS

con DNI/CIF: B90064056

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N50PP46

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca de Vejer n°: 16599
IDUFIR: 11024000332202

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

RUSTICA: Susceptible de divisidén o segregacidn respetando la extensidn de la
unidad minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de
Julio.- Trozo de tierra en el término municipal de Vejer de la Frontera, al
sitio conocido por los nombres de Dehesa del Palmar o EL PALMAR. Ocupa una
superficie de ciento doce mil seiscientos cincuenta y nueve metros cuadrados.
Linda: al Norte, con Arroyo del Conilete; al Sur, con el Carril de Malcucafia y
con fincas de Don Nicoléds Guerrero Garcia y de Don Teodoro Alvarez Villaldn; al
Este, con la carretera CA-90025, de Conil a Barbate; y por el Oeste, con finca
de Don Nicoléds Guerrero Garcia, con finca agrupada registral numero 16.600 y con
Arroyo del Conilete.

TITULARES ACTUALES

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.
A86602158

100 % en PLENO DOMINIO.

TITULO: Adquirida por titulo de CESION en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Alfonso, Madridejos Ferndndez de Madrid, el dia 21 de
Diciembre de 2012, protocolo 2304.

Inscripcidén: 72 Tomo: 1.927 Libro: 415 Folio: 192 Fecha: 20 de Junio de
2013.

De esta finca se procederd a la venta de 2.000 metros cuadrados a la entidad
Junta de Compensacidén SUS-6 Malcucafia, bajo la condicién suspensiva que causa la
inscripcién 82 de fecha 11 de Julio de 2017 y que se refleja en el apartado de
cargas. Todo ello segun resulta de la escritura otorgada en Madrid, el dia
veintiséis de Abril de dos mil diecisiete, ante su Notario Don Cruz Gonzalo
Lépez Muller Gémez, bajo el numero 977 de su protocolo.

CARGAS
Por razén de su procedencia.-
NO hay cargas registradas

PROPIAS y DIRECTAMENTE EN ESTA FINCA:

- NOTA MARGINAL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 1% con fecha 20 de Junio de 2011, consta
que en sesidn extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera celebrada
el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacidén de constitucidén del Sector de
suelo Urbanziable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que queda incluida la
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

finca de este numero, segun consta en la certificacidén emitida por dofila Carlota
Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27
de Abril de 2011, salida numero 4767. El establecimiento de este sistema de
actuacidén determina la afectacidn real de la totalidad de los terrenos incluidos
en el sector, o en su caso, unidad de ejecucidén al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 3% de fecha 24 de Junio de 2014 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6
"MALCUCANA" en el que queddé incluida la finca de este nUmero, queda prorrogada
por tres afios mds, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en
relacidén con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacidén de dominio y cargas de
esta finca, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de 2014, por Don
G con VN.I.F. G £ - su calidad de Presidente de la Junta
de Compensacidn, nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de
la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don
José Antonio Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 3% de fecha 19 de Junio de 2017 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios y en el que quedd incluida la finca de este
numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mds, conforme a 1lo

previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacidén con el articulo 133 de la
Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de
nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia
expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por Don _, con
N.I.F. G, - su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién,
nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el

dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don José Antonio
Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 19/06/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcién
32.

- CONDICION SUSPENSIVA

La compraventa realizada por la entidad Sared a la entidad Junta de Compensacidn
del Sector SUS-6 MALCUCANA., de una futura finca segregada de la de este numero
pendiente de ser instrumentada en el proyecto de reparcelacidédn a SUS-6
Malcucafia, actualmente en tramites, presentando la siguiente descripcidn:
RUSTICA: Trozo de terreno de forma triangular en el término municipal de Vejer
de la Frontera, al sitio conocido por los nombres de Partido de MArcos Cafid o
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Malcucafia y Dehesa del Palar o El Palmar. Tiene una superficie de dos mil metros
cuadrados. Linda, al Norte y Oete, con Arroyo del Conilete y via pecuaria; al
Sur con finca de la wue se segrega; y al Este, con via pecuaria. Dicha
compraventa ha quedado sujeta a la siguiente condicidén suspensiva: "Ambas partes
establecen que, sin perjuicio de la vinculacidédn y caracter obligacional de 1la
escritura que motiva este asiento entre ambas partes desde la fecha de su firma,
los efectos y plena entrada en vigor del presente Contrato -y, por tanto, la
obligacidén de ambas partes de otorgar el Acta de Cumplimiento de Condicidn
Suspensiva- queda suspensivamente condicionada a que, con anterioridad al 31 de
diciembre de 2018 -la “Fecha Maxima para el cumplimiento de 1la Condicidn
Suspensiva”-, adquiera firmeza la resolucidén del Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera por la que apruebe definitivamente el proyecto de reparcelacidén del PP
SUS-6 “Malcucafia”, concretando los derechos de SAREB en la parcela resultante
P2.M-6 B, con una superficie de suelo de 23.614,36 m2 y una edificabilidad de
7.879,69 m2t, de uso turistico, ordenanza 1, libre de cargas y gravamenes, y sin
afeccidén a los gastos de urbanizacidn, dada su condicidén de reparcelado forzoso.
En adelante, la “Condicién Suspensiva”-. Queda unido a el contrato que ahora se
inscribe plano de localizacidén de la finca P2.M-6 B - plano de localizacidén de
la referida finca.- 14.2 Efectos del cumplimiento de la Condicién Suspensiva: En
el caso de que la resolucidédn del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera por la que
se apruebe definitivamente el proyecto de reparcelacidén del PP SUS-6 “Malcucafia”
resulte firme no mas tarde de la fecha méxima de cumplimiento de la condiciédén
suspensiva, ambas partes acuerdan que el presente contrato entrard en vigor vy
surtird plenos efectos automdticamente -en unidad de acto-. Lo anterior, sin
perjuicio de la posterior acreditacidén por cualquiera de ambas partes del
cumplimiento de la Condicidén Suspensiva conforme a lo indicado en el apartado
14.3 siguiente.- 14.3 Acreditacién del cumplimiento de la Condicién Suspensiva:
Para acreditar el efectivo cumplimiento de la Condicidédn Suspensiva cualquiera de
ambas partes deberd remitir a la otra por medio fehaciente y con acuse de recibo
copia de la Autorizacidén del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera firme, no més
tarde de la Fecha Méxima de Cumplimiento de la Condicidén Suspensiva, en el plazo
de diez dias naturales desde su conocimiento. Adicionalmente, una copia de la
Autorizacidén del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera -una vez emitida y firme-.
14.4. No cumplimiento de la Condicién Suspensiva: En el caso de que, tras el
treinta y uno de Diciembre de dos mil dieciocho, por cualgquier causa, no haya
devenido firme la resolucidédn del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, resultaréa
de aplicacidén una de las siguientes posibilidades: 14.4.1 La Compradora tendréa
derecho =-una sola vez- a prorrogar unilateralmente la fecha maxima de
cumplimiento de la Condicidén Suspensiva hasta el treinta de Diciembre de dos mil
diecinueve -teniendo dicha fecha la consideracién, a todos los efectos bajo el
presente Contrato, de Fecha Maxima para el Cumplimiento de 1la Condicidn
Suspensiva y se produzca el Cumplimiento de la Fecha Mé&xima de Otorgamiento del
Acta de Cumplimiento de Condicién Suspensiva referida en la clausula 3.1
anterior. La Compradora deberd comunicar de forma fehaciente su wvoluntad de
prorrogar la fecha méxima de cumplimiento de la Condicidén Suspensiva no mas
tarde del 30 de noviembre de 2018. 14.4.2 Tanto en el caso de que llegado el
treinta de Noviembre de dos mil dieciocho no se haya comunicado por parte del
compradora de prorrogar la fecha médxima de cumplimiento de la Condicidn
Suspensiva o llegado el treinta de Diciembre de dos mil dieciocho sin que, por
cualquier causa, no haya devenido firme la resolucidén del Ayuntamiento de Vejer
de la Frontera se entenderd que el presente Contrato no ha entrado en vigor,
quedando plenamente extinguido y sin efecto, salvo que medie el expreso acuerdo
de ambas partes para la prérroga de la fecha méxima de cumplimiento de la
Condicidén Suspensiva. En tal supuesto, ambas partes renuncian irrevocable vy
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reciprocamente a realizarse cualquier reclamacidén de cualquier indole por la
falta de cumplimiento de la Condicidén Suspensiva -o, en su caso, por no alcanzar
un acuerdo respecto de la ampliacidén de la Fecha méxima de Cumplimiento de la
Condicidén Suspensiva- y a salvo de la devolucidén entre ambas partes de aquellas
prestaciones que se hubiesen realizado con caracter previo. Todo ello segun
resulta de escritura otorgada en Madrid, el dia veintiséis de Abril de dos mil
diecisiete, ante su Notario Don Cruz Génzalo Lépez Muller Gémer, bajo el numero
977 de su protocolo, causando la inscripcién 82 de fecha 11 de Julio de 2017.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 11/07/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy/o Actos Juridicos Documentados, quedando su
titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 47,17 euros, como
consta por nota al margen de la inscripcidén 8°%.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 3% de fecha 07 de Abril de 2021 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de 2017 y en el que
quedd incluida la finca de este numero, gqueda de nuevo prorrogada por otros tres

afios mads, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relaciédn
con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
por lo que se expide de nuevo la certificaciédn de dominio y cargas solicitada,

en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de 2021, por Don

G, con N.I.F. GEEEE€ -1 su calidad de Secretario

de la Junta de Compensacién y firmada digitalmente por el dicho sefior el 17 de
Marzo de 2021.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se
admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de obras
nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una ©posible
parcelacién ilegal y/o formacidén de ntcleo de poblacidén. Se exigird licencia de
segregacién en los términos del péarrafo 3° del articulo 8, apartado a) del
Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 del Titulo VIII del Reglamento
Hipotecario, si bien solo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 del
Titulo VIII Seccidén II de la L.H.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro.
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2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17-02-1998).

3.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en art. 354-a del Titulo
VIII del Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

Barbate a 22 de Marzo de 2022, -antes de la apertura del Libro Diario-.-
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia veintidés de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.5.V. : QEE

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO

Registrador de la Propiedad de BARBATE

Av. Juan Carlos |, n° 6 -Barbate-
11160- BARBATE (CADIZ)
Teléfono: 956434032
Fax: 956454512
Correo electrénico: barbate@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
UNIDAD DE GESTION Y ASESORAMIENTO DE LOS RECURSOS

con DNI/CIF: B90064056

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N50PU00

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca de Vejer n°: 8553/BIS
IDUFIR: 11024000128294

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

RUSTICA: Susceptible de divisidén o segregacidn respetando la extensidn de la
unidad minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de
Julio.- PARCELA 4A), el pago primero del Palmar, en el término municipal de
Vejer de la Frontera, de una hectéreas, sesenta y un areas y cincuenta y cuatro
centidreas, que linda: al Norte, con parcela dos del lote primero, vendida a
Maria Luisa Rodriguez Sénchez; Sur, tierras de Don José Rubio Perez; Este,
parcela tres del lote dos, vendida a Don Manuel Sanchez Garcia, y por el Oeste
con parcela 4B del lote cuatro, adjudicado a Lorenzo Rosado Gdémez.

TITULARES ACTUALES

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. A48265169

100% del pleno dominio.

TITULO: Adgquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Don Antonio Pérez-Coca Crespo de Madrid, el dia 27 de
Abril de 2015, con n° de protocolo 1828/2015.

Inscripcién: 9% Tomo: 1.995 Libro: 443 Folio: 110 Fecha: 25 de Septiembre de
2017.

CARGAS
Por razén de su procedencia.-
NO hay cargas registradas

PROPIAS y DIRECTAMENTE EN ESTA FINCA:

- NOTA MARGINAL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 42 con fecha 20 de Junio de 2011, consta
que en sesidbn extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera celebrada
el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacidén de constitucidén del Sector de
suelo Urbanziable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que queda incluida la
finca de este numero, segun consta en la certificacidén emitida por dofia Carlota
Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27
de Abril de 2011, salida numero 4767. El establecimiento de este sistema de
actuacidén determina la afectacidn real de la totalidad de los terrenos incluidos
en el sector, o en su caso, unidad de ejecucién al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

- PRORROGA DE LA NOTA MARGINAL DEL PROYECTP DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 5% de fecha 24 de Junio de 2014 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" en el que queddé incluida la finca de este nUmero, queda prorrogada
por tres afios mds, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en

relacidén con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
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Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacién de dominio y cargas

solicitada, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de 2014, por Don
Juan Mufioz Téamara, con N.I.F. 27295311S, en su calidad de Presidente de la Junta
de Compensacidén, nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de
la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don
José Antonio Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 5% de fecha 19 de Junio de 2017 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios y en el que quedd incluida la finca de este
numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mas, conforme a 1lo

previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacidén con el articulo 133 de la
Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de
nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia
expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por Don G K co!
N.I.F. G <" su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién,
nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el

dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don José Antonio
Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 19/06/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcién
42,

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 02/08/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
no sujecién al referido impuesto, como consta por nota al margen de la
inscripcidén 7°%.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 02/08/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
NO SUJECION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la
inscripcidén 8°%.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, en unién de varias fincas
mas, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 25/09/2017, al pago de
las liquidaciones complementarias gque, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados,
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quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 15.600
euros, como consta por nota al margen de la inscripcidén 9°%.

- PRORROGA NOTA MARGINAL PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 3% de fecha 07 de Abril de 2021 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de 2017 y en el que
quedd incluida la finca de este numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres

afios mas, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relaciédn
con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
por lo que se expide de nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada,

en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de 2021, por Don

Gy con N.T.F. GEEEEE, <1 su calidad de Secretario

de la Junta de Compensacién y firmada digitalmente por el dicho sefior el 17 de
Marzo de 2021.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se
admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de obras
nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una posible
parcelacién ilegal y/o formacidén de nicleo de poblacidén. Se exigird licencia de
segregacién en los términos del pérrafo 3° del articulo 8, apartado a) del
Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 del Titulo VIII del Reglamento
Hipotecario, si bien solo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 del
Titulo VIII Seccidén II de la L.H.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro.

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17-02-1998).

3.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en art. 354-a del Titulo
VIII del Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
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cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

Barbate a 22 de Marzo de 2022, -antes de la apertura del Libro Diario-.-
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia veintidés de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 211024285216B359

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO

Registrador de la Propiedad de BARBATE

Av. Juan Carlos |, n° 6 -Barbate-
11160- BARBATE (CADIZ)
Teléfono: 956434032
Fax: 956454512
Correo electrénico: barbate@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
UNIDAD DE GESTION Y ASESORAMIENTO DE LOS RECURSOS

con DNI/CIF: B90064056

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N50PZ19

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca de Vejer n°: 12131
IDUFIR: 11024000232137

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

RUSTICA: Susceptible de divisidén o segregacidn respetando la extensidn de la
unidad minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de
Julio.-Parcela al sitio de la Dehesa del Palmar, en término de Vejer de la
Frontera, procedente de la cuatro-B, del Pago Primero, con superficie de
cincuenta areas, setenta vy siete centidreas ; que linda: al Norte, con finca de
Don Manuel Sénchez Garcia; al Sur, finca segregada de esta, registral 12438; por
el Este, con finca de Don Nicoléds Guerrero Garcia; y por el Oeste, con el resto
de la finca matriz de que se segrega.

TITULARES ACTUALES
ALVAREZ VILLALON, TEODORO 1692587V

100 % en PLENO DOMINIO con caréacter privativo.

TITULO: Adgquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Sa&nchez Gamez, Antonio de Conil, el dia 31 de Enero de
1990.

Inscripcidbn: 1° Tomo: 1.306 Libro: 250 Folio: 166 Fecha: 8 de Octubre de
1990.

CARGAS
Por razén de su procedencia.-
NO hay cargas registradas

PROPIAS y DIRECTAMENTE EN ESTA FINCA:

- NOTA MARGINAL DE PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 1% con fecha 20 de Junio de 2011, consta
que en sesidn extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera celebrada
el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacidén de constitucidén del Sector de
suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que queda incluida la
finca de este numero, segun consta en la certificacidén emitida por dofila Carlota
Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27
de Abril de 2011, salida numero 4767. El establecimiento de este sistema de
actuacidén determina la afectacidn real de la totalidad de los terrenos incluidos
en el sector, o en su caso, unidad de ejecucidén al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DE PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 1% de fecha 24 de Junio de 2014 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucidén del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" en el que queddé incluida la finca de este nUmero, queda prorrogada
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

por tres afios mds, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en

relacidén con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificaciédn de dominio y cargas

solicitada, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de 2014, por Don

_, con N.I.F.GEEEEE -n su calidad de Presidente de la Junta
de Compensacidn, nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de
la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don
José Antonio Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

- PRORROGA DE NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 1% de fecha 19 de Junio de 2017 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios y en el que quedd incluida la finca de este
numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mas, conforme a 1lo

previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacidén con el articulo 133 de la
Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de
nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia
expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por Don uSmSSEgN Co"
N.T.F. G <" su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién,
nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el

dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don José Antonio
Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 19/06/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcién
1.

- PRORROGA NOTA MARGINAL REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 1% de fecha 07 de Abril de 2021 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de 2017 y en el que
quedd incluida la finca de este numero, gqueda de nuevo prorrogada por otros tres

afios mads, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relaciédn
con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
por lo que se expide de nuevo la certificaciédn de dominio y cargas solicitada,

en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de 2021, por Don

asiasetEnEEEES con N.I.F. GEEE -n su calidad de Secretario
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de la Junta de Compensacién y firmada digitalmente por el dicho sefior el 17 de
Marzo de 2021.

Documentos Pendientes de Despacho
No hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se
admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de obras
nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una ©posible
parcelacién ilegal y/o formacidén de ntcleo de poblacidén. Se exigird licencia de
segregacién en los términos del pérrafo 3° del articulo 8, apartado a) del
Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 del Titulo VIII del Reglamento
Hipotecario, si bien solo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 del
Titulo VIII Seccidén II de la L.H.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro.

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17-02-1998).

3.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en art. 354-a del Titulo
VIII del Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

Barbate a 22 de Marzo de 2022, -antes de la apertura del Libro Diario-.-
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia veintidés de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.5.V. : Qu

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO

Registrador de la Propiedad de BARBATE

Av. Juan Carlos |, n° 6 -Barbate-
11160- BARBATE (CADIZ)
Teléfono: 956434032
Fax: 956454512
Correo electrénico: barbate@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

UNIDAD DE GESTION Y ASESORAMIENTO DE LOS RECURSOS

con DNI/CIF: B90064056

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N50PZ95

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca de Vejer n°: 12370
IDUFIR: 11024000033888

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

RUSTICA: Susceptible de divisidén o segregacidn respetando la extensidén de la
unidad minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de
Julio.-. Parcela de terreno al sitio Dehesa del Palmar en término de Vejer de la
Frontera, procedente de la cuatro-B en el Pago Primero, con superficie de
sesenta 4reas setenta y siete centidreas que linda al Sur, con camino de seis
metros de ancho que le separa de finca de don yal Norte, con

resto de la finca de que se segrega; al Este, con finca de don gD
@S ' 2! Oeste, con resto de la finca matriz de que procede la raiz de esta.

TITULARES ACTUALES

e e
______________________________________J aintthakttatan

100 % en PLENO DOMINIO con carédcter ganancial.

TITULO: Adgquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Dofia Maria del Carmen Soriano Lavirgen de Conil de 1la

Frontera, el dia 14 de Marzo de 2001
Inscripcidén: 2% Tomo: 1.377 Libro: 256 Folio: 28 Fecha: 4 de Mayo de 2001.

CARGAS
Por razén de su procedencia.-
NO hay cargas registradas

PROPIAS y DIRECTAMENTE EN ESTA FINCA:

- NOTA MARGINAL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 2% con fecha 20 de Junio de 2011, consta
que en sesidn extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera celebrada
el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacidén de constitucidén del Sector de
suelo Urbanziable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que queda incluida la
finca de este numero, segun consta en la certificacidén emitida por dofila Carlota
Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27
de Abril de 2011, salida numero 4767. El establecimiento de este sistema de
actuacidén determina la afectacidn real de la totalidad de los terrenos incluidos
en el sector, o en su caso, unidad de ejecucidén al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

Dicha nota marginal queda prorrogada por tres afios mds seguin resulta de nota la
margen de fecha 24 de Junio de 2014.
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Dicha nota marginal queda de nuevo prorrogada por tres afios mds segun resulta de
nota la margen de fecha 19 de Junio de 2017.

- Esta finca serd predio sirviente en favor del resto de la finca de dque
procede, que serda el dominante, de las siguientes servidumbres: a).- De paso
para personas y vehiculos a través de una franja de tres metros de anchura
aproximadamente que desde el lindero Sur, del prodio sirviente, llega hasta el
mismo lindero Sur del predio dominante que desde el lindero Sur, del predio
sirviente. b).- De conducciones vy tendido de redes tanto aéreas como
subterridneas o la misma franja. c).- De servirse del pozo existente para la
extracciodén de agua con destino a riego y uso doméstico. La servidumbre antes
mencionada en el apartado c) quedard extinguida una vez que por el propietario
del predio dominante se construya un pozo de 1iguales caracteristicas al
existente en el predio sirviente, cuyo coste de construccidédn serd atendido por
mitad por ambos propietarios.

- PRORROGA NOTA MARGINAL DE PROYECTO DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcidén 2% de fecha 24 de Junio de 2014 conta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" en el que queddé incluida la finca de este nUmero, queda prorrogada
por tres afios mds, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en

relacidén con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacién de dominio y cargas

solicitada, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de 2014, por Don
G con N.I.F.GEEEE6 <" su calidad de Presidente de la Junta
de Compensacidén, nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de
la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don
José Antonio Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

- PRORROGA NOTA MARGINAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Por nota al margen de la inscripcién 2% de fecha 19 de Junio de 2017 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucidén del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios y en el que quedd incluida la finca de este
numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mas, conforme a 1lo

previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacidn con el articulo 133 de la
Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de
nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia
expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por Don (NS con
N.I.F. G <" su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién,
nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el

dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don José Antonio
Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.
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Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 19/06/2017, al pago de 1las 1liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcién
2.

- PRORROGA NOTA MARGINAL DE REPARCELACION
Por nota al margen de la inscripcién 2% de fecha 07 de Abril de 2021 consta que
la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6

"MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de 2017 y en el que
quedd incluida la finca de este numero, queda de nuevo prorrogada por otros tres

afios mas, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relaciédn
con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
por lo que se expide de nuevo la certificaciédn de dominio y cargas solicitada,

en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de 2021, por Don

G, con N.T.F. GEEEEEP cn su calidad de Secretario

de la Junta de Compensacién y firmada digitalmente por el dicho sefior el 17 de
Marzo de 2021.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se
admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de obras
nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una posible
parcelacién ilegal y/o formacidén de ntcleo de poblacidén. Se exigird licencia de
segregacién en los términos del péarrafo 3° del articulo 8, apartado a) del
Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 del Titulo VIII del Reglamento
Hipotecario, si bien solo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 del
Titulo VIII Seccidén II de la L.H.

ADVERTENCIAS
1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro.
2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17-02-1998).
3.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en art. 354-a del Titulo
VIII del Reglamento Hipotecario.
4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente documento
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han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

Barbate a 22 de Marzo de 2022, -antes de la apertura del Libro Diario-.-
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia veintidés de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.S.V. : 211024289EBF526F

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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CERTIFICACION

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
Av. Juan Carlos I, n® 6 CP.- 11160 Barbate, Cadiz
Tfno.- 956434032 Fax.— 956454512

IEIGNACIO RODRIGUEZ MORAZO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BARBATE Y SU DISTRITO
HIPOTECBRIO PROVINCIA DE CADIZ

iCERTTIFTIC O: Que en vista de la precedente instancia que se presentd en
| este Registro el dia veinticuatro de Marzo del afio dos mil wveintidds, bajo el
! nimero 792 del Diario 31, por Don G, con D.N.T.
GEE $coc Secretario de la Junta de Compensacién del Sector S8US-6
 Malcucafia de Vejer de la Frontera, en virtud de la cual solicita gue se expida
| certificacién de dominio y cargas en relacién a la finca registral nlmero 12438
ﬁ de Vedjer incluida en el Sector de suelo Urbanizable Sectorizado "SUS-6
;. "MALCUCANA", he examinado. en todo lo necesario los libros del Archivo de mi
cargo y de ellos resulta' : : 5

PRIMERO.- Oue la finca de Vejer ntmero 12438 se describe en los libros del
: Registro en los términos siguientes:

RUSTICA: Susceptible de divisién o segregacién respetando la extensiéon de la
unidad minima de cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de
! Julio.- Parcela al sitio de la Dehesa del Palmar, en término de Vejer de la
! Frontera, procedente de la cuatro-B, del Pago Primero, con superficie de diez
dreas, que linda al Norte, en linea de cuarenta metros, y al oeste, en linea de
: veinticinco metros, con: resto dela finca matriz de gue se segrega; al Sur; en
linea de cuarenta metros, con la finca adqulrlda por la sefiora [_
G ¢ 2. Este, en llnea de veinticinco. metros con. el camino por el
gue tiene su acceso ¥y constltuye la Serv1dumbre. o ke o

SEGUNDO.- Que el pleno dominio de la descrita finca se encuentra INSCRITA a
favor de poN SN A c2s2do con Dofia G
Andrada, con D.N.I. ntmero CEENGNSSEP,6 .or titulo de compraventa con el
caradcter presuntivamente ganancial, segin la inscripcién 1* de fecha treinta de
EFnero del afio mil novecientos noventa y dos, en virtud de escritura otorgada en
Conil de la Frontera, ante el Notario que fue de esta ciudad, Don Antonio
Sanchez Gamez, el quince de Noviembre del ano ml] novec1entos noventa vy uno,
-bajo el numero 136 -de su protocolo.-

TERCERO.—-Que la flnca se halla GRAVADA:
Por razon de su procedencia.

NO hay cargas registradas

PROPIAS de la FINCA de la que se certifica:

art ?25 de la Ley Hlputecarla La libertad o g_r_qvamen de fos. bfenes mmueb!es o derec!ros feafes solo podrdn acredilarse en perjuicio de tercero pd.r cerin" cacion del Hegnfro
Art. 335 del Reglamento Hipolecario: Los Registradores de fa Propiedad son -’os (inicos fundionarios que tienen facultad de certificar lo que resulle de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de ceriificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La certificacion

serd el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro,

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscrilas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




-Por nota al margen de la inscripcién 1% con fecha 20 de Junioc de 2011, consta
que en sesidn extraordinaria del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera celebrada
el dia 27 de Abril de 2011 se aprueba definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacidén de la Junta de Compensacién de constitucién del Sector de
suelo Urbanziable Sectorizado "SUS-6 "MALCUCANA" en el que queda incluida la
finca de este ntmero, segin consta en la certificacién emitida por dofia Carlota
Polo Sanchez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el 27
de Abril de 2011, salida ndmero 4767. El establecimiento de este sisitema de
actuacién determina la afectacién real de la totoalida de los terrenos incluidos
en el sector, o en su caso, unidad de ejecucién al cimplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema.

- Por nota al margen de la inscripecién 1% de fecha 24 de Junio de 2014 consta
que la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacidén de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado
"SUS-6 "MALCUCANA" en el que quedé incluida la finca de este numero, gqueda
prorrogada por tres afios mas, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD
1093/1997 en relacién con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacién de
dominio y cargas solicitada, en virtud a la instancia expedida el 26 de Mayo de
2014, por Don GENEENNNNNENNNNED con N.I.F. GEENEEP -1 su calidad de
Presidente de la Junta de Compensacién, nombramiento que resulta de la escritura
otorgada en Vejer de la Frontera, el dia veintiséis de Noviembre de dos mil
once, ante su Notaric Don José Antonio Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su
protocolo.

- Por nota al margen de la inscripcién 1* de fecha 19 de Junio de 2017 consta
gue la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacidén de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado
"SUS-6 "MALCUCANA" prorrogada por tres afios y en el que quedd incluida la finca
de este nuimero, queda de nuevo prorrogada por otros tres afios mas, conforme a lo
previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en relacién con el articulo 133 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por lo que se expide de
nuevo la certificacién de dominio y cargas solicitada, en wvirtud a la instancia
expedida en Barbate el dia 31 de Junio de 2017, por Don QEEEEEEENEENEES Con
N.I.F. GEEEEEEER on su calidad de Presidente de la Junta de Compensacién,
nombramiento que resulta de la escritura otorgada en Vejer de la Frontera, el
dia veintiséis de Noviembre de dos mil once, ante su Notario Don José Antonio
Santos Garcia, bajo el ntmero 910 de su protocolo.

-S5e encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO
ANOS contados a partir del 19/06/2017, al pago de las liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Epuesto  sobre
Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, /%Ta, qadose alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margs
12

- Por nota al margen de la inscripcién 1* de fecha 07 de BAb ‘%MIELQ
que la anterior nota del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacdién-de la Junta
de Compensacién de constitucién del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado
"SUS-6 "MALCUCANA" prorrogada por tres afios con fecha 19 de junio de 2017 y en
el que quedd incluida la finca de este ntumero, queda de nuevo prorrogada por
otros tres afios mas, conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997 en
relacién con el articulo 133 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia, por lo que se expide de nuevo la certificacién de dominio y cargas
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solicitada, en virtud a la instancia expedida en Barbate el dia 27 de Enero de
2021, por Don GEEEEEEEEEEEEEEEED con N.I.F. GEEEE 6 c<n su calidad
de Secretario de la Junta de Compensacién y firmada digitalmente por el dicho
sefior el 17 de Marzo de 2021.

.OBSERVACIONES Se adv1erte conforme al articulo 66 de la L 0 s A que no_ se
~admitirdn ventas de part1c1pa01ones indivisas o de declaraCLones_ d
"nuevas,'%Qﬁé"lmpllquen . segin ~los antecedentes del Registro una p031ble
parcelacién ilegal y/o formacién de ntcleo de poblacién. Se exigira licencia de
segregacién en los términos del parrafo 3° del articulo 8, apartado a) del
Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

ADVERTENCIAS.
Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de dados informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o ]urldlcas,_incpuso expresando la fuente de
procedenc1a {1nstruCCLon de la D.G. £ N. l?/_2/98 B.0O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento Geperal de Protecclon de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos ¥ previstos
expresamente en la normatlva reglstral
este tratamiento. i

-Conforme al art. g
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el tltular de los datos queda 1nformado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
'de la facturaclon de servicios, dichos perlodos de conservac1on se determlnara 3
de acuerdo a la normatlva fiscal y tributaria. apllcable ‘en cada memento
:el Reglstro podra conservar los datos por un tlempo ' io

servicio.-

ﬂ.' 295 dela Ley Hlpotecaria La hbedadjo' avamen 'dle los bienes mmi..rsbfes . ertificacion del ngrsiro

* Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Re istradoras de la Propledad son los nicas uncién rios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.

Art. 77 del Reglamento del Reglstio Mercantil: La facuitad de cerlificar de los aslentos del Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mereantiles ... La certificacion

serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechas y garantias inscrilas sélo podrén acreditarse en pedu:mo de tercero mediante certificacian.




.
- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia veintinueve de marzo del dos mil veintidés.

{*)(Ls.v.:J“""N"MH”"HH“H“

Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. ELl Cédigo Sequro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organisme piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracioén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo ptiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).




ANEXO “D”
VALORACION DE DERECHOS Y EDIFICACIONES
DE LA PARCELA APORTADA N25




INFORME DE VALORACION DE ELEMENTOS AJENOS AL SUELO
INCOMPATIBLES CON EL NUEVO PLANEAMIENTO EN FINCA. VEJER DE LA
FRONTERA. CADIZ

JAVIER LOPEZ DE LEMUS SARMIENTO
ARQUITECTO. COL. N° 5848 COAS



Informe de Valoracion
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Informe de Valoracion

1.

2.

ANTECEDENTES

Peticionario:
Objeto:

Técnico redactor:
Titulaciéon:

JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUS-6
“MALCUCANA”

Valoracién de elementos ajenos al suelo incompatibles con el
nuevo planeamiento.

Javier Lépez de Lemus Sarmiento

Arquitecto. Colg.: 5848 COAS

IDENTIFICACION DE LA FINCA

Propietario: José Manuel Vera Borja y Gema Maria Gonzilez Ferrera.

Descripciéon: Parcela de terreno al sitio Dehesa del Palmar en el término municipal de
Vejer de la Frontera.

Superficie: 5.930,03 m2

Registro: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Barbate, al Tomo 1.377, libro

256, folio 28, finca registral nimero 12.370 de Vejer.
Ref. Catastral: 4162404TTF2146S0001KQ




Informe de Valoracion

3. ELEMENTOS A REPONER

Descripcion de los elementos a reponer.

Elemento 1: ~ Valla de cerramiento frontal ejecutada con malla de simple torsién y
postes de acero galvanizado.

Posee una longitud aproximada de 84,00 metros y linda en su
totalidad con camino pubico.

Elemento 2:  Seto de tuyas

Posee una longitud aproximada de 84,00 metros y linda en su
totalidad con camino pubico.



Informe de Valoracion

Elemento 3:  Acceso peatonal, formado por dos pilastras ejecutadas con pie y medio
de ladrillo perforado y revestidas con mortero de cemento. Se
encuentran acabadas en punta de diamante.

Posee una puerta abatible ejecutada con malla de simpe torsién y
perfiles tubulares de acero galvanizado al igual que el cerramiento.

Elemento 4:  Pozo para captacién de aguas del subsuelo.

4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA VALORACION SEGUN EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y DEL REGLAMENTO DE
VALORACIONES

La valoracién que se aporta en el punto siguiente, se ha realizado atendiendo al Art. 36
(Valoracién en el suelo Rural) en su punto 1. b) del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
donde se indica:

“Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del suelo,
se tasardn por el método de coste de reposicion segiin su estado de antigiiedad en el momento al que deba
entenderse referida la valoracion”

Es por lo que se han valorado las instalaciones correspondientes al cerramiento actual de la
parcela por su frente a la futura calle de acceso a la urbanizacién, asi como un pozo que al
igual que el cerramiento quedan en la parcela P7.M correspondiente al vial y aparcamiento de
la urbanizacién.



Informe de Valoracion

VALORACION

El coste de reposicién de los elementos anteriormente mencionados ascienda a la cantidad de
DOCE MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS (12.099,00 €)

Se adjunta como Anexo 1 medicién valorada de los mismos.

En Vejer de la Frontera, a 17 de Febrero de 2014

/T
l

Fdo.: Javier Lépez de Lemus Sarmiento
Col. 5848 del COAS




Informe de Valoracion

ANEXO 1. MEDICION Y PRESUPUESTO




PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO

01.01

01.02

01.03

01.04

DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

CAPITULO 01 ACTUACIONES EN FINCA MALCUCANA
ML REPOSICION DE CERRAIENTO DE MALLA DE SIMPLE TORSION

CERRAMIENTO DE PARCELA FORMADO POR MALLA DE SIMPLE TORSION, DE 25
MM DE PASO DE MALLA Y 2 MM DE DIAMETRO, ACABADO GALVANIZADO Y MON-
TANTES DE POSTES DE ACERO GALVANIZADO, DE 48 MM DE DIAMETRO Y 2 M DE
ALTURA ANCLADOS A TERRENO MEDIANTE APERTURA DE POZO DE 30 CM DE PRO-
FUNDIDAD Y HORMIGONADO. MEDIDA LA LONGITUD EJECUTADA.

Presupuestos anteriores 84,00

PRECIO

IMPORTE

84,00
ML REPOSICION DE CERRAMIENTO NATURAL DE TUYAS

FORMACION DE SETO DE TUYA (THUYA ORIENTALIS) DE 0,8-1,0 M DE ALTURA, CON
UNA DENSIDAD DE 4 PLANTAS/M, SUMINISTRADAS EN CONTENEDOR Y PLANTA-
DAS EN ZANJA. INCLUSO P/P DE APORTE DE TIERRAS Y PRIMER RIEGO. MEDIDA
LA LONGITUD DEL CERRAMIENTO TERMINADO CON PRIMER RIEGO.

Presupuestos anteriores 84,00

84,00
U CONSTRUCCION DE PORTADA DE ACCESO A PARCELA Y PUERTA

CONSTRUCCION DE PUERTA DE ACCESO PEATONAL A PARCELA, CONSISTENTE
EN EXCAVACION DE DOS POZOS EN TERRENO PARA CIMENTACION DE PILASTRAS
DE LADRILLO, EN DIMENSIONES 0,8X0,8X0,8, UNODSO ENTRE SO POR UNA VIDGA
DE 0,3 X 0,3 M, ARMADO CON ACERO B 500 S Y HORMIGONADO CONTRA TERRE-
NOS CON HA25. EJECUCION DE PILASTRAS DE LADRILLO HASTA UNA ALTURA DE
2,50 METROS Y DIMNSIONES DE 0,3X0,3 POSTERIOR ENFOSCADO Y PINTADO. CO-
LOCACION DE PUERTA DE MALLA DE SIMPLE TORSION GALVANIZADA IGUAL AL CE-
RRAMIENTO CON CERRADURA. MEDIDA LA UNIDAD TERMINADA.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00
U EJECUCION DE POZO DE AGUA INCLUIDO SISTEMA DE BOMBEO

EJECUCION DE POZO DE CAPTACION DE AGUA DE NIVEL FREATICO, DE PROFUN-
DIDAD SIMILAR AL EXISTENTE Y MEDIANTE LA TECNICA MAS ADECUADA PARA EL
TERRENO DE LA PARCELA. INCLUYENDO SISTEMA DE BOMBEO Y ALIMENTACION
ELECTRICA. MEDIDA LA UNIDAD TERMINADA.

Presupuestos anteriores 1,00

25,00

64,99

1.539,84

2.100,00

5.459,16

1.539,84

3.000,00

3.000,00

12.099,00

12.099,00

Pagina
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ANEXO “E”
DOCUMENTAL




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

T3
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CONVENIO URBANISTICO
PARA EL DESARROLLO DE UN COMPLEJO TURISTICO

EN LA FINCA MALCUCANA

En Vejer de la Frontera, a 18 de enero 2002.

e otra QAN povisto de D.N.I. n°
@RS y actuando como Consejero-Delegado de “PINAR COSTA
ATLANTICA S.A”, con direccién para notificaciones en Sevilla, c/
Asuncién,72 bajo, A 41011y CIF: A-91148502.

Y de otra S, rovisto de D.N.L

-4 $—h° GEEEEEES, y domicilio en Cbi——teimmas, ¢ nombre y
E &representacién de "LA CHANCA 2.000 S.L.".

fr——

Comparecen y expresan que con referencia a las propiedades que
componen los terrenos conocidos como Malcucafia, y que estan
comprendidos entre el carril del mismo nombre y la margen del rio
Conilete, suscriben este convenio urbanistico y presentan como parte
expositiva los siguientes:




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que las sociedades antes mencionada han concluido la
adquisicion en compra de las siguientes parcelas, con una superficie de
262.820 m2 aproximadamente:

if Una de ellas conocida como Dehesa del Palmar, y compuesta por 3
parcelas Registrales, tiene unos 112,000 m2 aproximadamente, y linda con
a carretera nacional de Conil a Los Cafios.

b) La otra parcela tiene unos 150.000 m2 aproximadamente, y estd
onstituida por 7 fincas Registrales, que serdn agrupadas

--«-;-:.. justificados topograficamente por la parte propietaria.

<)

SEGUNDO.- Que con fecha 9 de mayo de 2001 y n© salida 3.671, el
xcmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera emiti6é informe urbanistico de
gabilidad en relacién con la implantacién del complejo turistico en la finca

W

alcucafa, situada en El Palmar de Vejer.

Que con fecha 23 de mayo de 2001, con registro de entrada n° 4.930,
D.Antonio Corrales Mayoral solicitd informe urbanistico de viabilidad
referido a los terrenos adquiridos por la parte promotora de Malcucafia y
Dehesa del Palmar, obteniendo respuesta afirmativa mediante informe del
Servicio de Asistencia a Municipios (SAM-3) de 19 de junio de 2001.




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

D!
Lok 1T

TERCERO.- El Ayuntamiento de Vejer esta interesado en el proyecto que
los promotores comparecientes desean desarrollar en dos complejos
turfstico hoteleros, sobre la base territorial de las dos parcelas antes
expresadas, en base a la propuesta  presentada ante el Excmo.
Ayuntamiento el 19 de junio de 2001, con especial atencion al disefio
arquitecténico y respecto medioambiental, para alcanzar la categoria de 5
dstrellas en ambos complejos.

CUARTO.- Ademés de lo anteriormente expresado la actuacion conllevara
adecuacién naturalista y recreativa del entorno y la implantacién de
laciones deportivas tales como un campo de golf de 9 hoyos.

significativa de empleo directo y una capacidad de generacion de actividad
econémica que determina la voluntad de este Ayuntamiento a la hora de
suscribir el presente convenio.

=]

KSEXTO.- la empresa explotadora, ademas, pretende mantener un
R & programa de formacién profesional continuada,.en estrecha cooperacion
con el Ayuntamiento, incluyendo la ensefianza de idiomas; formacion
laboral y estancias de practicas en complejos hoteleros similares.

SEPTIMO.- Que el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera requiere centrar
en este Convenio los aspectos técnicos, dotacionales y econdmicos que
afectan dicha implantacidn turistica, y ello previo a la concesion de las
licencias que son requeridas para tal desarrollo.




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (€adiz)

Y en virtud de todo ello,
CONVIENEN:

PRIMERO: El Ayuntamiento y los promotores entienden que de la
aplicacién directa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes,
deriva el derecho a promover la construccidn del complejo hotelero
definido en este convenio. En este sentido la Corporacion ha iniciado
expediente de declaracién de utilidad publica e interés social del tan
eferido proyecto, mediante acuerdo de la Comisién de Gobierno de 10 de
1. otubre de 2001, habiéndose publicado a efectos de informacion ptiblica en
JirxelB0.P. de 17 de enero de 2002.

por la Comisién Provincial de Urbanismo y que los comparecientes acogen,

las partes entienden conveniente proceder a una Modificacion Puntual del
Planeamiento vigente con objeto de clasificar como Suelo Apto para
Urbanizar, el &mbito sobre el que se ha de desarrollar el proyecto hotelero,
=-|__con la superficie antes referida de 262.820 m2 aproximadamente, y que
E] '~ dicha clasificacién conlleve el establecimiento de los parametros
fgurbanfsticos adecuados que viabilicen el pretendido proyecto. En este
sentido el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Fra. procedié en el pasado

mes de diciembre de 2001 a aprobar en sesion plenaria el correspondiente
documento de Avance, remitiéndolo a los efectos oportunos a la Comisién

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

TERCERO.- Con objeto de agilizar la tramitacién de los instrumentos de
planeamiento, el Excmo. Ayuntamiento se compromete a tramitar y
aprobar simulténeamente, aunque en expedientes separados segin las
determinaciones legales, la modificacién referida y el Plan Parcial
correspondiente, otorgando en su dia todas las licencias correspondientes
a los usos previstos, dejando siempre a salvo las competencias del
organismo autondmico correspondiente.




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

CUARTO: La parte promotora, caso de que la clasificacién de los terrenos
se produzca en los términos especificados en este convenio, deberd incluir
en el proyecto de dotacion de servicios, para su realizacién a su total
cargo, las siguientes partidas con especial mencién de la parte de éstas
que representen aportacion dotacional a los proyectos municipales para El
Palmar, y que aqui quedan reflejados expresamente:

a) CARRIL DE MALCUCANA:

Jeho carril sera proyectado y dotado de acuerdo con las especificaciones
det-Wyuntamiento, por la parte promotora, y sera realizado totalmente a
7 » de ésta, incluyendo la totalidad de su asfaltado; y en cuanto al
\\%/] " eicintado de aceras, alumbrado y jardinerfa de las mismas, en la margen

. vseste confrontante con las fincas. Igualmente su conexion y enlace con la
carretera nacional, y todo ello desde este punto hasta el deslinde maritimo-
terrestre. El Ayuntamiento, por su parte, deberd adecuar y habilitar los
terrenos afectados por dicho vial publico y que no sean propiedad de la
parte promotora, a fin de que se puedan realizar las obras.

c:::g:b) ESTACION DEPURADORA:

< | proyecto de la promotora debera incluir una estacién modular de
tratamiento de aguas residuales que cubra la totalidad de las necesidades
en plazas equivalentes requeridas para ambos complejos turisticos. Sin
embargo el dia que existiere una instalacién municipal para toda la zona de
El Palmar, estos complejos podran empalmar a dicha instalacion mediante
los pagos o aportaciones que a tal efecto se establecieren.

[

c) ACOMETIDA ELECTRICA.

La parte promotora deberd establecer y contratar con la compafiia
suministradora la acometida eléctrica necesaria hasta la propiedad, y ello
realizarlo de manera que la instalacién sea suficiente para soportar o
ampliarse y pueda continuar y extenderse en su dia al futuro plan de la
zona de El Palmar,




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

d) SUMINISTRO DE AGUA:

El Ayuntamiento deberd canalizar hasta la propiedad la tuberia de
suministro de agua, de manera que el caudal pueda ser suficiente para
cubrir las necesidades de suministro del futuro proyecto hotelero.

QUINTO.- A la obtencion de las licencias de obras, como plazo maximo,
la parte promotora entregara al Ayuntamiento, la cantidad de 100 millones
de pesetas como pago del 10% correspondiente de aprovechamiento,
apdose éste en 3.942 m2,

sexto de este Convenio, se prevé la creacidn de mas de 200 puestos de
trabajo directos para la explotacién del complejo hotelero,
comprometiéndose la parte promotora a recepcionar y atender las
solicitudes de empleo que ante la Oficina Municipal de Fomento de Vejer
de la Frontera se presenten con tal finalidad.

d21 P
—1=17SEPTIMO.- Dada la gran extension de terreno de las fincas, se ha
\ previsto el establecimiento de una instalacion de golf Pitch&Putt 9 hoyos,

sin inclusion de edificacion permanente alguna.

La parte promotora presentaréd proyecto técnico de golf e informe ecolégico
y medioambiental para que el Ayuntamiento pueda conceder licencia y los
apoyos necesarios a esta iniciativa, como complementaria a la instalacion
turistica de alta calidad.

|

OCTAVO.- El Ayuntamiento promovera la oportuna revisién catastral para
adecuar los usos y superficies de ambas parcelas en sus dimensiones

topograficas.




‘Eﬂ‘giﬁ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)

El Ayuntamiento se compromete también a facilitar a la parte promotora
cuantos documentos le sean necesarios para tramitar los oportunos
expedientes en la Consejerfa de Turismo y cualquier otro organismo oficial
que el proyecto requiera, hasta su total cumplimentacién.

NOVENO.- Por su parte también, el Ayuntamiento apoyara la implantacidn
de accesos ecoldgicos a la zona deslindada de Costas, a través del rio
Conilete, a cuyo fin la parte promotora encargara el correspondiente
proyecto.

DECIMO.- El presente convenio urbanistico sera elevado al Ayuntamiento
Pleno para su ratificacion y constancia.

UNDECIMO.- El presente convenio tiene naturaleza administrativa; todas
las posibles reclamaciones derivadas de su ejecucién y/o interpretacion
corresponderan a la jurisdiccién contencioso-administrativa. De cualquier
forma, previo a cualquier conflicto o demanda, las partes se comprometen
a intentar un acuerdo de buena voluntad definiendo de forma voluntaria
los términos de la divergencia. En tal sentido las partes se remiten al art.88
de la Ley 30/1992 de 27 de Noviembre de Régimen Administrativo de las
Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.

En prueba de conformidad se firma el presente convenio urbanistico, por
triplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados al principio.

Fdo:

Fdo.:




ACUERDO URBANISTICO SOBRE BENEFICIOS Y CARGAS DERIVADOS DE LA REPARCELACION DEL
SECTOR SUS-6 “MALCUCANA” DE VEJER DE LA FRONTERA.

En Vejer de la Frontera a 3 de diciembre de 2012

REUNIDOS

)

De una parte, (ENENNEEEREED M2Yo' edad, provisto de DNIM/

con domicilio a estos efectos en calle (G adrid. A

r 4

'
De otra, los cényuges, (GNP mayor edad, provisfo de DNI N°
G o domicilio a estos efectos en C.P.

41,004, (.

INTERVIENEN

D. ¢ - nombre y representacion, en su calidad de Consejero delegado
de la sociedad mercantil CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L., de nacionalidad espafola,
con domicilio en Sevilla, calle Dulce Chacén n? 1, (antes calle General Orgaz), constituida por
tiempo indefinido e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, con C.I1.F B-41880089.

porg . < su propio nombre y derecho.

Las partes se reconocen mutuamente capacidad juridica bastante para otorgar el presente
documento, y a tal fin,

EXPONEN

I.- Que Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. , como propietario mayoritario de suelo en el
Sector SUS-6 Malcucafia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Vejer de la Frontera, ha
asumido frente al Ayuntamiento de la mencionada localidad la condicién de promotor de la
actuacion urbanistica del resefiado sector, habiendo prestado las garantias exigidas por la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa y por el Reglamento de Planeamiento Urbanistico e
impulsado ante el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera el establecimiento del sistema de
actuacion y la aprobacién municipal de los Estatutos y Bases de actuacién de la Junta de
Compensacion.

Il.- Don Y- dueiio del pleno dominio de la parcela registral 12.131, la cual
se encuentra incluida en el &mbito de actuacién del Plan Parcial SUS-6 Malcucafia; en virtud de lo
anterior y con el fin de participar en la gestién del sistema de compensacién, se ha incorporado a
la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion constituida mediante escritura plblica de
fecha 26 de octubre de 2011 autorizada por el Notario de Vejer de la Frontera, Don José Antonio
Santos Garcfa, con nimero de protocolo 910.



La descripcidn de la finca registral propiedad del Sr. Alvarez, es la siguiente:

Parcela de terreno al sitio Dehesa del Palmar, en el término de Vejer de la Frontera,
procedente de la cuatro B del Pago Primero, con una superficie de cincuenta areas y setenta y
siete centidreas. Linda al Norte, con finca de Don G :' Sur, con finca

segregada de ésta; por el Este, con finca de Don NG o ¢ Oeste, con el
resto de finca matriz de la que se segrega.

Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Barbate al tomo 1.306, libro 250,
folio 166, finca nimero 12.131, inscripcion 12,

Titulo: el de compraventa otorgada en Conil de la Frontera ante el Notario Don Antonio
Sénchez Gdmez, el dia 31 de enero de 1990, bajo nimero de protocolo 104. X-

Incluida en la referencia catastral 4162405TF2146S0001RQ.

La finca se encuentra en su totalidad afectada por el Plan Parcial de Ordenacion del SLctor
SUS-6 “Malcucafia”.

lll.- Que las partes, mediante su incorporacion a la Junta de Compensacién del Sector,
relinen una cuota de participacion superior al 50%, mayoria suficiente para, a través de la
aprobacion del oportuno proyecto de reparcelacion del sector, llevar a efectos los acuerdos y
pactos objeto del presente documento.

IV.- Que estando las partes interesadas en colaborar en la gestion y ejecucién del plan
parcial SUS-6 Malcucafia, y concluir una serie de acuerdos relativos a las operaciones de
equidistribucion de beneficios y cargas derivados de la reparcelacidn, de conformidad con lo que
antecede, en virtud de este acuerdo, los comparecientes en la representacion que ostentan

suscriben el presente ACUERDO URBANISTICO con base en las siguientes: P
|
| i .
ESTIPULACIONES T

PRIMERA.- Chival Promociones Inmobiliarias, S.L., por el presente asume por su cuenta y
cargo la totalidad de gastos de urbanizacién que corresponderdn a la parcela de Don Teodoro
Alvarez Villalén, en la cuenta de liquidacién provisional, y en su dia, en la cuenta de liquidacion
definitiva del proyecto de reparcelacion del Sector SUS-6 Malcucafia.

A los anteriores efectos, el presente acuerdo sera notificado de manera fehaciente a la
Junta de Compensacion del Sector con el fin de que las derramas y demds cuotas a satisfacer para
sufragar los costes de urbanizacién sean girados a CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.

SEGUNDA.- Con caradcter meramente aproximativo, en virtud de la aportacion que Don

G --!i;: - |2 Junta de Compensacion de su parcela con una superficie

segun registro de la propiedad de 5.077 m2, y de 4.973,73 m2 aproximadamente, segln reciente

medicion efectuada por el Ingeniero técnico en topografia Don (g iEEEIED, -

corresponderia una cuota de participacion en los beneficios y cargas de la reparcelacion un



porcentaje del 1,8695%, que traducido a metros cuadrados edificables y una vez se fijen las
unidades de aprovechamiento en funcién de la aplicacién de los porcentajes de homogenizacion
de usos previstos en el plan parcial, se aproximarfan a la cifra de 690,00 m2t, sobre el total de
36.780 metros cuadrados de edificabilidad aproximados en el que se traduciré el aprovechamiento
subjetivo que podran materializar los propietarios del Sector una vez efectuada la cesién de
aprovechamiento al Ayuntamiento.

TERCERA.- Las partes, sin perjuicio del respeto de la competencia planificadora y de las
competencias urbanisticas del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, para la materializacién del
aprovechamiento que le corresponda a Don Teodoro Alvarez Villalén, una vez efectuadas las
operaciones oportunas de equidistribucion en el proyecto de reparcelacién, acuerdan-|
adjudicacién de una parcela de resultado con las siguientes caracteristicas aproximadas:

- Parcela de uso turistico, con una superficie aproximada de 4.132,30 m2 y una
edificabilidad de 690,00 m2t, con la forma y ubicacién que se determinan en el plano
adjunto al presente acuerdo.

Se adjunta como documento inseparable al presente acuerdo, el citado plm finca \\__
de resultado como ANEXO |. ( ( \(
. LS
CUARTA.- Para posibilitar que la reparcelacién recoja la ordenacién consensuada en |a
estipulacion tercera, Chival Promaciones Inmobiliarias, S.L. promovera previamente a través de la
Junta de Compensacién del Sector, la presentacion y aprobacion del estudio de detalle previsto en
el Plan Parcial, con el fin de que queden definidos mediante el instrumento de planeamiento
anterior las caracteristicas de las mismas. Para llevar a efectos los acuerdos y pactos objeto del
presente documento, Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. asume ante la Junta de Compensacidn
y el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera la representacién de la cuota de participacién de don
GEEED ' 2 Junta de Compensacion, asi como la delegacién de su voto ante la asamblea
general,

QUINTA.- Si en las operaciones de equidistribucién el Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera acordara conforme a lo previsto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
sustituir la adjudicacion del aprovechamiento que le corresponde en concepto de cesién gratuitay
obligatoria, por una cantidad en metélico, Don (I '-nuncia al incremento
proporcional del aprovechamiento que le corresponderia a favor de CHIVAL PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L. a cuya sociedad se le adjudicard el mencionado aprovechamiento en el
proyecto de reparcelacién.

Asimismo, como en el supuesto anterior, al no tener Dondi NS i torés

en adjudicarse mayor aprovechamiento que el que le corresponderia de la aportaciéon de su
parcela en la cantidad aproximada en la estipulacién segunda, renuncia a favor de CHIVAL
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. a cualquier incremento de aprovechamiento que le pudiera
corresponder a consecuencia de la necesidad de aplicacién en la equidistribucién de operaciones
de reparcelacién forzosa, expropiacién, compensacién de costes o cesién lucrativa.

SEXTA.- Como contraprestacion a la asuncidn de los costes de urbanizacién por parte de
CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. cualquier posible diferencia entre el aprovechamiento



que le correspondiera a Don Teodoro Alvarez Villalén y el adjudicado en defecto en el proyecto de
reparcelacion por las renuncias recogidas en la estipulacién anterior, sera adjudicado a CHIVAL
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.

SEPTIMA.- Don Teodoro Alvarez, en caso de transmisién de la parcela de la que es
propietario en el Sector SUS-6 “Malcucafia”, asi como de su cuota de participacién en la Junta de
Compensacion, se obliga a hacer constar en cualquier documento publico o privado que suscriba
la existencia y contenido del presente acuerdo, respondiendo de los dafios y perjuicios
econdémicos que el incumplimiento de esta obligacién ocasionara a la otra parte.

OCTAVA.- Si alguna de las partes instara la elevacién a publico del presente documento
correran a su cargo los costes de la resefiada elevacién.

Y en prueba de conformidad firman el presente Acuerdo por duplicado y a un solo efecto
en el lugar y fecha arriba indicados. .
) C
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 MALCUCARNA, VEJER DE LA FRONTE
DOCUMENTO PARA APROBACION. MARZO 2022

PARCELAS LUCRATIVAS

RA

Registro General
Ayunt to de Vejer de
aj%g'?'—irloontera

Registro Electrénico Comuin

11/10/2022 2022009844E

PARCELA P1.M-1

>0>»D0—HZm

Registro Electrénico Com(n

PARCELA: P1.M-1

CORRESPONDENCIA: Se corresponde con la parcela de origen numero 1 aportada por Chival
Promociones Inmobiliarias, S.L., Finca registral n? 16.600 de Vejer.

ADJUDICATARIO: Chival Promociones Inmobiliarias, S.L., con domicilio en calle Dulce Chacén n2?1,
Sevilla, y provista de CIF n2 B-41880089.

DATOS DE LA PARCELA RESULTANTE:

NATURALEZA

DESCRIPCION

SUPERFICIE
Edificabilidad y
aprovechamiento
USO Y ORDENANZA
NUMERO PLAZAS

TiTULO

CARGAS-GRAVAMENES

Afeccion urbanistica

de Liquidacion

Coeficiente en Sector segun
UUAA

Construcciones y vuelos

Observaciones

Cuota participacion en Cuenta

Urbana

Parcela de terreno P1.M-1 del Plan Parcial SUS-6 “Malcucafia”, en
el sitio de El Palmar, término de Vejer de la Frontera. Linda, al Norte,
con parcela P6.M del Sector destinada a espacios libres; al Sur, con
viario y aparcamiento que constituye la parcela P7.M; al Este, con
parcelas P1.M-2 y P1.M-5; y al Oeste, con sistema general de
espacios libres que constituye la parcela P5.M; Tiene forma
irregular.

Sesenta y seis mil quinientos noventa y dos metros y cincuenta y
cinco decimetros cuadrados (66.592,55 m2).

23.842,35 m2t 23.842 UUAA

Turistico Ordenanza 1 (OR 1y OR 1/1)

857 plazas

Adjudicada en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion a
Chival Promociones Inmobiliarias, S.L.. Subrogacion real.

Gravada con las mismas cargas que la finca de origen, que se
trasladan a esta finca de resultado.

La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva
de la cuenta del proyecto. Le corresponde un importe en el saldo
de la cuenta de liquidacidn provisional de 5.120.624,03€.

73,2914%

58,2388%

No tiene

Afeccion por delimitacion técnica del dominio publico hidraulico:
Una superficie de 4.325’07 m2, situada en el extremo Noreste de la
parcela y que linda al Norte y al Este con la Parcela P6-M, se
encuentra afecta por la delimitacion técnica del dominio publico
hidrdulico efectuada por la Adminijstracion hidraulica.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL SUS-6 “MALCUCANA” EN EL TERMINO DE
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COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89 DE LAS PARCELAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 “MALCUCANA”

P1.M-1
Vértice | Coordenada X | Coordenada Y
0 223942.84 4015832.63
1 223903.12 4015874.72
2 223899.64 4015878.40
3 223879.91 4015899.31
4 223865.33 4015914.75
5 223864.13 4015915.92
6 223862.84 4015916.99
7 223861.46 4015917.94
8 223860.01 4015918.77
9 223858.49 4015919.48
10 223856.92 4015920.06
11 223855.31 4015920.51
12 223853.66 4015920.82
13 223852.00 4015920.99
14 223850.32 4015921.02
15 223848.65 4015920.91
16 223846.99 4015920.66
17 223845.36 4015920.28
18 223836.93 4015917.90
19 223832.66 4015907.79
20 223812.84 4015880.83
21 223793.91 4015866.35
22 223765.44 4015853.33
23 223733.80 4015847.78
24 223687.61 4015853.78
25 223688.07 4015853.39
26 223690.93 4015850.60
27 223696.32 4015844.69
28 223703.84 4015834.54
29 223705.58 4015831.66
30 223711.11 4015821.02
31 223715.75 4015807.81
32 223716.40 4015805.95
33 223719.23 4015790.23
34 223719.54 4015774.25
35 223719.20 4015769.74
36 223716.33 4015754.54
37 223715.22 4015750.70
38 223712.55 4015743.16
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39 223710.98 4015739.49
40 223707.45 4015732.31
41 223704.97 4015727.99
42 223702.94 4015724.54
43 223700.91 4015721.09
44 223692.83 4015707.29
45 223689.48 4015701.59
46 223687.47 4015698.14
47 223685.45 4015694.69
48 223683.41 4015691.24
49 223677.35 4015680.89
50 223673.31 4015673.99
51 223671.28 4015670.53
52 223669.27 4015667.09
53 223667.46 4015664.01
54 223668.33 4015663.05
55 223671.02 4015660.09
56 223673.72 4015657.14
57 223676.42 4015654.19
58 223681.81 4015648.28
59 223684.82 4015645.73
60 223688.39 4015643.92
61 223691.97 4015642.11
62 223695.52 4015640.30
63 223713.35 4015631.26
64 223720.50 4015627.64
65 223727.64 4015624.02
66 223741.90 4015616.78
67 223752.60 4015611.36
68 223756.17 4015609.55
69 223762.86 4015605.89
70 223772.22 4015599.54
71 223775.58 4015596.81
72 223786.98 4015585.62
73 223789.55 4015582.55
74 223796.46 4015572.75
75 223800.86 4015564.99
76 223805.28 4015554.79
77 223826.04 4015572.91
78 223852.95 4015596.44
79 223861.79 4015603.60
80 223885.40 4015622.61
81 223939.06 4015668.18
82 223940.89 4015669.87
83 223942.58 4015671.71
84 223944.10 4015673.68
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85 223945.46 4015675.77
86 223946.64 4015677.97
87 223956.65 4015698.62
88 223968.78 4015723.66
89 223968.95 4015724.04
90 223969.08 4015724.42
91 223969.18 4015724.82
92 223969.24 4015725.22
93 223969.28 4015725.62
94 223969.28 4015726.03
95 223969.25 4015726.44
96 223969.18 4015726.84
97 223969.09 4015727.24
98 223968.96 4015727.62
99 223968.80 4015728.00
100 223961.97 4015742.28
101 223960.82 4015744.97
102 223959.90 4015747.74
103 223959.21 4015750.58
104 223958.76 4015753.47
105 223958.56 4015756.39
106 223958.60 4015759.31
107 223958.88 4015762.22
108 223959.41 4015765.09
109 223960.17 4015767.91
110 223961.16 4015770.66
111 223962.38 4015773.31
112 223963.82 4015775.86
113 223965.47 4015778.27
114 223967.31 4015780.54
115 223969.33 4015782.65
116 223980.19 4015793.05

P1.M-2
Vértice CoordenadaX CoordenadaY

0 223970.82 4015857.79

1 223942.84 4015832.63

2 223980.19 4015793.05

3 223984.39 4015797.08

4 223989.91 4015802.38

5 223995.21 4015807.53

6 223997.64 4015809.82

7 223998.46 4015810.61

8 224004.61 4015816.39

9 224006.78 4015818.42
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P1.M-3

Vértice  Coordenada X CoordenadaY
0 224007.32 4015890.61
1 223977.58 4015863.86
2 223970.82 4015857.79
3 224006.78 4015818.42
4 224007.72 4015819.30
5 224042.06 4015851.80

P1.M-4

Vértice  Coordenada X CoordenadaY
0 224007.32 4015890.61
1 223987.96 4015912.24
2 223961.26 4015888.35
3 223980.68 4015866.65

P1.M-5

Vértice  Coordenada X CoordenadaY
0 223961.26 4015888.35
1 223981.26 4015906.24
2 223958.79 4015931.34
3 223899.64 4015878.40
4 223903.12 4015874.72
5 223942.84 4015832.63
6 223970.82 4015857.79
7 223980.68 4015866.65

P2.M-6
Vértice Coordenada X CoordenadaY
0 224213.46 4016104.21
1 224196.35 4016121.92
2 224196.06 4016121.88
3 224195.39 4016121.79
4 224189.47 4016121.11
5 224185.96 4016120.69
6 224161.13 4016122.40
7 224148.81 4016123.24
8 224142.06 4016124.65
9 224140.72 4016124.93
10 224120.90 4016128.90
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11 224091.95 4016133.06
12 224080.88 4016134.65
13 224057.33 4016138.03
14 224043.20 4016140.06
15 224005.15 4016145.52
16 224025.89 4016111.14
17 224027.12 4016088.19
18 224149.12 4015951.16
19 224164.58 4015966.01
20 224175.52 4015976.40
21 224232.36 4016030.50
22 224241.47 4016039.23
23 224259.51 4016056.53
P2.M-7
Vértice  Coordenada X Coordenada Y
0 224027.12 4016088.19
1 224027.61 4016079.02
2 224025.90 4016068.15
3 224023.32 4016051.46
4 224004.66 4016026.49
5 223998.25 4016021.50
6 224101.03 4015906.05
7 224105.20 4015909.96
8 224124.22 4015927.29
9 224138.83 4015941.31
10 224138.64 4015941.52
11 224144.58 4015946.81
12 224149.12 4015951.16
P2.M-8
Vértice  Coordenada X Coordenada Y
0 223998.25 4016021.50
1 223993.34 4016017.68
2 223984.53 4016011.71
3 223981.04 4016009.35
4 223976.21 4016006.78
5 223968.85 4016002.86
6 223961.63 4015985.84
7 223961.02 4015984.21
8 223960.56 4015982.53
9 223960.24 4015980.82
10 223960.07 4015979.09
11 223960.06 4015977.35
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12 223960.19 4015975.62
13 223960.48 4015973.90
14 223960.91 4015972.21
15 223961.49 4015970.57
16 223962.21 4015968.99
17 223963.06 4015967.47
18 223964.04 4015966.04
19 223965.15 4015964.69
20 223978.89 4015949.34
21 223978.90 4015949.35
22 224001.37 4015924.24
23 223994.67 4015918.24
24 224048.32 4015858.30
25 224081.83 4015888.14
26 224088.81 4015894.58
27 224101.03 4015906.05
P3.M
Vértice  Coordenada X Coordenada Y
0 224133.56 4016207.47
1 224122.17 4016209.29
2 224103.32 4016212.31
3 224097.78 4016213.09
4 224092.58 4016213.85
5 224080.91 4016134.64
6 224091.95 4016133.06
7 224120.90 4016128.90
8 224140.72 4016124.93
9 224142.06 4016124.65
10 224148.81 4016123.24
11 224161.13 4016122.40
12 224185.96 4016120.69
13 224189.47 4016121.11
14 224195.39 4016121.79
15 224196.34 4016121.92
16 224213.46 4016104.21
17 224259.52 4016056.52
18 224284.71 4016080.84
19 224247.22 4016119.66
20 224262.26 4016119.85
21 224278.12 4016123.48
22 224260.88 4016148.21
23 224254.85 4016156.69
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P4.M

Vértice Coordenada X CoordenadaY
0 224278.12 4016123.48
1 224262.26 4016119.85
2 224247.22 4016119.66
3 224284.71 4016080.84
4 224296.26 4016091.99
5 224296.84 4016092.60
6 224297.01 4016092.82
7 224297.36 4016093.26
8 224297.55 4016093.54
9 224297.83 4016093.96
10 224298.01 4016094.27
11 224298.22 4016094.65
P5.M
Vértice  Coordenada X Coordenada Y
0 223696.32 4015844.69
1 223690.93 4015850.60
2 223688.08 4015853.37
3 223682.00 4015858.65
4 223673.64 4015865.18
5 223670.48 4015867.64
6 223664.15 4015872.53
7 223657.82 4015877.43
8 223651.50 4015882.33
9 223641.89 4015888.75
10 223634.83 4015892.50
11 223627.51 4015895.72
12 223626.30 4015896.21
13 223625.47 4015905.85
14 223624.43 4015917.80
15 223623.74 4015925.77
16 223623.05 4015933.74
17 223622.70 4015937.72
18 223622.40 4015941.26
19 223619.39 4015976.15
20 223614.83 4015970.96
21 223609.57 4015949.00
22 223599.81 4015932.68
23 223595.42 4015928.23
24 223584.28 4015918.19
25 223578.54 4015911.92
26 223566.96 4015896.16
27 223563.27 4015879.22
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28 223563.23 4015876.96
29 223563.87 4015865.20
30 223563.65 4015850.47
31 223561.95 4015835.07
32 223559.61 4015822.74
33 223556.78 4015812.54
34 223550.23 4015792.44
35 223548.36 4015786.49
36 223544.87 4015774.93
37 223541.93 4015765.98
38 223571.37 4015773.97
39 223580.85 4015785.62
40 223591.16 4015802.55
41 223619.76 4015780.40
42 223591.64 4015732.43
43 223569.01 4015721.34
44 223563.80 4015717.28
45 223555.99 4015637.81
46 223598.51 4015591.22
47 223623.89 4015564.51
48 223711.50 4015520.08
49 223708.77 4015512.17
50 223760.51 4015481.53
51 223767.06 4015477.65
52 223776.21 4015495.08
53 223774.78 4015493.37
54 223773.07 4015491.92
55 223771.13 4015490.79
56 223769.03 4015490.00
57 223766.82 4015489.58
58 223764.58 4015489.54
59 223762.36 4015489.89
60 223760.23 4015490.60
61 223758.26 4015491.68
62 223756.49 4015493.07
63 223754.99 4015494.74
64 223753.80 4015496.64
65 223752.95 4015498.72
66 223752.46 4015500.91
67 223752.36 4015503.16
68 223752.64 4015505.39
69 223753.30 4015507.53
70 223754.31 4015509.54
71 223755.65 4015511.34
72 223756.87 4015512.50
73 223797.63 4015548.10
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74 223805.28 4015554.79
75 223800.86 4015564.99
76 223796.46 4015572.75
77 223789.55 4015582.55
78 223786.98 4015585.62
79 223775.58 4015596.81
80 223772.22 4015599.54
81 223762.86 4015605.89
82 223756.17 4015609.55
83 223752.60 4015611.36
84 223741.90 4015616.78
85 223727.64 4015624.02
86 223720.50 4015627.64
87 223713.35 4015631.26
88 223695.52 4015640.30
89 223691.97 4015642.11
90 223688.39 4015643.92
91 223684.82 4015645.73
92 223681.81 4015648.28
93 223676.42 4015654.19
94 223673.72 4015657.14
95 223671.02 4015660.09
96 223668.33 4015663.05
97 223667.46 4015664.00
98 223669.27 4015667.09
99 223671.28 4015670.53
100 223673.31 4015673.99
101 223677.35 4015680.89
102 223683.41 4015691.24
103 223685.45 4015694.69
104 223687.47 4015698.14
105 223689.48 4015701.59
106 223692.83 4015707.29
107 223700.91 4015721.09
108 223702.94 4015724.54
109 223704.97 4015727.99
110 223707.45 4015732.31
111 223710.98 4015739.49
112 223712.55 4015743.16
113 223715.22 4015750.70
114 223716.33 4015754.54
115 223719.20 4015769.74
116 223719.54 4015774.25
117 223719.23 4015790.23
118 223716.40 4015805.95
119 223715.75 4015807.81
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120 223711.11 4015821.02
121 223705.58 4015831.66
122 223703.84 4015834.54
P6.M
Vértice Coordenada X CoordenadaY

0 223965.15 4015964.69

1 223964.37 4015965.56

2 223963.06 4015967.47

3 223962.21 4015968.99

4 223961.49 4015970.57

5 223960.91 4015972.21

6 223960.48 4015973.90

7 223960.19 4015975.62

8 223960.06 4015977.35

9 223960.07 4015979.09
10 223960.24 4015980.82
11 223960.56 4015982.53
12 223961.02 4015984.21
13 223961.63 4015985.84
14 223968.85 4016002.86
15 223976.21 4016006.78
16 223981.04 4016009.35
17 223984.53 4016011.71
18 223993.34 4016017.68
19 223998.25 4016021.50
20 224004.66 4016026.49
21 224023.32 4016051.46
22 224025.90 4016068.15
23 224027.61 4016079.02
24 224027.12 4016088.19
25 224025.89 4016111.14
26 224005.15 4016145.52
27 224043.20 4016140.06
28 224057.33 4016138.03
29 224080.88 4016134.65
30 224080.91 4016134.64
31 224092.58 4016213.85
32 224097.78 4016213.09
33 224103.32 4016212.31
34 224122.17 4016209.29
35 224133.56 4016207.47
36 224254.85 4016156.69
37 224260.88 4016148.21
38 224278.12 4016123.48
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39 224298.22 4016094.65
40 224298.26 4016094.74
41 224298.61 4016095.52
42 224298.89 4016096.32
43 224299.10 4016097.15
44 224299.24 4016098.00
45 224299.30 4016098.85
46 224299.30 4016099.70
a7 224299.22 4016100.55
48 224299.06 4016101.39
49 224298.84 4016102.22
50 224298.55 4016103.02
51 224298.19 4016103.79
52 224297.46 4016105.20
53 224296.62 4016107.48
54 224296.15 4016110.08
55 224296.12 4016112.73
56 224296.43 4016114.64
57 224268.94 4016154.07
58 224261.77 4016165.34
59 224136.45 4016217.51
60 224135.59 4016217.69
61 224104.76 4016222.58
62 224099.20 4016223.36
63 224069.61 4016227.60
64 224060.34 4016228.72
65 224037.96 4016230.70
66 224025.06 4016231.76
67 224003.25 4016233.89
68 223986.88 4016234.24
69 223971.06 4016233.20
70 223960.43 4016232.03
71 223946.32 4016227.16
72 223930.70 4016226.42
73 223926.64 4016227.15
74 223921.03 4016227.25
75 223901.64 4016225.25
76 223887.07 4016222.52
77 223871.73 4016217.71
78 223866.10 4016215.32
79 223863.54 4016213.77
80 223863.16 4016213.39
81 223861.38 4016210.36
82 223860.65 4016206.86
83 223865.43 4016194.61
84 223866.59 4016192.98
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85 223877.16 4016177.56
86 223897.93 4016153.38
87 223903.83 4016148.38
88 223906.06 4016146.33
89 223945.82 4016120.16
90 223949.21 4016116.91
91 223955.38 4016109.62
92 223963.14 4016096.50
93 223964.84 4016093.13
94 223966.40 4016082.25
95 223965.57 4016075.72
96 223961.22 4016069.10
97 223957.92 4016066.43
98 223949.93 4016061.04
99 223941.96 4016056.80
100 223935.91 4016055.52
101 223925.63 4016055.48
102 223915.28 4016056.82
103 223908.14 4016056.68
104 223895.92 4016054.25
105 223887.93 4016051.29
106 223886.76 4016050.11
107 223886.69 4016050.03
108 223884.65 4016046.75
109 223882.78 4016042.90
110 223879.17 4016036.87
111 223882.47 4016032.96
112 223883.07 4016027.55
113 223881.89 4016014.62
114 223880.43 4016007.96
115 223878.24 4016001.32
116 223874.91 4015997.49
117 223867.83 4015989.32
118 223847.09 4015983.48
119 223831.91 4015988.36
120 223826.02 4015991.36
121 223802.51 4016008.94
122 223798.37 4016009.87
123 223793.61 4016006.21
124 223792.93 4015994.67
125 223796.06 4015966.13
126 223796.19 4015961.56
127 223793.74 4015938.86
128 223790.70 4015931.69
129 223778.32 4015914.68
130 223769.04 4015907.68
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131 223750.97 4015899.68
132 223732.66 4015896.35
133 223721.08 4015897.57
134 223701.59 4015907.82
135 223688.30 4015930.94
136 223678.36 4015956.81
137 223677.36 4015959.14
138 223666.68 4015979.91
139 223666.46 4015980.19
140 223650.55 4015994.80
141 223649.29 4015994.94
142 223638.56 4015993.60
143 223631.67 4015990.16
144 223628.79 4015987.44
145 223619.39 4015976.15
146 223622.40 4015941.26
147 223622.70 4015937.72
148 223623.05 4015933.74
149 223623.74 4015925.77
150 223624.43 4015917.80
151 223625.47 4015905.85
152 223626.30 4015896.21
153 223627.51 4015895.72
154 223634.83 4015892.50
155 223641.89 4015888.75
156 223651.50 4015882.33
157 223657.82 4015877.43
158 223664.15 4015872.53
159 223670.48 4015867.64
160 223673.64 4015865.18
161 223682.00 4015858.65
162 223687.61 4015853.78
163 223733.80 4015847.78
164 223765.44 4015853.33
165 223793.91 4015866.35
166 223812.84 4015880.83
167 223832.66 4015907.79
168 223836.93 4015917.90
169 223845.36 4015920.28
170 223846.44 4015920.58
171 223848.65 4015920.91
172 223849.48 4015921.03
173 223852.84 4015920.97
174 223856.13 4015920.35
175 223859.28 4015919.19
176 223862.19 4015917.52
Cédigo Seguro De Verificacion niesieeintiii— Estado Fecha y hora
Firmado Por Carlota Polo Sanchez Firmado 20/12/2022 14:28:01
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado Péagina 14/31

segln acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local celebrada en fecha 28
de octubre 2022. FDO. LA SECRETARIA GENERAL. D?. Carlota Polo Sanchez.

A fecha de la firma electrénica.

Url De Verificacion



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/drRoVBOaNvbQdn7HlAuJ+A==

177 223864.13 4015915.92
178 223865.33 4015914.75
179 223879.91 4015899.31
180 223899.64 4015878.40
181 223958.79 4015931.34
182 223958.78 4015931.34
183 223978.89 4015949.34
P7.M
Vértice  CoordenadaX CoordenadaY

0 224097.51 4015875.30

1 224118.79 4015895.26

2 224137.89 4015912.66

3 224178.39 4015951.54

4 224252.54 4016021.97

5 224296.96 4016064.87

6 224297.76 4016065.71

7 224298.48 4016066.60

8 224299.15 4016067.54

9 224308.69 4016082.07
10 224310.74 4016084.12
11 224312.86 4016085.61
12 224315.75 4016086.98
13 224296.44 4016114.69
14 224296.12 4016112.73
15 224296.15 4016110.08
16 224296.62 4016107.48
17 224297.46 4016105.20
18 224298.66 4016102.88
19 224299.29 4016100.56
20 224299.31 4016097.99
21 224298.40 4016094.39
22 224298.26 4016094.59
23 224297.00 4016092.71
24 224284.71 4016080.84
25 224259.52 4016056.52
26 224259.51 4016056.53
27 224241.47 4016039.23
28 224232.36 4016030.50
29 224175.52 4015976.40
30 224164.58 4015966.01
31 224149.12 4015951.16
32 224144.58 4015946.81
33 224138.64 4015941.52
34 224138.83 4015941.31
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35 224124.22 4015927.29
36 224105.20 4015909.96
37 224101.03 4015906.05
38 224088.81 4015894.58
39 224081.83 4015888.14
40 224048.32 4015858.30
41 223994.67 4015918.24
42 224001.37 4015924.24
43 223978.90 4015949.35
44 223978.89 4015949.34
45 223958.78 4015931.34
46 223981.26 4015906.24
47 223987.96 4015912.24
48 224007.32 4015890.61
49 224042.06 4015851.80
50 224006.79 4015818.42
51 224006.78 4015818.42
52 224004.61 4015816.39
53 223998.46 4015810.61
54 223997.64 4015809.82
55 223995.21 4015807.53
56 223989.91 4015802.38
57 223984.39 4015797.08
58 223980.19 4015793.05
59 223969.33 4015782.65
60 223967.31 4015780.54
61 223965.47 4015778.27
62 223963.82 4015775.86
63 223962.38 4015773.31
64 223961.16 4015770.66
65 223960.17 4015767.91
66 223959.41 4015765.09
67 223958.88 4015762.22
68 223958.60 4015759.31
69 223958.56 4015756.39
70 223958.76 4015753.47
71 223959.21 4015750.58
72 223959.90 4015747.74
73 223960.82 4015744.97
74 223961.97 4015742.28
75 223969.28 4015726.98
76 223969.28 4015724.80
77 223968.78 4015723.66
78 223956.65 4015698.62
79 223945.92 4015676.47
80 223944.10 4015673.68
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81 223942.58 4015671.71
82 223940.89 4015669.87
83 223939.06 4015668.18
84 223885.40 4015622.61
85 223861.79 4015603.60
86 223852.95 4015596.44
87 223826.04 4015572.91
88 223805.28 4015554.79
89 223797.63 4015548.10
90 223756.87 4015512.50
91 223755.65 4015511.34
92 223754.31 4015509.54
93 223753.30 4015507.53
94 223752.64 4015505.39
95 223752.36 4015503.16
96 223752.46 4015500.91
97 223752.95 4015498.72
98 223753.80 4015496.64
99 223754.99 4015494.74
100 223756.49 4015493.07
101 223758.26 4015491.68
102 223760.23 4015490.60
103 223762.36 4015489.89
104 223764.58 4015489.54
105 223766.82 4015489.58
106 223769.03 4015490.00
107 223771.13 4015490.79
108 223773.07 4015491.92
109 223774.78 4015493.37
110 223776.10 4015494.94
111 223776.73 4015495.93
112 223777.07 4015496.55
113 223780.64 4015503.34
114 223782.67 4015506.84
115 223784.97 4015510.17
116 223787.54 4015513.31
117 223790.35 4015516.22
118 223793.39 4015518.90
119 223810.51 4015532.80
120 223839.20 4015557.85
121 223865.83 4015581.14
122 223874.35 4015588.04
123 223898.15 4015607.19
124 223952.01 4015652.94
125 223955.06 4015655.76
126 223957.87 4015658.82
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127 223960.41 4015662.10
128 223962.67 4015665.58
129 223964.64 4015669.24
130 223986.78 4015714.94
131 223987.60 4015716.81
132 223988.25 4015718.74
133 223988.75 4015720.71
134 223989.09 4015722.72
135 223989.26 4015724.76
136 223989.27 4015726.79
137 223989.11 4015728.83
138 223988.78 4015730.84
139 223988.29 4015732.82
140 223987.64 4015734.75
141 223986.84 4015736.62
142 223979.36 4015752.27
143 223978.68 4015755.08
144 223978.51 4015757.58
145 223978.75 4015760.08
146 223979.40 4015762.50
147 223980.45 4015764.78
148 223981.87 4015766.85
149 223983.17 4015768.21
150 223993.80 4015778.39
151 224007.02 4015791.06
152 224012.26 4015796.14
153 224018.30 4015801.81
154 224030.11 4015812.87
155 224054.05 4015835.61
156 224054.71 4015836.26
157 224055.33 4015836.95
158 224058.29 4015840.33
159 224059.50 4015841.48
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W28
Novzo

P1.M-1

V116

*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice CoordenadaX Coordenada Y
942.84  4015832.63

1 22300312 4015874.72 60 223688.39
2 22389964  4015878.40 61 22369197
3 22387991  4015899.31 62 22369552
4 22386533 4015914.75 63 22371335
5 22386413 401591592 64 22372050
6 22386284  4015916.99 65 223727.64
7 22386146  4015917.94 66 223741.90
8 22386001  4015918.77 67 22375260
9 22385849  4015919.48 68 223756.17
10 22385692 4015920.06 69 22376286
11 22385531 401592051 70 22377222
12 22385366 401592082 71 22377558
13 22385200  4015920.99 72 223786.98
14 22385032 4015921.02 73 22378955
15 22384865  4015920.91 74 223796.46
16 22384699  4015920.66 75 223800.86
17 22384536 4015920.28 76 223805.28
18 22383693  4015917.90 77 223826.04
19 22383266 4015907.79 78 22385295
20 22381284 401588083 79 22386179
21 22379391 401586635 80 22388540
22 22376544 401585333 81 223939.06
23 22373380  4015847.78 82 223940.89
24 22368761  4015853.78 83 22394258
25 22368807 401585339 84 223944.10
26 22369093  4015850.60 85 22394546
27 22369632 4015844.69 8 22394664
28 22370384 4015834.54 87 22395665
29 22370558 401583166 88 223068.78
30 22371111 401582102 89 223968.95
31 22371575 4015807.81 9  223969.08
32 22371640 401580595 91 223969.18
33 22371923 401579023 92 22396924
34 22371954 4015774.25 93 223969.28
35 22371920  4015769.74 94 223969.28
36 22371633 4015754.54 95 223969.25
37 22371522 4015750.70 9%  223969.18
38 22371255 401574316 97 223969.09
39 22371098 4015739.49 98 223968.96
40 223707.45 401573231 99 223968.80
41 22370497 4015727.99 100 22396197
42 22370294 4015724.54 101 223960.82
43 22370091  4015721.09 102 223959.90
44 22369283 4015707.29 103 22395921
45 22368948 401570159 104 223958.76
46 223687.47  4015698.14 105 22395856
47 22368545  4015694.69 106 223958.60
48 22368341  4015691.24 107 223958.88
49 223677.35  4015680.89 108 223959.41
50 22367331  4015673.99 109 223960.17
51 22367128 401567053 110 22396116
52 223669.27  4015667.09 11 22396238
53 223667.46  4015664.01 12 22396382
54 22366833  4015663.05 13 22396547
55 22367102 4015660.09 114 22396731
56 22367372 4015657.14 115 223969.33
57 22367642  4015654.19 116 223980.19
58 22368181  4015648.28

Vértice CoordenadaX Coordenada Y

4015609.55
4015605.89
4015599.54
4015596.81
4015585.62
4015582.55
4015572.75
4015564.99
4015554.79
4015572.91
4015596.44
4015603.60
4015622.61
4015668.18
4015669.87
4015671.71
4015673.68

4015724.82
4015725.22
4015725.62
4015726.03
4015726.44
401572684
4015727.24
4015727.62
4015728.00
4015742.28
4015744.97
4015747.74
4015750.58
4015753.47
401575639
401575931
4015762.22

4015793.05

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"

SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PLANO ‘PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

V7o 7 ‘PARCELA P1M-1 —-—1GR01
1
Q75 7 ‘ ARCHIVO: _ basico.dwg
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice Coordenada X
0 223970.82
223942.84
223980.19
223984.39
223989.91
223995.21
223997.64
223998.46
224004.61
224006.78

©ONOU A WN P

Coordenada Y
4015857.79
4015832.63
4015793.05
4015797.08
4015802.38
4015807.53
4015809.82
4015810.61
4015816.39
4015818.42

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"

SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PARCELA P1.M-2

PLANO PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

PLANO N°

CONTROL G Ro 2

ARQUITECTO REDACTOR:

() PROMOTOR: ARCHIVO:  basico.dwg
ESCALAS:
JUNTA DE COMPENSACION SUS-6 "MALCUCANA" 1500
FECHA:

arquitectu ra OBSERVACIONES:

JUNIO DE 2022
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice
0

[CIENRIONNI

Coordenada X

224007.32
223977.58
223970.82
224006.78
224007.72
224042.06

Coordenada Y
4015890.61
4015863.86
4015857.79
4015818.42
4015819.30
4015851.80

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"

SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PLANO

PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA
PARCELA P1.M-3

PLANO N°

CONTROL!

GRO03

ARQUITECTO REDACTOR: , ( ) PROMOTOR: ARCHIVO: basico.dwg
G B ESCALAS:
JUNTA DE COMPENSACION SUS-6 "MALCUCANA"
] 1:500
a rq u itectu ra OBSERVACIONES: FECHA:
JUNIO DE 2022
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice Coordenada X
0 224007.32
1 223987.96
2 223961.26
3 223980.68

Coordenada
4015890.61
4015912.24
4015888.35
4015866.65

Y

SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PARCELA P1.M-4

PLANO PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

PLANO N°

CONTROL G R04

ARQUITECTO REDACTOR:

. )

PROMOTOR:

ARCHIVO: basico.dwg

JUNTA DE COMPENSACION SUS-6 "MALCUCANA"

ESCALAS:

1:500

./
S .
EEXEN -rouitecturs

OBSERVACIONES:

FECHA:
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice CoordenadaX CoordenadaY
223961.26 4015888.35
223981.26 4015906.24
223958.79 4015931.34
223899.64 4015878.40
223903.12 4015874.72
223942.84 4015832.63
223970.82 4015857.79
223980.68 4015866.65

NouswNnROo

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"
SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PLANO PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA
PARCELA P1.M-5

PLANO N°

CONTROL G Ro 5

ARQUITECTO REDACTOR: () PROMOTOR:

ARCHIVO: basico.dwg

i
— JUNTA DE COMPENSACION SUS-6 "MALCUCANA"

ESCALAS:

1:500

FECHA:

arquitectu ra OBSERVACIONES:

JUNIO DE 2022
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice CoordenadaX Coordenada Y

0 224213.46
1 22419635
2 224196.06
3 22419539
4 224189.47
5 224185.96
6 224161.13
7 22414881
8 224142.06
9 224140.72
10 22412090
11 22409195
12 224080.88
13 224057.33
14 224043.20
15 224005.15
16 22402589
17 224027.12
18 224149.12
19 224164.58
20 22417552
21 22423236
2 22624147
23 22425951

4016104.21
4016121.92
4016121.88
4016121.79
4016121.11
4016120.69
4016122.40
4016123.24
4016124.65
4016124.93
4016128.90
4016133.06
4016134.65
4016138.03
4016140.06
4016145.52
4016111.14
4016088.19
4015951.16
4015966.01
4015976.40
4016030.50
4016039.23
4016056.53
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SECTOR SUS-6 "MALCUCANA". ADENDA

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PLANO ‘PLANOS INSCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

PARCELA P2.M-6

PLANO N°

= GRO6
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*CARTOGRAFIA GEORREFERENCIADA

COORDENADAS UTM HUSO 30N ETRS89

Vértice CoordenadaX CoordenadaY

0 224027.12
1 224027.61
2 224025.90
3 224023.32
4 224004.66
5 223998.25
6 224101.03
7 224105.20
8 224124.22
9 224138.83
10 224138.64
11 224144.58
12 224149.12

4016088.19
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