Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz
Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA REVISION PARCIAL DEL
P.G.O.U DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE. TERMINO
MUNICIPAL DE CHIPIONA (CADIZ).

N.° Expediente: EAE 002/2020.
1. ANTECEDENTES.

En fecha de 19 de febrero de 2020 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
de la REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U. S.N.U. Y SUELO URBANIZABLE, formulada por el Excmo. Ayuntamiento
de Chipiona, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Segun la Disposicion adicional tercera, “Suspension de plazos administrativos”, del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19, el plazo para resolver la admisién de la solicitud ha empezado a
contar desde el dia 1 de junio de 2020 en que ha sido levantada por el art 9 del Real Decreto 537/2020, de 22
de mayo, por el que se prorroga el estado de alarma declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo.

En fecha 7 de agosto de 2020 se recibe en esta Delegacion Territorial subsanacion del Documento
Inicial Estratégico presentado junto con la solicitud, tras requerimiento de fecha 15 de julio de 2020 al
Excmo. Ayuntamiento de Chipiona.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba sometido al tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 25 de noviembre de 2020, se emite Resolucion de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Cadiz, por la que se acordaba la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Chipiona, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se
procedi6 a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion.
Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se
presente, esta Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, pueda requerir informacion
adicional si lo estimase necesario.
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2. OBJETO DE LA REVISION.

El término municipal de Chipiona se encuentra enclavado en la provincia de Cadiz, en la comunidad
auténoma de Andalucia. Segln el S.I.M.A,, en el afio 2.018 contaba con una poblacién de 19.068 habitantes,
la cual se incrementa notablemente en el periodo estival, ya que Chipiona es un municipio con una elevada
estacionalidad.

La extensién superficial del término municipal es de 32,95 km? y se encuentra situada en la costa
atlantica, concretamente en la costa noroeste de la Provincia de Cadiz, a una altitud de 6 metros sobre el
nivel del mar.

Su economia se fundamenta esencialmente en el sector terciario (vinculados al turismo) y en el
sector primario (agricultura, pesca y, en menor medida, la ganaderia).

El ambito de actuacién que abarca la Revision Parcial del P.G.0.U. del término municipal de
Chipiona corresponde al suelo clasificado como Suelo Urbanizable (S.U.) y Suelo No urbanizable (S.N.U.) por
el planeamiento vigente.

Atendiendo al conjunto general del contenido expuesto en la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Chipiona referida a Suelo Urbanizable y No Urbanizable, los objetivos generales
van encaminados hacia el cumplimiento de los objetivos y determinaciones de la diversa normativa
sectorial que sea de aplicacién, destacando entre otros enfoques los siguientes:

*  Apertura de nuevas vias hacia el progreso y la modernizacion de las estructuras fisicas y econémicas
de todo el territorio de Chipiona, sentando las bases para la proteccion, optimizacion y
aprovechamiento de sus recursos y zonas naturales.

e Actualizacién de la realidad urbano-territorial-social existente, buscando la coherencia con la
realidad urbana y territorial y las necesidades del municipio.

*  Proteger tanto los elementos que pueden generar diversificacion paisajistica como el Monte Publico,
Vias Pecuarias, la Via Verde, el Cordon Dunary las Playas entre otros, como los que forman parte de
laidentidad cultural del municipio como el Santuario de Nuestra Sefiora de Regla y el Faro.

*  Poner en valor los recursos culturales, naturales y paisajisticos del municipio de Chipiona desde
planteamientos de sostenibilidad, de aumento de la calidad de vida de la poblacién y de la
busqueda de la diversificacion de la estructura econémica.

*  Cumplimiento de la normativa de referencia.

Para la consecucion de los mencionados objetivos generales se han de ejecutar acciones que
atiendan a resolverlos para lo cual se deben atender a los siguientes objetivos pormenorizados:

Revisar algunas normas generales de usos.

Regular la Red Viaria en Suelo No Urbanizable introduciendo normas de integracion paisajistica.
Adaptacion al Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (P.0.T.A.).

Adaptacion al Plan de Ordenacion de la Costa Noroeste de Cadiz.

Revisar la clasificacidn del suelo no urbanizable y su régimen juridico.

o vk w d e

Revisar la clasificacion del suelo no urbanizable y su régimen juridico.
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Para lo cual, mas concretamente se revisaran los siguientes puntos del PGOU vigente planteados en
la Alternativa elegida:

1. Titulo I. Disposiciones Generales
o Capitulo Ill: Revision Modificacion. Articulos 14 y 15.
2. Titulo IV: Normas generales de los usos. Articulos 95 y 99.
3. Titulo VI: Red Viaria en suelo no urbanizable. Articulos 205 y 206.

4. Titulo VIII. Normas particulares para el suelo no urbanizable, que comprende de los articulos 223 a
245 que se componen en tres capitulos:

o Capitulo I: Disposiciones Generales.
o Capitulo Il: Régimen General Del Suelo No Urbanizable.
o Capitulo lll: Régimen Particular Del Suelo No Urbanizable.

5. Titulo IX. Normas particulares para el Suelo Urbanizable, que comprende de los articulos 246 a 275y
se compone de cuatro capitulos:

o Capitulo I: Suelo Urbanizable Ordenado.
o Capitulo Il: Suelo Urbanizable Sectorizado.
o Capitulo lll: Suelo Urbanizable No Sectorizado.

o Capitulo IV: Condiciones especificas para el desarrollo de las urbanizaciones de iniciativa
privada en Suelo Urbanizable.

6. Anexo normativo. Se revisan las fichas de los sectores urbanizables. Sectores 1 a 12, que se
convierten en 17 Sectores.

Siguiendo lo establecido en la legislacion vigente urbanistica, la Revision del Plan General de
Ordenacidén Urbanistica del municipio de Chipiona debe establecer la ordenacidn urbanistica en la totalidad
del término municipal y organizar la gestion de su ejecucion, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y
los procesos de ocupacién y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

El Objetivo Ambiental basico del PGOU es garantizar la proteccion de la salud humana, la
conservacion, en cantidad y calidad, de los recursos que sustentan las condiciones de vida de los
asentamientos humanos (aire, agua, suelo, clima, especies de flora y fauna salvaje, materias primas, habitat
urbano y rural, y en general la defensa y mejora del patrimonio natural y cultural), y contar con la
indispensable participacion ciudadana para fomentar el desarrollo sostenible.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al
articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, son las
siguientes:
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ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
Delegacion Territorial de Transformacién Econdmica, Industria,

.. . . .. R 28/11/202 29/01/2021
Conocimiento y Universidades. Servicio de Comercio. 8/11/2020 9/01/20
D.T. de Cultura y Patrimonio Histdrico. Servicio de Bienes Culturales. 28/11/2020 -

D..T: Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Servicio de 28/11/2020 22/02/2021
Vivienda.
Dele'gac'lon Terrlt'orlalde Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del 28/11/2020 22/02/2021
Territorio. Servicio de Urbanismo.
AGADEN 28/11/2020 -
CLUB DE AMIGOS DE LA NATURALEZA SCIPIONIS C.A.N.S. 18/02/2021 26/04/2021
Ecologistas en Accion. 28/11/2020 26/04/2021
Servicio de Gestion del Medio Natural 28/11/2020 04/12/2020
Servicio de Dominio Publico Hidraulico 28/11/2020 03/07/2021
D.T. de Desarrollo Sostenible )
Servicio de Vias Pecuarias. 28/11/2020 08/02/2022
Servicio de Costas. 28/11/2020 06/09/2021

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de otras
Administraciones, de los Servicios de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz y de las

sugerencias de las personas interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico en la sede

electrénica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo vy la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendra, al

menos, la siguiente informacién:
4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcién requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacién del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
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c) Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la energia.
Dotaciones de suelo.

e) Descripcidn de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcién de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de sus
caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis de la
capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad o
especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.

4.3, Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacién y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencidn al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de
las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidad de agua, energia,
suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico.

c) Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y de
las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacidn al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacién a aportar, la Delegacidon Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico,
en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacidn del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, en la descripcidn de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacidon y valoracion de impactos, el examen y valoracién de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el analisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansidn o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular
las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas
generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion actistica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, la presente Revision del
Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacién acustica en su ambito territorial, ya
que supone modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Revision del Plan General deberd incluir entre la
documentacion comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio AcUstico para la consecucion de
los objetivos de calidad acUstica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio Acdstico
para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccién técnica 3, punto 4.
Dicho estudio aclstico comprendera un andlisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la
situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo la zonificacidn aclstica y las servidumbre acustica
que correspondan, asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio AcUstico se puede realizar
mediante mera descripcién del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios
acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan
evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera realizado mediante los
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métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacién de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acUstico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas,
siempre en coherencia con la zonificacién acustica existente, los mapas de ruido y los planes de accion que
estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad aclstica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacion de sus
efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el
establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicién o zonas verdes que
procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacion de las industrias. A nivel de normativa o de
fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

La Revision del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucion de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Adecuacion paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en
ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y
de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucion,
teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de
adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua,
biodiversidad, sector agrario, etc.
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Igualmente, deberd incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en
particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos.

Por Ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la Revisidn, incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Instrumento de Planeamiento
podria estar sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, por lo que deberan dirigirse a la Consejeria
competente en materia de salud, a los efectos de obtener informacién sobre el alcance, amplitud y grado de
especificacion con que deba realizarse la valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.

5.7. Proteccion Patrimonio Historico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones que pueda realizar
mediante emisién de informe el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura,
Turismo y Deporte en Cadiz. A fecha de emisién del presente Documento de Alcance no se ha recibido
informe a las consulta realizada, expirando el plazo para la recepcion de las mismas segun el articulo 38 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, asi como el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia. No obstante, si una vez emitido el presente Documento de Alcance se recibiese informe del
Servicio de Bienes Culturales, el mismo sera enviado y notificado mediante oficio al Ayuntamiento de Arcos
de la Frontera, para que se adjunte al presente Documento de Alcance, con caracter vinculante.

En todo caso, si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucion del presente
instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera obligada la comunicacion
a la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz en el transcurso de 24 horas, en los
términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, tal y
como establece el articulo 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el Reglamento y
Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia.

5.8. Medio Natural.

En relacién con el Medio Natural se informa que en el Documento Inicial Estratégico quedan
adecuadamente recogidas las necesidades de incidencia del Estudio de Impacto Ambiental sobre los
aspectos competencia del Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial (posibles
afecciones a ecosistemas y especies de flora y fauna amenazadas o de especial proteccién asi como a al
monte publico El Pinar) por lo que no existe inconveniente en que se prosiga adelante con el tramite de
evaluacion ambiental, seglin se desprende del informe emitido de fecha 4 de diciembre de 2020, que se
adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.
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5.9. Medio Hidrico.
Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en

Cadiz, de fecha 3 de julio de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance. A
continuacion se extraen las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

Afeccién al Dominio Publico Hidrdulico.

Debera solicitarse la determinacion del DPH del término municipal a este organismo, con caracter
previo a la aprobacion inicial de la presente revisién parcial . Debera incluirse un plano en la documentacidn
de aprobacidn inicial, que identifique el DPH y los sectores que pueden afectar al mismo, tanto por el
dominio publico como por sus zonas de proteccién (zona de servidumbre y policia), asi como por la
inundabilidad.

En las fichas urbanisticas de aquellos sectores en los que se prevea afeccion por zona inundable,
deberd indicarse la necesidad de aportar estudio hidrolégico-hidraulico para valorar la afeccion, teniendo en
cuenta respecto al riesgo de inundacion en las actuaciones propuestas, su adecuacion a los articulos 9, 9bis,
9 ter, 14 y 14 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, 1, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, asi como al resto de normativa
vigente en la materia en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Debera respetarse el articulo 40 y 41 del Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del
Guadalete-Barbate en vigor (correspondiente al primer ciclo, 2009-2015, segin Sentencia de 4 de julio de
2019, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo, BOE nim 182 de 31 de julio de 2019).

El DPH y sus zonas de servidumbre se clasificardan de acuerdo a lo establecido en la normativa
territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la administracion con
competencias en ordenacién del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion
de la legislacion vigente. Respecto a este punto, llama la atencién que en el documento presentado los
cauces no se definen como SNUEPLE (estando asi definidas por ej. las via pecuarias). Por otra parte, las
disposiciones generales de proteccion que se refieren al SNU si incluye a los cauces, riberas y margenes, por
lo que en principio y en lo que respecta a la competencia de este organismo parece que se adoptaran
medidas de proteccion, aunque no se han encontrado en la documentacién presentada el detalle de las
mismas.

Junto a la delimitaciéon de las masas de aguas subterrdneas existentes, se debe recoger las
captaciones de abastecimiento municipal y los correspondientes perimetros de proteccion de las mismas.

Afeccidn a las Zonas Inundables.

Respecto a la afeccion por inundabilidad, tras la consulta de la informacién disponible en la
actualidad en el visor de los mapas de peligrosidad y riesgo de la demarcacion hidrografica Guadalete-
Barbate, se observa que en el término municipal existen 2 Areas de Riesgo Potencial Significativo de
Inundaciones: ARPSI ES063_ARPS_0028 "Las Tres Piedras - Costa Ballena - Aguadulce" y ARPSI
ES063_ARPS_0027 “Chipiona”, estando ambas ARPSIS originadas por inundacién costera, debiendo tener en
cuenta la inundacidn costera que afecte al planeamiento y que se muestra en color celeste claro en la
siguiente imagen:
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En la documentacidon presentada, el punto 6.2 RIESGOS NATURALES analiza: “.. los riesgos de
inundacién, derivados principalmente por la presencia de pequefios cauces abiertos que recogen aguas
pluviales, de escorrentias y por la capa fredtica. El &mbito de actuacién puede ser descrito como un area
inundable en muchos puntos de la localidad si confluyen ciertas condiciones de pluviometria elevada,
grandes mareas y colmatacion de acuiferos.”

En base a lo anterior, respecto a la inundabilidad, se recomienda para cada ambito de desarrollo un
estudio que garantice que las infraestructuras de pluviales serdn capaces de evacuar las aguas procedentes
tanto de las vaguadas de pluviales que pudieran existir, como la inundabilidad que pudiera producirse por el
caso mas desfavorable del nivel fredtico que pueda presentar la zona de actuacidn. De forma que se tenga
en cuenta tanto en el dimensionamiento de las infraestructuras de evacuacién de los sectores, como
durante la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Debera incluirse en el texto de la revision las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos
hidricos de la zona, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles al medio hidrico o
cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.
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Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios de los sectores sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales
como medidas de proteccidn (contaminacién y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

Respecto al abastecimiento en las parcelas que en la actualidad el abastecimiento doméstico se
realice de forma auténoma deberia estar en posesion de la autorizacién de uso/ inscripcion en la seccién
Seccion B: aprovechamientos privativos de aguas publicas por disposicion legal (aguas pluviales, pozos y
manantiales de hasta 7.000 m3/afio, situados dentro de la misma finca). En caso de no poder acreditar lo
anterior (pozo sin autorizacién) o en el caso de que la autorizacion de aprovechamiento>7.000 m3/afio sea
para uso doméstico, al conectarse a red regulada de abastecimiento municipal deberad proceder al sellado
del pozo.

Disponibilidad de Recursos Hidricos.

Es necesario cumplir en relacidn con la disponibilidad de recursos hidricos del Término Municipal:

*  Sise prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso debera incluirse la siguiente
informacion:

1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados
en m*/afio.

2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
su desarrollo, en m*/afio.

3. Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.
4. Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

¢ Para la determinacién de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizard las
dotaciones de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.

"La demanda actual del municipio es superior al maximo establecido por el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion del Guadalete y Barbate, por ello se debera tomar las medidas oportunas para reducir
el consumo actual"

* Para la determinacién de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse con la
informacion requerida la tabla adjunta al presente informe.

* Cuando la ejecucién de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

* Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

"Entre otros, se debera de acometer las obras y acciones necesarias para optimizar y reducir las
perdidas en la red de abastecimiento actual."

"Por todo ello, se le comunica que para emitir el correspondiente informe de disponibilidad de
recursos hidricos para la actuacion planteada, serd necesario ajustar la dotacién actual y prevista
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para el horizonte 2033 a la maxima establecida por el PHDHGB. Las medidas adoptadas para reducir
el consumo de agua en el municipio deberan quedar justificadas y documentadas adecuadamente.

Igualmente deberd aportarse la siguiente informacion:

1. Se debera aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio,
garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Arcos de la Frontera podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la gestion de dicho
entidad supramunicipal.

2. En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recursoy a
la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tenderd a disminuir la
actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

3. También se han de concretar medidas para la reutilizacion de las aguas depuradas y su uso para el riego
de zonas verdes, baldeos y otros usos menos exigentes en la calidad del recurso para evitar que los
incrementos demandados no provengan de la sobreexplotacién del recurso en alta, sino de la
racionalizacion de la misma.

4. Ademas, conviene tratar de aminorar las pérdidas de la red de abastecimiento mediante una serie de
actuaciones destinadas a mejorar el modelo de gestién del agua, como son la implantacién de dispositivos
de medida en captaciones y depdsitos, la revision e instalacion de contadores o la implantacion de un plan
de control y gestion de la red.

5. Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los consumos y
actuaciones encaminadas al desarrollo de campaiias de divulgacion, sensibilizacion y educacién ambiental
para concienciar a la poblacidn en el consumo responsable y ahorro del recurso.

Ciclo integral del agua

* Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o
reserva de recursos que incluirdn informe de salud.

* La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacién de los servicios urbanos de
abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible
del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras.
Para ello, los instrumentos de planeamiento general analizaran el nivel de rendimiento de las redes
de abastecimiento. En estos términos el planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas
a fomentar los objetivos sefialados.

* Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcién de su escala, incorporaran
planos de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas
redes y la ubicacién de las instalaciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento y
potabilizacion.

e Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucidn. Los parametros empleados para
el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a los
establecidos en la planificacion hidroldgica. Los proyectos y las obras de interés de la Comunidad
Auténoma de Andalucia contaran con las prerrogativas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo
29 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia.
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* Enzonas con riesgo de contaminacion por productos fitosanitarios, en las plantas de tratamiento de
agua potable deberan contemplarse equipos de carbdn activo. Para poblaciones atendidas con
masde 20.000 habitantes estos equipos seran de filtrado con carbén granular.

e En cuanto a los depésitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera
a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caricter general, caso que en el
documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo punta se
obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracién de 2,4 para
poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se abastezcan
de forma independiente al nicleo de poblacién contardn con depdsitos dimensionados para
atender el triple de la demanda media diaria.

* La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la
empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contrario, en el
planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras
demandas.

» Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instalacio
nes necesarias de bombeo y almacenamiento, que en ningln caso se situaran en domino publico
hidraulico o zona inundable. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y
depuracidn previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su
ejecucion.

« Elsaneamiento de los nuevos dmbitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutar
a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de
las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben
posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de
agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas
basicas de los elementos de la red desde el punto de conexidn hasta el emisario a la EDAR.

* En relacién a la red de aguas pluviales, debera definirse el nuevo punto de entrega a cauce y el
caudal maximo previsible. Se debera calcular la afeccidn a predios existentes aguas abajo del punto
de recepcidn en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacién de las
condiciones hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

* La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan acondicionar
distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la
entrega a cauce de las aguas pluviales se instalaran elementos para la retencidn de sélidos, dichos
elementos deberan contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

* Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se analizara
el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para periodo de
retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios aguas
abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos,
zanjas drenantes, depésitos de retencion, etc.) o no estructurales como el aumento de zonas verdes
o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su estabilidad.

* El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando
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que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de
emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de
solicitud de revision de la autorizacidn de vertido.

* Los ambitos a desarrollar deben contar con conexiéon a una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente
autorizacion de vertido.

» Deberd justificarse el cumplimiento del Articulo 259 ter “Desbordamientos de sistemas de
saneamiento en episodios de lluvia”, de la Seccidén 4° Bis “Desbordamientos de sistemas de
saneamiento en episodios de lluvia”, del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio y sus posteriores modificaciones).

* En el caso de ser necesarias nuevas instalaciones de bombeo y almacenamiento, en ningin caso se
situaran en dominio publico hidraulico o zona inundable. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuraciéon previstas deberdn plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* Una vez desarrollados los crecimientos y conectados a la red municipal de saneamiento y
depuracion deberan dejar sin uso y proceder a la desmantelacion de las fosas sépticas existentes en
el ambito de crecimiento ya que la gestion adecuada de las aguas residuales estara garantizada.

* Elinforme sectorial de aguas se pronunciara sobre la adecuacidn del tratamiento de los vertidos a la
legislacion vigente.

* Lasolicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado actualizado
de la empresa gestora del saneamiento y depuracion de que los caudales y contaminacion
generados tanto actualmente como los futuros en el planeamiento general podran ser tratados en
su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de
emision impuestos en la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico terrestre, en vigor. En
caso contrario, se han de prever y exponer en dicho certificado las actuaciones de depuracion
necesarias para atender los nuevos vertidos.

* Anivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion)
es necesaria la aportacion de certificado 6 informe actualizado de la empresa gestora en el Término
Municipal que asegure una gestion integral y sostenible del mismo asi como la existencia de
infraestructuras actuales y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época
del afio, incluyendo los periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a
nivel de abastecimiento, saneamiento y depuracion.

5.10. Vivienda.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Vivienda de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 22 de febrero de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance:

“CONCLUSION:

La documentacién presentada para la Evaluacién ambiental estratégica relativa a la REVISION PARCIAL DEL
PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, se concreta a nivel de
Anteproyecto y con distintas Alternativas de ordenacion. En consecuencia, en esta fase de la tramitacién y
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hasta que se concrete la definitiva, no procede emitir un informe en materia de vivienda.

Para que dicha Modificacion Parcial del PGOU pueda ser informado favorablemente en materia de vivienda, en
la fase de Aprobacion Inicial, momento procedimental previsto como preceptivo, deberd contener las
determinaciones de ordenacidn, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda
establecidas en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Chipiona vigente, aprobado el 9 de agosto de 2018,
con cuyas conclusiones debe coordinarse en base a la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a ta
Vivienda en Andalucia:

Articulo 10. Determinaciones del Planeamiento urbanistico en materia de vivienda. Apartado 2. “El Plan
General de Ordenacién Urbanistica, de acuerdo con la normativa en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo y los instrumentos de ordenacion territorial, contendrd las determinaciones de ordenacion, gestion
y ejecucion que sean precisos para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en los plan es municipales
de vivienda.

Y Articulo 13. Planes municipales de vivienda y suelo. Apartado 3. “Los planes municipales de vivienda y suelo
se adecuaran o las caracteristicas especificas del municipio e incluirdn una programacion temporal de las
actuaciones que resulten necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente
municipio. El planeamiento urbanistico municipal se realizara en coherencia con el contenido de los planes
municipales de vivienda y suelo”

Para ello, entre otras determinaciones, deberd establecer, en relacién a las reservas de suelo con destino a
vivienda protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada drea con uso residencial, las previsiones de
programacion y gestion de la ejecucion de los correspondientes dmbitos y, en los suelos con ordenacion
detallada, su localizacién concreta, los plazos de inicio y terminacién de las actuaciones.”

5.11. Carreteras.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 9 de febrero de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance:

“En relacién al asunto, y tras el andlisis de la documentacién presentada en esta Delegacién, este Servicio
informa con cardcter FAVORABLE la Revision Parcial propuesta, ya que no afecta a la explotacion y usos de las
carreteras de la Red Autondmica, regulados por la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, por tratarse
fundamentalmente de una reordenacién de las clasificaciones del suelo.”

5.12. Vias Pecuarias.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz,
de fecha 8 de febrero de 2022, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance. A
continuacion se extraen las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

1. Consideraciones respecto a la clasificacién de las vias pecuarias y afecciones al planeamiento.

Seguln establece el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
vias pecuarias de la comunidad auténoma de Andalucia, modificado por la Disposicion final cuarta del
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Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y Urbanismo, las vias pecuarias podran
clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse
en el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose
la titularidad de las mismas por parte de la comunidad Auténoma de Andalucia. En este dltimo caso, la
superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres
previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién Urbanistica de Andalucia. En
todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacion de
usos especifica acorde con la condicién de via pecuaria de los mismos.

En el caso de que como consecuencia de la ordenacion del territorio planteada fuera necesaria la alteracion
del trazado de la via pecuaria, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 del reglamento, se tendra que
contemplar un trazado alternativo a la misma y su forma de ejecucidn. En estos casos, a los terrenos del
nuevo trazado establecido por la correspondiente modificacion les sera de aplicacion lo regulado en el
apartado 1 del articulo 39.

Los trazados alternativos que en su caso se establezcan deberan estar representados en una cartografia a
escala 1:2.000 ademas de incluir las coordenadas UTM HUSO 30 que los delimiten.

Por ultimo, se le recuerda que en el caso de que de los proyectos de ejecucion de cualquier obra publica
contempladas en el PGOU se derivase la imposibilidad del mantenimiento de una via pecuaria en su
naturaleza y configuracion actuales, deberd garantizarse un trazado alternativo a la misma, con los
requisitos exigidos en el articulo 32 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

2. Prescripciones a incorporar en la documentacién ambiental y urbanistica.

e Tanto en la memoria del estudio ambiental estratégico como del instrumento de planeamiento
urbanistico se deberan incluir todas las vias pecuarias y descansaderos clasificados en el termino
municipal (deslindados y no deslindados) con su denominacién, anchura, longitud y estado
administrativo. En el anexo | se enumeran cuales son las vias pecuarias y descansaderos clasificados
en el término municipal de Arcos de la Fra. y cual es su situacion administrativa.

* Se debera incluir normativa especifica sobre regulacion de usos y actividades en las vias pecuarias
integradas en los Sistemas Generales de Espacios Libre y/o clasificadas como Suelos No Urbanizable
de Especial Proteccién, acorde con el Reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténoma de
Andalucia.

* lgualmente en la cartografia de ambos documentos deberan representarse las vias pecuarias y
descansaderos enumeradas en el Anexo I, con su denominacidn y/o nimero de clasificacién en
planos especificos con una escala acorde para tal fin, donde se puedan identificar claramente cada
una de ellas.

* Enlos planos de Sistemas Generales y planos de Clasificacion de Suelo tendran que incluirse todas
las vias pecuarias y descansaderos enumerados en el Anexo I, ya sea como Suelo No Urbano de
Especial Proteccion o como Sistema General de Espacios Libres.

Situacién administrativa de las vias pecuarias del término municipal

Las Vias Pecuarias del término municipal de Chipiona, fueron clasificadas por Orden Ministerial de fecha
3/11/1958 (B.O.E. de fecha 13/12/1958) y posteriormente modificadas por Orden Ministerial de 01/02/1961 y

17/12/1972.
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Consultada la documentacion obrante en este Departamento, se procede a informar sobre la situacién
administrativa de cada una de las vias pecuarias del municipio.

s 11016001.- CANADA REAL DE CHAPITEL
Anchura de 75 metros y longitud de 4.139,10 metros.

Deslindada mediante Resolucion de 14 de agosto de 2013, de la DG de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria "Cafiada Real del Chapitel", BOJA n°® 187 de
24 de septiembre de 2013.

e 11016002.-CORDEL DE LOS RINCONES

Anchura legal de 37,61 metros, la via pecuaria discurre por la linea de término, la mitad de la anchura se
localiza en el término de Chipiona y la otra mita en el término de Rota. Sin deslinde en vigor.

Con fecha 20/07/2005 se aprueba Resolucion de Deslinde de la via pecuaria Colada/Cordel de los Rincones
en los términos municipales de Chipiona y Rota. (BOJA n.° 158 de 2005). Posteriormente con fecha
03/09/2007 se archiva por caducidad el expediente, no obstante se considera que los trabajos de
operaciones materiales realizados determinan la mejor opcién para la representacion del trazado de dicha
via pecuaria hasta que se realice el futuro deslinde.

e 11016003.-VEREDA DE LA REYERTA

Anchura legal de 20,89 metros, discurre por la linea de término, la mitad de la anchura se localiza en el
término de Chipiona y la otra mita en el término de Sanlucar. Sin deslinde en vigor.

e 11016004.-VEREDA DE LOS PINOS
Anchura de 20 metros y longitud de 2.163,40 metros.

Deslindada mediante Resolucion de 26 de agosto de 2013, de la DG de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria "Vereda de los Pinos", BOJA n° 187 de 24 de
septiembre de 2013.

* 11016005.-VEREDA DE LOS ARRIATES

Anchura legal de 20,89 metros, y longitud de 1.277,71. En la segunda modificacidn de la clasificacion se
declaran innecesarios los Gltimos 300 metros hasta llegar al Descansadero del Pozo del Mar.

Deslindada mediante Resolucién de 14 de diciembre de 2004, de la Secretaria General Técnica, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria “Vereda de los Arriates”, incluido el “Descansadero-Abrevadero del
Pozo del Mar”, en el término municipal de Chipiona, provincia de Cadiz, BOJA n° 1 de 3 de enero de 2005.

* 11016006 .-COLADA DEL POZO ROMERO
Anchura legal de 10 metros. Sin deslindar.
e 11016007.-COLADA DEL POZO NUEVO
Anchura legal variable entre 20 y 50 metros. Sin deslindar.
+  11016008.-COLADA DEL TIO CARO O CERRO PINON
Anchura legal variable entre 20 y 70 metros. Sin deslindar.
* 11016009.-COLADA DE LA TAPIA

Anchura legal variable entre 10 y 40 metros. En la primera modificacion de la clasificacion realizada en 1960,
se aprueba una desviacion del recorrido en la finca Laguna del Juncal o Regla.

Deslindada parcialmente mediante Resolucion de 13 de julio de 2011, por la que se deslinda la via pecuaria
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“Vereda de la Tapia”, en el tramo colindante con el sector 10 AR-2 del PGOU de Chipiona. BOJAn.° 153 de 5
de agosto de 2011.

* 11016010.-COLADA DEL CHAPITEL

Anchura legal de 54,33 metros. En la segunda modificacidn de la clasificacion realizada en 1972 se declara
innecesario un tramo de 2000 metros que va desde el Descansadero del Pozo del Mar hasta el cruce con la
carretera Chipiona-Rota. Sin deslinde en vigor.

Deslindada mediante Resolucién de 9 de febrero de 2012, de la Direccién General de Espacios Naturales y
Participacion Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada «Colada del
Chapitel», en el término municipal de Chipiona (Cadiz).

Posteriormente con fecha 03/07/2018, mediante Resolucion de la Secretaria General Técnica, por la que se
dispone dar cumplimiento a la sentencia de fecha 2 de noviembre de 2017, dictada por la Sala Contencioso
Administrativa del TSJ, procedimiento ordinario 20/2015, se anula la Resolucion de deslinde de 9 de febrero
de 2012.

* DESCANSADERO ABREVADERO DEL POZO DEL MAR

Superficie de 1 hectarea. En la segunda modificacion de la clasificacion realizada en 1972 se declara
innecesario en su totalidad.

Deslindado mediante Resolucién de 14 de diciembre de 2004, de la Secretaria General Técnica, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria “Vereda de los Arriates”, incluido el “Descansadero-Abrevadero del
Pozo del Mar”, en el término municipal de Chipiona, provincia de Cadiz, BOJA n° 1 de 3 de enero de 2005.

Analizada la documentacién presentada, se informa que serd en el preceptivo informe que este
Departamento de Vias Pecuarias emitird al documento de aprobacion inicial de la REVISION PARCIAL DEL
PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en el término
municipal de Chipiona, Cadiz, conforme al art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, donde se informe detalladamente sobre la afeccidon a cada una de las vias
pecuarias del municipio.

5.12. Comercio.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Direccién General de Comercio de la Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo
auténomo, Transformacién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades en Cadiz, de fecha 29 de
enero de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance. A continuacion se extraen
las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

“CONCLUSION.

[...] Se comprueba que el niicleo principal del municipio de Chipiona tiene capacidad territorial suficiente para
acoger una gran superficie minorista.
[...] se informa que el documento de la aprobacién inicial, deberd:

*  En relacion con los sectores de suelo urbanizable ordenado del nicleo urbano de Chipiona, como el
SUO-AR.S12, en los que se permiten como uso compatible el terciario comercial y una edificabilidad de
mas de 5.000 m?, en el caso de que prevean la posible implantacién de grandes superficies
minoristas, calificar de forma expresa el suelo con el uso pormenorizado de gran superficie minorista,
no pudiendo implantarse en caso de no contar con dicha calificacion.
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*  Excluir la implantacién de grandes superficies minoristas en los sectores 1,2,3,6,11,14,15,16 y 17, por
no cumplir con los criterios de implantacion previstos por el TRLCIA.

Asi mismo, deberd someterse al informe comercial de la Consejeria competente en materia de
comercio interior, conforme al articulo 33, 35 y 36 del TRLCIA.”

5.13. Costas.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Departamento de Costas de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 6 de
septiembre de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance. A continuacion se
extraen las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

* Encuanto a las consideraciones establecidas para el régimen particular de la zona de proteccidn de
Costas, ademas se debera tener en cuenta las consideraciones y limitaciones establecidas en el Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

*  PLANO. CLASIFICACION DEL SUELO. 1-1:

1. En el sector SUS. AR.S11. Valdeconejos, a clasificar como suelo urbanizable no sectorizado, con
uso turistico, se aprecia en la zona grafiada de este sector que afecta a la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre. En esta zona se debe diferenciar la zona de
Servidumbre de Proteccién del dominio Pulblico Maritimo-Terrestre, debiendo clasificarse como
Sistema General de Espacios libres, clasificacion compatible con lo que determina la Ley de Costas
22/1988 (articulos 23 al 26), modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto Real Decreto 876/2014,
de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas (articulos 44 al 51) y de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (articulo 17.6).

e

CUADALQUIVIR

Oy,
oy,
T R\
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2. En el mismo plano donde se delimita como corredor de litoral, en la zona comprendida por la zona
de servidumbre de proteccion se debera de clasificar como espacios libre.

3. La zona del puerto esta grafiada como “DE EQUIPAMIENTO”, se debe de complementar dicha
clasificacidn como zona portuaria.
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4. En la zona proxima al puerto hay una zona grafiada como urbana, parte de esta zona esta afectada
por la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, no se ha tenido en cuenta
la afeccion en esta zona, debiendo corregir el grafiado y en su caso la clasificacién o uso del suelo,
que en el caso al ser urbano, el uso sera dotacional, sistema de espacios libres.

5. En la zona desde el puerto hasta finalizar el casco urbano de la ciudad, se clasifica como “SUELO
URBANO?”, afectando a la zona de servidumbre de proteccion. En toda esta zona afectada de
servidumbre de proteccion sus usos estara condicionado conforme a lo dispuesta en la Ley de
Costas y en su Reglamento General.
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En

* En las zonas clasificadas como sistema general de espacios libres, que afecta a zonas de
servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre colindantes a suelos no
urbanizable seran clasificados como suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

* Los terrenos afectados por la zona de Servidumbre de Protecciéon del Litoral, que aun no se
encuentre en curso de ejecucidn, el instrumento de planeamiento que los ordene debera
destinarlos a espacios de uso y disfrute publico. A estos efectos, en las fichas urbanisticas se debera
establecerse como directriz para su ordenacién detallada por el instrumento de desarrollo
correspondiente, la vinculacidn de los terrenos incluidos en la zona de Servidumbre de Proteccién a
espacios libres de uso y dominio publico, compatible con lo que determina la Ley de Costas 22/1988
(articulos 23 al 26), modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas (articulos 44 al 51) y de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (articulo 17.6).

* De conformidad con el articulo 110.c de la Ley 22/88 de Costas, modificada por la Ley 2/2013 de
Proteccidn y Uso sostenible del Litoral, le corresponde a la Administracién del Estado la tutela y
policia del Dominio Publico Maritimo-terrestre y de sus servidumbres, y concretamente el articulo
227 del Reglamento General de Costas, donde se regula la tramitacién del planeamiento territorial y
urbanistico que ordene el litoral, precisando de informe por parte de este organismo en relacion al
contenido del Plan Especial Presentado.

lo no recogido en las anteriores condiciones, este informe se regird por lo establecido en la Ley

22/1988, de 28 de julio,de Costas, y su Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014.

5.14. Consideraciones de Asociaciones Ecologistas .

En fecha 26 de abril de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial informe de sugerencias y propuestas a la
Revision Parcial del PGOU de Chipiona, el cual se adjunta en el Anexo | del presente informe y del que se
desprende el siguiente andlisis:

» Sugerencias 1,2,3 y 5: En resumen proponen la clasificacion o reclasificacion de sectores de Suelo
Urbanizable en Suelo No Urbanizable alegando diferentes motivaciones para la reconsideracion de
los criterios de disefio y necesidades del municipio en cuanto al uso del suelo.

Se da traslado al promotor de dichas sugerencias para que reconsideren en la medida de lo posible
las alegaciones presentadas por las Asociaciones Ecologistas con objeto de aunar un mayor
consenso y connivencia entre el promotor y dichas asociaciones, modificando el documento de
planeamiento de cara a la aprobacién inicial del mismo.

* Sugerencia 4: Insta a proteger el dominio publico hidraulico de los arroyos existentes y definidos asi
como de los que ya no existen o se encuentran soterrados.

Circunstancia que se produce y que queda recogida en el apartado 5.9 Medio Hidrico y 5.13 Costas
del presente Documento de Alcance en base a los informes presentados por los Organismos con
competencias en la materia.

* Sugerencia 6: Las asociaciones ecologistas informan que existiendo via verde de 8,5 km en el
término, no existe conexion con la playa. Recogido en el Plan de Via Verde del litoral (elaborado por
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Ecologistas).

Se insta al promotor a tener en cuenta esta circunstancia y que en la medida de lo posible integre el
disefio de dichas vias verdes con conexion a la playa.

* Sugerencia 7: Las asociaciones ecologistas exponen que existe suelo industrial no explotado
préximo al casco urbano evidenciando la no necesidad del aumento de suelo industrial. Para lo que
propone no clasificar el sector 17 ni el sector 5-AR-2 Madrofiales como industrial y considerarlo
suelo agricola.

Se invita al promotor a que reestudie la necesidad de ampliar la dotacién de suelo industrial en el
municipio.

*  Sugerencia 8: Propuesta de que se incorporen los compromisos adquiridos en sesién plenaria el dia
19 de diciembre de 2019 de la declaracién de Estado de Emergencia Climatica por parte del
ayuntamiento tanto en la Revision Parcial como en la evaluacion ambiental.

Circunstancia que se deja a criterio del promotor el poder considerar la presente sugerencia.

* Sugerencia 9: Propone que se cumplan las exigencias del articulo 19.2.e) Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transiciéon hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, completando la informacién contenida en el mismo donde se debe
analizar el potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto
invernadero, y que a criterio de las asociaciones ecologistas entienden que es escaso.

Se propone al promotor que cumplimente el mencionado apartado con mayor grado de estudio y
contenido de cara al Estudio Ambiental Estratégico.

* Sugerencia 10: Propone proteger las zonas citadas: Cafladas de Chipiona, playas y dunas de Montijo
y Camaron.

Se deja a criterio del promotor el atender a la presente sugerencia.

* Sugerencia 11: Propone que se considere recuperar la antigua Laguna de Regla y regenerar en El
Pinar y sus aledafios pequefias lagunas y majanos. Expone que existe un proyecto elaborado por el
propio Ayuntamiento a propuesta del Grupo Ecologista Cans, que puede servir de punto de partida
para la regeneracion de parte de esta laguna.

Se propone al promotor que tenga en consideracion la presente sugerencia y en la medida de lo
posible integre el mencionado proyecto de regeneracion de La Laguna en el Estudio Ambiental
Estratégico y en el documento de planeamiento de cara a la Aprobacién provisional de los mismos.

6. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el presente Documento de Alcance, el 6rgano responsable de la tramitacién administrativa
del Plan cumplira con los tramites indicados en el epigrafe e) y siguientes del articulo 40.5, en relacién con
los concordantes del articulo 38, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
hasta la remision del expediente de evaluacion ambiental estratégica completo para la formulacién de
Declaracién Ambiental Estratégica.
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Tras la aprobacion de la version preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio Ambiental
Estratégico, en virtud del Art. 40.5.g) en relacion con el art. 38.4 de la citada Ley, dicho érgano responsable
de la tramitacién del Plan someterd el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental Estratégico y
un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de informacion publica durante un plazo minimo de 45
dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y requerimiento de informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados.

De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.k) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, una vez se apruebe
provisionalmente el documento de planeamiento y el Estudio Ambiental Estratégico, se remitird por el
érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el Expediente de Evaluacién Ambiental
Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

Dicho expediente se remitird a esta Delegacion Territorial en el plazo mdximo de 15 meses desde la
notificacion del Documento de Alcance, y deberd contener (de acuerdo con el articulo 38.5.):

e Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente.
*  Documento de planeamiento aprobado provisionalmente.

« Certificado del resultado de la informacion piblica, haciendo advertencia en el mismo de que se
realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y de las
consultas realizadas por el Ayuntamiento.

*  Documento resumen, que debera describir la integracién en la propuesta final del plan o programa
de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de
alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo éstas se han tomado en consideracion.

La citada documentacion serd presentada en soporte papel y digital, debidamente diligenciada.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas, si transcurrido el plazo otorgado no presentan la documentacion anterior, se
acordara y notificara el archivo de las actuaciones, poniendo fin al procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica. Contra la resolucidn que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No obstante, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, podra solicitar una ampliacion
del plazo, que no excedera de la mitad del plazo inicialmente establecido. Tanto la peticion del interesado
como la decisién sobre la ampliacién deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de
que se trate. En ningln caso podra ser objeto de ampliacién un plazo ya vencido.

* Kk kkkk ok

De acuerdo con todo lo expuesto, previo informe del Servicio de Proteccién Ambiental de fecha 8/10/2021, y
conforme al articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, procede
emitir el Documento de Alcance sobre la “Revision Parcial del PGOU de Chipiona referida al Suelo
Urbanizable y No Urbanizable”, presentada por el Ayuntamiento de Chipiona, siendo competente para ello el
Delegado Territorial de Desarrollo Sostenible de Cadiz, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Decreto del
Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, modificado por el
Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de septiembre, en el Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece
la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, asi como en el
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Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia.

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrénica de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO |

*  Delegacion Territorial de Transformacién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades.
Servicio de Comercio.

* D.T.de Culturay Patrimonio Histérico. Servicio de Bienes Culturales.

* D.T.Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Servicio de Vivienda.

»  Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio. Servicio de
Urbanismo.

* CLUBDE AMIGOS DE LA NATURALEZA SCIPIONIS C.A.N.S.

*  Ecologistas en Accidn.

»  Servicio de Gestién del Medio Natural

*  Servicio de Dominio Publico Hidraulico

*  Servicio de Vias Pecuarias.

*  Servicio de Costas.
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL BORRADOR DE LA “REVISION PARCIAL DEL PGOU DE
CHIPIONA REFERIDA A SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE", CHIPIONA, CADIZ.

EXPTE.: EAE-016-20-CA
1.- REGIMEN JURIDICO.

A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA}, modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de

medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley
+32/2014, de 7 de octubre,

En primer lugar y respecto del ambito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general v las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con

" una superficie construida superior 2 5.000 metros cuadrados.

£n el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se someterd a informe de la Consejeria
competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo que
establezcan la ordenacién pormenorizada de grandes superficies minoristas”. :

En relacion a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece que, se
considera que la implantacién de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial
cuando disponga de una superficie construida total superior a 5.000 m2,

B) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, dispone en su articulo 52, refativo a fa actividad
comercial, que el planeamiento urbanistico establecerd la determinacion de los™ nitevos grandes
establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de fa legislacion y la planificacion comercial y
del Plan de Ordenacion Territorial de ambifo subregional correspondiente, en su caso, valorando
principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, [a ordenacion de la movilidad
urbana, la integracion urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano
comercio de fas areas urbanas, favoreciendo su desarrolio como elemento basico del modelo de ciudad
furicional y econémicamente diversificada.

2.- TRAMITACION.

Este informe se emite a solicitud del Servicio de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacion
Territorial en Cadiz de la Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible con entrada
en la Consejeria de Transformacion Econémica, Industria, Conocimiento y Universidades el 22 de
diciembre de 2020 v se incardina en el procedimiento de formulacion y aprobacion del borrador de la
“Revision Parcial del PGOU de Chipiona referida a suelo urbanizable y no urbanizabie”, conforme al
articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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3.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS,

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie
de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo
a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los siguientes:

a} Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia identifica
como ciudad principal o ciudad media.

b} Nuicleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
c) Nieleos principales o secundarios con poblacion superior a 20.000 habitantes,

d) Nucleos de poblacion identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional
para la localizacion preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos suelos
estratégicos para actividades economicas que contemplen la implantacion de grandes superficies
minoristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacion de una gran superficie minorista
en un nicleo de poblacién diferente a los sefalados en el apartado anterior debera quedar
suficientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en
razén al ambito funcional v a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nlicleo.

Asi mismo, en esta linea debernos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso,
tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista.

3.1° - Poblacion y distribucion espacial.

El nicleo principal del municipio de Chipiona tiene una poblacion de 15.233 habitantes, segin datos de
2019 {INE},

3.2°- Referentes territoriales del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Plan de
Establecimientos Comerciales.

El POTA integra al municipio de Chipiona en fa unidad territoriaf de Costa Noroeste de Cadiz y dentro de
ia jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de ciudad media 2.

Seglin el Plan de Establecimientos Comerciales, Chipiona pertenece a la Unidad Territo?ial Comercial del
Costa Noroeste de Cadiz, encontrandose entre los municipios cuyo nucleo principal cumple con los
criterios territoriales establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacion de grandes superficies
minorisias.

3.3°.- Conclusién.

De conformidad con lo expuesto anteriormente v lo establecido en el Plan de: Establecimientos
Comerciales de acuerdo con ef articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que niicleo principal del municipio
de Chipiona tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista.
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4.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
41"~ Objeto.

El borrador de la “Revisién Parcial del PGOU de Chipiona referida a suelo urbanizable y no urbanizable”
presertada tiene por objeto la modificacion de diversos articulos referidos a la normativa de las
Disposiciones Generales, las Normas particulares para el suelo no urbanizable, las Normas particulares
para el Suelo Urbanizable y se revisan las fichas de los sectores urbanizables. .~

4.2°- Borrador,

Este informe se refiere a la regulacion del uso pormenorizado de gran superficie minorista y a aquelos
ambitos en los que el documento permite la implantacién de grandes superficies minoristas. En este
sentido, el articulo 229 de las NNUU de la Revision de! PGOU, sobre la definicion de los usos en el suelo
no urbanizable establece fa prohibicién expresa en todo el suelo no urbanizable cualquiera que fuera su
categoria, de la implantacion de grandes superficies minoristas. L

- El Anteproyecto de la revision del PGOU propone en ef ambito del Sector 9 Majadales 1a clasificacion

como suelo urbanizable no sectorizado. Segun el documento, para este sector “ef Plan prevé que una
gran parcela, sfuada en la zona contigua a Costa Ballena, de 1.026.694 m? sirva para el desarroflo del
suelo de esta urbanizacion, que requiere de un espacio de apoyo deportivo, con campos de golf, grandes
superficies comerciales, y equipamiento turistico en general, gue permita tener un mejor funcionamiento
de la unidad v complemente la vocacion turistica, S 5

Se establece el uso turistico compatible con el terciario e industrial en sus categorias 1%y 2°,

La actividad consiste en reservar un suelo cuyo uso caracteristico sea ef de equiparmiento turistico, de
unidad y complemento turistico a La Ballena”.

El articulo 93. del PGOU de Chipiona sobre el Uso de Servicio Terciario {modificado por Resolucion de
Ayuntarniento Pleno de 16/10/2014. BOP N° 240 de 17/12/2014) incluye enfre sus categorias la
referida al comercial regulando la definicidn y sus grados de la siguiente manera:

Categorfa 3% Comercial. Se incluyen en este conceplo fas aclividades que se destinan a
suministrar mercancias al publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas ybebidas
para consumo en el focal, 0 a prestar servicios a los particufares. Se distinguen los siguientes
grados:

1° local comercial: cuando la actividad comercial tiene fugar en un establecimiento
independiente, de dimension no superior a 500 m? de superficie de venta.

2° Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales
con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales,
sin fimitacion de superficie excepto en relacion con la superfivie dedicada a alimentacion, que
no superard los 2.500 m?,

3° Medias superficies comerciales: cuande la actividad comercial liene flugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanza superficies superiores a
500 m? pero inferiores a los 2.500 mZ

4° Grandes superficies comerciales: cuando la aclividad comercial tiene fugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores
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a los dos mil quinientos (2.500) m? de superficie de venta. Se extenderd estd misma
consideracion los establecimientos constituidos por agrupaciones de locales destinados a fa
actividad comercial que sin alcanzar la superficie arriba indicada de forma individual consigan
alcanzaria al sumar sus superficies de venta.

4.3°, Fichas Urbanisticas.

2%
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DENOMINACION SUS-AR.S9 LGCALIZACION Majadales DESARROLLO Plan Sectorizacion
S e | 10266940 m2 SUP. 5.4 151.226,0m2 | SUP. NETA{nSGE) |  875.468,0 m2
uso - . A . EDIFICABILIDAD
CARACTERISTICO Turistica Terciario INICIATIA Piblica’Privada MAKIMA 246,406,568 m2
Servic. Terciatio SISTEMA DE APROVECHAMIENTO
A s "
U80S COMPATIBLES Dotazl;n:i;l; dust, ACTUACION Compensacion MEDICH 0,24 m2Zim2

Las determinaciones de ordenacién pormenorizada de la ficha del Sector 9 Majadales establecen la
prohibicién expresa de fa implantacién de grandes superficies minoristas.
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La ficha urbanistica del SUO—AR 512 suelo urbamzab!e ordenado destmado a uso g!obai residencial y una
edificabilidad maxima de 75.275,1 mg, establece como usos compatibles el Terciario en las categorias
del PGOU 1°, 2°, 3° 4° y 5°, Industrial - dotac:onal sin que se excluya ia implantacion de grandes
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si mismo, las fichas urbanisticas del resto de sectores de suelo urbanizable ordenado permiten como
so compatible el Terciario comeruaE sin que se excluya la lmplantacmn de grandes superficies
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Por ofra parte, las fichas urbanisticas de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado prevén diversos
sectores destinados a usos residenciales, turisticos e industriales en los que se permite como compatible
el uso terciario, sin que se excluya de forma expresa la implantacion de las grandes superficies
minoristas. No obstante, estos sectores deberan ser objeto de un planeamiento de desarrollo y un plan de
sectorizacion respectivamente, que los ordene, en los que se determinara de prevision o no del uso de
grandes superficies minoristas,

4.4° - Planos,
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5.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

A fa vista de la propuesta, el borrador presentado prevé diversos sectores de suelo urbanizable ordenado
con uso compatible terciario y una edificabilidad permitida de superior 5.000 m2, sin que se prevea de
forma expresa ni el uso pormenorizado de gran superficie minorista, ni los usos pormenorizados gue e
PGOU establece semejantes a éste.

En esta fase de valoracion ambiental debemos mencionar que los criterios territoriales de aplicacion
general para la implantacion de todas las grandes superficies minoristas son establecidos por et articulo
25 del TRLCIA. Entre ellos tiene fundamental importancia el criterio de ciudad compacta, con preferencia
por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas, capaces de articular territorios fragmentados, en
los que se logre consolidar un espacio urbano compacto y diversificado.

Asi mismo y en este sentido, el Articulo 32 del TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento
de grandes superficies minoristas por el planeamiento urbanistico el ubicarse en suelo urbano o en suelo
urbanizable en continuidad con la trama urbana del nicleo principal, evitandose ubicaciones aisladas y
desvinculadas de los nicleos de poblacidn, preferentemente conectadas al suelo urbano consolidado.

Las posibles localizaciones de grandes superficies minoristas deberan ubicarse de forma continua a los
suefos urbanos del nicleo principal del municipio de Chipiona, e integrado con los suelos urbanos o
urbanizables del nlicleo principal, de forma que contribuyan a la consolidacion de la ciudad compacta de
este nicleo.

Puesto que la-ficha del sector 9 de Majadales establece la prohibicion expresa de la implantacién de
grandes superficies minoristas no precisa valoracidn por parte de este informe.

Los sectores de suelo urbanizable ordenado del nicleo urbano de Chipiona, con uso compatible terciario
que prevean la posible implantacion de grandes superficies minoristas deberan calificar de forma expresa
¢l suelo con el uso pormencrizado de gran superficie minorista, no pudiendo implantarse en caso de no
contar con dicha calificacion.

En el caso de los sectores 1, 2, 3, 6, 11, 14, 15, 16 y 17, se hallan de forma aislada y desvinculadas del
nicleo principal de Chipiona, sin continuidad con la frama urbana, con lo que no cumplen con los
criterios de implantacidn previstos por el TRLCIA, por ello deberd excluir la implantacion de grandes
superficies minoristas de dichos sectores,

6.- CONCLUSION,

En conclusién, a la vista de la ordenacidn urbanistica propuesta por el anteproyecto de [a “Revision
Parcial del PGOU de Chipiona referida a suelo urbanizable y no urbanizable”, presentado en el {ramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica, se informa que ei documento de la aprobacion inicial, debera:

* En relacion con los sectores de suelo urbanizable ordenado del nlcleo urbano de Chipiona,

como el SUO-AR.S12, en los gue se permiten como uso compatible el Terciario comercial y una
edificabilidad de mas de 5.000 m%, en el caso de que prevean la posible implantacion de

7
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grandes superficies minoristas, calificar de forma expresa el suelo con el uso pormencrizado de
gran superficie minorista, no pudiende implantarse en caso de no contar con dicha calificacion.

Excluir la implantacion de grandes superficies minoristas en los sectores 1, 2, 3, 6, 11, 14, 15,
16y 17, por no cumplir con los criterios de implantacion previstos por el TRLCIA.

«  Asi mismo, deberad someierse al informe comercial de la Consejeria competente en materia de
comercio interior, conforme at articulo 33, 35 y 36 del TRLCIA.

Sevilla, a la fecha de la firma.
1A DIRECTORA GENERAL DE COMERCHO
Fdo.: Lorena Garrido Serrano,
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DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLO

Fecha: 18 de febrero de 2021 SOSTENIBLE
Ref.. EVO/aiba Servicio de Proteccion Ambiental
S/ Ref.: EAE 02/2020 Pl. Asdrubal, 6 3% Planta

Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica — Revision parcial Cadiz
PGOU Chipiona SNU y SUble

ASUNTO: Evaluacién Ambiental Estratégica — Revisién parcial PGOU Chipiona SNU y SUble

Como contestacion a la solicitud de informe recibida con fecha 30 de noviembre de 2020 sobre posible
incidencia en el asunto de referencia, les adjuntamos los informes elaborados por los servicios de
vivienda y carreteras al respecto.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo.: Mercedes Colombo Roquette

Plaza Asdrubal s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11071
Telf.: 956 006 300. Fax.: 956 006 378
Correo-e: dp.cadiz.civ@juntadeandalucia.es
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CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO A LA
CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA POSIBLE INCIDENCIA EN
MATERIA DE SU COMPETENCIA DEL ANTEPROYECTO DE LA REVISION PARCIAL DEL PGOU DE
CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, EN RELACION CON
LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

0. Antecedentes:

Con fecha 30 de noviembre de 2020, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha
recibido solicitud de inicio de la Evaluacidn ambiental estratégica relativa al Anteproyecto de la REVISION PARCIAL
DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE y de acuerdo a lo
establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en
materia de Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su
recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a través de la RED, en:

E.AE. ord.-02.20 REVISION PARTIAL PGOU CHIPIONA.zip
hitps://consigna.juntadeandalucia.es/d795274dc87ce348f5887be0a022ff9d

1. CONSIDERACIONES PREVIAS:

El articulo 32.1 2° de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que:
La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacidn publica ... y
el requerimiento de los informes, ...de las entidades adminisirativas...previstos legalimente como preceptives,
que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su regulacion especlfica.'

y el articulo 10.4 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social
de la vivienda
La Consejeria competente en materia de vivienda emitivd informe preceplivo, tras fa Aprobacion Inicial de los
Flanes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones al Plan Andaluz de Vivienda
¥ Suelo y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda. EI informe se emitid en ef
plazo mdximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en dicho plazo,

En consecuencia, el informe sectorial en materia de vivienda se emitird tras la Aprobacion Inicial del instrumento
de planeamiento y preferiblemente a traws de la Comision Provincial de Coordinacién Urbanistica, que es el
Organo que salicita los informes vinculantes.

Plaza Asdrubal s/n. Edificio Junta de Andalucfa. 11071
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Ademas:

1) El documento presentado constituye un borrador previo a la Aprobacién Inicial del Anteproyecto de la
REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO
URBANIZABLE y que en base al articulo 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, el Organo Ambiental somete el documento a ccnsultas a las
Administraciones Publicas.

2) Entre las Administraciones Piblicas afectadas con competencias especificas en determinadas
materias, definidas en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, no
viene reflejado el concepto de vivienda, ni incluso el mas amplio residencial.

3) E! documento no incluye ninguna de las Actividades de Planificacién e Intervencion Singular en el ambito
de Comunidad Autbnoma, de las establecidas en el Anexo | de la LOTA, a saber: 115 bis " Planificacion
regional o supramunicipal en materia de wivienda y .14 “Actuaciones residenciales de inferds
supramunicipal con destino preferente a viviendas protegidas’. Incluidas en el anexo en virtud de la
disposicion final tercera de la Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andaluciz.

Dado que el presente documento sélo constituye un borrador con distintas alternativas de
ordenacién que deberan definirse para el documento para la Aprobacién Inicial y que de acuerdo a la
legislacion referenciada no es preceptivo el informe en materia de vivienda en esta fase del procedimiento, se
procede por el Servicio de Vivienda a considerar una serie de recomendaciones relativas al desarrollo urbano y un
recordatorio de cara a garantizar el cumplimiento de la exigencia legal en esta materia para la
Aprobacién Inicial, momento procedimental en el que se evaluard el cumplimiento de la Legislacion sectorial de
vivienda.

Consideraciones a tener en cuenta en la redaccién del anteproyecto de la Revision Parcial del PGOU
de Chipiona referida al Suelo No Urbanizable y al Suelo Urbanizable, en materia de vivienda:

La evaluacion ambiental de los planes y programas como instrumento de mejora estratégica de la planificacién,
considera los efectos ambientales como parte del proceso de toma de decisiones e incluye los aspectos sociales de
la poblacion afectada; en este contexto y considerando esta primera fase de desarrollo de los trabajos, se ponen de
manifiesto las siguientes observaciones:

Los Planes que contengan sectores con usc residencial, tendran como contenido sustantivo, la prevision para
vivienda de proteccion oficial y otros regimenes de proteccién publica ( articulo 10.1.A.b} y articulo 12.4.b ambos de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia ). La prevision de vivienda protegida,
supone incorporar a los instrumentos de planeamiento, determinaciones relativas a:

- RESERVA DEL 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PARA VIVIENDA PROTEGIDA:

El Plan que contenga la ordenacion detallada, por si mismo o por remision al planeamiento de desarrollo,

especificara los plazos para la aprobacion del instrumento de planeamiento de desarrollo y calificara el suelo
necesario para cumplimentar la reserva del 30% o del porcentaje establecido de la edificabilidad rzsidencial, con
el uso pormenorizado de vivienda protegida y especificara los plazos para el inicio y terminacién de las mismas
( articulo 17.8 y articulo 18.3 de la LOUA).

Plaza Asdrubal s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11071
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Ademas de definir las diferentes categorias contempladas en el PMVS, tal como se establece en el articulo 10. 3. del
Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, e medidas para asegurar el cumplimiento de fa Funcidn Social de la Vivienda:
Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberin definir, en los suelos de reserva para viviends
protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes calegorias establecidas en el correspondiente Flan Municipal
de Vivienda y Suelo.

- PROGRAMAS A APLICAR EN SUELO PROCEDENTE DEL 10% DE CESION

En los sectores de uso residencial, la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento medio del drea de reparto, se localiza’d  necesariamente en terrenos
calificados como vivienda proteg da ( articulo 54.2.b LOUA } y al menos el 50%, se destinara a los grupos con menor
indice de renta, entendiendo por éstos, familias con ingresos no superiores a 2,50 veces el IPREM, calificandose las
viviendas de régimen especial y oreferentemente se cederan en alquiler o se destinardn a cooperativas de cesion de
uso (articulo 17.8 LOUA y articulo 31 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016 - 2020 ).

- COHERENCIA CON EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELQ

El "ler Plan Municipal de Vivienda y Suelo, Chipiona 2018-2028" (PMDVS), Aprobado Inicialmente por sesion
plenaria del Ayuntamiento de fecha 9/08/2018 y pasado el tdmite de informacion publica, Aprobado
Definitivamente, es el instrumento que establece la demanda de vivienda protegida en el municiplo y su distribucion
espacial, en atencion a las necesidades de la poblacién, definiendo los porcentajes de reserva en los sectores, en los
Erminos del articulo 10.1.A.b} LOUA.

- CRITERIOS PARA EVITAR LA SEGREGACION ESPACIAL Y FAVORECER LA INTEGRACION SOCIAL:

Articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de
Vivienda. 1. &/ planeamiento urbaristico promoverd Ia cohesidn social en las cludades y pueblos de Andalucia, como garantia
de una adecuada integracion urbana y para la prevencidn de fendmenos de segregacidn, exclusion, discriminacion o asedio por
razones socioecondinicas, demogidyicas, de género, culturales, religiosas o de cualquier otro tipo.

En relacion con este criterio y dentro de las distintas alternativas de ordenacion, deberd escoger la que permita
integrar el nuevo desarrollo en la trama existente en continuidad.

Asimismo, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como la adecuada
proximidad a las dotaciones y equipamiento publico. La localizacion de las zonas verdes coincidird, con las areas con
mayores valores naturales y en la disposicion del sistema general de espacios libres se valorara la capacidad para
integrar los nuevos crecimientos con los existentes y completar la trama urbana.

Ademas, de acuerdo al articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la Vivienda en

Andalucia, las viviendas que s construyan en Andalucia, han de incorporar parmmetros de sostenibilidad y
eficiencia, adaptacion a las condiciones climaticas y minimizacion de los impactos ambientales.

Plaza Asdrubal s/n, Edificio Junta de Andalucia, 11071
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3. Conclusién:

La documentacion presentada para la Evaluacion ambiental estratgica relativa al Anteproyecto de la REVISION
PARCIAL DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, se concreta
a nivel de Anteproyecto y con distintas alternativas de ordenacion. En consecuencia, en esta fase de la tramitacién y
hasta que se concrete la definitiva, no procede emitir un informe en materia de vivienda.

Para que dicha Modificacion Parcial del PGOU pueda ser informado favorablemente en materia de vivienda, en la
fase de Aprobacion Inicial, momento procedimental previsto como preceptivo, deberd contener las determinaciones
de ordenacidn, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Chipiona vigente, aprobado el 9 de agosto de 2018, con cuyas
conclusiones debe coordinarse en base a la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia :

Articule 10. Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de vivienda. Apartado 2. £/ Plan General de Ordenacion

Urbanistica, de acuerde con la normativa en malteria de ordenacion del lerritorio y urbanismo y los instrumenios de ordenacion

territorial, contendid las determinaciones de ordenacton, gestion y gjecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de
da establecidas en los pl: municipales de vivienda y suelo.

Y Articulo 13. Planes municipales de vivienda y suelo. Apartado 3. Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuardn a las
caracteristicas especificas del municipio e fnchuirdn una programacion temporal de las actuaciones que resulten necesarias para satisfacer
/as necesidades de vivienda en su correspondiente municipio. Ef pi: iento urbanistico icipal se realizard en coherencia
conel ido de los pl: icipales de vivienda y suelo.

Para ello, entre otras determinaciones, debera establecer, en relacion a las reservas de suelo con destino a vivienda
protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada &rea con uso residencial, las previsiones de programacion y
gestion de la ejecucion de los correspondientes ambitos y, en los suelos con ordenacién detallada, su localizacion
concreta, plazos de inicio y terminacion de las actuaciones.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Cadiz, a la fecha de la firma digital

ve.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIENDA Por la Oficina Técnica:
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INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA REVISION PARCIAL DEL PGOU CHIPIONA SNU Y
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Asunto: Sugerencias y propuestas a la Revisién Parcial del
PGOU de Chipiona referida al Suelo Urbanizable y No Urbanizable

Benito Ruiz Mellado, en representaciéon del Club de Amigos de la Naturaleza Scipions
(CANS) con direccibn de correo electrénico a efecto de notificaciones
grupoecologistacans@hotmail.com y José Manuel Franco Ibafiez, en representacion de la
Federacion Provincial de Ecologistas en Accion de Cadiz, con direccion de correo
electronico a efecto de notificaciones cadiz@ecologistasenaccion.org realizan las siguientes
sugerencias y aportaciones de caracter ambiental al documento de la Revisién Parcial del
PGOU de Chipiona referida al Suelo Urbanizable y No Urbanizable y al Documento
Inicial Estratégico.

SUGERENCIA 1:
EXPOSICION:

Seguin datos del padrén de habitantes, en los Ultimos 10 afios la poblacién de Chipiona ha
crecido en 524 hab. Un 2,8 %. A este ritmo, para el 2040 la poblacién aumentaria respecto
a la actual en 1092 hab. llegando a 20.338 hab. El ritmo de aumento de la poblacion desde
1998 a 2020 se puede apreciar en el siguiente grafico:

Cadiz: Pohlacion por municipios y sexo.
CGiltas Oliviales de Poblacian de los Municipios Espafiofes: Revisian del Padidn Municipal, Chipiona, Total
19.401 _

18,533 = o e
10476 1
1303 .
1755 |
17,087 -
16625

6162 |

15693 S—— ——

Lejos de esta evidencia estadistica, en la Memoria_de la Revision_Parcial_del PGOU, pag.
59, aparece.

- Suelo Urbanizable Ordenado: 502 habitantes.
- Suelo Urbanizable Sectorizado: 4.145 habitantes.
- Asentamientos: 360 habitantes.

Por lo tanto, el incremento poblacional previsto en la Revision del PGOU es de 5.007
habitantes.
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Este incremento de 5.007 habitantes es inferior al tope maximo permitido por el POTA que
es de 5.757 habitantes. Esos 5007 hab (y 2086 viviendas) mas equivaldrian a 5 veces el
crecimiento de la poblacién previsible segin la tendencia.

SUGERENCIA: Siendo la tendencia de la evolucién de la poblacién en los dltimos afios
hacia un crecimiento minimo o casi hacia el estancamiento, y teniendo en cuenta las
previsiones no ejecutadas en los desarrollos del vigente PGOU seria ambientalmente muy
oportuno que todo el Suelo No Urbanizable, con la excepcién, quiza, del Sector Hijuela de
Ana Flores, mantenga la misma clasificaciéon con objeto de preservar zonas naturales para
que en el actual contexto de Amenaza Climatica puedan prestar servicios ecosistémicos de
suma importancia y, de manera especial, contribuyan a la conservacién de la biodiversidad
y puedan ser un atractivo turistico diferente y huir asi del modelo de turismo de masas
cuyos efectos negativos ya se han evidenciado en otras zonas costeras. De este modo se
contribuira a preservar la biodiversidad y favorecer un desarrollo sostenible. En definitiva
sugerimos MANTENER COMO NO URBANIZABLE TODO aquel que hoy dia tiene esta
clasificacién, con la posible excepcion del sector 13 “Hijuela de Ana Flores”, pues
entendemos que esta zona esta de hecho integrada en el casco urbano.

SUGERENCIA 2
La obligacién de justificar razonadamente los crecimientos urbanisticos propuestos
Exposicion:

El principio de sostenibilidad, integrado en el ordenamiento juridico espafiol, fue definido
en el informe Brundtland de 1987, elaborado para la ONU, como “aquel que satisface las
necesidades del presente sin comprometer las necesidades de las futuras generaciones”.

Las disposiciones que aplican el principio de sostenibilidad establecen la obligacién de
justificar la ocupacion del suelo en situacién rural para su destino urbano y de someter los
planes urbanisticos a Evaluacién Ambiental Estratégica.

La clasificacion excesiva de suelo significa un uso irracional de un recurso escaso como el
suelo, con multiples consecuencias negativas: sociales, econémicas y ambientales, que
compromete a las generaciones futuras, infringiendo el principio de sostenibilidad.

Las normas que incluyen el principio de sostenibilidad en los planes de ocupacién de suelo
para urbanizar son, por orden cronolégico, las siguientes:

® Ley de Ordenaci6én urbanistica de Andalucia (LOUA)

“Una Ley que apuesta por el desarrollo sostenible. (...) El uso racional y sostenible
de los recursos naturales, la proteccién del medio ambiente y del paisaje y
especificamente la proteccién y adecuada utilizacién del litoral constituyen fines
especificos, también, de esta Ley.”

Ese principio, se instrumenta a lo largo de su articulado, y asi en el articulo 8 se limitan
las previsiones de crecimiento de los planes generales a medio plazo, impidiendo el uso
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del recurso suelo mas alla de las necesidades presentes y comprometer las necesidades
de las generaciones futuras.

@ El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

En su apartado 45.4 el POTA establece como norma que seran criterios basicos para el
andlisis y evaluacién de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en el Plan, entre otros los siguientes:

“a) La dimensién del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos
(demogréfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacién), y su relacién con la tendencia sequida para dichos
parédmetros en los dltimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente una alteracion
sustancial de los mismos. Con cardcter general no se admitiran los crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacién superiores al 30%
en ocho afios. Los planes de ordenacién del territorio de @mbito subregional
determinarén criterios especificos para cada ambito.

b) El grado de ejecucién alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento
anterior, dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a la intervencién sobre
la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos”,

-Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2008

Reconoce el valor ambiental del suelo no urbanizable, y limita su transformacién en suelo
urbano al suelo necesario para atender las necesidades econémicas y sociales,
frente a la tradicional discrecionalidad del planificador.

“Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro
que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible,
minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion de la
ciudad existente.”

«..propone un modelo de ciudad compacta y advierte de los graves inconvenientes de la
urbanizacién dispersa o desordenada: impacto ambiental, segregacion social e
ineficiencia econémica por los elevados costes energéticos, de construccion y
mantenimiento de infraestructuras y de prestacién de los servicios publicos.”

“El suelo, ademéas de un recurso econémico, es también un recurso natural, escaso y no
renovable. Desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de
ser ponderado y la liberalizacién del suelo no puede fundarse en una clasificacién
indiscriminada, sino, supuesta una clasificacién responsable del suelo urbanizable
necesario para atender las necesidades econémicas y sociales, en la aperiura a la libre
competencia de la iniciativa privada para su urbanizacion y en el arbitio de medidas
efectivas contra las précticas especulativas, obstructivas y retenedoras de suelo, de
manera que el suelo con destino urbano se ponga en uso agil y efectivamente. Y el suelo
urbano —la ciudad ya hecha-tiene asimismo un valor ambiental, como creacién cultural
colectiva que es objeto de una permanente recreacién, por lo que sus caracteristicas
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deben ser expresién de su naturaleza y su ordenacion debe favorecer su rehabilitacién y
fomentar su usc”.

SUGERENCIA 2:

En relacion a los crecimientos urbanisticos que se proponen (cambiando la clasificacion
urbanistica de los suelos de No Urbanizable a Urbanizable) no es suficiente el
cumplimento de la condicién general sefialada en el POTA de no superar el 40 % del
suelo urbano actual (en superficie) y el 30 % de la poblacién actual (medida a partir de
las viviendas que se pretenden construir).

La revision parcial del PGOU de Chipiona debe cumplir con el principio de sostenibilidad
que determinan las normas y leyes vigentes, y en cumplimiento de la abundante
jurisprudencia existente.

Para ello se debe justificar razonadamente, el paso de la situacién de suelo rural a la de
suelo urbanizable sélo del suelo que se considere preciso para satisfacer las
necesidades de la poblacién, impedir la especulacién con él y preservar de la
urbanizacién al resto del suelo rural o desclasificando el exceso de suelo urbanizable
injustificado e innecesario.

Dicha justificaciéon debe referirse a parametros objetivos (demogréfico, del parque de
viviendas, de los usos productivos y de la ocupacién de nuevos suelos por la
urbanizacién), y su relacién con la tendencia seguida para dichos parametros en los
altimos diez aflos. Y también al grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las
previsiones del planeamiento anterior, dando prioridad a la realizacién de dichos
desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos
crecimientos.

SUGERENCIA 3:
EXPOSICION:

Durante los casi 20 afios de vigencia del actual PGOU, algunas zonas de uso agricola del
municipio han estado clasificadas como suelo urbanizable sin que haya surgido ningun
proyecto de urbanizacién atractivo desde ningun ambito. En este periodo de tiempo han
aparecido nuevas evidencias que, por un lado, desaconsejan el crecimiento del suelo
urbano, y por otro posibilitan usos turisticos y de servicios asociados al suelo no
urbanizable. Nos referimos a explotaciones agrarias que combinan su produccion habitual
con servicios turisticos (turismo rural), educativos (granja escuela), sociales (huertos
comunitarios), culturales ,.. En este sentido se podrian promover proyectos de educacion
ambiental, parque agrario, huertos urbanos, efc que sin duda constituirian un atractivo
turistico altemativo y/o complementario al turismo de playa y podria generar empleo y
bienestar a la poblacién al tiempo que protegiera el medio natural.

Satisfechas con creces las necesidades de crecimiento, teniendo en cuenta que existen
suelos clasificados como urbanizable que no se han llegado a desarrollar y que profundizan
en la quiebra del modelo de ciudad compacta de Chipiona, o que son suelos aptos para la
agricultura y/o tienen valores naturales dignos de preservary que pueden ofrecer mejores
servicios ambientales, econémicos y de otra indole, entre los que se encontrarian el Sector
9 (Majadales) y parcelas del Sector 11 (Valdeconejos) seria muy conveniente que fuesen
clasificados como Suelo No Urbanizable.
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SUGERENCIA: Reclasificar COMO SUELO NO URBANIZABLE todo aquel que
actualmente tiene USO AGRICOLA vy esta clasificado como urbanizable. Especialmente se
menciona en este apartado el sector 9 (Majadales) y parcelas de la zona de Valdeconejos
(sector 11). Este suelo puede ofrecer mejores servicios ambientales, econémicos vy
turisticos desde esa clasificacion.

SUGERENCIA 4

EXPOSICION:

Segun se puede deducir del documento de: REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U. REFERIDA
AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en ningiin momento se hace
referencia, a la existencia de los arroyos de Chipiona. Que por otra parte la mayoria o no
existen, o estan soterrados por los vecinos, con el consiguiente peligro de inundaciones,
pues el agua siempre busca las zonas méas bajas, y por donde tradicionalmente éstas han
discurrido. Por ello, es de especial importancia tener en cuenta esta circunstancia, para
evitar en la medida de lo posible futuras inundaciones. En esta Revision, la unica referencia
que aparece es en él:

Articulo. 232. Disposiciones Generales de Proteccién en el Medio Rural.
2. Proteccién de cauces, riberas y margenes.

A. Segun lo dispuesto en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
integran el dominio publico e hidraulico, los siguientes bienes: Las aguas continentales,
tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con independencia del tiempo de
renovacion, los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, los lechos de los
lagos y lagunas, los embalses superficiales en cauces publicos y los acuiferos
subterraneos, a los efectos de disposicién o de afeccién de los recursos hidricos.

B. Los usos préximos a los cauces naturales estaran sujetos en toda su extension a una
zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y a una zona de policia de
50 metros de anchura en la que quedaran condicionados los usos y actividades que se
desarrollen. Las dos zonas: servidumbre y policia mantendrén los fines que para ellas
contempla el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

C. En cualquier caso quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y ramblas asfi
como en los terrenos inundables.

Los arroyos que hay actualmente claramente definidos son:

@ El principal por su longitud y anchura es el Arroyo Antonaria, también conocido como
Barrancén.

® El de Santo Domingo, también conocido desde el afio 1754 como arroyo de la Media
Legua o Rehierta, que se encuentra en la parte de Montijo.

@ FI arroyo Copina, que discurre por dos tramos cerca de la Carretera de Sanlicar,
uniéndose posteriormente al arroyo Santo Domingo o Media Legua.

@ El de los Majadales, con parte de su trazado modificado, transcurriendo paralelo a la
carretera de Rota, hasta unirse al arroyo de la Ballena, también modificado en parte
y conectado al de Antonaria una vez cruzada la carretera.
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@ El de la Ballena, que como deciamos anteriormente, se une al de los Majadales y
desemboca en el de Antonaria.

@ FEl arroyo de las Cruces, que parte desde el pago del Abulagar y paralelo al camino
del Olivar, llega a unirse con el de Antonaria.

Otros arroyos que en la actualidad, o no existen o estan soterrados:

® FEl arroyo Arboledilla, soterrado en su totalidad por cruzar parte del pueblo y que
desemboca en la playa de Regla.

@ FEl de Antonaria, desde donde hoy se encuentra la Depuradora de Chipiona, y que se
dirigia en direccién al pueblo, cercano al camino de Jerez y que llegaba a enlazar
con este, que por su anchura hoy perdida, discurria el agua llegando al pueblo y
desembocando en la Playa de Micaela por la que se le dio salida el afio 1786, pues
la salida que anteriormente tenia al mar, se habia quedado ya casi en el centro del
pueblo.

SUGERENCIA

Establecer y especificar las medidas de proteccion del dominio publico hidraulico asi como
la flora y fauna que pueda habitar en ellos con especial atencién a especies protegidas en
cada uno de los arroyos antes mencionados.

SUGERENCIA 5:
SOBRE EL SECTOR 15 Y SU ASENTAMIENTO EN LA ZONA DE LA GRAJUELA
EXPOSICION:

El Sector 15 “La Grajuela” esta comprendido entre el Sector 11 de Valdeconejos (suelo
urbanizable no sectorizado), el nicleo urbano; y entre el DPMT y la carretera A-480,
Camino de la Esparragosa y el limite del término con Sanlicar de Barrameda y el casco
urbano, excepcionando el sector 11.
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Fig. 1. Sector 15 “La Grajuela” (en verde). El area rayada en marrén corresponde al
Asentamiento de la Grajuela. La franja amarilla es el Corredor Litoral de 200 m de anchura.
Linea azul continua: DPMT. Linea azul discontinua: Limite de zona de influencia (500 m) de
la Ley de Costas. Linea marrén con dientes de sierra: riesgo de erosién costera. Linea
marron discontinua: Via Verde. Linea verde discontinua: Via pecuaria de la Reyerta.

Fuente: Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste. 2011.

Esta clasificado por el actual PGOU (22/03/2005) como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Planeamiento Urbanistico y por Legislacién Especifica.

La Planificacién Territorial del Plan de ordenacién del territorio la costa noroeste de Cadiz
(2011) es la siguiente:

-Sistema comarcal de espacios libres: Corredor litoral (200 m de anchura).
-Proteccion Territorial “Zona de Interés Territorial de la Grajuela”.
-Reserva de suelo para transporte ptiblico en plataforma reservada (Via Verde)

-Area Suburbanizada de Incidencia Territorial de La Grajuela. (Que corresponderia al
Asentamiento de la Grajuela).

El Anteproyecto de Revisién Parcial del PGOU propone el cambio en la clasificacion del
Asentamiento de La Grajuela a Suelo Urbanizable Ordenado. (Memoria de Ordenacion.
Asentamiento de la Grajuela)

La descripcién del Asentamiento de la Grajuela que hace la Memoria. Avance de la Revision
del PGOU es la siguiente:

<<Se trata de una zona de 95.506 m2, colindante con la zona clasificada por el PGOU de
suelo no urbanizable de proteccién del litoral, y que el Plan de Ordenacién del Temitorio de
la Costa Noroeste de Cédiz lo considera Area Suburbanizada de Incidencia territorial.
Debido a la concentracién de edificaciones, por su posicién e incompatibilidad con el
madelo territorial del plan, las denominadas Areas Suburbanizadas deben ser objeto de
especial atencién por el planeamiento, al objeto de su reordenacién o eliminacion, a fin de
minimizar su impacto visual o paisajistico>>.

El sector se forma por un asentamiento ilegal, las viviendas en su gran mayoria son
anteriores a la revision del PGOU de 2005, la mitad aproximadamente de segunda
residencia y la otra mitad son viviendas habituales de clase media alta.

En la Revision del PGOU se dice textualmente que:

<<su integracién en el modelo urbano es prioritario por reunir las condiciones para su
incorporacién al proceso urbanistico , valorando las necesidades que en cada caso se
precisen para cumplir las exigencias dotacionales previstas en la legislacion urbanistica>>

Sin embargo, en contra de la declaracién como suelo urbanizable ordenado se pueden
indicar los siguientes hechos:

1. El POT de la Costa Noroeste considera a la Grajuela como Zona de Interés Territorial
senalando:



Domicilio a efecto de notificaciones:

Avda. de Rota, 137

11550 — Chipiona (Cadiz)

CIF: G11057627

e-mail: grupoecologistacans@hotmail.com

htips://es-es.facebook.com/grupoecologistacans.chipiona/ ecologistas
en accion

<<La Grajuela, cuya finalidad es promover la existencia de tramos no urbanizados en el
litoral y evitar la conurbacién de la franja costera>>.

<<Estas Zonas s6lo podrdn acoger usos naturalisticos y agrarios y las actividades
didacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la naturaleza,
estando permitidas las instalaciones vinculadas a actividades agrarias, recreativas y
naturalisticas, las actuaciones de interés ptblico, y las destinadas a alojamiento hotelero y
restauracién.Se prohibe expresamente las construcciones destinadas a viviendas>>.

2. La mayor parte de la superficie del asentamiento se encuentra dentro de los 500 m de
zona de influencia de la Ley de Costas desde la linea del DPMT y limitando con los 200 m
protegidos del corredor litoral que deberia ser la zona de Servidumbre de Proteccion.

3. Esta zona tiene un elevado riesgo de erosién y retroceso costero (ver figuras 2 y 3). La
adaptacién de los municipios costeros al Cambio Climatico en las proximas décadas debe
plantear no formar nuevos niicleos urbanos en zonas de riesgo.

4. En el diagnéstico del Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia se dice de todo
el sector 15 de la Grajuela:

<<Este ambito constituye uno de los pocos reductos de primera linea litoral escasamente
ocupados por edificaciones y con una funcion clara de esponjamiento y permeabilidad a un
tramo costero muy antropizado con peligro de conurbacién entre Sanlicar y Chipiona. Se
trata de un tramo extenso contiguo al puerto deportivo-pesquero de Chipiona desde el que
se obtiene una gran panoramica de la ensenada hasta la Punta de Montijo>>.

Y sobre sus valores ambientales se dice:

<<Este ambito, que actualmente se encuentra transformado por las actividades agricolas,
muestra una topograffa llana y sin contrastes, salvo los suaves del acantilado litoral. Su
valor ambiental deriva de las posibilidades de restablecer el cordén dunar deteriorado
en algunas zonas y la vegetacién natural propia del acantilado y la barra arenosa de
la desembocadura del Guadalquivir.

Su posicién es clave para evitar el continuo urbano entre el nicleo urbano de
Chipiona y La Jara-Sanlicar de Barrameda ademés de contar con un considerable
potencial como paisaje tradicional en la desembocadura del Guadalquivir. En este
espacio se localiza gran parte del espacio de proteccién territorial “Zona de Interés
Territorial de la Grajuela” que esté incluido en la zona regable de la costa noroeste, espacio
agricola en el que la red fluvial, los sotos y la red de vias pecuarias circundante posibilitan
conexiones ecolbgicas considerables en un entomo muy transformado>>.
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Fig. 2 y 3. Entre La Punta de Montijo y Chipiona se estd produciendo una erosién
extraordinaria. En solo unas semanas los temporales de 2018 provocaron un retroceso de la
costa de mas de 10 m como puede apreciarse en esta pareja de fotografias de Google
Maps tomadas antes y después de dichos temporales. La subida del nivel del mar y la
mayor intensidad de los temporales provocadas por el Cambio Climatico aceleraran aun
mas estos procesos en las proximas décadas.

SUGERENCIA:

Mantener la clasificacién del Asentamiento de La Grajuela como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién por Planeamiento Urbanistico y por Legislacién Especifica.

En ninglin parte se ofrecen las razones justificadoras de la prioridad de integrar dicha zona
en el modelo urbano. Consideramos que no hay razones sociales, ya que las viviendas de
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la zona son en su mayoria segundas residencias. En cambio, existen razones ambientales,
por la vulnerabilidad y fragilidad y aislamiento de la zona para sugerir que no se cambie a
clasificacién urbanistica. Ademas, la modificacién de clasificacién podria provocar la
progresiva urbanizacion ilegal de las zonas de alrededor.

Sobre el sector 15 La Grajuela.

Es una de las pocas zonas litorales de la costa Noroeste que no esta urbanizada. Presenta
un alto riesgo de erosion costera. Mantiene usos agrarios y valores ambientales notables:
<<espacios agricolas en los que la red fluvial, los sotos y la red de vias pecuarias
circundante posibilitan conexiones ecoldgicas considerables en un entorno muy
transformado>>.

Entre estos valores esté la Via Verde que actiia como corredor ecolégico con otros espacios
naturales.

La servidumbre de transito (minimo de 6 m) no se respeta en casi todo el frente litoral. Hay
ocupaciones del DPMT y construcciones de la Servidumbre de Protecciéon pero
afortunadamente no son generalizadas.

El elevado riesgo de erosion, que previsiblemente se hara mas intenso por el Cambio
Climatico, junto a la escasa urbanizacion aconsejaria poner en practica “soluciones
naturales” como las que se han citado en el documento del Plan del Corredor Litoral de
Andalucia:

<<...restablecer el cordén dunar deteriorado en algunas zonas y la vegetacién natural
propia del acantilado y la barra arenosa de la desembocadura del Guadalquivir. Asi
como revisar el deslinde del DPMT>>.

SUGERENCIA 6

EXPOSICION:

Existiendo via verde de 8,5 km en el término, no existe conexién con la playa.

En otro orden de cosas, hacer referencia al (PMUS)

El Ayuntamiento de Chipiona en sesién Plenaria celebrada el 31/03/2017 acord6 con el
apoyo unanime de todos los miembros de la Corporacién, el Plan de Movilidad Urbana

Sostenible, (PMUS), un documento redactado por encargo del area de Cooperacion
Municipal, Infraestructuras y Medio Ambiente de la Diputacién Provincial.

SUGERENCIA:

Conexiébn de la via verde con la playa. Recogido en el Plan de Via Verde del litoral
(elaborado por Ecologistas).

Tramo que partiria desde el cruce de la Via Verde con Pista de Montijo hasta la Venta
Aurelio y que se bifurcaria hacia izquierda y derecha desembocando en la Playa de Montijo
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Fig: 3 Propuestas de carriles bici por todo el término municipal.
Color rojo (carriles Bicis construidos)

Color Verde (en ejecucion)

Color amarillo (propuestas)

Color azul (pasarela costas propuesta)

ERENCIA 7:
EXPOSICION:

Existe suelo industrial no explotado préximo al casco urbano, ademas de las naves del
vivero de empresas y las zonas industriales a ambos lados de la carretera Sanlicar -
Chipiona. También en la zona de la cooperativa agricola existe suelo disponible. No se ha
evidenciado necesidad de aumento de suelo de esta categoria.

SUGERENCIA:

No clasificar el sector 17, ni el Sector-6- AR-2 Madrofiales como suelo industrial y
considerarlo suelo agricola

SUGERENCIA 8;
EXPOSICION:

Chipiona forma parte de la Red Espaiiola de Ciudades por el Clima desde 2.005 y en la
sesion plenaria el dia 19 de diciembre de 2019, aprobé por unanimidad la declaracion de

Estado de Emergencia Climatica y se comprometio, entre otros, a:
1. Detener la pérdida de biodiversidad y restaurar los ecosistemas como unica
respuesta posible para evitar un colapso de todos los sistemas naturales,

incluido el humano conservando y protegiendo la Naturaleza existente.



Domicilio a efecto de notificaciones:
Avda. de Rota, 137

11550 — Chipiona (Cadiz)

CIF: G11057627

e-mail: grupoecologistacans@hotmail.com
https://es-es.facebook.com/grupoecologistacans.chipiona/ ecologistas

C.A.N.S.

2. Aumentar el patrimonio natural del que dispone el municipio poniendo en
marcha campaiias de reforestacion para incrementar la biodiversidad en los
ecosistemas recuperados.

3. Frenar las <nuevas infraestructuras fosiles> y a promover una movilidad
sostenible lo antes posible, creando -entre otros- espacios peatonales y redes
para extender el uso de la bicicleta.

4. Avanzar hacia una economia local y de proximidad que impulsara la
soberania alimentaria, silvicultura, agriculiura y ganaderia ecolégicas y de
proximidad.

5. Iniciar la necesaria adaptacion de Chipiona a la Crisis Climatica con medidas
y decisiones concretas que hagan frente al incremento de la temperatura
global, a las olas de calor, a la iregularidad de las precipitaciones, al aumento
del nivel del mar especialmente preocupante en nuestra costa, efc.

SUGERENCIA:

Proponemos que, con el suficiente grado de precision y extension, se incorporen los
antedichos compromisos adquiridos por el ayuntamiento tanto en la Revision Parcial como
en la evaluacion ambiental.

SUGERENCIA 9
EXPOSICION:

El articulo 38.1.e) de Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
exige que el documento inicial estratégico (DIE) contenga una evaluacion especial de:

<<l a incidencia en materia de cambio climético, segtin lo dispuesto en el articulo 19 de la
Ley de medidas frente al cambio climético y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia>>.

El articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia dispone:

<<los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y
transicién energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente
legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacién, incluiran:

a) El anélisis de la vulnerabilidad al cambio climético de la materia objeto de
planificacién y su &mbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y
de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climético a medio y largo plazo.

¢) La justificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién
por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion
entre los instrumentos de planificacién y los resultados obtenidos, se procedera a su
ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacién estadistica y cartogréfica generada por el Sistema Estadistico y
Cartografico de Andalucia.
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e) El anélisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero>>.

Solo de manera notoriamente insuficiente pueden considerarse incluidas en la
documentacion de la Revision Parcial y el DIE <algunas> de las exigencias preceptuadas
en el articulo 19. Estos analisis, disposiciones, indicadores, ... deben servir de base
inexcusable para la toma de decisiones que el planificador debe efectuar. Se ftrata de
anticipar la proteccién ambiental a un momento anterior a la <decision urbanistica y/o
territorial> y sin esa informacién, desde sus estadios iniciales, es materialmente imposible
adoptar compromisos que tengan en cuenta de manera sélida y eficaz la prescrita
proteccion del medio ambiente.

SUGERENCIA:

Proponemos que se cumplan las exigencias del articulo 19.2.e) arriba referenciadas con el
suficiente grado de detalle para que, una vez realizados los andlisis, establecidos los
indicadores, etc. sean tenidos en cuenta (<integrados>) en la propuesta de la Revisién
Parcial del PGOU con objeto de alcanzar el <alto nivel de protecciéon ambiental> estatuido
por el Derecho Comunitario y acogido en el articulo 45 del Texto Constitucional.

SUGERENCIA 10

EXPOSICION: GENERAL DE ZONAS Y ESPECIES

MENCION DE ZONAS NATURALES CON NECESIDAD DE PROTECCION AMBIENTAL
Cailadas de Chipiona.

Red difusa de vias pecuarias, caminos ptblicos baldios que conecta el pinar de la Villa o
de Puente Suazo.

Entre las especies que constituyen el matorral de estas zonas destaca por su escasez
Thymelaea lanuginosa, que tiene una poblacién relicta, aislada de las restantes poblaciones
conocidas en Cadiz que se encuentran en San Roque.

Entre el matorral y los pastizales mas pobres se encuentra la poblacién méas occidental de
Fumana juniperina y el endemismo Armeria hirta.

Esta zona esta sujeta a multiples amenazas, destacando la usurpacion ilegal de las vias
pecuarias por viviendas y cultivos, incendios, vertidos de escombros y el exceso de carga
ganadera.

Esta zona deberia tener un tratamiento especial por parte del Ayuntamiento y la Consejeria
de Agricultura que tiene la competencia sobre Vias Pecuarias.

Playas y dunas de Montijo y Camarén.

Practicamente los Gnicos trenes de dunas relativamente conservados de la Costa Noroeste,
especialmente el de Camarén, por lo que su proteccién es de gran interés. Ademas de
estar presentes en ellos casi todas las especies propias de estos ecosistemas, poseen una
banda de retamas y tarajes que ya ha sido eliminada en otras zonas del litoral. En las
dunas de Camarén se encuentra la poblacién mas importante de todo el litoral gaditano de
Silene ramosissima.
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Valores de la flora y fauna del territorio con mencion especial de zonas y especies
protegidas, como el Camaleén comun, Chorlitejo patinegro, Canastera comun, Gallipato,
Taraxacum gaditanum, Plantago crassifolia y una infinidad de especies mas, tanto de aves,
mamiferos, plantas y una parte muy importante y siempre olvidada, los insectos.

SUGERENCIA
Proteger las zonas citadas: Cafadas de Chipiona, playas y dunas de Montijo y Camarén.

SUGERENCIA 11

EXPOSICION:

Se localizaba en el espacio de la Laguna de Regla una de las escasas lagunas litorales de
la provincia y como tal debia tener el enorme interés faunistico y botanico propio de estos
ecosistemas. Su desaparicién debido a su urbanizacién ha supuesto una gran pérdida, ya
que a pesar de su degradacién tenia grandes posibilidades de recuperacion. Aun asi
quedan vestigios de su interés botanico y faunistico que deben ser conservados.

Existe un proyecto elaborado por el propio Ayuntamiento a propuesta del Grupo Ecologista
Cans, que puede servir de punto de partida para la regeneracién de parte de esta laguna.

SUGERENCIA

Se considere vivamente la posibilidad de llevar a cabo el mencionado proyecto con cuantas
aportaciones cientificas adicionales se pudieran concitar para comenzar a recuperar la
antigua Laguna de la Regla.

Regenerar en el Pinar y sus aledarios de pequefias lagunas y majanos que contribuyan a la
proteccién de flora y fauna asociada.

En Chipiona (Cadiz) a 26 de Abril de 2021
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N° Reg. Entrada: 202199904120002. Fecha/Hora: 26/04/2021 21:25:35

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

_Servicio de Proteccién Ambiental

Asunto: Sugerencias y propuestas a la Revision Parcial del
PGOU de Chipiona referida al Suelo Urbanizable y No Urbanizable

Benito Ruiz Mellado, en representacion del Club de Amigos de la Naturaleza Scipions (CANS)
con direccion de correo electronico a efecto de notificaciones
grupoecologistacans@hotmail.com y José Manuel Franco Ibafiez, en representacion de la
Federacion Provincial de Ecologistas en Accién de Cadiz, con direccién de correo electrdnico
a efecto de notificaciones cadiz@ecologistasenaccion.org realizan las siguientes sugerencias
y aportaciones de caracter ambiental al documento de la Revisién Parcial del PGOU de
Chipiona referida al Suelo Urbanizable y No Urbanizable y al Documento Inicial
Estratégico.

SUGERENCIA 1:

EXPOSICION:

Segun datos del padron de habitantes, en los Ultimos 10 afios la poblacion de Chipiona ha
crecido en 524 hab. Un 2,8 %. A este ritmo, para el 2040 la poblacion aumentaria respecto a

la actual en 1092 hab. llegando a 20.338 hab. El ritmo de aumento de la poblacién desde
1998 a 2020 se puede apreciar en el siguiente grafico:

Cadiz: Poblaciéon por municipios y sexo.
Cifras Oficiales de Poblacién de los Municipios Espaiioles: Revision del Padron Municipal, Chipiona, Total

11016 Chipiona

Lejos de esta evidencia estadistica, en la Memoria_de la Revision_Parcial_del PGOU, pag.
59, aparece.

- Suelo Urbanizable Ordenado: 502 habitantes.

- Suelo Urbanizable Sectorizado: 4.145 habitantes.

- Asentamientos: 360 habitantes.

Por lo tanto, el incremento poblacional previsto en la Revisién del PGOU es de 5.007
habitantes.
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Este incremento de 5.007 habitantes es inferior al tope méaximo permitido por el POTA que es
de 5.757 habitantes. Esos 5007 hab (y 2086 viviendas) mas equivaldrian a 5 veces el
crecimiento de la poblacion previsible segun la tendencia.

SUGERENCIA: Siendo la tendencia de la evolucion de la poblacién en los tltimos afios hacia
un crecimiento minimo o casi hacia el estancamiento, y teniendo en cuenta las previsiones
no ejecutadas en los desarrollos del vigente PGOU seria ambientalmente muy oportuno que
todo el Suelo No Urbanizable, con la excepcion, quiza, del Sector Hijuela de Ana Flores,
mantenga la misma clasificacion con objeto de preservar zonas naturales para que en el
actual contexto de Amenaza Climatica puedan prestar servicios ecosistémicos de suma
importancia y, de manera especial, contribuyan a la conservacion de la biodiversidad y
puedan ser un atractivo turistico diferente y huir asi del modelo de turismo de masas cuyos
efectos negativos ya se han evidenciado en otras zonas costeras. De este modo se contribuira
a preservar la biodiversidad y favorecer un desarrollo sostenible. En definitiva sugerimos
MANTENER COMO NO URBANIZABLE TODO aquel que hoy dia tiene esta clasificacion,
con la posible excepcion del sector 13 “Hijuela de Ana Flores”, pues entendemos que esta
zona esta de hecho integrada en el casco urbano.

SUGERENCIA 2
La obligacion de justificar razonadamente los crecimientos urbanisticos propuestos
Exposicion:

El principio de sostenibilidad, integrado en el ordenamiento juridico espafiol, fue definido
en el informe Brundtland de 1987, elaborado para la ONU, como “aquel que satisface las
necesidades del presente sin comprometer las necesidades de las futuras generaciones”.

Las disposiciones que aplican el principio de sostenibilidad establecen la obligacion de
justificar la ocupacion del suelo en situacion rural para su destino urbano y de someter los
planes urbanisticos a Evaluaciéon Ambiental Estratégica.

La clasificacion excesiva de suelo significa un uso irracional de un recurso escaso como el
suelo, con mdltiples consecuencias negativas: sociales, econémicas y ambientales, que
compromete a las generaciones futuras, infringiendo el principio de sostenibilidad.

Las normas que incluyen el principio de sostenibilidad en los planes de ocupacion de suelo
para urbanizar son, por orden cronoldgico, las siguientes:

® Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia (LOUA)
“Una Ley que apuesta por el desarrollo sostenible. (...) El uso racional y sostenible de
los recursos naturales, la proteccion del medio ambiente y del paisaje y
especificamente la proteccion y adecuada utilizacién del litoral constituyen fines

especificos, también, de esta Ley.”

Ese principio, se instrumenta a lo largo de su articulado, y asi en el articulo 8 se limitan las
previsiones de crecimiento de los planes generales a medio plazo, impidiendo el uso del

Pagina 2 de 14

JOSE MANUEL FRANCO IBANEZ cert. elec. repr. G11488731 | 26/04/2021 21:25 PAGINA 2/14

VERIFICACION PECLACD8CAC32FDA9C59BDCEO3398F https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/PECLACD8CAC32FDA9C59BDCE03398F

N° Reg. Entrada: 202199904120002. Fecha/Hora: 26/04/2021 21:25:35

Domicilio a efecto de notificaciones:

Avda. de Rota, 137

11550 — Chipiona (Cadiz)

CIF: G11057627

e-mail: grupoecologistacans@hotmail.com

e

https://es-es.facebook.com/grupoecologistacans.chipiona/ ecologistas

en accién C.A.N.S.

recurso suelo mas alla de las necesidades presentes y comprometer las necesidades de
las generaciones futuras.

® El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

En su apartado 45.4 el POTA establece como norma que seran criterios basicos para el
andlisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en el Plan, entre otros los siguientes:

“a) La dimension del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos
(demogréfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacion), y su relaciéon con la tendencia seguida para dichos
parametros en los Gltimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente una alteracion
sustancial de los mismos. Con caracter general no se admitiran los crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente
ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho
afios. Los planes de ordenacion del territorio de ambito subregional determinaran criterios
especificos para cada ambito.

b) El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento
anterior, dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a la intervencion sobre
la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos”.

Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2008

Reconoce el valor ambiental del suelo no urbanizable, y limita su transformacion en suelo
urbano al suelo necesario para atender las necesidades econdmicas y sociales, frente
a la tradicional discrecionalidad del planificador.

“Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro
que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible,
minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracién de la ciudad
existente.”

“...propone un modelo de ciudad compacta y advierte de los graves inconvenientes de la
urbanizacion dispersa o desordenada: impacto ambiental, segregacion social e ineficiencia
economica por los elevados costes energéticos, de construccion y mantenimiento de
infraestructuras y de prestacion de los servicios publicos.”

“El suelo, ademas de un recurso econdémico, es también un recurso natural, escaso y no
renovable. Desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de
ser ponderado y la liberalizacion del suelo no puede fundarse en una clasificacion
indiscriminada, sino, supuesta una clasificacion responsable del suelo urbanizable
necesario para atender las necesidades econémicas y sociales, en la apertura a la libre
competencia de la iniciativa privada para su urbanizacion y en el arbitrio de medidas
efectivas contra las practicas especulativas, obstructivas y retenedoras de suelo, de
manera que el suelo con destino urbano se ponga en uso agil y efectivamente. Y el suelo
urbano —la ciudad ya hecha-tiene asimismo un valor ambiental, como creacién cultural
colectiva que es objeto de una permanente recreacion, por lo que sus caracteristicas
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deben ser expresion de su naturaleza y su ordenacion debe favorecer su rehabilitacion y
fomentar su uso".

SUGERENCIA 2:

En relacién a los crecimientos urbanisticos que se proponen (cambiando la clasificacion
urbanistica de los suelos de No Urbanizable a Urbanizable) no es suficiente el
cumplimento de la condicion general sefialada en el POTA de no superar el 40 % del suelo
urbano actual (en superficie) y el 30 % de la poblacion actual (medida a partir de las
viviendas que se pretenden construir).

La revisién parcial del PGOU de Chipiona debe cumplir con el principio de sostenibilidad
gue determinan las normas y leyes vigentes, y en cumplimiento de la abundante
jurisprudencia existente.

Para ello se debe justificar razonadamente, el paso de la situacién de suelo rural a la de
suelo urbanizable sélo del suelo que se considere preciso para satisfacer las necesidades
de la poblacién, impedir la especulacion con él y preservar de la urbanizacion al resto del
suelo rural o desclasificando el exceso de suelo urbanizable injustificado e innecesario.

Dicha justificacion debe referirse a parametros objetivos (demografico, del parque de
viviendas, de los usos productivos y de la ocupacién de nuevos suelos por la
urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida para dichos parametros en los
Ultimos diez afios. Y también al grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las
previsiones del planeamiento anterior, dando prioridad a la realizacion de dichos
desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos.

SUGERENCIA 3:
EXPOSICION:

Durante los casi 20 afios de vigencia del actual PGOU, algunas zonas de uso agricola del
municipio han estado clasificadas como suelo urbanizable sin que haya surgido ningin
proyecto de urbanizacién atractivo desde ningun ambito. En este periodo de tiempo han
aparecido nuevas evidencias que, por un lado, desaconsejan el crecimiento del suelo urbano,
y por otro posibilitan usos turisticos y de servicios asociados al suelo no urbanizable. Nos
referimos a explotaciones agrarias que combinan su produccion habitual con servicios
turisticos (turismo rural), educativos (granja escuela), sociales (huertos comunitarios),
culturales ,.. En este sentido se podrian promover proyectos de educaciéon ambiental, parque
agrario, huertos urbanos, etc que sin duda constituirian un atractivo turistico alternativo y/o
complementario al turismo de playa y podria generar empleo y bienestar a la poblacién al
tiempo que protegiera el medio natural.

Satisfechas con creces las necesidades de crecimiento, teniendo en cuenta que existen
suelos clasificados como urbanizable que no se han llegado a desarrollar y que profundizan
en la quiebra del modelo de ciudad compacta de Chipiona, o que son suelos aptos para la
agricultura y/o tienen valores naturales dignos de preservar y que pueden ofrecer mejores
servicios ambientales, econdmicos y de otra indole, entre los que se encontrarian el Sector 9
(Majadales) y parcelas del Sector 11 (Valdeconejos) seria muy conveniente que fuesen
clasificados como Suelo No Urbanizable.
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SUGERENCIA: Reclasificar COMO SUELO NO URBANIZABLE todo aquel que actualmente
tiene USO AGRICOLA y esta clasificado como urbanizable. Especialmente se menciona en
este apartado el sector 9 (Majadales) y parcelas de la zona de Valdeconejos (sector 11). Este
suelo puede ofrecer mejores servicios ambientales, econémicos y turisticos desde esa
clasificacion.

SUGERENCIA 4
EXPOSICION:

Segun se puede deducir del documento de: REVISION PARCIAL DEL P.G.O.U. REFERIDA
AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en ningdn momento se hace
referencia, a la existencia de los arroyos de Chipiona. Que por otra parte la mayoria 0 no
existen, o estan soterrados por los vecinos, con el consiguiente peligro de inundaciones, pues
el agua siempre busca las zonas mas bajas, y por donde tradicionalmente éstas han
discurrido. Por ello, es de especial importancia tener en cuenta esta circunstancia, para evitar
en la medida de lo posible futuras inundaciones. En esta Revision, la Unica referencia que
aparece es en él:

Articulo. 232. Disposiciones Generales de Proteccion en el Medio Rural.
2. Proteccion de cauces, riberas y margenes.

A. Segun lo dispuesto en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico
integran el dominio publico e hidraulico, los siguientes bienes: Las aguas continentales, tanto
las superficiales como las subterraneas renovables con independencia del tiempo de
renovacion, los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, los lechos de los
lagos y lagunas, los embalses superficiales en cauces publicos y los acuiferos subterraneos,
a los efectos de disposicion o de afeccion de los recursos hidricos.

B. Los usos proximos a los cauces naturales estaran sujetos en toda su extension a una zona
de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y a una zona de policia de 50 metros
de anchura en la que quedaran condicionados los usos y actividades que se desarrollen. Las
dos zonas: servidumbre y policia mantendran los fines que para ellas contempla el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

C. En cualquier caso quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan
dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y ramblas asi como en los
terrenos inundables.

Los arroyos que hay actualmente claramente definidos son:

® E| principal por su longitud y anchura es el Arroyo Antonaria, también conocido como
Barrancon.

® Elde Santo Domingo, también conocido desde el afio 1754 como arroyo de la Media
Legua o Rehierta, que se encuentra en la parte de Montijo.

® El arroyo Copina, que discurre por dos tramos cerca de la Carretera de Sanlucar,
uniéndose posteriormente al arroyo Santo Domingo o Media Legua.

® El de los Majadales, con parte de su trazado modificado, transcurriendo paralelo a la
carretera de Rota, hasta unirse al arroyo de la Ballena, también modificado en parte y
conectado al de Antonaria una vez cruzada la carretera.
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® El de la Ballena, que como deciamos anteriormente, se une al de los Majadales y
desemboca en el de Antonaria.

® El arroyo de las Cruces, que parte desde el pago del Abulagar y paralelo al camino
del Olivar, llega a unirse con el de Antonaria.

Otros arroyos que en la actualidad, o no existen o estan soterrados:

® El| arroyo Arboledilla, soterrado en su totalidad por cruzar parte del pueblo y que
desemboca en la playa de Regla.

® FEl de Antonaria, desde donde hoy se encuentra la Depuradora de Chipiona, y que se
dirigia en direccion al pueblo, cercano al camino de Jerez y que llegaba a enlazar con
este, que por su anchura hoy perdida, discurria el agua llegando al pueblo y
desembocando en la Playa de Micaela por la que se le dio salida el afio 1786, pues la
salida que anteriormente tenia al mar, se habia quedado ya casi en el centro del
pueblo.

SUGERENCIA
Establecer y especificar las medidas de proteccion del dominio publico hidraulico asi como la
flora y fauna que pueda habitar en ellos con especial atencién a especies protegidas en cada

uno de los arroyos antes mencionados.

SUGERENCIA 5:

SOBRE EL SECTOR 15Y SU ASENTAMIENTO EN LA ZONA DE LA GRAJUELA
EXPOSICION:

El Sector 15 “La Grajuela” esta comprendido entre el Sector 11 de Valdeconejos (suelo
urbanizable no sectorizado), el nicleo urbano; y entre el DPMT y la carretera A-480, Camino

de la Esparragosa y el limite del término con Sanllcar de Barrameda y el casco urbano,
excepcionando el sector 11.
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Fig. 1. Sector 15 “La Grajuela” (en verde). El area rayada en marron corresponde al
Asentamiento de la Grajuela. La franja amarilla es el Corredor Litoral de 200 m de anchura.
Linea azul continua: DPMT. Linea azul discontinua: Limite de zona de influencia (500 m) de
la Ley de Costas. Linea marrdn con dientes de sierra: riesgo de erosion costera. Linea marron
discontinua: Via Verde. Linea verde discontinua: Via pecuaria de la Reyerta.

Fuente: Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste. 2011.

Esta clasificado por el actual PGOU (22/03/2005) como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planeamiento Urbanistico y por Legislacion Especifica.

La Planificacion Territorial del Plan de ordenacién del territorio la costa noroeste de Cadiz
(2011) es la siguiente:

-Sistema comarcal de espacios libres: Corredor litoral (200 m de anchura).
-Proteccion Territorial “Zona de Interés Territorial de la Grajuela”.
-Reserva de suelo para transporte publico en plataforma reservada (Via Verde)

-Area Suburbanizada de Incidencia Territorial de La Grajuela. (Que corresponderia al
Asentamiento de la Grajuela).

El Anteproyecto de Revision Parcial del PGOU propone el cambio en la clasificacion del
Asentamiento de La Grajuela a Suelo Urbanizable Ordenado. (Memoria de Ordenacion.
Asentamiento de la Grajuela)

La descripcion del Asentamiento de la Grajuela que hace la Memoria. Avance de la Revision
del PGOU es la siguiente:
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<<Se trata de una zona de 95.506 m2, colindante con la zona clasificada por el PGOU de
suelo no urbanizable de proteccién del litoral, y que el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Costa Noroeste de Cadiz lo considera Area Suburbanizada de Incidencia territorial. Debido a
la concentracion de edificaciones, por su posicién e incompatibilidad con el modelo territorial
del plan, las denominadas Areas Suburbanizadas deben ser objeto de especial atencién por
el planeamiento, al objeto de su reordenacion o eliminacion, a fin de minimizar su impacto
visual o paisajistico>>.

El sector se forma por un asentamiento ilegal, las viviendas en su gran mayoria son anteriores
a la revision del PGOU de 2005, la mitad aproximadamente de segunda residencia y la otra
mitad son viviendas habituales de clase media alta.

En la Revision del PGOU se dice textualmente que:

<<su integracién en el modelo urbano es prioritario por reunir las condiciones para su
incorporacion al proceso urbanistico , valorando las necesidades que en cada caso se
precisen para cumplir las exigencias dotacionales previstas en la legislacion urbanistica>>

Sin embargo, en contra de la declaracion como suelo urbanizable ordenado se pueden
indicar los siguientes hechos:

1. ElI POT de la Costa Noroeste considera a la Grajuela como Zona de Interés Territorial
sefialando:

<<La Grajuela, cuya finalidad es promover la existencia de tramos no urbanizados en el litoral
y evitar la conurbacién de la franja costera>>.

<<Estas Zonas so6lo podran acoger usos naturalisticos y agrarios y las actividades didacticas,
de ocio y esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la naturaleza, estando permitidas
las instalaciones vinculadas a actividades agrarias, recreativas y naturalisticas, las
actuaciones de interés publico, y las destinadas a alojamiento hotelero y restauracion.Se
prohibe expresamente las construcciones destinadas a viviendas>>.

2. Lamayor parte de la superficie del asentamiento se encuentra dentro de los 500 m de zona
de influencia de la Ley de Costas desde la linea del DPMT y limitando con los 200 m
protegidos del corredor litoral que deberia ser la zona de Servidumbre de Proteccion.

3. Esta zona tiene un elevado riesgo de erosion y retroceso costero (ver figuras 2 y 3). La
adaptacion de los municipios costeros al Cambio Climatico en las proximas décadas debe
plantear no formar nuevos nucleos urbanos en zonas de riesgo.

4. En el diagnéstico del Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia se dice de todo
el sector 15 de la Grajuela:

<<Este ambito constituye uno de los pocos reductos de primera linea litoral escasamente
ocupados por edificaciones y con una funcién clara de esponjamiento y permeabilidad a un
tramo costero muy antropizado con peligro de conurbacién entre Sanlicar y Chipiona. Se
trata de un tramo extenso contiguo al puerto deportivo-pesquero de Chipiona desde el que se
obtiene una gran panoramica de la ensenada hasta la Punta de Montijo>>.

Y sobre sus valores ambientales se dice:
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<<Este 4mbito, que actualmente se encuentra transformado por las actividades agricolas,
muestra una topografia llana y sin contrastes, salvo los suaves del acantilado litoral. Su valor
ambiental deriva de las posibilidades de restablecer el cordén dunar deteriorado en
algunas zonas y la vegetacion natural propia del acantilado y la barra arenosa de la
desembocadura del Guadalquivir.

Su posicion es clave para evitar el continuo urbano entre el nticleo urbano de Chipiona
y La Jara-Sanliucar de Barrameda ademéas de contar con un considerable potencial
como paisaje tradicional en la desembocadura del Guadalquivir. En este espacio se
localiza gran parte del espacio de proteccion territorial “Zona de Interés Territorial de la
Grajuela” que esta incluido en la zona regable de la costa noroeste, espacio agricola en el
que la red fluvial, los sotos y la red de vias pecuarias circundante posibilitan conexiones
ecolégicas considerables en un entorno muy transformado>>.
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Fig. 2 y 3. Entre La Punta de Montijo y Chipiona se estd produciendo una erosién
extraordinaria. En solo unas semanas los temporales de 2018 provocaron un retroceso de la
costa de mas de 10 m como puede apreciarse en esta pareja de fotografias de Google Maps
tomadas antes y después de dichos temporales. La subida del nivel del mar y la mayor
intensidad de los temporales provocadas por el Cambio Climatico aceleraran ain mas estos
procesos en las préximas décadas.

SUGERENCIA:

Mantener la clasificacion del Asentamiento de La Grajuela como Suelo No Urbanizable de
Especial Protecciéon por Planeamiento Urbanistico y por Legislacién Especifica.

En ningln parte se ofrecen las razones justificadoras de la prioridad de integrar dicha zona
en el modelo urbano. Consideramos que no hay razones sociales, ya que las viviendas de la
Zona son en su mayoria segundas residencias. En cambio, existen razones ambientales, por
la vulnerabilidad y fragilidad y aislamiento de la zona para sugerir que no se cambie a
clasificacion urbanistica. Ademas, la modificaciéon de clasificacion podria provocar la
progresiva urbanizacion ilegal de las zonas de alrededor.

Sobre el sector 15 La Grajuela.

Es una de las pocas zonas litorales de la costa Noroeste que no esta urbanizada. Presenta
un alto riesgo de erosion costera. Mantiene usos agrarios y valores ambientales notables:
<<espacios agricolas en los que la red fluvial, los sotos y la red de vias pecuarias circundante
posibilitan conexiones ecoldgicas considerables en un entorno muy transformado>>.

Entre estos valores esta la Via Verde que actia como corredor ecolégico con otros espacios
naturales.

La servidumbre de transito (minimo de 6 m) no se respeta en casi todo el frente litoral. Hay
ocupaciones del DPMT vy construcciones de la Servidumbre de Proteccion pero
afortunadamente no son generalizadas.

El elevado riesgo de erosion, que previsiblemente se hard mas intenso por el Cambio
Climético, junto a la escasa urbanizacién aconsejaria poner en practica “soluciones naturales”
como las que se han citado en el documento del Plan del Corredor Litoral de Andalucia:
<<...restablecer el cordén dunar deteriorado en algunas zonas y la vegetacién natural
propia del acantilado y la barra arenosa de la desembocadura del Guadalquivir. Asi
como revisar el deslinde del DPMT>>.

SUGERENCIA 6

EXPOSICION:

Existiendo via verde de 8,5 km en el término, no existe conexion con la playa.

En otro orden de cosas, hacer referencia al (PMUS)

El Ayuntamiento de Chipiona en sesion Plenaria celebrada el 31/03/2017 acord6 con el apoyo
unanime de todos los miembros de la Corporacién, el Plan de Movilidad Urbana Sostenible,

(PMUS), un documento redactado por encargo del area de Cooperacién Municipal,
Infraestructuras y Medio Ambiente de la Diputacién Provincial.

Pagina 10 de 14

JOSE MANUEL FRANCO IBANEZ cert. elec. repr. G11488731 | 26/04/2021 21:25 PAGINA 10/14

VERIFICACION PECLACD8CAC32FDA9C59BDCEO3398F https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/PECLACD8CAC32FDA9C59BDCE03398F

N° Reg. Entrada: 202199904120002. Fecha/Hora: 26/04/2021 21:25:35

Domicilio a efecto de notificaciones:

Avda. de Rota, 137 ‘
11550 — Chipiona (Cadiz)

CIF: G11057627 ‘
e-mail: grupoecologistacans @hotmail.com k
https://es-es.facebook.com/grupoecologistacans.chipiona/ ecologistas

en accién C.A.N.S.

SUGERENCIA:

Conexion de la via verde con la playa. Recogido en el Plan de Via Verde del litoral (elaborado
por Ecologistas).

Tramo que partiria desde el cruce de la Via Verde con Pista de Montijo hasta la Venta Aurelio
y que se bifurcaria hacia izquierda y derecha desembocando en la Playa de Montijo

C.A.N.S.

Fig: 3 Propuestas de carriles bici por todo el término municipal.

Color rojo (carriles Bicis construidos)

Color Verde (en ejecucion)

Color amarillo (propuestas)

Color azul (pasarela costas propuesta)

SUGERENCIA 7:

EXPOSICION:

Existe suelo industrial no explotado préximo al casco urbano, ademas de las naves del vivero
de empresas y las zonas industriales a ambos lados de la carretera Sanlicar - Chipiona.
También en la zona de la cooperativa agricola existe suelo disponible. No se ha evidenciado
necesidad de aumento de suelo de esta categoria.

SUGERENCIA:

No clasificar el sector 17, ni el Sector-5- AR-2 Madrofiales como suelo industrial y considerarlo
suelo agricola

SUGERENCIA 8:
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EXPOSICION:

Chipiona forma parte de la Red Espafiola de Ciudades por el Clima desde 2.005y en la sesién
plenaria el dia 19 de diciembre de 2019, aprobé por unanimidad la declaracion de Estado de
Emergencia Climatica y se comprometio, entre otros, a:

1. Detener la pérdida de biodiversidad y restaurar los ecosistemas como Unica
respuesta posible para evitar un colapso de todos los sistemas naturales,
incluido el humano conservando y protegiendo la Naturaleza existente.

2. Aumentar el patrimonio natural del que dispone el municipio poniendo en
marcha campafias de reforestacion para incrementar la biodiversidad en los
ecosistemas recuperados.

3. Frenar las <nuevas infraestructuras fésiles> y a promover una movilidad
sostenible lo antes posible, creando -entre otros- espacios peatonales y redes
para extender el uso de la bicicleta.

4. Avanzar hacia una economia local y de proximidad que impulsara la soberania
alimentaria, silvicultura, agricultura y ganaderia ecolégicas y de proximidad.

5. Iniciar la necesaria adaptacion de Chipiona a la Crisis Climética con medidas y
decisiones concretas que hagan frente al incremento de la temperatura global,
a las olas de calor, a la irregularidad de las precipitaciones, al aumento del nivel
del mar especialmente preocupante en nuestra costa, etc.

SUGERENCIA:

Proponemos que, con el suficiente grado de precision y extension, se incorporen los
antedichos compromisos adquiridos por el ayuntamiento tanto en la Revision Parcial como
en la evaluacion ambiental.

SUGERENCIA 9
EXPOSICION:

El articulo 38.1.e) de Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
exige que el documento inicial estratégico (DIE) contenga una evaluacion especial de:

<<La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la
Ley de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia>>.

El articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climético y
para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia dispone:

<<Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y transicion
energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion
o por el acuerdo que disponga su formulacion, incluiran:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climético de la materia objeto de

planificacién y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y
de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.
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en accién C.A.N.S.

¢) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accidn
por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion
entre los instrumentos de planificacion y los resultados obtenidos, se procedera a su
ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta
la informacién estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y
Cartografico de Andalucia.

e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético
y los gases de efecto invernadero>>.

Solo de manera notoriamente insuficiente pueden considerarse incluidas en la
documentacion de la Revision Parcial y el DIE <algunas> de las exigencias preceptuadas en
el articulo 19. Estos analisis, disposiciones, indicadores, ... deben servir de base inexcusable
para la toma de decisiones que el planificador debe efectuar. Se trata de anticipar la
proteccion ambiental a un momento anterior a la <decision urbanistica y/o territorial> y sin
esa informacion, desde sus estadios iniciales, es materialmente imposible adoptar
compromisos que tengan en cuenta de manera solida y eficaz la prescrita proteccion del
medio ambiente.

SUGERENCIA:

Proponemos que se cumplan las exigencias del articulo 19.2.e) arriba referenciadas con el
suficiente grado de detalle para que, una vez realizados los andlisis, establecidos los
indicadores, etc. sean tenidos en cuenta (<integrados>) en la propuesta de la Revision Parcial
del PGOU con objeto de alcanzar el <alto nivel de proteccion ambiental> estatuido por el
Derecho Comunitario y acogido en el articulo 45 del Texto Constitucional.

SUGERENCIA 10

EXPOSICION: GENERAL DE ZONAS Y ESPECIES
MENCION DE ZONAS NATURALES CON NECESIDAD DE PROTECCION AMBIENTAL
Cafiadas de Chipiona.

Red difusa de vias pecuarias, caminos publicos baldios que conecta el pinar de la Villa o de
Puente Suazo.

Entre las especies que constituyen el matorral de estas zonas destaca por su escasez
Thymelaea lanuginosa, que tiene una poblacion relicta, aislada de las restantes poblaciones
conocidas en Cadiz que se encuentran en San Roque.

Entre el matorral y los pastizales mas pobres se encuentra la poblacién mas occidental de
Fumana juniperina y el endemismo Armeria hirta.

Esta zona esta sujeta a multiples amenazas, destacando la usurpacion ilegal de las vias
pecuarias por viviendas y cultivos, incendios, vertidos de escombros y el exceso de carga
ganadera.

Esta zona deberia tener un tratamiento especial por parte del Ayuntamiento y la Consejeria
de Agricultura que tiene la competencia sobre Vias Pecuarias.
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Playas y dunas de Montijo y Camaroén.

Practicamente los Unicos trenes de dunas relativamente conservados de la Costa Noroeste,
especialmente el de Camardn, por lo que su proteccion es de gran interés. Ademas de estar
presentes en ellos casi todas las especies propias de estos ecosistemas, poseen una banda
de retamas y tarajes que ya ha sido eliminada en otras zonas del litoral. En las dunas de
Camar6n se encuentra la poblacién mas importante de todo el litoral gaditano de Silene
ramosissima.

Valores de la flora y fauna del territorio con mencion especial de zonas y especies protegidas,
como el Camaledn comun, Chorlitejo patinegro, Canastera comun, Gallipato, Taraxacum
gaditanum, Plantago crassifolia y una infinidad de especies mas, tanto de aves, mamiferos,
plantas y una parte muy importante y siempre olvidada, los insectos.

SUGERENCIA

Proteger las zonas citadas: Cafiadas de Chipiona, playas y dunas de Montijo y Camaron.

SUGERENCIA 11

EXPOSICION:

Se localizaba en el espacio de la Laguna de Regla una de las escasas lagunas litorales de la
provincia y como tal debia tener el enorme interés faunistico y botanico propio de estos
ecosistemas. Su desaparicion debido a su urbanizacién ha supuesto una gran pérdida, ya
que a pesar de su degradacion tenia grandes posibilidades de recuperaciéon. Aun asi quedan
vestigios de su interés botanico y faunistico que deben ser conservados.

Existe un proyecto elaborado por el propio Ayuntamiento a propuesta del Grupo Ecologista
Cans, que puede servir de punto de partida para la regeneracion de parte de esta laguna.

SUGERENCIA
Se considere vivamente la posibilidad de llevar a cabo el mencionado proyecto con cuantas
aportaciones cientificas adicionales se pudieran concitar para comenzar a recuperar la

antigua Laguna de la Regla.

Regenerar en el Pinar y sus aledafios de pequefias lagunas y majanos que contribuyan a la
proteccion de flora y fauna asociada.

En Chipiona (Cadiz) a 26 de Abril de 2021
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JU"TH '[]'E H"DH]—UU H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Cadiz

Ntra. Ref.: [224/SGMN/20 Fecha: |03/12/2020

Su. Ref.:  |EAE 02/2020

ASUNTO: |EAE REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE
AL SUELO URBANIZABLE

Y

Remitente: [Servicio de Gestion del Medio Natural (Dpto. de Geodiversidad y
Biodiversidad)

Destinatario: |Servicio de Proteccion Ambiental. Dpto. Prevencion y Control

En respuesta a su peticion de informe sobre el expediente referenciado se
informa que en el Documento Inicial Estratégico quedan adecuadamente recogidas
las necesidades de incidencia del Estudio de Impacto Ambiental sobre los aspectos
competencia de este Servicio (posibles afecciones a ecosistemas y especies de flora y
fauna amenazadas o de especial proteccion asi como a al monte publico EI Pinar) por
lo que no existe inconveniente en que se prosiga adelante con el tramite de
evaluacion ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lépez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente

Plaza Asdrubal, 6. 3% planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

FIRMADO POR

JOSE MANUEL LOPEZ VAZQUEZ 04/12/2020
FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ BENAVENTE
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

Junta de Andalucia Ganaderiay Pesca

Fecha: la del pie de firma CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Ref.. CA 11.016/G/20.057 DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ DE

S/Ref: EAE02_20 DESARROLLO SOSTENIBLE

Asunto: Informe Servicio DPH a la EAE del LA REVISION SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
PARCIAL DEL P.G.0.U DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO

i Plaza Asdribal s/n
URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE (CADIZ)

Edificio Junta de Andalucia, 11071 CADIZ

Se adjunta informe sobre la incidencia en materias competencia del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico, solicitado desde el Servicio de Proteccidén Ambiental, sobre la REVISION PARCIAL DEL
P.G.0.U DE CHIPIONA REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en el tramite
de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas,

Rafael J. Fernandez Garcia

Plaza Asdribal, 6, 32 Planta. 11008 Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

’ Ganaderia y Pesca
Junta de Andalucia y

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS

AL DOCUMENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA

A LA REVISION PARCIAL DEL PGOU DE

CHIPIONA REFERIDA Al SUELO

URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.

(Cadiz) (CA 11016/G/20.057)

ANTECEDENTES:

PRIMERO: El instrumento de Planeamiento vigente en la actualidad en el municipio de Chipiona es el
Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) aprobado en 2004.

SEGUNDO: con fecha de 28 de noviembre de 2020 se recibe en este Servicio de Dominio Publico

Hidraulico peticion de Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al documento Inicial de Evaluacion
Ambiental Estratégica de la revision parcial del PGOU de Chipiona.

el

gt
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A

LOCALIZACION:

El término municipal de Chipiona es un municipio enclavado en la provincia de Cadiz, en la comunidad
auténoma de Andalucia.

Segun el S..LM.A., en el afio 2.018 contaba con una poblacidén de 19.068 habitantes, la cual se incrementa
notablemente en el periodo estival, ya que Chipiona es un municipio con una elevada estacionalidad.

La extension superficial del término municipal es de 32,95 km? y se encuentra situada en la costa atlantica,
concretamente en la costa noroeste de la Provincia de Cadiz, a una altitud de 6 metros sobre el nivel del mar.

OBJETO:

Los documentos presentados en la presente Revision Parcial se enumeran a continuacion, estando
fechados en enero de 2020 y diligenciados en Pleno de 19-02-2020:

- RESUMEN EJECUTIVO REVISION PGOU SNU Y SU.

- MEMORIA AVANCE REVISION PGOU SU Y SNU. ANEXO IV - ASENTAMIENTO LA GRAJUELA.
- MEMORIA AVANCE REVISION PGOU SU Y SNU. ANEXO 111-B - ASENTAMIENTO LA MOSCA.

- MEMORIA AVANCE REVISION PGOU SU Y SNU. ANEXO I1I-A - ASENTAMIENTO LA MOSCA.

- MEMORIA AVANCE REVISION PGOU SU Y SNU. ANEXO Il - ASENTAMIENTO H. ANA FLORES.
- MEMORIA AVANCE REVISION PARCIAL PGOU SNU Y SU.

- MEMORIA Anexo I. Fichas SIPAG

- DOCUMENTO AVANCE REVISION PGOU SU Y SNU.

- ALTERNATIVA 2 REVISION PARCIAL PGOU SNU Y SU.

El ambito de actuacién que abarca la Revision Parcial del PGOU del término municipal de Chipiona,
corresponde al suelo clasificado como urbanizable y no urbanizable por el planeamiento vigente, fijando su
ambito en las siguientes cuestiones:

1. En el titulo VIII se establecen las normas particulares para el suelo no urbanizable fijando
disposiciones generales, régimen general del SNU y régimen especifico del SNU.

2. El titulo IX se refiere al Suelo urbanizable distinguiendo la normativa entre suelo urbanizable
ordenado, sectorizado y no sectorizado, detallando la normativa, ademas, las condiciones
especificas para el desarrollo de las urbanizaciones de iniciativa privada en suelo urbanizable. Se
afiade un anexo normativo en el que se revisan las fichas de los sectores urbanizables.

El objeto de la presente Revision Parcial es la modificacién de la normativa referente al SNU y al Suelo
Urbanizable asi como la ordenacién y planificacion de dichos dambitos. Adaptando ademas el PGOU al
Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de
las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, desarrollando su regulacién en su
aplicacion a Chipiona.
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El resultado de la ordenacidn y actuaciones previstas atendiendo a la programacion reflejada en la Revisidn
Parcial, se plantea en dos cuatrienios para Suelo Urbanizable Ordenado y el Suelo Urbanizable Sectorizado
repartidos de la siguiente manera:

I. SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

SUELO URBANIZABLE.

SECTOR 12. (U.E. 2 “VALLADARES”. U.E. 3 “AVDA. ANDALUCIA”)

« AMBITO: 142.646 m?

« EDIFICABILIDAD: 75.275 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,499
+ USO: RESIDENCIAL

« VIVIENDAS PREVISTAS: 269
« VIVIENDAS EXISTENTES: 12

+ SISTEMA: COMPENSACION
« PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 13. ASENTAMIENTO HIJUELA DE ANA FLORES.

« AMBITO: 24.730,7 m?

« EDIFICABILIDAD: 11.313,4 m?

« APROVECHAMIENTO: 0,45

+ USO: RESIDENCIAL

« VIVIENDAS: 100

« VIVIENDAS EXISTENTES: 32

« VIVIENDAS VPO: 33

+ SISTEMA: COOPERACION

« PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 14. ASENTAMIENTO LA MOSCA.

« AMBITO: 127.942,7 m?

« EDIFICABILIDAD: 34.834,5 m?

« APROVECHAMIENTO: 0,24

+ USO: RESIDENCIAL

« VIVIENDAS: 178

« VIVIENDAS EXISTENTES: 132

« VIVIENDAS VPO: 0

« SISTEMA: COOPERACION

« PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 15. LA GRAJUELA.

« AMBITO: 95.506 m?

« EDIFICABILIDAD: 25634,3 m?

+ APROVECHAMIENTO: 0,24

+ USO: RESIDENCIAL

« VIVIENDAS: 133

« VIVIENDAS EXISTENTES: 64

« VIVIENDAS VPO: 0

« SISTEMA: COOPERACION

+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 17. PAGO LLANO.

« AMBITO: 771.205 m?

« EDIFICABILIDAD: 314.403 m?

+ APROVECHAMIENTO: 0,41

+ USO: INDUSTRIAL

« SISTEMA: EXPROPIACION

+ PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

[I. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

SECTOR 1. TRES PIEDRAS.

« AMBITO: 627.807 m?

« EDIFICABILIDAD: 150.673 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,24

+ USO: TURISTICO

FIRMADO POR
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« VIVIENDAS: 900

« PLAZAS HOTELERAS: 1.800

+ SISTEMA: COOPERACION

« PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 3. CAMARON.
« AMBITO: 523.390 m?
+ EDIFICABILIDAD: 125.613,60 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,24
« USO: TURISTICO
« VIVIENDAS: 750
« PLAZAS HOTELERAS: 1.800
+ SISTEMA: COOPERACION
+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 4. LOS QUEMADOS.
« AMBITO: 287.871 m?
« EDIFICABILIDAD: 129.542 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,45
+ USO: RESIDENCIAL
+VIVIENDAS: 1.258
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

Aprobados definitivamente Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion.

SECTOR 8. ARBOLEDILLA.
« AMBITO: 116.055 m?
« EDIFICABILIDAD: 52.225 m?
+ APROVECHAMIENTO: 0,24
+ USO: RESIDENCIAL
« VIVIENDAS: 508
« SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

SECTOR 10. TRAS REGLA.
« AMBITO: 144.060 m?
« EDIFICABILIDAD: 57.624 m?
+ APROVECHAMIENTO: 0,45
+ USO: RESIDENCIAL
« VIVIENDAS: 510
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

SECTOR 5. MADRONALES.
« AMBITO: 46.296,66 m?
« EDIFICABILIDAD: 18.518 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,40
+ USO: INDUSTRIAL
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 6. ESPARRAGOSA.
« AMBITO: 360.137 m?2
« EDIFICABILIDAD: 144.054,8 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,40
+ USO: INDUSTRIAL
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

SECTOR 16. MECA BAJA - BALLENA.
« AMBITO: 110.777 m?
« EDIFICABILIDAD: 26.586,48 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,40
+ USO: TURISTICO
« VIVIENDAS: 393
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
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[1l. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

SECTOR 2. MECA BAJA.
« AMBITO: 631.124,5 m?
« EDIFICABILIDAD: 151.469 m?
+ APROVECHAMIENTO: 0,24
+ USO: RESIDENCIAL
« VIVIENDAS: 1.525
« SISTEMA: COOPERACION
« PROGRAMACION: SIN PROGRAMACION
PENDIENTE DE PROYECTO DE SECTORIZACION.

SECTOR 7. POZO ROMERO.
« AMBITO: 92.757,4 m?
+ EDIFICABILIDAD: 41.741 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,45
+ USO: RESIDENCIAL
« VIVIENDAS: 393
+ SISTEMA: COMPENSACION
« PROGRAMACION: SIN PROGRAMACION
PENDIENTE DE PROYECTO DE SECTORIZACION.

SECTOR 9. MAJADALES.
« AMBITO: 935.392,7 m?
« EDIFICABILIDAD: 93.539,3 m?
+ APROVECHAMIENTO: 0,10
+ USO: TURISTICO-TERCIARIO
«VIVIENDAS: 1.525
« SISTEMA: COMPENSACION
« PROGRAMACION: SIN PROGRAMACION
PENDIENTE DE PROYECTO DE SECTORIZACION.

SECTOR 11. VALDECONEJOS.
« AMBITO: 387.303 m?2
« EDIFICABILIDAD: 92.972 m?
« APROVECHAMIENTO: 0,24
+ USO: TURISTICO
« VIVIENDAS: 620
« PLAZAS HOTELERAS: 927
+ SISTEMA: COMPENSACION
+ PROGRAMACION: SIN PROGRAMACION
PENDIENTE DE PROYECTO DE SECTORIZACION.

AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (DPH) Y ZONAS
INUNDABLES:

El documento en cuanto a la hidrologia superficial indica que .. la intensa accién antrépica sobre el medio,
ha supuesto la transformacion casi completa de la red de drenaje original que se dispone en el término
chipionero. Si a esto se afiade la geologia del terreno, con materiales detriticos cuaternarios de alta
permeabilidad, se explica que los pocos cauces existentes estén secos durante buena parte del afio.”

En cuanto al Dominio Publico Hidraulico (DPH) en la actualidad no existe deslinde administrativo de ningin
cauce en el término municipal de Chipiona.

Como se comenta en la documentacion aportada, la hidrologia superficial estd altamente transformada, lo
que dificulta la determinacién del DPH. No obstante, en mapas topograficos histéricos aparecen
representados algunos cauces que desembocaban en el nlcleo urbano, motivo por el cual en la actualidad
se esta estudiando si queda algln vestigio de los mismos, con objeto de determinar el DPH.
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A

En base a lo anterior, debera solicitarse dicha determinacién del DPH del término municipal a este
organismo, con caracter previo a la aprobacion inicial de la presente revision parcial . Debera incluirse un
plano en la documentaciéon de aprobacion inicial, que identifique el DPH y los sectores que pueden afectar
al mismo, tanto por el dominio publico como por sus zonas de proteccién (zona de servidumbre y policia),
asi como por la inundabilidad.

En las fichas urbanisticas de aquellos sectores en los que se prevea afeccion por zona inundable, debera
indicarse la necesidad de aportar estudio hidroldgico-hidraulico para valorar la afeccidn, teniendo en cuenta
respecto al riesgo de inundacidn en las actuaciones propuestas, su adecuacién a los articulos 9, 9bis, 9 ter,
14 y 14 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, asi como al resto de normativa
vigente en la materia en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Debera respetarse el articulo 40 y 41 del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogréfica del Guadalete-
Barbate en vigor (correspondiente al primer ciclo, 2009-2015, seglin Sentencia de 4 de julio de 2019, de la
Sala Tercera del Tribunal Supremo, BOE niim 182 de 31 de julio de 2019).

El DPH y sus zonas de servidumbre se clasificardn de acuerdo a lo establecido en la normativa territorial y en
la legislacién urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la administracion con competencias en
ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion
vigente. Respecto a este punto, llama la atencidén que en el documento presentado los cauces no se definen
como SNUEPLE (estando asi definidas por ej. las via pecuarias). Por otra parte, las disposiciones generales
de proteccion que se refieren al SNU si incluye a los cauces, riberas y margenes, por lo que en principio y en
lo que respecta a la competencia de este organismo parece que se adoptaran medidas de proteccion,
aunque no se han encontrado en la documentacion presentada el detalle de las mismas.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dph y las zonas de servidumbre, garantizandose
para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas. El planeamiento general debera
regularizar su clasificacion urbanistica.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, por definicion, comprenden areas que carecen de
uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas naturales.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacién urbanistica, que correspondera a la autoridad
competente en ordenacion del territorio y planificaciéon urbanistica, presentan las limitaciones de
actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

El deslinde del DPH o la delimitacion técnica de la linea de deslinde efectuada por la Administracion
Hidraulica implicara la adaptacion de la clasificacion del suelo del planeamiento urbanistico en vigor. El
planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

El planeamiento urbanistico debera respetar el DPH.

Debera recogerse en las Normas Urbanisticas las condiciones de ordenacion para los ambitos afectados por
dominio publico hidraulico, zonas de servidumbre y zona de policia. Se regularan los usos en dichas zonas y
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se delimitaran, al menos en los planos de ordenacién completa o detallada de los &mbitos de planeamiento
que afecten a las mismas.

Junto a la delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes, se debe recoger las captaciones de
abastecimiento municipal y los correspondientes perimetros de proteccion de las mismas.

En las zonas de servidumbre no se podran prever construcciones ni se permitira la instalacion de viales
rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que puedan afectar a cauces de dominio publico hidraulico o a sus
zonas de proteccién deberan recoger tal afecciéon y la limitacidn de usos que corresponda una vez
delimitado su alcance, citando ademas que para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el
Ayuntamiento deberad solicitar informe en materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

Respecto a la afeccién por inundabilidad, tras la consulta de la informacién disponible en la actualidad en el
visor de los mapas de peligrosidad y riesgo de la demarcacién hidrografica Guadalete-Barbate, se observa
que en el término municipal existen 2 Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones: ARPSI
ES063_ARPS_0028 "Las Tres Piedras - Costa Ballena - Aguadulce" y ARPSI ES063_ARPS_0027 “Chipiona”,
estando ambas ARPSIS originadas por inundacion costera, debiendo tener en cuenta la inundacion costera
que afecte al planeamiento y que se muestra en color celeste claro en la siguiente imagen:
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En la documentacion presentada, el punto 6.2 RIESGOS NATURALES analiza: “.. los riesgos de inundacién,
derivados principalmente por la presencia de pequefios cauces abiertos que recogen aguas pluviales, de
escorrentias y por la capa fredtica. El dmbito de actuacion puede ser descrito como un drea inundable en
muchos puntos de la localidad si confluyen ciertas condiciones de pluviometria elevada, grandes mareas y
colmatacién de acuiferos.”

En base a lo anterior, respecto a la inundabilidad, se recomienda para cada &mbito de desarrollo un estudio
que garantice que las infraestructuras de pluviales seran capaces de evacuar las aguas procedentes tanto de
las vaguadas de pluviales que pudieran existir, como la inundabilidad que pudiera producirse por el caso
mas desfavorable del nivel freatico que pueda presentar la zona de actuacion. De forma que se tenga en
cuenta tanto en el dimensionamiento de las infraestructuras de evacuacion de los sectores, como durante la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Deberd incluirse en el texto de la revision las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos
de la zona, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles al medio hidrico o cuya
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recuperacion sea gravosa econdémica o temporalmente.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios de los sectores sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales
como medidas de proteccion (contaminacidn y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

Respecto al abastecimiento en las parcelas que en la actualidad el abastecimiento doméstico se
realice de forma auténoma deberia estar en posesidn de la autorizacién de uso/ inscripcidn en la seccién
Seccidn B: aprovechamientos privativos de aguas publicas por disposicion legal (aguas pluviales, pozos y
manantiales de hasta 7.000 m?/afio, situados dentro de la misma finca). En caso de no poder acreditar lo
anterior (pozo sin autorizacidn) o en el caso de que la autorizacién de aprovechamiento>7.000 m*/afio sea
para uso doméstico, al conectarse a red regulada de abastecimiento municipal debera proceder al sellado
del pozo.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

Respecto a la disponibilidad de recursos hidricos, toda demanda que se genere en el planeamiento
y cualquier suficiencia de recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo
del agua en los municipios, debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan
Hidroldgico correspondiente, debiendo utilizar las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente
Plan Hidroldgico de la Demarcacion Guadalete-Barbate, ademas de proponer medidas de ahorro y
eficiencia en el uso del agua. Por tanto, toda decisién que se realice sobre necesidades de agua supera las
competencias municipales.

La dimension del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos,
necesidades de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida
por dichos parametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en
el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica
de la Cuenca Guadalete-Barbate (PHDHCGB).

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas
por cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidrolégico de la Demarcacion establece las
fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho
Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacion con la disponibilidad de recursos
hidricos del Término Municipal:

* Si se prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso deberd incluirse la siguiente
informacion:

1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados
en m3/afo.
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2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
su desarrollo, en m3/afio.

3. Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

4. Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

Para la determinacidn de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotaciones
de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.

"La demanda actual del municipio es superior al maximo establecido por el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién del Guadalete y Barbate, por ello se debera tomar las medidas oportunas para reducir el
consumo actual”

Para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse con la
informacidn requerida la tabla adjunta al presente informe.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogréafica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

"Entre otros, se debera de acometer las obras y acciones necesarias para optimizar y reducir las perdidas
en la red de abastecimiento actual."

"Por todo ello, se le comunica que para emitir el correspondiente informe de disponibilidad de recursos
hidricos para la actuacion planteada, sera necesario ajustar la dotacidn actual y prevista para el horizonte
2033 a la méxima establecida por el PHDHGB. Las medidas adoptadas para reducir el consumo de agua en
el municipio deberan quedar justificadas y documentadas adecuadamente.”

Igualmente deberd aportarse la siguiente informacion:

Se debera aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio,
garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas podran ser cubiertas en tanto a lo
que compete a la gestion de dicha entidad.

Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion
de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda
bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

También se han de concretar medidas para la reutilizacion de las aguas depuradas y su uso para el
riego de zonas verdes, baldeos y otros usos menos exigentes en la calidad del recurso para evitar
que los incrementos demandados no provengan de la sobreexplotacion del recurso en alta, sino de
la racionalizacién de la misma.
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Se deben establecer medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la
gestion de los servicios del ciclo integral del agua en la Normativa Urbanistica, ademas de acciones
dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al desarrollo de campafas de
divulgacién, sensibilizacién y educacién ambiental para concienciar a la poblacién en el consumo
responsable y ahorro del recurso. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al
establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO

Y DEPURACION)

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o planea-
miento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva de re-
cursos que incluiran informe de salud.

La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible
del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. Para
ello, los instrumentos de planeamiento general analizaran el nivel de rendimiento de las redes de
abastecimiento. En estos términos el planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fo-
mentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcidn de su escala, incorporaran planos
de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la
ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse me-
diante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los parametros empleados para el
dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a los estableci-
dos en la planificacion hidroldgica. Los proyectos y las obras de interés de la Comunidad Auténoma
de Andalucia contaran con las prerrogativas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 29 de la Ley
9/2010 de Aguas de Andalucia.

En zonas con riesgo de contaminacidn por productos fitosanitarios, en las plantas de tratamiento de
agua potable deberan contemplarse equipos de carbdn activo. Para poblaciones atendidas con mas
de 20.000 habitantes estos equipos seran de filtrado con carbdn granular.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo
punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para
determinar el nimero de depésitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios eco-
némicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el documento de planea-
miento no se determinara la poblacidn estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consu-
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mo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el
resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se abastezcan de forma independiente al nicleo
de poblacién contaran con depdsitos dimensionados para atender el triple de la demanda media dia-
ria.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la em-
presa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contrario, en el pla-
neamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacidn de las instalacio -
nes necesarias de bombeo y almacenamiento, que en ningln caso se situaran en domino publico hi-
draulico o zona inundable. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depura-
cion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las
conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el
transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico sin previa depuracién. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elemen-
tos de la red desde el punto de conexién hasta el emisario a la EDAR.

En relacion a la red de aguas pluviales, debera definirse el nuevo punto de entrega a cauce y el caudal
maximo previsible. Se debera calcular la afeccidn a predios existentes aguas abajo del punto de recep-
cién en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacion de las condiciones
hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de existir
afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan acondicionar distin-
tos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la entrega a cau-
ce de las aguas pluviales se instalaran elementos para la retencidn de sélidos, dichos elementos debe-
ran contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas au-
menten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se analizara el
caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion ur-
banistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para periodo de retorno de 500
afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios aguas abajo de la zona
estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, de-
positos de retencidn, etc.) o no estructurales como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigi-
das a evitar la alteracidn del terreno y favorecer su estabilidad.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de
emisidn. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de
solicitud de revision de la autorizacion de vertido.
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Los ambitos a desarrollar deben contar con conexién a una Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de
vertido.

Debera justificarse el cumplimiento del Articulo 259 ter “Desbordamientos de sistemas de saneamien-
to en episodios de lluvia”, de la Seccidn 4 Bis “Desbordamientos de sistemas de saneamiento en epi-
sodios de lluvia”, del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio PUblico Hidraulico (aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus pos-
teriores modificaciones).

En el caso de ser necesarias nuevas instalaciones de bombeo y almacenamiento, en ninglin caso se si-
tuaran en dominio publico hidraulico o zona inundable. Las diferentes infraestructuras e instalaciones
de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de
terrenos para su ejecucion.

Una vez desarrollados los crecimientos y conectados a la red municipal de saneamiento y depuracién
deberan dejar sin uso y proceder a la desmantelacion de las fosas sépticas existentes en el ambito de
crecimiento ya que la gestion adecuada de las aguas residuales estara garantizada.

El informe sectorial de aguas se pronunciara sobre la adecuacidn del tratamiento de los vertidos a la
legislacion vigente.

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado actualizado de
la empresa gestora del saneamiento y depuracion de que los caudales y contaminacion generados
tanto actualmente como los futuros en el planeamiento general podran ser tratados en su totalidad
en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emisién impuestos en
la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico terrestre, en vigor. En caso contrario, se han
de prever y exponer en dicho certificado las actuaciones de depuracidon necesarias para atender los
nuevos vertidos.

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion) es
necesaria la aportacion de certificado 6 informe actualizado de la empresa gestora en el Término Mu-
nicipal que asegure una gestion integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestruc-
turas actuales y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época del afio, in-
cluyendo los periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a nivel de abaste-
cimiento, saneamiento y depuracion.

Lo cual se informa para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de D.P.H.

Fdo.: Rafael J. Fernandez Garcia
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TABLA DE RECURSOS HIDRICOS

1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS
HIiDRICOS.

Demarcacion Hidrografica

Tipo de Expediente

Numero de expediente

Solicitante

Fecha registro solicitud:

Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio ante-
riores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio(indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL ANO HORIZONTE

Poblacion permanente (censada y re-
sidente)

Poblacion estacional o turistica

Poblacion equivalente

Numero de viviendas principales y se-
cundarias

Dotacion (I hab eq/dia)

Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:

* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cual).

INFORMACION COMPLEMENTARIA EN CASO DE QUE NO DISPONGA DE TiTULOS DE APROVECHA-
MIENTOS

Origen del Agua:

Puntos de toma del agua.

Subsistema

Masa de agua.
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J U" TH DE H“ D HLU[] H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Remitente: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Destinatario: | SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

INFORME TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS RELATIVO A SOLICITUD DE INICIO DE LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA AL
SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA, PROVINCIA
DE CADIZ.

En relacion con el expediente cuyas circunstancias se resefian a continuacion, informamos lo siguiente:

@cervo: 21VP0114

Ref. Externa: EAE ORD. 02/20

Ter. Municipal: CHIPIONA

Procedimiento: INFORME SECTORIAL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (Decreto 155/1998,

de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, -BOJA Nim. 87, de 04/08/98- [RVP]).

HECHOS:

[. Con fecha de 28/11/2020 el Departamento de Prevencion y Control Ambiental, solicita informe a este
departamento sobre posibles incidencias en materia de vias pecuarias, relativa a la solicitud de inicio del
tramite de evaluacién ambiental estratégica de la REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA
AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en el término municipal de Chipiona, Cadiz.

Vistos los citados hechos se realizan las siguientes,

CONSIDERACIONES:

1  Consideraciones generales respecto a la clasificacién de las vias pecuarias y afecciones al planeamiento.

Segun establece el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
vias pecuarias de la comunidad auténoma de Andalucia, modificado por la Disposicidn final cuarta del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y Urbanismo, las vias pecuarias podran
clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en
el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacién que corresponda, manteniéndose la
titularidad de las mismas por parte de la comunidad Auténoma de Andalucia. En este Ultimo caso, la
superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres
previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién Urbanistica de Andalucia. En
todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacién de
usos especifica acorde con la condicidn de via pecuaria de los mismos.

En el caso de que como consecuencia de la ordenacidon del territorio planteada fuera necesaria la
alteracion del trazado de la via pecuaria, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 del reglamento,
se tendra que contemplar un trazado alternativo a la mismay su forma de ejecucidon. En estos casos, a los
terrenos del nuevo trazado establecido por la correspondiente modificacion les sera de aplicacion lo
regulado en el apartado 1 del articulo 39.
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Los trazados alternativos que en su caso se establezcan deberan estar representados en una cartografia a
escala 1:2.000 ademas de incluir las coordenadas UTM HUSO 30 que los delimiten.

Por ultimo, se le recuerda que en el caso de que de los proyectos de ejecucion de cualquier obra publica
contempladas en el PGOU se derivase la imposibilidad del mantenimiento de una via pecuaria en su
naturaleza y configuracion actuales, debera garantizarse un trazado alternativo a la misma, con los requisitos
exigidos en el articulo 32 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2 Prescripciones a incorporar en la documentacién ambiental y urbanistica.

* Tanto en la memoria del estudio ambiental estratégico como del instrumento de planeamiento
urbanistico se deberan incluir todas las vias pecuarias clasificadas en el termino municipal
(deslindadas y no deslindadas) con su denominacidn, anchura, longitud y estado administrativo. En
el apartado siguiente se enumeran cuales son las vias pecuarias clasificadas en el término municipal
y cual es su situacion administrativa.

* Se debera incluir normativa especifica sobre regulacion de usos y actividades en las vias pecuarias
integradas en los Sistemas Generales de Espacios Libre y/o clasificadas como Suelos No Urbanizable
de Especial Proteccién, acorde con el Reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténoma de
Andalucia.

Igualmente en la cartografia de ambos documentos deberan representarse las vias pecuarias
enumeradas en el apartado siguiente, con su denominacién y/o nimero de clasificacion en planos
especificos con una escala acorde para tal fin, donde se puedan identificar claramente cada una de
ellas.

* En los planos de Sistemas Generales y planos de Clasificacion de Suelo tendran que incluirse todas
las vias pecuarias enumeradas, ya sea como Suelo No Urbano de Especial Proteccién o como
Sistema General de Espacios Libres.

3 Situacion administrativa de las vias pecuarias del término municipal

Las Vias Pecuarias del término municipal de Chipiona, fueron clasificadas por Orden Ministerial de fecha
3/11/1958 (B.O.E. de fecha 13/12/1958) y posteriormente modificadas por Orden Ministerial de 01/02/1961 y
17/12/1972.

Consultada la documentacién obrante en este Departamento, se procede a informar sobre la situacion
administrativa de cada una de las vias pecuarias del municipio.

+ 11016001.- CANADA REAL DE CHAPITEL

Anchura de 75 metros y longitud de 4.139,10 metros.
Deslindada mediante Resolucion de 14 de agosto de 2013, de la DG de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria "Cafiada Real del Chapitel", BOJA n° 187
de 24 de septiembre de 2013.

e 11016002.-CORDEL DE LOS RINCONES
Anchura legal de 37,61 metros, la via pecuaria discurre por la linea de término, la mitad de la anchura
se localiza en el término de Chipiona y la otra mita en el término de Rota. Sin deslinde en vigor.
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Con fecha 20/07/2005 se aprueba Resolucion de Deslinde de la via pecuaria Colada/Cordel de los Rincones en
los términos municipales de Chipiona y Rota. (BOJA n.° 158 de 2005). Posteriormente con fecha 03/09/2007 se
archiva por caducidad el expediente, no obstante se considera que los trabajos de operaciones materiales
realizados determinan la mejor opcidn para la representacion del trazado de dicha via pecuaria hasta que se
realice el futuro deslinde.

* 11016003.-VEREDA DE LA REYERTA
Anchura legal de 20,89 metros, discurre por la linea de término, la mitad de la anchura se localiza en
el término de Chipionay la otra mita en el término de Sanldcar. Sin deslinde en vigor.

* 11016004.-VEREDA DE LOS PINOS
Anchura de 20 metros y longitud de 2.163,40 metros.
Deslindada mediante Resolucion de 26 de agosto de 2013, de la DG de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria "Vereda de los Pinos", BOJA n° 187 de 24 de
septiembre de 2013.

* 11016005.-VEREDA DE LOS ARRIATES
Anchura legal de 20,89 metros, y longitud de 1.277,71. En la segunda modificacion de la clasificacion
se declaran innecesarios los Gltimos 300 metros hasta llegar al Descansadero del Pozo del Mar.
Deslindada mediante Resolucién de 14 de diciembre de 2004, de la Secretaria General Técnica, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria “Vereda de los Arriates”, incluido el “Descansadero-Abrevadero del
Pozo del Mar”, en el término municipal de Chipiona, provincia de Cadiz, BOJA n° 1 de 3 de enero de 2005.

* 11016006 .-COLADA DEL POZO ROMERO
Anchura legal de 10 metros. Sin deslindar.

* 11016007.-COLADA DEL POZO NUEVO
Anchura legal variable entre 20 y 50 metros. Sin deslindar.

+  11016008.-COLADA DEL TIO CARO O CERRO PINON
Anchura legal variable entre 20y 70 metros. Sin deslindar.

* 11016009.-COLADA DE LA TAPIA
Anchura legal variable entre 10 y 40 metros. En la primera modificacidn de la clasificacion realizada
en 1960, se aprueba una desviacion del recorrido en la finca Laguna del Juncal o Regla.

Deslindada parcialmente mediante Resolucién de 13 de julio de 2011, por la que se deslinda la via pecuaria
“Vereda de la Tapia”, en el tramo colindante con el sector 10 AR-2 del PGOU de Chipiona. BOJA n.° 153 de 5 de
agosto de 2011.

* 11016010.-COLADA DEL CHAPITEL
Anchura legal de 54,33 metros. En la segunda modificacion de la clasificacion realizada en 1972 se

declara innecesario un tramo de 2000 metros que va desde el Descansadero del Pozo del Mar hasta el cruce con la
carretera Chipiona-Rota. Sin deslinde en vigor.
Deslindada mediante Resolucion de 9 de febrero de 2012, de la Direccién General de Espacios Naturales y
Participacion Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada «Colada del Chapitel»,
en el término municipal de Chipiona (Cadiz).

Posteriormente con fecha 03/07/2018, mediante Resolucion de la Secretaria General Técnica, por la que se

dispone dar cumplimiento a la sentencia de fecha 2 de noviembre de 2017, dictada por la Sala Contencioso

Administrativa del TSJ, procedimiento ordinario 20/2015, se anula la Resolucion de deslinde de 9 de febrero

de 2012.

* DESCANSADERO ABREVADERO DEL POZO DEL MAR
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Superficie de 1 hectarea. En la segunda modificacion de la clasificacion realizada en 1972 se declara
innecesario en su totalidad.

Deslindado mediante Resolucién de 14 de diciembre de 2004, de la Secretaria General Técnica, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria “Vereda de los Arriates”, incluido el “Descansadero-Abrevadero del Pozo
del Mar”, en el término municipal de Chipiona, provincia de Cadiz, BOJA n° 1 de 3 de enero de 2005.

Analizada la documentacidn presentada, se informa que sera en el preceptivo informe que este Departamento de
Vias Pecuarias emitird al documento de aprobacién inicial de la REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CHIPIONA
REFERIDA AL SUELO NO URBANIZABLE Y AL SUELO URBANIZABLE, en el término municipal de Chipiona, Cadiz,
conforme al art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, donde se
informe detalladamente sobre la afeccidn a cada una de las vias pecuarias del municipio.

EL ASESOR TECNICO EL JEFE DE DEPARTAMENTO
DE VIAS PECUARIAS DE VIAS PECUARIAS
Isabel Gdmez Antolin Daniel Grafia Dominguez
(Firmado electrénicamente) (Firmado electrénicamente)
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Consejeria Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Cadiz
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: Cl/21/CA/0011 EAE-20/2020 Fecha: firma digitalmente

Asunto: Informe a la Revision Parcial PGOU Chipiona SNU y SUBLE, T.M. Chipiona.

Remitente: DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL (DEPARTAMENTO PREVENCION Y CONTROL
AMBIENTAL)

En relacion a su solicitud de informe sobre la posible incidencia en materia de este Departamento relativo a
la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona (Cadiz), promovido por el Ayun-
tamiento de dicha localidad, este Departamento informa:

La documentacion presentada consta de:

 REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U DE CHIPIONA REFERIDA A SUELO URBANIZABLE Y NO URBANI-
ZABLE ANTEPROYECTO

«  DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO.

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este Departa-
mento, haciendo referencia exclusivamente a las zonas afectadas al dominio publico maritimo terrestre y
sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral.

1. - ANTECEDENTES

Con fecha 25/01/2017, este Departamento informo a la revisioén parcial del PGOU de Chipiona, en dicho
informe se establecid una serie de consideraciones a tener en cuenta para dar cumplimiento a lo estableci-
do en la Ley de Costas y su Reglamento General.
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1.- OBJETO

El objeto de la Revision parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Chipiona es la modificacion
de sectores de suelo urbanizable y no urbanizable para adaptarlo al Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA), al Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz (POTCN) y al Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA).

LOCALIZACION
Termino municipal de Chipiona, Cadiz.
CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacion remitida del Plan y los datos obrantes en este Departamento,
permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del cumplimiento del Plan en relacién
a los terrenos afectadas al dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la
zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo establecido en la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas,
modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas del borde litoral:

El analisis y estudio de la documentacion remitida de Revision Parcial del P.G.0.U. de Chipiona y los datos
obrantes en este Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del
borde litoral:

|- En el documento AVANCE REVISION PARCIAL DEL PG.0.U DE CHIPIONA REFERIDA A SUELO
URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE, en su Capitulo Ill, REGIMEN PARTICULAR DEL SUELO NO

URBANIZABLE, se determinan las zonas de proteccion de la Costa en su articulo 239, en el que se
establece:

1. Delimitacion.

Las playas del litoral del Termino de Chipiona, que quedan delimitadas en su parte interior por la
Delimitacion Maritimo-Terrestre y por el exterior por las Aguas Continentales, distinguiéndose en el termino
las siguientes:

- Playa de La Ballena.
- Playa de Las Tres Piedras.

- Playa de Camaron/La Laguna.
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- Playa de Regla.

- Playa de Las Canteras.

- Playa de la Cruz del Mar.

- Playa de Nifio de Oro/Micaela.
- Playa de Montijo.

Todas estas playas quedan resefiadas en el Plano 3-1 y 3-2 “Suelo de Especial Proteccion por Afeccion Le-
gal y Yacimientos Arqueoldgicos”.

La gestion estard a cargo del correspondiente Departamento de la Direccion General de Costas.
2. Usos.

A. Usos Caracteristicos. Unica y exclusivamente los recogidos en la legislacion

sectorial aplicable.

B. Usos Prohibidos. Todos los demas.

C. Limitaciones al uso.- Para la explotacion de las playas en periodo estival, el

Ayuntamiento debera redactar y someter a la aprobacion de la Direccion

General de Costas, el correspondiente Plan Anual de Explotacion de Playas.

3. Obras en el Dominio Publico Maritimo Terrestre y de la Zona de Servidumbre de Costas.

Toda obra o instalacion a implantar en el suelo no urbanizable afectado por la zona de dominio publico para
instalaciones u obras de utilidad publica o interés social que por su naturaleza no puedan tener otra ubica-
cion o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del Dominio Publico Maritimo Terrestre, de-
bera tener en cuenta lo siguiente:

a. La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo lll de la
Ley 22/88 de Costas.

b. Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los arts.
27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art. 30
para la zona de influencia.
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c. Las instalaciones de la red de saneamiento debera cumplir las condicion sefialada en el articulo 44.6 de
la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

4. Condiciones de las edificaciones e instalaciones.
En el suelo de Dominio Publico Maritimo Terrestre.
Todas las edificaciones, obras e instalaciones estardn sometidas a licencia municipal.

En suelo de Dominio Publico Maritimo Terrestre, las condiciones de edificabilidad y uso son los que determi-
ne la Direccion General de Costas.

El Ayuntamiento tendrd en cuenta para la concesion de la licencia que, por su forma materiales, causen el
menor dafio posible al paisaje, y que no se utilicen materiales impropios para la zona, como los materiales
reflectantes o brillantes para cualquier revestimiento exterior.

Se deberd presentar proyecto Bcnico, que incorpore estudio paisajistico, con detalle pormenorizado de fo-
dos los elementos que incluye la edificacion.

En cuanto a las consideraciones anteriores establecidas para el régimen particular de la zona
de proteccion de Costas, ademas se debera tener en cuenta las consideraciones y
limitaciones establecidas en el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas.

Il.- En el articulo 242, sistema de espacios libres del documento presentado se hace las siguiente
localizacion:

Constituye la red de espacios libres de la Costa Noroeste, los que se indican a continuacion y se delimitan
en el Plano de Ordenacion:

a) El corredor litoral.
b) Los parques comarcales.
c) Sistema General de Espacios Libres en la zona litoral.

d) Parques de interés supramunicipal
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lll.- En el documento resumen ejecutivo se hace la siguiente clasificacion del suelo urbanizable:

SUELO URBANIZABLE.
1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
e SECTOR 12. (U.E. 2 “VALLADARES”. U.E. 3 “AVDA. ANDALUCIA”)
* SECTOR 13. ASENTAMIENTO HIJUELA DE ANA FLORES.
*  SECTOR 14. ASENTAMIENTO LA MOSCA.
* SECTOR 15. LA GRAJUELA.
* SECTOR 17. PAGO LLANO.
Il. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
* SECTOR 1. TRES PIEDRAS.
*  SECTOR 3. CAMARON.
* SECTOR 4. LOS QUEMADOS.
* SECTOR 8. ARBOLEDILLA.
* SECTOR 10. TRAS REGLA.
* SECTOR 5. MADRONALES.
* SECTOR 6. ESPARRAGOSA.
* SECTOR 16. MECA BAJA — BALLENA.
Ill. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
* SECTOR 2. MECA BAJA.

* SECTOR 7. POZO ROMERO.

*  SECTOR 9. MAJADALES.

* SECTOR 11. VALDECONEJOS.
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De todos esto sectores solo tres de ellos pueden tener posibles afecciones a bienes de domi-
nio publico maritimo-terrestre, estos son:

Sector 1. Tres Piedras.

Sector 3. Camaleodn.

Sector 11. Valdeconejos.

planos:

1.

[ll.- En los planos presentados se presentan una serie de observaciones a tener en cuenta, se enumeran por

PLANO. CLASIFICACION DEL SUELO. 1-1

En el sector SUS. AR.S11. Valdeconejos, a clasificar como suelo urbanizable no sectorizado, con
uso turistico, se aprecia en la zona grafiada de este sector que afecta a la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre. En esta zona se debe diferenciar la zona de Ser-
vidumbre de Proteccidn del dominio Publico Maritimo-Terrestre, debiendo clasificarse como Siste-
ma General de Espacios libres, clasificacion compatible con lo que determina la Ley de Costas
22/1988 (articulos 23 al 26), modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas (articulos 44 al
51) y de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (articulo 17.6).

Fig.- 1. Imagen de plano resefiado.
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2.

En el mismo plano donde se delimita como corredor de litoral, en la zona comprendida por la zona
de servidumbre de proteccion se debera de clasificar como espacios libre.

Fig.- 2. Imagen de plano resefiado.
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La zona del puerto esta grafiada como “DE EQUIPAMIENTQ", se debe de complementar dicha clasi-

ficacion como zona portuaria.

3.

Fig.- 3. Imagen de plano resefiado.
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4. En la zona proxima al puerto hay una zona grafiada como urbana, parte de esta zona esta afectada
por la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, no se ha tenido en cuenta
la afeccion en esta zona, debiendo corregir el grafiado y en su caso la clasificacion o uso del suelo,
que en el caso al ser urbano, el uso sera dotacional, sistema de espacios libres.
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En la zona desde el puerto hasta finalizar el casco urbano de la ciudad, se clasifica como “SUELO
URBANQ", afectando a la zona de servidumbre de proteccion. En toda esta zona afectada de servi-
dumbre de proteccién sus usos estara condicionado conforme a lo dispuesta en la Ley de Costas y

5.

en su Reglamento General.
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IV.- En las zonas clasificadas como sistema general de espacios libres, que afecta a zonas de servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre colindantes a suelos no urbanizable serdn clasificados
como suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

V.- Los terrenos afectados por la zona de Servidumbre de Proteccion del Litoral, que aun no se encuentre en
curso de ejecucion, el instrumento de planeamiento que los ordene debera destinarlos a espacios de uso y
disfrute publico. A estos efectos, en las fichas urbanisticas se debera establecerse como directriz para su
ordenacion detallada por el instrumento de desarrollo correspondiente, la vinculacion de los terrenos incluidos
en la zona de Servidumbre de Proteccién a espacios libres de uso y dominio publico, compatible con lo que
determina la Ley de Costas 22/1988 (articulos 23 al 26), modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas (articulos
44 al 51) y de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (articulo 17.6)

VI. De conformidad con el articulo 110.c de la Ley 22/88 de Costas, modificada por la Ley 2/2013 de
Proteccion y Uso sostenible del Litoral, le corresponde a la Administracion del Estado la tutela y policia del
Dominio Publico Maritimo-terrestre y de sus servidumbres, y concretamente el articulo 227 del Reglamento
General de Costas, donde se regula la tramitacion del planeamiento territorial y urbanistico que ordene el
litoral, precisando de informe por parte de este organismo en relacion al contenido del Plan Especial
Presentado.

3.- CONCLUSIONES

Tras las observaciones realizadas sobre la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Chipiona (Cadiz), referida a Suelo Urbanizable y No Urbanizable, se debera tener en cuenta lo sefialado en las
consideraciones anteriores, siendo estas necesarias para el cumplimiento de lo establecido en la Ley de
Costas y su Reglamento General.

En lo no recogido en las anteriores condiciones, este informe se regira por lo establecido en la Ley 22/1988,
de 28 de julio,de Costas, y su Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014.

Se le da traslado de este informe en respuesta a su solicitud, para que se proceda a respuesta coordinada de
la misma.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Juan Niflo Amoros
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