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Medina Sidonia a 27 de julio de 2021
Sr. Alcalde:

Tal como nos sugiri6 en el Pleno de la Corporacion, celebrado el pasado jueves dia 15 de julio
de actual en sesion ordinaria, relativo al Punto 5°%- Propuesta con Dictamen (art. 97.1 del RD
2568/1986):Expediente del Area de Urbanismo y Medio Ambiente n® 173/20. Convenio urbanistico
para la modificacion de instrumento de planeamiento Estudio de Detalle del Area de Reforma AR-03
y la UE n° 17 Espiritu Santo con la entidad Nuevo Impulso inmobiliario y Urbanistico 2015 S.L.,
donde nuestro grupo politico se abstuvo, y argumentamos los motivos y consideraciones de nuestro
sentido del voto, a continuacién le transcribo, tal como Vd. nos indicé en su intervencién, nuestros
comentarios, observaciones y consideraciones al respecto del convenio urbanistico en cuestion:

1.- NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 SL. es una sociedad
mercantil que le ha sido concedido por los titulares de la parcela un derecho de opcion de compra
sobre la misma.

2.- NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 SL. tiene la intencién de
edificar en régimen de cooperativa de viviendas, para la que ha obtenido la denominacién de “El
TORREON DE MEDINA S.COOP. AND.”

3.- “El TORREON DE MEDINA S.COOP. AND.” No esta constituida legalmente, sino que se
encuentra en proceso de formacion.

4.- Ambas partes firmantes, consideran necesario e imprescindible para que sea viable
econémicamente la unidad de ejecucion, y la viabilidad econémica y buen fin de la cooperativa de
viviendas, llevar a cabo una reduccién de los costos de urbanizacién de la UE.17 Espiritu Santo por
medio de una minimizacion de las cargas urbanisticas que afectan a dicha unidad de ejecucion.

Con tal fin, para abaratar estos costos, contemplan la transformacion del viario publico
contemplado en la U.E 17 Espiritu Santo, en un viario con circulacion en un solo sentido y tratamiento
de zona verde de la superficie restante.

El viario que se pretende modificar (restringirlo a un solo sentido de circulacion), significa en
la practica reducir la anchura del viario real que recoge y especifica el Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Conjunto Histérico de Medina Sidonia y el propio Plan General de Ordenacion
Urbana. No pudiendo ser inferior a 13.00 m., siendo este viario la continuacién de la nueva ronda
urbana oeste, cuyo trazado se considera vinculante por el Plan Espacial.

Por lo tanto, para poder llevar a cabo esta modificacion de reduccion del viario, que se
pretende hacer mediante la formula de convenio urbanistico, consideramos que, al ser vinculante por
el Plan Especial, se tendria que realizar previamente con una modificacion del propio Plan Especial y

no mediante un convenio urbanistico.
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5.- Por otro lado, el convenio recoge que el pago de la cesion del diez por ciento del
aprovechamiento urbanistico en la U.E 17 Espiritu Santo, que NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO
Y URBANISTICO 2015 SL tiene que realizar al Ayuntamiento, se efectie mediante cantidad
sustitutoria en metélico y no en suelo.

Sobre este asunto, dos cuestiones:

a) Que en ¢l convenio que se pretende aprobar no se refleja la valoracién de la parcela de cesion
por aprovechamiento urbanistico, que el arquitecto técnico municipal realizé y que asciende el
valor del solar a la de SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS
(71.337,00 €.), en virtud de informe emitido por el propio arquitecto técnico municipal de
fecha 11 de noviembre de 2020.

Por tanto, si ya hay una valoracion previa realizada al respecto por el arquitecto técnico
municipal de fecha 11 de noviembre de 2020, no se entiende porque no queda reflejada tal
cantidad (71.337,00 euros) en el convenio urbanistico que se pretende aprobar.

b) En el convenio se dice también cuando NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y
URBANISTICO 2015 SL tiene que hacer efectivo el pago de en metdlico.

Para preservar, por encima de todo, el interés publico municipal, lo correcto es que el pago en
metélico del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico, valorado por el ATM en
71.337,00 euros, se haga efectivo de inmediato en la cuenta municipal, a la aprobacion de la
modificacion del proyecto de parcelacion. Y no cuando lo expresa el convenio, es decir en el
plazo de un mes desde el otorgamiento de la Escritura Publica de Concesién por Entidad
Financiera del Préstamo Promotor a la Cooperativa de Viviendas.

CONCLUSION SINTESIS/RESUMEN:

1.- El convenio, a nuestro modesto entender, suscita serias dudas urbanisticas, tanto técnicas
como juridicas.

2.- EL viario que se pretende modificar (dejarlo en un solo sentido) es continuacién de la
nueva ronda urbana oeste, cuyo trazado se considera vinculante por el Plan Espacial. Luego no
se puede renunciar al doble sentido de circulacion. No seria ni légico ni razonable. Perderia el
concepto de circunvalacion.

En cualquier caso, para rectificar el viario, que, reiteramos, iria contra los intereses generales
del municipio, se tendria que realizar previamente con una modificacion del propio Plan
Especial y no mediante un convenio urbanistico.

3.- Aun desconociendo el estudio geotécnico realizado por la sociedad mercantil firmante del
convenio, en virtud del cual parece que se justifica el dejar la el viario en un solo sentido,
entendemos que se puede buscar soluciones constructivas alternativas para dejar la via tal
como se indica de forma vinculante el Plan Especial del Conjunto Histérico (dos sentido de
circulacion para que sea continuacion de la nueva roda urbana oeste, es decir circunvalacion).
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4.- El convenio no se refleja la valoracion de la parcela de cesiéon por aprovechamiento
urbanistico, que el arquitecto técnico municipal realizé y que asciende el valor del solar a
71.337,00 €. Y se debe de reflejar.

5.- Para preservar, por encima de todo, el interés piblico municipal, lo correcto es que el pago
en metalico de 71.337,00 euros, se haga efectivo de inmediato en la cuenta municipal, a Ia
aprobacion de la modificacion del proyecto de parcelacion. Y no cuando lo expresa el
convenio, es decir en el plazo de un mes desde el otorgamiento de la Escritura Piiblica de
Concesion por Entidad Financiera del Préstamo Promotor a la Cooperativa de Viviendas.

Ademads el pago lo tiene que hacer la entidad mercantil firmante del convenio (NUEVO
IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 SL). No pudiéndose vincular nada a
otra entidad, en este caso una futura cooperativa de viviendas para la que solo se ha obtenido la
denominacién de “El TORREON DE MEDINA S.COOP. AND. Pues ni siquiera est4
formalizada al dia de la fecha y ademas, no es participe del convenio urbanistico en cuestion.

Por todo lo anteriormente expuesto, y antes de ser aprobado definitivamente el convenio
urbanistico en cuestién, le rogamos sean consideradas todas estas cuestiones, consideraciones o
argumentaciones que planted el Grupo Municipal Socialista en el pleno ordinario del dia 15 de julio
de 2021 y, ahora, que mediante este escrito le trasladamos.

Lo que ponemos en su conocimiento, para su oportuno conocimiento y efectos.

Atentamente,

Comisién Ejecut
Medina Sid

Portavoz del Grupo Municipal Socialista

AGRUPACION MUNICIPAL PSOE MEDINA SIDONIA

psoemedinaf@gmail.com = 639 59 49 65
Plaza de la Cruz 4 + Medina Sidonia

https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/IV7E2DS6HNUO6XWMYE7U7ZLHMI - 5/ 6

<
P4
(@]
No
"_i(f)
-<
o2
=0
< w
8=
S
o
» O
=
S
T =
~.<
'_
< =
5>
8>
<




9/9 - INH1ZZNLIANMXIONNHISAZILAI/SPOd/eWILIBA/SS ZIpEINdIP 9pas//:sdny

VINOQIS YNIQIW 3A OLNIINVYLINNAY Faias
ZTTT:TT T202/L0/82 BIOH A Byda Eﬂ.. % [a]



