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ORDENANZA REGULADORA DE LA EVALUACION DE EDIFICIOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con la ordenanza municipal se pretende, de un lado, profundizar en el deber
de conservar los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones,
cualquiera que sea la situacidn en que se encuentren, en las condiciones
legales para servir de soporte a un uso compatible con la ordenacion territorial
y urbanistica y, en todo caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y
ornato legalmente exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y
rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de conservacidon, como parte
del contenido del derecho de propiedad. Y de otro lado, se persigue también
facilitar el cumplimiento de esta obligacion mediante la simplificacion de la
tramitacién administrativa.

Ademas, con la aprobacién de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacidon Urbana, la Ordenanza pretende
también adecuar nuestro parque edificado a las exigencias europeas relativas
a la eficiencia energética y, en consecuencia, la intervencion de la
Administracién abarca también el parque de viviendas existentes en cuanto
sector en el que es posible un ahorro energético considerable y en el que hay
gue incidir también desde el punto de vista de la lucha contra el cambio
climatico. Se trata en definitiva de contribuir activamente a la sostenibilidad
ambiental, a la cohesidn social y a la mejora de la calidad de vida de todos los
vecinos.

Respecto de los inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia residencial
de vivienda colectiva, la presente Ordenanza contempla que el informe sobre
Evaluacidon de la Edificacidn surta efectos, no solo el estado de conservacion
del edificio, sino también las condiciones basicas de accesibilidad universal y
la eficiencia energética del edificio.

La creacién del Registro de Evaluacién de la Edificacién, va a contribuir
decididamente a dotar de mayor seguridad juridica y técnica a los usuarios del
mercado inmobiliario de viviendas de cierta antigliedad o rehabilitadas.
Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

1.- Es objeto de la Ordenanza regular para el municipio de Chipiona:

- La obligacién de los propietarios de terrenos, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, de mantenerlos en condiciones de seguridad,

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Direccion Plaza de Andalucia, s/n - C.P. 11.550 - Chipiona (Cadiz) 1



Ayuntamiento
de Chipiona

URBANISMO - Gestidén Urbanistica y Planeamiento
LHP/mapm

salubridad, accesibilidad universal, eficiencia energética y ornato legalmente
exigibles asi como realizar obras adicionales que permitan el uso turistico
responsable y favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y
edificado con valor histérico o cultural, o para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion. En particular, cuando se trate de edificaciones, el deber legal de
conservacion comprendera, ademas, la realizacion de los trabajos y las obras
necesarias para satisfacer, con caracter general, los requisitos basicos de la
edificacion establecidos la legislacién vigente en materia de ordenacion de la
edificacion y para adaptarlas y actualizar sus instalaciones a las normas
legales que les sean explicitamente exigibles en cada momento.

- La reglamentacién de la forma, condiciones y plazos en la que los
propietarios de las edificaciones y construcciones deben realizar, el informe de
evaluacién de edificios dirigido a determinar su estado de conservacion,
accesibilidad y, en edificios de tipologia residencial colectiva, el nivel de
eficiencia energética.

Articulo 2.- Contenido del deber de conservacion y Obras de
rehabilitacion integral.

El contenido del deber de conservacién, cuyo cumplimiento habra de
acreditarse mediante las inspecciones periddicas en los términos establecidos
en esta Ordenanza, se refiere al mantenimiento en las adecuadas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico de la construccidon o edificacién en
su conjunto, en los términos establecidos en la normativa urbanistica vigente.
Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbanizaciones vy
terrenos, recaerdn en las Juntas de Compensaciéon y las Entidades
Urbanisticas de Colaboracion, en el ambito de su competencia.

En el caso de los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con
tipologia residencial de vivienda colectiva el contenido del deber de
conservacion a que se ha hecho referencia en el apartado anterior alcanza,
ademas, el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad
universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética de tales inmuebles.

El cumplimiento de la obligacién regulada en esta Ordenanza se entiende sin
perjuicio del restante régimen juridico ordinario del deber de conservacion
establecido en la legislacién urbanistica vigente y de las facultades de
inspeccion urbanistica del Ayuntamiento de Chipiona en materia de
conservacion.
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Articulo 3.- Inspeccidn periddica de construcciones y edificaciones.

1. La obligacion legal de efectuar la inspeccion periddica se verificara
mediante la obtencion, por cuenta y cargo del propietario, de un informe
expedido por técnico competente designado por aquel, en los plazos y con el
contenido que se establecen en esta Ordenanza, y su posterior presentacion
en el Ayuntamiento de Chipiona para su inscripcién, si procede, en el Registro
de Evaluacion de la Edificacion.

2. A los efectos prevenidos en esta ordenanza, se presentara un informe de
Evaluacién de los Edificios, por cada inmueble, construccién o edificio,
entendiéndose por tal el cuerpo constructivo Unico con independencia de su
distribucién espacial, situacion registral, catastral o su direccién postal,
incluyendo sus construcciones auxiliares. A los efectos de esta Ordenanza, en
todo caso se entendera que constituye un solo cuerpo constructivo:

- Las unidades constructivas ligadas por elementos estructurales.

- Las unidades constructivas ligadas por elementos funcionales.

- Las unidades constructivas ligadas por redes de instalaciones.

- Las unidades constructivas ligadas por espacios funcionales indivisibles.

3. No obstante lo establecido en el apartado anterior, cuando existan varios
edificios en una sola parcela catastral, se podra presentar un informe conjunto
de Evaluacion, siempre y cuando se especifique de forma expresa, detallada e
inequivocamente los edificios que componen dicha parcela.

Articulo 4.- Edificios sujetos a inspeccion.

Toda clase de edificaciones y construcciones que se encuentren dentro del
término municipal de Chipiona, cualquiera que sea su titularidad, publica o
privada, y con independencia de su uso o destino, estaran afectadas por la
obligacién formal establecida en esta Ordenanza.

Articulo 5.- Técnicos competentes para la emision del correspondiente
informe.

1.- El Informe de Evaluacion de la Edificacion sera emitido por técnico
competente de acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacién de la
Edificacion y demas normativa que resulte de aplicacion.

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Direccion Plaza de Andalucia, s/n - C.P. 11.550 - Chipiona (Cadiz) 3



Ayuntamiento
de Chipiona

URBANISMO - Gestidén Urbanistica y Planeamiento
LHP/mapm

2.- En el caso del informe referido a las edificaciones a que alude el apartado
cuarto del articulo 1, que tendran en todo caso la consideracion de Informe de
Evaluacién de los Edificios, podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccién
registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que
cuenten con dichos técnicos. A estos efectos y de conformidad con la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidon, regeneracidén y renovacion urbanas,
se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la
redaccion de proyectos o direcciéon de obras y direccion de ejecucién de obras
de edificacion, segun la Ley de Ordenacidn de la Edificacidén, o haya acreditado
la cualificacion necesaria para la realizacion del informe conforme a lo
establecido en la normativa correspondiente.

3.- En cualquiera de los casos, los informes técnicos deberan presentarse
acompanados de la declaracidon responsable suscrita por el técnico redactor
del informe de acuerdo con el modelo oficial aprobado a tal efecto, con
independencia de que dichos informes puedan estar ademas visados en el
colegio profesional correspondiente. Dicha declaracién responsable debera
hacer referencia, al menos, a la titulacién académica o profesional del técnico;
a la suscripcion de una pdliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente
en vigor en los términos establecidos en la legislacidon vigente; a que no existe
inhabilitacion para el ejercicio de su profesidn; asi como a la colegiacion del
técnico en su caso.

La inexactitud, falsedad u omisién en cualquier dato esencial de la declaracion
responsable, supondra la ineficacia de la misma, es decir, que el informe se
tendra por no presentado en tiempo y forma, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, penales o administrativas a que hubiera lugar.

Articulo 6.- Contenido del informe de evaluacion de la edificacion.

1. El informe de Evaluacion de la Edificacion debera consignar el resultado de
la inspeccidén realizada, indicando en sus conclusiones de forma inequivoca
gue el inmueble reldne las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y
ornato publico establecidas en la normativa urbanistica y de régimen de suelo,
o bien que el mismo no las reune, con descripcién en este caso de las
deficiencias apreciadas, sus posibles causas, y las soluciones planteadas.

2. El resultado de la Evaluacién adoptara la forma de Informe de Evaluacién
de los Edificios, debiendo para ello consignar en sus conclusiones, ademas de
lo sefialado en el apartado anterior, los siguientes extremos:
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A) si el inmueble relne las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio
es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

B) la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido vy
mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente.

3. En todos los casos, la evaluacion realizada se reflejara en el Informe de
Evaluacién de la Edificacién, en el que se recogeran en todo caso los
siguientes extremos:

A) Fecha de la visita o visitas de inspeccién realizadas, planos de situacién y
fotografias del exterior e interior del edificio, expresivas del contenido del
informe.

B) Descripcion detallada del edificio o construccion y nimero de referencia
catastral con arreglo a la Ficha Técnica de la Edificacién.

C) Descripcion de los estudios y trabajos previos ejecutados que, a juicio del
técnico redactor, hayan sido necesarios para obtener un conocimiento
suficiente de la edificacion y para realizar la inspeccién (apertura de calos,
catas, desmontaje de falsos techos, etc.) en el caso de que hayan sido
necesarios para determinar los dafios de la edificacidn.

D) Desperfectos y deficiencias apreciados con indicacién de al menos los
siguientes apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacién:

a) Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, con indicacion de si el
edificio o construccidon o parte de los mismos sufren dafnos que tengan su
origen o afecten a cimentacidon, soportes, vigas, forjados, muros de carga u
otros elementos estructurales que puedan comprometer la resistencia
mecanica y estabilidad del edificio o construccidn.

b) Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y medianeras de
edificio o construccidon, en especial de los elementos que puedan suponer
peligro para la via publica o zonas interiores de la edificacién tales como
frentes de forjado, cornisa, aplacados, etc.

c) Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, azoteas,
paramentos y carpinterias exteriores.
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d) Estado general de las redes de fontaneria, saneamiento y electricidad.
E) Descripcidon de sus posibles causas.

F) Indicacidon de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los
desperfectos y deficiencias apreciados, con indicacion asimismo de un orden
de prioridades para la ejecucidon, haciendo expresa referencia a los plazos
necesarios de inicio y ejecucion.

G) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

H) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de Evaluacion
de Edificaciones, indicacion del grado de ejecucion y efectividad de las
medidas, trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones

sefialadas en los informes de Evaluacion anteriores.

I) El resultado de la inspeccion, o conclusion final.

El informe de Evaluacion de la Edificacion consignara tal y como establece el
articulo 4 de esta Ordenanza, el resultado de la inspeccidn realizada. Asi, en la
conclusién final del informe, y conforme al modelo oficial vigente, se debera
indicar inequivocamente, el cumplimiento o no del deber de conservacion
conforme a la normativa urbanistica y de régimen de suelo vigente y, en su
caso, tanto de la adecuacion de las condiciones basicas de accesibilidad
universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacidn del edificio, como de la eficiencia energética del mismo.

4. El informe de Evaluacién de la Edificacidon se someteran a los principios de
responsabilidad, objetividad y adecuacion al estado de conservacion del
inmueble y se presentara en soporte informatico.

Articulo 7.- Ficha Técnica de la Edificacion.

Como parte integrante del informe de Evaluacién de la Edificacion constara
una Ficha Técnica de la Edificacién en la que se reflejard las situaciones
catastrales, arquitecténicas, urbanisticas, de ocupacién y propiedad del
inmueble correspondiente.

Articulo 8.- Conclusion final del informe de Evaluacion de la
Edificacion y actuacion municipal.

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y, en su caso, de
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accesibilidad y eficiencia energética que permitan su uso de forma segura
para sus ocupantes y los viandantes.

b) Si el resultado es desfavorable, por no cumplirse las indicadas condiciones
y las medidas necesarias para que el edificio pueda ser ocupado en
condiciones de seguridad.

c) En el caso de que el edificio estuviera desocupado las medidas de seguridad
a adoptar para garantizar que la edificacion no suponga peligro a terceros por
no generar problemas de seguridad y salubridad publica.

4. Sin perjuicio de la mencion de las medidas, trabajos y obras a que se
refiere el apartado anterior, el informe de Evaluacién de la Edificacién debera
comprender las medidas inmediatas de seguridad adoptadas, debiendo
justificarse que no admitian demora por motivo de inminente peligro para los
ocupantes de la construccion o edificacidn, colindantes o quienes transiten por
sus inmediaciones.

2.- Cuando la conclusion final del informe de la Evaluacién de la Edificacidon
exprese la necesidad de acometer obras para alcanzar las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y, en su caso, accesibilidad universal y
eficiencia energética, obligara al propietario, o a los titulares legitimos de
derecho real sobre la edificaciéon en el caso previsto en el apartado quinto del
articulo 6, a solicitar la correspondiente licencia urbanistica municipal de obras
en el plazo que determine el Ayuntamiento a contar desde la presentacién del
informe que, en ningun caso, dicho plazo podra exceder de seis meses.

No podra otorgarse licencia urbanistica municipal de obras de ningun tipo
cuando no recoja, al menos, las obras necesarias para solventar todos los
desperfectos y deficiencias sefalados en el informe de Evaluacidn de la
Edificacidon presentado en el Ayuntamiento.

3.- De no solicitarse la licencia urbanistica municipal de obras correspondiente
en el plazo establecido o, si solicitada, no se obtuviese por causa imputable al
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en que pudiera
incurrir, se dictara por el Ayuntamiento orden de ejecucion de las obras de
reparacion propuestas en el informe de Evaluacion de la Edificacién,
incoandose al mismo tiempo procedimiento sancionador por dicho
incumplimiento.

4.- La ejecucion de las actuaciones y obras en orden a garantizar el
cumplimiento de los deberes a que refieren esta Ordenanza, incluye la
necesidad de aportar certificado final de las obras ejecutadas que debera
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asegurar, ademas, la estabilidad del edificio tras las obras ejecutadas o, en su
defecto, la necesidad de presentar un nuevo informe de Evaluacién de la
Edificacion realizado tras la conclusion de las obras ejecutadas.

Articulo 9.- Efectos del informe de evaluacion.

1. Si el resultado del informe es desfavorable por no cumplirse las condiciones
de las medidas necesarias para que el edificio pueda ser ocupado en
condiciones de seguridad, a estos efectos, la propiedad de la edificacidon
debera adoptar, bajo direccién técnica del profesional competente, todas
aquellas medidas precisas y necesarias para eliminar de forma precautoria y
preventiva cualquier situacién de riesgo inminente, tales como apeos,
apuntalamientos, desmonte de elementos sueltos, etc., comunicando de
forma inmediata su comienzo al Ayuntamiento, mediante informe técnico
justificativo suscrito por el profesional competente que las esté dirigiendo, vy
sin que en modo alguno conlleve obras, medidas o trabajos que acarreen
demolicion total o parcial de la edificacion o construccidon, alteracién de
elementos protegidos o que afecten al régimen de ocupacion del edificio o
construccion.

La realizacion de obras que no se hallen plenamente justificadas vy
contravengan lo establecido en el parrafo anterior, seran suspendidas por el
Ayuntamiento de Chipiona, procediéndose a la incoacion de los
procedimientos necesarios para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
y exigencia de responsabilidad.

Cuando la conclusion final del informe de la Evaluacién de la Edificacidon
exprese la necesidad de acometer obras para alcanzar las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y, en su caso, accesibilidad universal y
eficiencia energética, obligara al propietario, o a los titulares legitimos de
derecho real sobre la edificacidon, a solicitar la correspondiente licencia
urbanistica municipal de obras en el plazo que determine el Ayuntamiento a
contar desde la presentacidon del informe que, en ningun caso, dicho plazo
podra exceder de seis meses.

No podra otorgarse licencia urbanistica municipal de obras de ningun tipo
cuando no recoja, al menos, las obras necesarias para solventar todos los
desperfectos y deficiencias sefalados en el informe de Evaluacion de la
Edificacidon presentado en el Ayuntamiento.

De no solicitarse la licencia urbanistica municipal de obras correspondiente en
el plazo establecido o, si solicitada, no se obtuviese por causa imputable al
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en que pudiera
incurrir, se dictara por el Ayuntamiento orden de ejecucion de las obras de
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reparacion propuestas en el informe de Evaluacion de la Edificacién,
incoandose al mismo tiempo procedimiento sancionador por dicho
incumplimiento.

La ejecuciéon de las actuaciones y obras en orden a garantizar el cumplimiento
de los deberes a que refieren esta Ordenanza, incluye la necesidad de aportar
certificado final de las obras ejecutadas que deberd asegurar, ademas, la
estabilidad del edificio tras las obras ejecutadas o, en su defecto, la necesidad
de presentar un nuevo informe de Evaluacion de la Edificacidén realizado tras
la conclusién de las obras ejecutadas.

2. Si el resultado del informe fuera favorable por que la conclusion final
expresa el cumplimiento del deber de conservacién y, en su caso, tanto el de
la evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
del edificio, como el de la eficiencia energética del mismo, el Ayuntamiento
dejara constancia en el expediente de la correcta presentacién del informe, su
resultado favorable y la fecha de la proxima evaluacion a realizar.

Articulo 10.- Presentacion de la documentacion relativa a la
Evaluacion de la Edificacion.

1. El informe de Evaluacion de la Edificacion, en el que constara la Ficha
Técnica a que se refiere el articulo anterior, debera presentarse en el
Ayuntamiento de Chipiona por cualquiera de los medios previstos en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, conforme a los modelos oficialmente aprobados.

2. El primer informe de Evaluacién de la Edificacién debera presentarse en el
plazo de un ano a contar desde que el edificio cumpla 50 afos de antigliedad,
sin perjuicio de lo establecido en la Disposiciéon transitoria Unica. Dicho
informe debera renovarse periédicamente dentro del afio siguiente a aquel en
gue hayan transcurrido 10 afos desde la presentacion del informe anterior, o
en su caso, desde el vencimiento del plazo en que debid presentarse el
anterior.

3. Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en el apartado anterior, el
Ayuntamiento de Chipiona, podra requerir de forma motivada la realizacién de
la Evaluacion Técnica de la Edificacién o construccién con el otorgamiento de
un plazo especifico para su entrega.

4. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad de la edificacion el
tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién total de su construccion.
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Para determinar la edad de la edificacién se atenderd a la antigliedad segun la
informacion catastral, si bien podra acreditarse que la edad es diferente
mediante alguno de los siguientes documentos: certificado final de obras,
licencia de primera ocupacion o utilizacién, acta de recepcidon de obras y, en
defecto de los anteriores y de cualquier medio de prueba admisible en
derecho, por estimacién técnica en funcion de su tipologia o caracteristicas
constructivas.

5.- Si aun existiendo un solo cuerpo constructivo existieran diferentes
comunidades de propietarios, como pudiera ser el caso de la constituida para
el garaje, de un lado, y para las plantas sobre rasante, de otro, la
presentacion del informe de Evaluacidon de la Edificacion debera venir suscrita
por los representantes de todas las comunidades de propietarios existentes.
Agotado el plazo correspondiente para presentar el Informe de Evaluacion de
la Edificacién podra hacerlo cualquier otro titular legitimo de un derecho real
sobre la edificacion.

6.- En un mismo edificio, no podrd entenderse como parte funcionalmente
independiente del resto, a los efectos de emisién individualizada de un
informe de Evaluacidén de la Edificacidn, una planta del mismo, incluidas las
que se encuentren bajo rasante, viviendas, pisos o locales susceptibles de
aprovechamiento independiente.

7.- El informe de Evaluacion de la Edificacion realizado por encargo de la
comunidad o agrupacién de comunidades de propietarios que se refieran a la
totalidad de un edificio o complejo inmobiliario extendera su eficacia a todos y
cada uno de los locales, garajes y viviendas existentes.

No obstante, en el caso de ejecucion de un proyecto de rehabilitacidon integral
o reforma general que afecten a la edificacidén, el plazo de presentacion del
primer informe de Evaluaciéon de la Edificacion, asi como el de las sucesivas
renovaciones, comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion de las
referidas obras.

El Ayuntamiento de Chipiona colaborara con los interesados que lo soliciten
facilitdndoles los datos y antecedentes de los edificios que obren en sus
archivos.

8. Agotado el plazo correspondiente para presentar el Informe de Evaluacién
de la Edificacion por parte del propietario, podra hacerlo cualquier otro titular
legitimo de un derecho real sobre la edificacion.

Articulo 11.- Registro de la Evaluacion de la Edificacion.
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1.- A los efectos previstos en esta Ordenanza, se constituira un Registro de
Evaluacién de la Edificacién en el Ayuntamiento que sera publico y en el que
guedarda constancia, respecto de cada inmueble, de los siguientes datos:

a) Identificacion de la edificacion o construccion mediante su referencia
catastral, situacién y direccion completa.

b) Proteccién asignada en su caso.
c) Fecha o ano de construccion.

d) Los informes de Evaluacién de la Edificacion realizados y su fecha de
presentacion, asi como sus conclusiones y resultados.

e) Subsanacion de los dafos o deficiencias que se hayan realizado como
consecuencia de los informe de Evaluacién de la Edificacién u ordenes de
ejecucion.

f) Las resoluciones que se hubieran dictado ordenando la ejecucién de obras
como consecuencia del informe de la Evaluacion de la Edificacion y diligencias
practicadas para su cumplimiento.

g) Las resoluciones firmes que hubieren recaido en los procedimientos
sancionadores en materia de Evaluacion de la Edificacion.

2. Las copias acreditativas de la presentacidon del primer y sucesivos informes
de Evaluacién de la Edificacion se uniran al Libro del Edificio o, en su defecto,
a la documentacion técnica del mismo, y deberan ser conservadas por los
propietarios y transmitidas, en caso de enajenacidén por cualquier titulo, a sus
nuevos titulares, de conformidad con lo previsto en Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion y las disposiciones de desarrollo
de la misma.

3. La existencia de este Registro municipal de Evaluacién de la Edificacién lo
sera sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios y
del Registro integrado Unico a que refieren el articulo 4.6 de la Ley 8/2013, de
26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana.

Articulo 12.- Régimen general del deber de conservacion.

1.- El cumplimiento de la obligacién regulada en esta Ordenanza se entiende
sin perijuicio del restante régimen juridico ordinario del deber de conservacion
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establecido en la legislacién urbanistica vigente y de las facultades de
inspeccion urbanistica del Ayuntamiento de Chipiona en materia de
conservacion.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el incumplimiento de
la obligacion de ejecutar las obras especificadas en las 6rdenes de ejecucion
del Ayuntamiento, como consecuencia del resultado del informe de Evaluacién
de la Edificacidon o de la inspeccidén de los técnicos municipales, dara lugar a la
adopcion de cualquiera de las medidas recogidas en el articulo 158.2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y, entre
ellas, a la imposicidon de hasta 10 multas coercitivas, con una periodicidad
minima mensual, por importe cada una de ellas del diez por ciento del coste
estimado de las obras, sin perjuicio de optar por la ejecucion

subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del contenido del deber normal
de conservacion fijado en el articulo 155.3 de dicho cuerpo legal.

3. En los edificios y construcciones en los que se hayan ejecutado obras de
rehabilitacién integral, la obtencion de las correspondientes licencias
urbanisticas municipales de obras y de ocupacién, serviran de justificante del
cumplimiento del deber de conservacion, y tendra los mismos efectos que la
realizacion de los informes de Evaluacion de la Edificacién con conclusién final
en sentido favorable.

Articulo 13.- Incumplimiento del deber de presentacion del informe
sobre la Evaluacion de la Edificacion.

1.- Si transcurrido el plazo de presentacién del informe de Evaluacion de la
Edificacion, no se hubiese presentado en tiempo y forma, el Ayuntamiento
debera requerir al propietario para que proceda a su entrega en el plazo de
dos meses, procediéndose en cualquier caso a la incoacién del
correspondiente procedimiento sancionador. En caso de no atender el
requerimiento, dicha situacién constituird un incumplimiento del deber de
conservacion que, ademas del procedimiento sancionador, producira la
incoacidén del procedimiento para la proteccion de la legalidad urbanistica
hasta su cumplimiento, llegdndose en caso necesario a la ejecucion subsidiaria
del informe a costa del obligado.

2.- El informe de Evaluacion de la Edificacidon, sera documento preceptivo para
acompanar a la solicitud de concesidn de todo tipo de licencia urbanistica
municipal de obras relativas a inmuebles cuyo plazo de presentacién o
renovacion del informe de Evaluacidn haya expirado, salvo en los supuestos
gue se especifican a continuacion:
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A) Las solicitudes de concesién de licencia urbanistica municipal de obras que
no necesitan la presentacién del informe de Evaluacion de la Edificacion, como
documentacion preceptiva, son aquellas que se refieren a obras que no
efectlan variaciones en ninguno de los aspectos que definen las principales
caracteristicas arquitecténicas del edificio, como son el sistema estructural, la
composicion espacial y su organizacion general, tienen escasa entidad técnica
y no afectan al patrimonio protegido.

B) Las solicitudes de concesion de licencia urbanistica municipal de demolicidn
total y de rehabilitacion integral, no necesitan la presentacién del informe de
Evaluacién de la Edificacion como documento preceptivo para la concesién de
dicha licencia.

Articulo 14.- Régimen sancionador.

1.- El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion de
cumplimentar en tiempo y forma la Evaluacion de la Edificacion constituye
infraccion grave, salvo que se subsane voluntariamente tras el primer
requerimiento formulado al efecto por el Ayuntamiento de Chipiona, en cuyo
caso tendra la consideracién de infraccion leve.

Igualmente constituye infraccién grave:

a) El incumplimiento en el plazo otorgado al efecto, de las medidas cautelares,
ordenes de ejecucion dictadas por la Administracion urbanistica o solicitud de
la licencia urbanistica municipal correspondiente, encaminadas al deber de
conservar los terrenos, construcciones y edificaciones y de mantener en todo
momento el uso establecido por el planeamiento.

b) La obstaculizacidon de las funciones propias de la potestad inspectora.
Constituye infraccion muy grave el incumplimiento por parte del propietario de
su obligacién de cumplimentar en tiempo y forma la Evaluacion de la
Edificacion cuando afecte a construcciones o edificaciones catalogadas.

2.- Las infracciones sefaladas en el apartado anterior tendran la consideracién
de infraccidon urbanistica y seran sancionadas de conformidad con el art. 208.3
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia, en los términos siguientes:

a) Infracciones leves: multa desde 600 euros hasta 2.999 euros.

b) Infracciones graves: multa de 3.000 euros hasta 5.999 euros.
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¢) Infracciones muy graves: multa de 5999 euros hasta 120.000 euros.

A efectos del procedimiento y competencia para la imposicién de las sanciones
y de la necesaria graduacion de las mismas se tendra en cuenta la legislacion
vigente de procedimiento administrativo comun, de régimen local, asi como la
urbanistica respectivamente.

DISPOSICION FINAL UNICA.-

La presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias habiles de su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz.
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