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1. DATOS PREVIOS.

1.1. OBIJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION.

El presente Proyecto de Actuacion tiene como finalidad la reutilizacion, puesta en valor de las
edificaciones e instalaciones existentes en la parcela objeto de proyecto y sobre todo evitar la
degradacion y ruina de instalaciones que con anterioridad estaban destinadas a fabrica de ladrillos y
productos cerdmicos y que actualmente se encuentra en estado de abandono, vandalismo y grave
deterioro.

Con tal fin se proyecta la implantacion en dichas edificaciones de un centro de distribucion de
mercancias desde un punto estratégico, mejor situado que el que actualmente posee la empresa, a
partir del cual se abastecera a la totalidad de tiendas y supermercados que posee la empresa promotora
de la actuacion y que en la actualidad supera el nimero de cuarenta, distribuidas en las provincias de
Cadiz, Sevilla y Badajoz y con previsiones de implantacion en las provincias de Huelva y Malaga.

La eleccidon e intervencion en estas edificaciones persigue por un lado la oportunidad de permitir la
reutilizacion de edificaciones en estado de abandono y sobre todo la necesidad de expansion de la
propia empresa para destinarlas al uso de almacenamiento de las mercancias propias de ésta sin que en
ningin momento se pretenda la comercializaciéon y/o venta directa al por menor o al por mayor de
éstas.

En la actuacidn que se solicita, no se proyecta la construccion de ninguna edificacidn, instalacién o
construccion de nueva creacion, ya que como se ha mencionado, se pretende la reutilizacion mediante
un cambio de uso de las existentes en la actualidad, que estdn legalmente establecidas ya que poseian
proyectos de actuacion aprobado y licencia de obra y de actividad municipal.

Dado que dichas edificaciones se ubican en finca de terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural, conforme al Plan General de Ordenacién Urbanistica con que cuenta el
municipio de Arcos de la Frontera, para la actuacion pretendida es preceptiva la aprobacion de un Plan
Especial o Proyecto de Actuacidn, previamente al otorgamiento de la correspondiente licencia
urbanistica, conforme al articulo 52 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, al tratarse de una Actuacion de Interés Publico, y es por lo que se redacta el presente
documento.
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1.2. TECNICO REDACTOR.

El presente documento es redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D. José Luis Sanchez Chacédn,
colegiado n. 1.419 y domicilio a los efectos de notificacién en Calle Calvo Sotelo, 25, 11660 Prado del
Rey, Cadiz

1.3. PROMOTOR.

Se redacta el presente documento a peticién de D. Joaquin Rodriguez Pérez (copia en ANEXO 1), con DNI
31569795H, en representacion de la empresa SUPER JAROCAL S.L. con CIF B11724937 (copia en ANEXO
2) y domicilio a los efectos de notificacion en Pz. Modesto Gédmez 10 de Arcos de la Frontera (Cadiz).

1.4. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PROYECTO DE ACTUACION.

El articulo 42.3 de la LOUA determina que las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion del
Plan Especial o Proyecto de Actuacidn pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia
urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente
preceptivas.

Tal y como establece el apartado 4 de dicho articulo, procederia la formulacién de un Plan Especial en el
caso de actividades proyectadas en suelo con régimen no urbanizable en las que se produzca cualquiera
de las circunstancias siguientes:
= Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal.
= Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territorial
supramunicipal.
= Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de Ordenacion
Urbanistica.
= Entodo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectareas.

En los restantes supuestos procede la formulacion de un Proyecto de Actuacion.

No encontramos con el documento que se tramita que:
= La actividad proyectada NO comprende terrenos pertenecientes a mas de un término
municipal.
= Por su entidad y objeto, NO tiene incidencia o trascendencia territorial supramunicipal.
= Los terrenos donde se localiza la actuacién NO comprenden una superficie superior a 50 Ha.

Con tales consideraciones y justificaciones y segun lo expuesto, se concluye que procede la redaccion de
Proyecto de Actuacién para el objeto descrito, que tendrd como contenido y determinaciones las
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determinaciones recogidas en el articulo 42 de la LOUA, siendo el procedimiento para la aprobacién por
el municipio del presente documento y que se ajustara a los tramites recogidos en el articulo 43 de
dicha Ley.

2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

2.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LOS TERRENOS.

Las edificaciones sobre las que se pretende implantar el centro logistico de distribucion se sitian en la
antigua fabrica de productos ceramicos que la empresa JUANJO S.L poseia en dicho en el municipio de
Arcos de la Frontera en la carretera Jerez-Arcos, km. 29, actualmente A-382a.
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Cuenta con acceso desde la carretera A382a actual que sirve tanto a las edificaciones objeto de proyecto
de actuacién como a las existentes, también de fabricacién de productos ceramicos (actualmente sin
actividad) pertenecientes a la empresa BOVEDILLAS CERAMICAS S.L. y de prefabricados de hormigén de
la entidad ARCOBLOCS.L.
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2.2. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

2.2.1. Caracterizacion juridica de los terrenos.

La finca sobre la que se actua esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera con el
numero 9035 (se aporta copia en ANEXO 3) en el Tomo 1219, Libro 586, Folio 46, Inscripcién 7.

Tiene una superficie registral de 101.515,68 m? (10,15 Has) y linda con:

- Norte: tierras de la Garrapata de las Hermanas Sanchez Sanchez, separada en parte por la via del
ferrocarril en construccion de Jerez-Almargen y otra tierra de D. Antonio Fernandez Bernal.

- Este: con las fincas registrales n. 9.034 y 9.036.

- Sur: con la finca registral n. 9.036 y carretera Jerez a Ronda.

- Oeste: con tierras de D. Antonio Fernandez Bernal y tierras de olivar pertenecientes a la
Hacienda de Cerro Gordo propiedad de D. Francisco José de las Cuevas Amado

No obstante, segin medicién real que se adjunta en planos, la superficie real asciende a 112.246,28 m?>.

2.2.2. Datos catastrales.

Respecto a la identificacidn catastral, los terrenos sobre los que se presenta el proyecto de actuacion se
incluyen dentro de la parcela identificada con la referencia 53006A096000410000DI (poligono 96
parcela 41).
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2.2.3. Topogrdfia y vegetacion existente.

La implantacién de la zona donde se proyecta el centro logistico se ubica en una depresion del terreno
situada a una cota muy por debajo del entorno en el que se enclava.

Desde la carretera A382a, vial de acceso al nucleo urbano de Arcos de la Frontera, se asienta a una
profundidad superior a los veinte metros haciéndola inapreciable desde el vial y su zona de rodadura.

Se comprueba también que desde los distintos puntos de visién del nucleo urbano que rodean la zona
de actuacion, al enclavarse como ya se ha mencionado en una depresidn, hace que igualmente sea
dificilmente apreciable. Unicamente existe la posibilidad de que pueda ser vislumbrada desde las zonas
mas elevadas urbanas tales como Centro Comercial, situado a una distancia aproximada de 500 m, y
desde la barriada denominada Pueblos Blancos, a unos 750 m.
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Vista desde Centro Comercial
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Vista desde Pueblos Blancos

2.2.4. Edificaciones existentes.

La parcela actualmente posee varias edificaciones preexistentes, todas ellas ajustada a legalidad tal y
como se justificard mas adelante, siendo su posicion y dimensién las que se detallan a continuacién:
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Edificacidn 1: Ampliacion de la fabrica de productos ceramicos originaria. Data del afio 2.005 y posee
una superficie catastral de 13.900 m?, aungue segln medicion real su superficie es de 14.105 m?, este
incremento se debe la construccion de la construccién de los dos apéndices situados en la zona oeste
que originalmente no recogia el proyecto de actuacién y que se regularizara con el presente.

Esta construccidon fue autorizada mediante Declaracion de Utilidad Publica aprobada por el
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera en Sesion Plenaria de fecha 30 de abril de 2.003 e informe de
la Consejeria de Obras Publicas y Transporte (se adjunta copia ANEXO 4), tras la cual obtuvo las
correspondientes licencias de obra y actividad para el desarrollo de la actividad aprobada.
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Edificacidn 2: Cobertizo de chapas metalicas situado junto a lindero este, destinado a secadero. Data del

afio 1.983 y posee una superficie aproximada de 1.850 m? aunque a la parcela afectan Unicamenete
216 m’.

SUPER JAROCAL S.L. 10/36

AGOSTO 2.021



PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO

A CENTRO DE DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ-ARCOS, KM. 29 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

S

Edificacidn 3: Nave de fabricacion de productos ceramicos que data al menos del afio 1.975 y posee una
superficie aproximada de 6.614,58 m”.

Edificacidn 4: Edificacion destinada a antiguas oficinas de la fabrica que data al menos del afo 1.975 y
posee una superficie aproximada de 344 m>.
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A continuacién se detalla la evolucidon que han sufrido las edificaciones descritas a lo largo del tiempo
mediante imdgenes aéreas de distintos afios.

Imagen 1985 (http://www.ideandalucia.es/portal/web/ideandalucia)
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Imagen 2004 (http://www.ideandalucia.es/portal/web/ideandalucia)

2.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

La empresa SUPER JAROCAL S.L. es una empresa familiar que nace en el afio 1.977 en la localidad
gaditana de Arcos de La Frontera. La familia Rodriguez Calderdén fundd esta compafiia para ofrecer un
servicio completo en el dmbito de los supermercados de ambito local.

Desde sus inicios, ha sido una empresa en continuo crecimiento y evolucién. Una empresa que mezcla
los valores de la tienda de barrio, cercana y util para sus vecinos y, que ofrece una amplia variedad de
productos de alta calidad.

Los nombres comerciales que actualmente la empresa familiar SUPER JAROCAL S.L. posee en sus
distintos supermercados y tiendas son conocidos por los nombres de SUPERARCOS y RODALCASH.

Gracias a ello, la empresa, a través de sus nombres comerciales, cuenta hoy con mas de cuarenta
supermercados repartidos entre las provincias de Cadiz, Sevilla, Badajoz y con previsiones de
implantacion en las provincias de Huelva y Mdlaga, contando con un equipo humano cercano a las
cuatrocientos personas que trabajan para ofrecer atencion, cercania y buen servicio.
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A continuacidn se detalla un resumen de los supermercados en funcionamiento descritos:

SUPERARCOS

CADIZ

Alcald de los Gazules

Cl. Santo Domingo, 1
Av. de los Alcornocales, 3

Arcos de la Frontera

Pz. Modesto Gomez, 10

Barbate

Cl. Calvo Sotelo, 52

Benalup Casa Viejas

Cl. Norte, 4

Cl. San Juan, 28

Bornos San Jerénimo, 22
Cl. Arrieros, 10
Cl. Escalera, 15
Conil Cl. Canarias, 24
Espera Cl. Arcos, 32
Jédula Cl. Jazmin

lerez de la Frontera

Pz. de las Delicias, 23

Camino de Albadalejo, 44

Bda. la granja, Pz. Bornos, 2

Las Torres — Pz. del Cabeceo, s/n

La Barca de la Florida

Cl. Vico, s/n

Los Barrios

Cl. Las Chumberas, 70

Medina Sidonia

Cl. Nuestra sefiora de la salud, 6

Paterna de Rivera

C/ Ortega y Gasset, 7
C/ Fabrique de Rivera, 10

Prado del Rey

Cl. Doctor Gémez Ulla, 12

Puerto Real

Edif. Alfare, s/n

Rota

Cl. Marconi, Edif. Jesus Nazareno, 4

San José del Valle

Av. Independencia, 27

Ubrique

Paseo del prado, 42
Avenida Cortes, 20

Vejer de la Frontera

Cl. Buenavista, 30

SEVILLA

El Coronil

Cl. Torbis, 33

RODALCASH

CADIZ

CASH JEREZ DE LA FRONTERA

Avd. Tio Pepe, Poligono Santa Cruz N210

CASH PALMONES

Poligono Industrial Palmones, C/ Bergantin N22

CASH UBRIQUE

Avd. Del Pefion del Berrueco N21

CASH LA LINEA

Ctra. De las Industrias N26, Poligono El Campamento

CASH ARCOS DE LA FRONTERA

Plaza Modesto Gomez N210

CASH VILLAMARTIN

P.I. El Chaparral, naves 4y 5

Ademas de la firme trayectoria, unida a la experiencia que caracteriza al grupo, la cadena de

supermercados en la que se ha convertido la empresa ha hecho que se tenga una posicidn consolidada

el sector, consiguiendo la confianza de los proveedores mas importantes y permitiéndonos ofrecer a
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nuestros clientes mdas de 5000 referentes de marcas propias y de las principales marcas del mercado a
buen precio.

Actualmente, la empresa cuenta con dependencias de almacenamiento y distribucion ubicadas por las
distintas ciudades en las que estan implantadas, en inmuebles de alquiler/propiedad o en los propios
supermercados. Esta circunstancia conlleva una dispersion de las mercancias y recursos, tanto de
personal como de medios de transporte, que dificultan la operatividad del negocio y sobre todo la
optimizacion de los recursos, con el consiguiente perjuicio que de tal circunstancia se desprende,
pretendiéndose con este nuevo emplazamiento la concentracion de mercancias en una nave de
mayores dimensiones a las que actualmente posee.

2.4. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, OBRAS E INSTALACIONES QUE INTEGRAN LA
ACTIVIDAD.

2.4.1. Descripcion de actuacion.

Como se ha descrito, la parcela posee una superficie registral de 101.515,68 m? pero la zona en la que se
proyecta la actuacién comprende una superficie de 71.715 m? dejando el resto de la parcela y
edificaciones incluidas en ella fuera del proyecto de actuacion actual y que podréan ser objeto de nuevas
actuaciones futuras dependiendo de las necesidades y evolucidon que tenga la empresa.

SUP. PARCELA AFECTADA POR PROYECTO DE ACTUACION: 71.715 m2

\X; ZONA NQ AFECTADA \
W POR ACTUACION

Ry v

Dentro de la parcela en la que se actua (7,17 Has.) existen dos edificaciones en las que se procedera de
la siguiente forma:
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- Edificacién 1: Nave existente de 14.105 m’ que se adaptard a las necesidades de un centro de
almacenamiento para distribucion de mercancias con oficinas y dependencias auxiliares con la
distribucién y compartimentacién que se detalla en la planimetria.

- Edificacién 2: Cobertizos existentes con una superficie aproximada de 216 m? que se demoleran
por no ser necesarios para la actividad.

La edificacién de almacenamiento albergard Unicamente mercancias de la propia empresa para
distribuirlas a los distintos puntos de venta de las diferentes pueblos, ciudades y provincias, en ningun
momento se destinara a la venta tanto al por menor como al por mayor para agentes externos.

La adecuacidn utilizard la superficie construida existente en la actualidad, que consta de 14.105 m? en la
que casi en su totalidad se destinard a almacenamiento de mercancias, zona de camaras frigorificas para
productos fresco y un pequefia parte de la edificacidn se destinard vestuarios y aseos para el personal.

SUPERFICIES EDIFICACION 1

ZONA ALMACENAMIENTO MERCANCIAS 12.780 m°
CAMARAS FRIO 680 m”
OFICINAS (ENTREPLANTA) 520 m’
VIGILANCIA Y MOTORES 125 m’

El resto de la parcela se destinard a zonas verdes con una superficie de 2,73 Has., superior a lo que
establece el articulo 1X.3.2.d) del PGOU, ademdas de zonas de rodadura y transito, zonas de carga y
descarga, zonas de aparcamientos para turismos y camiones de pequefio y gran tonelaje, a razén de 1
plaza cada 100 m? construidos con una superficie aproximada de 3,02 Has.
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2.4.2. Instalaciones exteriores necesarias, y construcciones, infraestructuras y servicios publicos

existentes en el ambito territorial de la actuacion.

- SANEAMIENTO: Se proyecta la instalacidon de fosa séptica para vertido de aguas fecales procedentes
de los nucleos humedos de vestuarios de personal que se dimensionard de acuerdo con el caudal
vertido.

Ademas se instalard sistema de separacidn de grasas para zona de aparcamiento de vehiculos que
serd almacenada en fosa séptica correspondiente.

Ambas serdn gestionadas por empresa acreditada para la retirada de residuos que se acreditard
con el proyecto técnico oportuno.

- ELECTRICIDAD: Segun informacién facilitada por la empresa suministradora ENDESA DISTRIBUCION
S.L.U., las edificaciones cuentan con punto de conexion existente, que sera ratificado por
documento de conexién de ésta.

PUNTO DE CONEXION DE LAS INSTALACIONES ACTUALES

No obstantes, en el lindero norte de la finca discurre linea aérea de Media Tensién que conecta
directamente con la subestacion eléctrica de Arcos de la Frontera, situada a unos 600 m. A dicha linea
podra conectarse en el caso que la potencia demandada por la actuacién requiera un punto alternativo
al existente.

SUPER JAROCAL S.L. 17/36

AGOSTO 2.021



PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO

A CENTRO DE DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ-ARCOS, KM. 29 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

- ABASTECIMIENTO: Las edificaciones existentes cuenta con punto de conexidn existente a la red de
abastecimiento de agua potable, no obstante, si dicha conexidon no poseyera caudal o seccién
suficiente se propone dos alternativas para conexidn a red municipal que serd consensuada con
empresa concesionaria del servicio.
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2.5. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS. FASES DE EJECUCION.
Las obras se empezarian una vez se obtenga la aprobacion de tramite ambiental correspondiente a la
actividad proyectada y obtenida la licencia municipal correspondiente, a partir del cual podra comenzar

las obras preceptivas.

Estas obras previstas tienen un plazo de ejecucion aproximado de 6 meses.

3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION.

3.1.  UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE LA PROPUESTA.

Como ya se ha descrito anteriormente, la empresa SUPER JAROCAL S.L. es una empresa familiar fundada
en la localidad de Arcos de la Frontera en el afo 1977 por D. Joaquin Rodriguez Pérez y actualmente
cuenta con un numero de supermercados superior a cuarenta repartidas por la provincia de Cadiz,
Madlaga y Badajoz, con proyecto de expansidn sobre las provincias de Malaga y Huelva. Dichos centros
de venta se reparten por el territorio de forma que convierten al municipio de Arcos de la Frontera en
un punto estratégico y equidistante de todos ellos a partir del cual se consigue una optimizacion de la
distribucién de mercancias y aglutinador del personal laboral, que en su gran mayoria pertenece al dicho
municipio.

Por otra parte, se persigue la necesidad concentrar la gran flota de vehiculos que posee la empresa en
un punto estable desde el que iniciar la distribucion y sobre todo un punto de facil y adecuada conexion
para la gran cantidad de vehiculos de mercancias que abastecen al centro de distribucion desde los
distintos proveedores. Es por este motivo por lo que se hace indispensable la eleccion de la ubicacién
propuesta con acceso directo a carretera A-382a con conexién directa a autovia A-382 que conecta de
forma directa con todos los centros de venta.

Con la oportunidad surgida tras la compra en condiciones econdmicas ventajosas de la edificacién sobre
la que se proyecta el nuevo centro de distribucién y su excelente posicionamiento, se pretende
concentrar la mayor parte de las mercancias en este nuevo centro, motivo por el que se considerara la
opcion de no continuar con las ampliaciones proyectadas en la segunda fase de las instalaciones que
actualmente se poseen en el municipio y para las que se ha obtenido autorizaciones y licencias
correspondientes, si se considera viable por las administraciones el nuevo emplazamiento, dejando las
existentes como almacén secundario.

También se persigue con la ubicacidon elegida que se evite posibles molestias a vecinos y zonas
residenciales préximas, situadas a mas de 750 m. (barriada Pueblos Blancos), ni actividades cercanas
situadas a unos 500 m., ya que la actividad generara transito de vehiculos pesados de entrada y salida,
ruidos de éstos, de las propias maquinarias y vehiculos de trabajadores ademds de los propios de la
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actividad diaria de cargas y descargas de productos que pueden generarse en horarios muy tempranos
y/o nocturnos.

Respecto a la creacidn de puestos de trabajo, ademas de la plantilla actual que esta formada por mas de
cuatrocientos trabajadores como plantilla base, que fluctia en funcién de las necesidades y las
demanda, con la nueva implantacién del centro de distribucién se pretende crean un nuimero de
puestos de trabajo superior a cuarenta personas que optaran a asignaciones en el propio edificio de
almacén, oficinas y mantenimiento y como personal auxiliar para la ampliacién de la flota de vehiculos
de reparto prevista.

Por todo lo anteriormente expuesto, se estima que queda justificada la utilidad publica e interés social
de la actuacion presentada en base a la creaciéon de empleo local y sobre todo a la expansion de la
propia empresa que conllevard aperturas de centros en nuevos municipios que implicara el crecimiento
de ésta y la reversion de los beneficios econdmicos en el municipio de Arcos de la Frontera a través de
los impuestos en forma de licencias, tasas, impuestos de bienes inmuebles e impuestos de sociedades
futuras.

3.2.  VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

A continuacién se detalla el estudio que avala la viabilidad econdmica y financiera del desarrollo de la
fase inicial que consistira en una inversion inicial de adquisicién de terrenos, una posterior consistente
en las obras de adecuacion interior de las edificaciones junto con las de urbanizacién y acometidas de
infraestructuras, y una ultima de mobiliario e instalaciones interiores de estanterias para
almacenamiento.

Teniendo en cuenta dichos factores, se estima una inversion inicial aproximada de:
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ADQUISICION TERRENOS 2.250.000 €
COMPRA 2.000.000 €
IMPUESTOS Y OTROS 250.000 €
OBRAS 1.225.000 €
ADECUACION INTERIOR 850.000 €
URBANIZACION 250.000 €
ACOMETIDAS 125.000 €
TASAS Y LICENCIAS 95.000 €
OBRAS 50.000 €
ACTIVIDAD 45.000 €
MOBILIARIO E INSTALACIONES 750.000 €
TOTAL INVERSION | 4.320.000 €

No obstante, esta estimacidon econdmica que se realiza de forma orientativa, estard sujeta a la redaccién
del correspondiente proyecto de ejecucion y actividad que detallara y definira con exactitud las partidas
indicadas.

Una vez realizada la inversidn inicial, para el desarrollo de la actividad propuesta no sera preciso realizar
nuevas inversiones durante el periodo de vida util de la edificacién mas que las estrictamente necesarias
para el mantenimiento y correcto funcionamiento de las propias instalaciones.

La amortizacion de la inversidn calculada se estima en un periodo no superior a quince afios desde su
puesta en funcionamiento y serd asumida por parte de la empresa a través de financiacion parcial y por
los propios beneficios que genera el negocio en continua expansiéon que superan actualmente en un
volumen superior a los treinta millones de euros y que se estima que ascenderan con la implantacién de
centro de distribucion proyectado.

La viabilidad econdmica-financiera se acredita también con la proyeccion de la propia empresa que se
acredita mediante la aportacién de los impuestos de sociedades de los ultimos tres afios y la
constitucion de SUPER JAROCAL S.L. como gran empresa (ANEXO 6).

3.3.  PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

Conforme al articulo 42.5. de la LOUA, se estable como duraciéon minima de la cualificacién urbanistica
de los terrenos, legitimadora de la actividad, un periodo aproximado de treinta (30) afos, desde su
puesta en funcionamiento que podran ser renovados en funcién de la viabilidad futura.

Dicho plazo de cualificacién de los terrenos, aunque renovable, se ha estimado como periodo
indispensable para la amortizacion de la inversidon requerida para la implantacién del centro logistico de
almacenamiento que se proyecta.
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3.4.

3.4.1.

PROCEDENCIA DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE E INCIDENCIA TERRITORIAL
Y AMBIENTAL.

Procedencia de la implantacidn de la actividad en suelo no urbanizable y justificacion de la
ubicacion concreta propuesta.

La implantacion de la actuacion proyectada en suelo no urbanizable viene fundamentada por varios

motivos que hacen como idéneo e imprescindible su ubicacidn en esta clase de suelo. Se exponen a

continuacion estas razones fundamentadas de tal procedencia:

Los centros de distribucion de mercancias requieren de una ubicacién con conexion a vias de
comunicacion rapidas, tales como autovias. En nuestro caso el acceso es a través de la carretera
A382a que conecta a una distancia aproximada de tres kildmetros con la autovia A382.

La actividad de centro logistico requiere de acceso a las instalaciones de vehiculos de grandes
dimensiones y tonelaje que la hacen incompatibles con la trama urbana debido a las molestias,
dificultades de circulacion, limitaciones de tonelajes y sobre todo a la configuracidon de la trama
urbana del municipio. Con la ubicacién proyectada se evita el trafico por zonas urbanas y por
carreteras secundarias.

Inexistencia de suelo urbano de uso industrial o terciario de las dimensiones y superficie libre de
maniobra y estacionamiento que presenta la ubicacion elegida, es decir, parcela de mas de 7,1
Has con zona de aparcamientos y maniobras superior a las 3 Has.

Inexistencia de suelo urbano de uso industrial o terciario que permita la posibilidad de edificar
construccion con las dimensiones que presenta el emplazamiento proyectado con mas de 14.000
m? y posibilidad de ampliacidn futura.

El Unico suelo de uso industrial o terciario existente en el municipio es el P.l. El Peral pero éste no
tiene viales ni aparcamientos disefiados para absorber el trafico de entrada, estancia y salida de
vehiculos, de mediano y gran tonelaje, que generard unas instalaciones como las proyectadas
con lo que podria colapsar el trafico en dicho poligono que por otro lado ya presenta dificultades
por la existencia de negocios, actividades y servicios que colapsan los viales en determinadas
ocasiones con las cargas, descargas y afluencia de vehiculos particulares.

El uso al que se destinard implica la posibilidad de molestias a la ciudadania debido al ruido que
puede generar la propia actividad y los vehiculos de gran tonelaje que requieren y que por los
horarios necesarios para el ejercicio de la actividad la hacen incompatibles con las zonas
residenciales y/o vivienda préximas urbanas y legales. La ubicacién proyectada se encuentra a
una distancia superior a 750 m. de cualquier zona residencial urbana y mas de 160 m. de
cualquier otra edificacion residencial (legal o no).
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3.4.2. Justificacion de la incidencia urbanistico — territorial y ambiental. Medidas para la correccion
de los impactos territoriales y ambientales.

A continuacion se analizan las posibles incidencias urbanisticas, territoriales y ambientales, segun lo
estipulado en el articulo 42.5. de la LOUA, asi como las posibles afecciones sectoriales de la Actuacion:

a) Incidencias previsibles en la Ordenacidn del Territorio, de acuerdo con el apartado Il del Anexo de
la Ley 1/1994 (articulo 42.6 de la LOUA).

El apartado 6 del articulo 42 de la LOUA recoge que, cuando la actuacion tenga la condicion,
adema3s, de Actuacion con Incidencia en la Ordenacién del Territorio, de conformidad con el articulo
30 y el apartado Il del Anexo de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, el Plan Especial o Proyecto de Actuacion deberd especificar
asimismo las incidencias previsibles en la ordenacién del territorio, en la forma prevista en el articulo
31 de la citada Ley.

La actividad que contempla el presente Proyecto de Actuacidn no se encuentra incluida entre las
Actividades de Intervencion Singular con Incidencia en la Ordenacién del Territorio, segun el apartado
Il del Anexo de la Ley de Ordenacion del Territorio, y por lo tanto, no es preceptivo recoger en el
presente documento las incidencias previsibles en la ordenacién del territorio, segun el articulo 31 de
la citada Ley 1/1994.

b) Medio Ambiente. Medidas para la correccion de los impactos ambientales.

Respecto a la aplicacion de la legislacion medio ambiental que viene regulada por la Ley 7/2007,
de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la actividad de almacenamiento de
mercancias para distribucion a centros propios con una superficie superior a 750 m?, sin_venta al
publico o al por mayor, podria englobarse en los apartados 13.26, 13.40, 13.43 y 13.44.

Ademas, la actividad se ubica una distancia superior a los 500 m. de cualquier zona residencial.
Con tales antecedentes, se concluye que la actividad estarda sometida al tramite de Calificacion
Ambiental que se obtendra una vez sea aprobado el presente proyecto de actuacion.

c) Ley de Aguas.

La zona de actuacion esta ubicada a una distancia superior los cien metros, zona de policia que
establece la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, en consecuencia no requerird de
autorizacion previa de la Administracion.
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Se comprueba también, imagen siguiente, que no existe riesgo de inundacién de la zona afectada
por el proyecto de actuacién tal y como se puede desprender de los estudios de inundabilidad
realizados por la Junta de Andalucia para un periodo de retorno de 500 afos.

d) Vias pecuarias.

La parcela linda con la Via Pecuaria denominada "Colada de Jerez a Arcos", que cuenta con
deslinde aprobado en Resolucidon de 14 de febrero de 2012, de la Direccién General de Espacios
Naturales y Participacién Ciudadana.

Se comprueba que dicho deslinde no afecta a la parcela incluida en el presente documento ni a las
edificaciones en ella recogidas por lo que no serd necesaria la autorizacién de la Administraciéon
correspondiente.
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e) Patrimonio.

El Municipio de Arcos cuenta con Carta Arqueoldgica en vigor aprobada por la Consejeria de
Cultura en la que no se detecta ninguna zona delimitada que afecte a los terrenos objeto de proyecto
de actuacion, tal y como se puede comprobar en la imagen siguiente.

f) Carreteras.
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Como ya se ha descrito, la parcela limita con la carretera A-382a y cuenta con acceso a la misma
desde ésta, ya ejecutado y en funcionamiento, por el que se permite la entrada/salida de vehiculos
tanto a la industria de fabricacion de productos ceramicos existente (BOVEDILLAS CERAMICAS S.L.)
gue limita por el norte, como a la fabrica que limita por el oeste de prefabricados de hormigon
(ARCOBLOCS.L.).

En cuanto a la separacién de las edificaciones al vial, encontramos que la edificacién mas cercana
a la carretera A-382a esta separada una distancia aproximada de ochenta metros, por lo que no
requerira autorizacion de la Administracidén correspondiente titular del vial.

3.5. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3.5.1. PGOU ARCOS DE LA FRONTERA.

El POUA de Arcos de la Frontera clasifica el suelo en el que se tramita el presente proyecto de Actuacién
como suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, es decir, sin ningun tipo de proteccion
especial.

La categoria que recoge el plan para la zona en la que se ubican las edificaciones es la denominada
Olivar y Cultivos de Secano (B2), regulado en el Capitulo 5 del Titulo IX.
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Una vez identificada la clasificacién y calificacién del suelo, encontramos que el PGOU regula el régimen
del suelo en su articulo IX.1.2 y IX.1.3 de la siguiente forma:

Art. IX.1.2. Régimen Juridico General.

1. En el Suelo No Urbanizable el presente Plan General establece las medidas de proteccion,
conservacion y potenciacion de todos sus elementos naturales, productivos y culturales a fin de
evitar su degradacion o alteracion, y de las edificaciones y parajes que por sus caracteristicas
especiales lo aconsejen.

2. El Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico alguno. Las limitaciones a la
edificacion, el uso y a sus transformaciones que sobre él se impusieran por estas Normas, o las que
dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacion;
siempre que tales limitaciones no constituyesen una enajenacion o expropiacion forzosa del
dominio.

3. A todos los efectos regird en el suelo no urbanizable lo dispuesto en el Art. 52 de la L.O.U.A.

Art. IX.1.3. Régimen del Suelo.

1. En el Suelo No Urbanizable no se podrdn realizar otras construcciones o instalaciones que las
destinadas a explotaciones agrarias o agricolas, ganaderas, forestales o mineras que tengan
vinculacion con la naturaleza, destino y cardcter de la explotacion; y las necesariamente vinculadas
a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras y servicios publicos. Ello, sin perjuicio de las
limitaciones o prohibiciones establecidas para el suelo protegido y para las zonas expresamente
sefialadas en las Condiciones Particulares de las distintas zonas de Suelo No Urbanizable.

2. Sin embargo, mediante la aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion, actuaciones de
interés publico, reguladas en los Arts. 42 y 43 de la L.O.U.A., consistentes en edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en suelo no urbanizable de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como usos industriales, terciarios,
turisticos u otros andlogos, pero en ningun caso de usos residenciales, con las limitaciones y
requisitos de la Ley y de estas Normas Urbanisticas, y, en todo caso, en lugares donde no exista la
posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion.

En base al articulo 1X.1.3.2. citado, el uso destinado a almacenamiento de productos para distribucion a
centros de venta, que se considerara como terciario, estaria englobado en los supuestos que determina
como actuaciones de interés publicos sujetas a aprobacién de Plan Especial o Proyecto de Actuacién
conforme a los articulos citados de la LOUA. En tal situacidon nos remitiremos al articulo 1X.3.2. del PGOU
gue recoge las determinaciones preceptivas que deben reunir las edificaciones sujetas a utilidad publica
o interés social.

Dado que las edificaciones existentes ya fueron sometidas a declaracidn de utilidad publica, obtuvieron
las correspondientes licencias de obra y actividad y que no se modifican las superficies edificadas, ni
forma, ni implantacidon, por consiguiente se considera como compatibles las edificaciones con el plan en
vigor y con las determinaciones urbanisticas de éste.
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Con respecto al uso y la compatibilidad de éste con el PGOU, tal y como establece el punto 1 del articulo
recogido en el punto anterior “Los usos permitidos en cada subclase de suelo no excluyen cualquier otro

que sea declarado de utilidad publica o interés social, siempre que se considere adecuado a la naturaleza

del mismo”, por tanto se considera compatible a todos los efectos.

3.5.2. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

La LOUA regula en su articulo 52 el régimen del suelo los actos que pueden realizarse en suelo no
urbanizable no adscrito a categoria de especial proteccion de la siguiente forma:

Articulo 52. Régimen del suelo no urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a cateqoria alguna
de especial proteccion, pueden realizarse los siquientes actos:

C) Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del suelo no urbanizable
en esta Ley, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

Dichas actuaciones de interés publico se definen en el articulo 42 de dicha legislacién tal y como se
describe:

Articulo 42. Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable.

1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las

actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la
ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asf
como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico. Dicha
actuacion habra de ser compatible con el réegimen de la correspondiente categoria de este suelo y no
inducir a la formacion de nuevos asentamientos.
Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos_industriales, terciarios, turisticos u otros andlogos, pero en
ningun caso usos residenciales.

Con tales determinaciones, se considera que también es compatible la actuacion destinada a centro
logistico de distribucidon de mercancias con la legislacion urbanistica andaluza.

3.6. JUSTIFICACION DE PLAN ESPECIAL O PROYECTO DE ACTUACION.

El articulo 42.4 de la LOUA establece que procedera la formulacién de un Plan Especial en los casos de
actividades en las que se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:
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a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.

c) Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectareas.

Dado que la actuacién que se tramita no relne los supuestos que se recogen en este punto, procedera
la formulacién de un Proyecto de Actuacidn que se tramitara tal y como se recoge en el articulo 43.

3.7. JUSTIFICACION DE LA NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS.

La no induccidén a la formacion de nucleo de poblacion debe justificarse en base las exigencias recogidas
en el articulo Art. 1X.1.3.2. del PGOU y en el articulo 42.1 de la LOUA.

Al respecto, el PGOU de Arcos establece esta regulacién de la siguiente forma:

Art. IX.1.9. Posibilidad de formacion de ntcleo de poblacion.

En base a la definicion de nucleo de poblacion, se considerard que existe riesgo de formacion de
nucleo de poblacion, cuando se produzcan alguno de los actos relacionados en el Art. 52.6 a) de la
L.O.U.A. y, en todo caso, cuando la nueva edificacion propuesta plantee alguna de las siguientes
condiciones:

a) La nueva edificacion supera algunos de los limites mdximos de densidad u ocupacion establecidos
anteriormente, medidos a partir de la edificacion propuesta como centro de radio 100 m. de
didmetro, o existan previamente en dicho dmbito obras de urbanizacion tales como apertura de
caminos, mejora sustancial de los existentes, instalaciones de redes de abastecimiento de agua
potable o energia eléctrica, transformadores, redes de alcantarillado o estaciones de depuracion.

b) Que en un radio de 60 m. con centro en la edificacion para la que se solicita licencia, existan
previamente una 6 mds viviendas construidas o con proyectos con licencia, que supongan 300
m2 o mds de superficie construida en planta baja, o existan previamente una 6 mds parcelas que
estén dotadas de acceso rodado (aunque no esté asfaltado), con suministro de electricidad y
agua potable o que cuenten con servicios urbanos de comun utilizacion. En este sentido, bastard
con la existencia del acceso y un servicio comun de los especificados anteriormente para que
exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion.

c) La nueva edificacion para la que se solicita licencia se ubica a una distancia menor a 50 m. de
alguna edificacion existente, o en proyecto con licencia.

d) La nueva edificacion estd situada a menos de 500 m. del suelo clasificado como urbano o
urbanizable por el presente Plan en el nucleo principal, o a menos de 250 m. de cualquier suelo
clasificado como urbano o urbanizable en el resto de los nucleos.
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Dado que la actuacion se ubica en edificaciones existentes y suelo que posee aprobacion plenaria y
declaracion utilidad informada favorablemente por la Consejeria de Obras Publicas y Transporte (ver
ANEXO 4), no requeriria la justificacion de dicho articulado nuevamente pues el planeamiento municipal
no ha sufrido modificacion alguna desde entonces, no obstante se detalla a continuacion cada uno de
los apartados anteriores:

a) No se proyecta nueva edificacién, por tanto no sera de aplicacién.

b) En un radio de 60 m. de las edificaciones existentes no existen viviendas y no se superan los
umbrales referidos.

c) No se proyecta nueva edificacion, por tanto no sera de aplicacion.

d) No se proyecta nueva edificacidn, por tanto no sera de aplicacion.

Pero ademas de la justificacién por la cual no se requiere el cumplimiento de la no induccién de la
formacion de nuevos, el PGOU de Arcos de la Frontera establece en el apartado 2 del articulo 1X.3.2. que
regula las condiciones de la edificacién para instalaciones de utilidad publica o interés social, de la
siguiente forma:

2. La_ubicacion de este tipo de instalaciones no estd sujeta a las condiciones establecidas para la
formacion de nucleo de poblacion por el presente Plan.

Por consiguiente, tanto la utilidad publica aprobada por el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera con
fecha 30 de abril del 2.003 para la fabrica de productos ceramicos sobre la que se implanta un nuevo
uso mediante el presente proyecto de actuacién, como la nueva tramitacion en curso para esta
actividad mediante el proyecto de actuacidn que nos ocupa, no esta sujeta a las condiciones
establecidas para la formacidén de nucleo de poblacidn y por tanto el actuacion solicitada se considera
compatible con el PGOU en vigor.
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4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

La empresa D. Joaquin Rodriguez Pérez en representacion de SUPER JAROCAL S.L., se compromete
oficialmente a asumir las obligaciones que contempla el art. 42.5 d) de la Ley 7/02 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y las modificaciones recogidas en la Ley 2/12, y concretamente a:

- Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable, en resumen son el cumplimiento de la ordenacion urbanistica, destinar el suelo al
uso previsto, conservar y mantener el suelo, masa vegetal y elementos con valores de acuerdo
con el plan y las distintas normativas de aplicacidn.

- Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién
del correspondiente Plan de Actuacion.

- Pago de las prestaciones compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia, en
su caso, de acuerdo con lo regulado en el art. 52.4 y 52.5 de la LOUA vigente.

- Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actividad y permitan
una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

Arcos de la Frontera a agosto de 2.021.

Fdo. D. Joaquin Rodriguez Pérez Fdo. D. José Luis Sdnchez Chacén

La propiedad El Ingeniero Técnico Industrial
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1. DNIREPRESENTANTE LEGAL
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2. ESCRITURAS CONSTITUCION SUPER JAROCALS.L.
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FUNDACION DE SOCIEDAD DE- RESPONSABILIDA_D

LEY 8/ 89 LIMITADA CON ADMINISTRADO ONICO. --=--ceo___
Base: 502.486 .
Namero DOS MIL SEISCIENTOS SIETE. —wee__
ARANCEL

Nimeros Norma
1.2,4,5,6,7 82 En Jerez de 1a Frontera, mi residencia, &

[Derechos : 27.000
- “tv A.16%:  4.320

.'mm%: sspf Nueve de Junio de mil novecientos noventa y
!T OTAL: 31.870

Ante mi, FELIX C. Jos LOPEZ, Notario del
Ilustre Colegio de Sevilla, -------o-_________

COMPARECEN: -----ooooo . ____________

DON JOAQUIN RODRIGU%% PEREZ,_y 5u esposa
- DONA ANA-MARIA CALDERbN CONTERO, ambos mayo-
res de edad, casados bajo el régimen legal de -
gananciales., vec1nos de Arcos de 1a Frontera,
L dom1c111ados en Plaza Modesto Gémez, 10, conl

B D.N.I. respectivos nidmeros 31.569.795-H vy
Jatseo.iprem. o

7 / /

Y DON JOAQUIN RODRIGUEZ CALDERON . mayor de
edad, soltero, de la misma vecindad y domici-
lio que el anterior, con D.N.I. nimero

31.679.583-G. ~-vooo . L/

Son de nacionalidad espafiola. ------_______

INTERVIENEN: ----wooooo__________________




Dofia Ana-Maria Calderon Cont 0, ademias de
Por si, lo hacen en nombre Y representacidn
de su hija menor de edad, a su paéria potes-
tad sometida DORA ANA RODRIGUEZ CALDEROé,
de 177 aflos de edad, soitera, de su misma

TS

vecindad vy domicilio, con D.N.I. nlimero

31.727.131-B.

Les juzgo,'segﬁn intervienen, con la capa-
cidad legal necesaria para otorgar esta
éscritura de FUNDACIOG DE SOCIEDAD DE RESPON-
SABILIDAD LIMITADA, a cuyo efecto, ----------

EXPONEN: -----cool______ R

I.- Que es voluntad de los sefiores compare-
cientes y 1la representada; constituir una
Sociedad de Responsabilidad Limitada, que se-
regir& por los Estatutos que me entregan y

dejo unidos a esta matriz. -—-------—____ ————-

Los leen, ratifican Y suscriben a mi pre-

Sencia. ~--~-----oo_ o _______
IT.- Y que conforme a lo expuesto, 1los
'sefiores comparecientes, segln intervienen,
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otorgan esta escritura con arreglo a las

siguientes -----—-___.______________________

Primera.- Los sefiores comparecientes, segin

e ]

intervienen, FUNDAN'Y-CONSTITUYEN, una Socie-

dad de Responsabilidad Limitada, bajo 1la

.denominacién de SUPER JAROCAL ‘ SOCIEDAD

LIMIfADA, Yy con el objeto, duracién, domici-
lio, capital Y demds circunstancias que
constan en los Estatutoé que se han protoco-
lizado§ a la bresente, por los cuales se
regird, vy en lo no pbrevisto en ellos, por 1lo
dispuesto en la Ley sobre Régimen Juridico de
este tipo de Sociedades hﬁmero 2/95 de 23 de
Marzo, el Cédigo de Comercio, 1a presénte
escritura y los demis breceptos legales que
le sean de aplicacién. ~---ceoo_o___________

Sequnda.- El capital de la Sociedad es de
TRES MIL VEINTE EUROS, equivalente a
quinientas dos mil Ccuatrocientas ochenta Yy
seis pesetas, dividido en -TRESCIENTAS DOS
PARTICIPACIONES SOCIALES, iguales, acumula-

bles e indivisibles de DIEZ EUROS, equivalen-
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tas, de wvalor nominai cada una de ellas,
ndmeros UNO al TRESCIENTOS DOS, que se sus-

criben y desembolsan por los sefiores socios,

en la forma siguiente: ----o_________________
. e
DON JOAQUIN RODRIGUEYZ PEREZ, suscribe
CIENTO TREINTA Y SEIS PARTICIPACIONES, niime-

ros UNO al CIENTO TREINTA Y SEIS, ambos

‘inclusives, por su valor nominal de MIL

TRESCIENTOS SESENTA EURCS, equivalente g
doscientas veintiseis mil doscientas bchenta

Y cinco besetas, que aporta en pago de su
SUSCTipCidn. ------cooo . ________ e

DORNA ANA-MARIA CALDEROI< CONTER.O; suscribe
CIENTO TREINTA Y SEIS PARTICIPACIONES, nlme-
ros CIENTO TREiNTA Y SIETE al DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS, ambos inclusives, por su valor
nominal de MIL TRESCIENTOS ' SESENTA EUROS,
equivalente a doscientas veintiseis mil
doscientas ochenta Y cinco pesetag, que
aporta en pago de su suscripcién} ———————————

DON JOAQUIN RODRIGUEY CALDERON, suscribe

QUINCE PARTICIPACIONES P nimeros DOSCIENTOS
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SETENTA Y TRES al DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE,
ambos inclusives, por su valor nominal de
CIENTO CINCUENTA EUROS, equivalente a veinti-
-cuatro mil novecientas cincuenta y ocho

-, ~ -pesetas, que aporta en pago de su suscrip-

'Y DONA ANA RODRIGUEZ CALDERON, suscribe
QUINCE PARTICIPACIONES, nimeros DOSCIENTOS
 OCHENTA Y OCHO al .TRESCIENTOS DOS, ambos
inclusives, por su valor nominal de CIENTO
CINCUENTA EUROS, equivalente a veinticuatro
mil novecientas cincuenta y ocho pesetas, que
aporta en pago de su suscripcién. -----------

El importe total del capital social suscri-

N

to ha sido depositado en la Caja de Ahorros
Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez,
sucursal Barrio Bajo, de Arcos de la Fronte-
ra, segin me acreditan los éomparecientes con

certificado que me entregan y dejo unido a

L

o~

. esta matriz. ---------eommm

A Queda pues el capital social totalmente

Suscrito y desembolsado., ----------ccocooooo

Tercera.- Los seflores comparecientes, segin

°/
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intervienen, se declaran reunidos en junta
general y universal de socios, y acuerdan por
unanimidad designar ADMINISTRADOR UNICO de la

PUCISSEPWE SISy

Compafifa, por plazo indefinido, & DON JOAQUIN
e .

RODRIGUEZ PEREZ, quién tendrd todas las

facultades que al cargo atribuyen los Estatu-

tos Sociales. -------=-----------------==----

El nombrado acepta el caxrgo, toma posesidén
del mismo y d;ZT;;;fique no estd afecto a
ninguna de las causas de incépacidad e incom-
patibilidad legal, especialmente en las de la

Ley 12/1995 de 11 de Mayo. ----------- m——————

Cuarta.- El nombre con el que se constitu-

ye la sociedad no es usado por ninguna otra,

como me acreditan con el correspondiente
certifiéado del Registro 'Mercantil Central
que me entregan y uno a la presente. --------
Quinta.- Se consigna la prohibicidén de
ocupar cargos en la sociedad, las personas
declaradas incompatibles en la forma y medida
que determina la Ley 12/1995 de 11 de Mayo. -
Sexta.- Los comparecientes se confieren
poder especial entre si, para que cualquiera

_—

/,,
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de ellos pueda rectificar, subsanar o comple-
mentar la presente escritura Yy los Estatutos,
aceptando las modificaciones que suponga la
calificacién verbal o escrita del seflor
Registrador Mercantil. ----ceeoo___________

Ségtima.; Solicitan del sefior Registrador-
Mercantil, 1la practica de 1las operaciones
registrales pertinentes. ---Ts—o_____________

Asi lo diceh y otorgan a mi presencia. ----

Hice las reservas Y advertencias“legales;
especialmente las de caracter fiscal, asi
como sobre las-incompatibilidadesestableci~
das eﬁ las Leyes de 11 de Mayd de 1.995; 23
de Abril de 1.984 y 23 de Abril de 1.990,
aquella Nacional Yy éstas’'de la Junta de Anda-
lucia, y en el art. 58,3 de la Ley de Socie-
dades de Responsabilidad Limitada. ------=----

Permitida por mi, el Notario, 1la 1lectura

integra de 1la presente escritura a los otor-

gantes, prestan su consentimiento al conteni-

do de la misma, la ratifican y firman. ------
De identificar a los comparecientes por su

documentacién personal exhibida Y resefiada en




la comparecencia, y, del contenido de- este
instrumento plGblico extendido sobre cuatro
folios de papel del Timbre del Estado,:exclu-
sivo para documeni:os notariales, serie 2V.,
1.980.740 y el

nimeros 1.980.738, 1.980.739,

\

e

presente y6, el Notario, doy fé.- Esthn las-‘/
firmas y ruB;icas de los cofpadrecientes.~ [/

Signado: Felix Jos.~ Rubricado.- Esti el sello

“en tinta de la Notaria.

=
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.+ .MENTO UNIDO,

ESTATUTOS SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITA-
DA, ~-emmmeee e ____ T

L.- DISPOSICIONES GENERALES. -~--cecec—woo -

ARTICULO 1°.- Con la denominacién de "SUPER
JAROCAL, SOCIEDAD LIMITADA", se constituye
una Compafiia Mercantil de 1la naturaleza que
dquella denominacién expresa, que se regira
por estos Estatutos y disposiciones legales
aplicables. -----eweoo o ____________ T C

ARTICULO 2°.- El Objeto social, lo consti-
tuird la explotacién Y gestidn de fincas
risticas, produccién Y comercializacién de
productos agricolas, ganaderos, forestales,
hortifruticolas y de floricultura, tanto de
fincas propias como arrendadas, asi como la
comercializacién e industrializacidén de todos
los productos obtenidos. -------ce—emo______

Tales actividades podrén ser realizadas por
la Sociedad, total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante 1la titularidad de accio-
nes o participaciones en sociedades de objeto

anadlogo o-idéntico. ~------ooeeoo______ T

ARTICULO 3°.- Su duracidén es indefinida. --

ARTICULO_ 4°.- Las operaciones comienzan

hoy, fecha de la escritura de Constitu-
Ci0n. —-m-mmmmeeee .

ARTICULO 5°.- El domicilio social radica en

Arcos de la Frontera, Plaza Modesto Goémez,
10, - ____.

La Junta General de Socios podré& esta-
blecer las sucursales, agencias y delegacio-
hes que tengan a bien y cambiar el domici-

lio social, cumpliendo Ios requisitos lega-
les.

086083808
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" ARTICULO _6°.- El capital, enteramente

suscrito y desembolsado, es de TRES MIL
VEINTE EUROS, equivalente a gquinientas dos
mil cuatrocientas ochenta y seis pesetas,
dividido en TRESCIENTAS DOS PARTICIPACIONES,
de DIEZ EUROS, equivalente a mil seiscientas
sesenta y cuatro pesetas, de valor nominal
cada una, y numeradas correlativamente del
UNO al TRES MIIL VEINTE, ambos inclusives. ---

ARTICULO 7°.- Es libre la transmisidén de
participaciones inter-vivos a favor de los
socios o de sus ascendientes, descendientes o
clnyuges. -----sm-memoeme e e mm e o m o

Las demds, precisaran del consentimiento de
la Sociedad, reconociendo el derecho de
preferencia de adquisicién de los socios, Yy
en todo ello, pues, se sujetaran a las reglas:
y limitaciones que establece el Capitulo
IV de la vigente Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, comunicéndose lo
alli previsto por carta certificada con
acuse de recibo, enviada a cada socio al
domicilio sefialado en el Libro de Registro de -
Socios. --------- memmeme e m e m e

ITII.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD. -------------

ARTICULO 8°.- La sociedad sera regida,
administrada y representada por Un Adminis-
trador Unico; dos o mas Administradores que
actuardn de forma solidaria o mancomunada,
con un minimo de dos y un mé&ximo de cinco; o
por un Consejo de Administracidén, integrado
por tres miembros como minimo y doce como
maximo, segln acuerde la Junta General. Para
el caso de que sean varios Administradores
conjuntos, actuaradn mancomunadamente dos de
€llos. ~mmmmmm e - -

ARTICULO - 9°.- El Organo de Administracidn

tendrd todas las facultades y prerrogativas,
asi como los derechos y obligaciones que las
leyes y estos Estatutos 1les seflalan, sin
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£
perjuicio de responsabilidad en que pue-
diera incurrir.j-------ooo_________ 1 _____

Especialmente y solo por via de ejemplo,

sin que ello implique una enumeracién exhaus-
tiva, podr&: --------oo o ________

1) Administrar 1los bienes Y negocios
sociales, con todas las facultades inherentes

al cargo de Administrador, segin la Ley y la
costumbre. -------eoe o __________T___

2) Celebrar y ejecutar toda clase de
actos y contratos y. en especial, adquirir,
disponer, gravar, hipotecar, permutar Yy
enajenar toda clase de bienes muebles o
inmuebles y constituir sobre ellos derechos
reales de cualquier naturaleza, asi como
realizar agregaciones, agrupaciones, segrega-
ciones, . divisiones, extinciones de condomi.-
nio, declarar obras nuevas, constituir fincas
en régimen de propiedad horizontal, consti-
tuir servidumbres vy, en suma, efectuar cual-
quier acto de disposicién o riguroso dominio.

3) Abrir y seguir la correspondencia de
la Sociédad. Recibir de Correos, Telégrafos,
Renfe y Agencias de Transportes cualquier
clase de envio consignado a nombre de la
Sociedad, incluso giros, efectuando 1las
oportunas reclamaciones. =------—-m-oeo________

4) Conferir y revocar poderes generales o
especiales. --------oo________ T ________ -

5) Contratar y separar empleados, agentes
Y dependientes, sefialandoles retribuciones vy
puestos de trabajo. --------oo_ o ____________

6) Efectuar contratos de obras, suminis-
tros, transportes, de seguros de cualquier
clase y cualesquiera otros de naturaleza

mercantil o industrial con; las cliusulas
necesarias.
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7) Tomar parte en concursos, subastas o

11~

licitaciones pihblicas o privadas, hacer las
consignaciones, depositar y retirar fianzas,
causar remate, obtener la adjudicacidén de lo

subastado y otorgar las escrituras o documen-.
tos necesarios. --------ccccmmcme e mm e oo

8) Representar a la Sociedad en juicio y

fuera de el. Por ende, ejercitar ante los

Juzgados y Tribunales ordinarios o especia-

les, Autoridades y Oficinas del Estado,

Provincia, Municipio, Entes Autondmicos,
Magistraturas o cualquier otro Centro, todas
las acciones o excepciones que a la Sociedad
correspondan, interponiendo recursos ordina-
rios o extraordinarios de toda clase, incluso
los de revisidén y casacidén, nombrando Procu-
radores, Letrados y Agentes que representen a
la Sociedad, a 1los cuales podra conferir
poderes generales para pleitos y aquellas
otras facultades que fueran precisas. Someter
a la Sociedad a la jurisdiccidén de determina-
dos Tribunales. Transigir acciones y derechos
Yy someter a la Compafiia -a arbitrajes de
derecho o de equidad. --------- SR L L LR

9) Realizar toda clase de operaciones
cambiarias y bancarias ante personas, Orga-
nismos o Entes piblicos, entidades bancarias,
incluso el Banco de Espafla y demds oficiales,
asi como personas fisicas o juridicas priva-
das. Abrir, disponer, seguir, Cerrar y cance-
lar cuentas corrientes, de crédito y de
ahorro, en el Banco de Espafla y en cualquier
otro establecimiento de crédito, piblico o
privado, firmando talones, cheques, pagarés
transferencia y cualquier orden de pago
contra las mismas, asi como aprobando sus
extractos. Librar, aceptar, avalar, endosar,
protestar, cobrar, descontar, tomar, indicar
e intervenir letras de cambio, comerciales o
financieras y cualquier otro documento del
giro o trafico mercantil. Concertar operacio—
nes de crédito y dar y tomar dinero a présta-
mo con garantia personal, pignoraticia o




e

AW e e g

PAPEL EXi USVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

hipotecaria, firmar, renovar y cancelar .
pdlizas. Contratar cajas de alquiler. Abrir,
depositar, retirar Y cancelar depésitos. ----

10) Prestar avales, garantias y fianzas a

terceros, Cualesquiera que sean las obliga-
ciones que se garanticen. ----o-coooo oo o0

11) Constituir, aceptar, cancelar, modi-
ficar, posponer vy prorrogar toda clase de
hipotecas, Prendas, anticresis Y cualquiera
clase de garantias Y derechos reales. -~------

12) Transferir créditos no endosables.

Comprar, vender Y negociar valores Yy efectos
plblicos o privados. ------oo_-_____2_ _ --Of

13) Recibir o cobrar las cantidades y
créditos en metalico o especie, debidos a la
Sociedad por cualquier titulo o motivo,
incluso 1los que procedan de 1la Hacienda
Piblica por libramientos o mandamientos de
Pago; expedir resguardos, recibos, ajustes y
finiquitos 'y cartas de Pago; conceder prérro-
gas y fijar los plazos de bago y su importe.
Concurrir a cualquier clase de concursos de
acreedores, suspensiones de Pagos o quiebras
€n que de algin modo esté& interesada 1la
Sociedad; admitir o rechazar proposiciones;
asistir a Juntas con voz y voto; nombrar y
remover sindicos y administradores; aceptar o
rechazar posibles convenios; ejercitar 1las
acciones y derechos que le asistan Yy las
facultades concedidas a los acreedores por la
Ley. Hacer justos Yy legitimos pagos. ------_-

14) Constituir, fundar Y disolver toda.
clase de sociedades, suscribir y desembolsar
acciones y participaciones, aportando metali-
CO o bienes de cualguier clase, designar
reépresentantes. ante las mismas Y ejercitar
los derechos de socio, aceptar cargos vy

designar 1las bersonas que hayan de desempe-
harlos en nombre de la Sociedad. -----_______

0B6083809



15) Y cualesquiera otras no atribuidas

por la Ley.de una manera exclusiva a la Junta
General , A ---ooo o _________ e m——m 3

ARTICULO 10°.- E1 qargo_i;;\Administrador
tendrd una duracién ﬁngefinida/ a salvo lo
dispuesto en el articu d a citada Ley
en orden a la separacidén del nombrado. ------

ARTICULO 11°.- E1 Consejo de Administra-
cidén, con el voto favorable de los dos ter-
cios de sus componentes, podra designar una
Comisidén Ejecutiva o uno o varios Consejeros-
Delegados, mancomunados o solidarios, segin
determine el propio Organo al nombrarlos,
delegando en ellos todas o algunas de las
facultades que 1le corresponden segin los
pbresentes Estatutos, salvo 1las legalmente
indelegables, y ello sin perjuicio de los
poderes que pueda conferir. ----—------cm—— .

ARTICULO 12°.- En lo no previsto en estos
Estatutos respecto a los Administradores
regirédn las normas contenidas en el Capitu-
lo V, de la Seccién Segunda, de. la propia
Ley 2/1.995, del 23 de Marzo, sobre las
Sociedades de Responsabilidad Limitada; vy

para ello se establecen 1las siguientes re-
glas: ---coeemme T LTI

La convocatoria para 1las reuniones del
Consejo de Administracién se realizari por el
Presidente o por quien haga sus wveces, por
propia iniciativa o a solicitud de cualquier
Consejero, mediante carta certificada con
aviso de recibo remitida con veinte dias,
al menos, de antelacién, a la fecha de su
celebracién Y dirigida al domicilio que
cada Consejero tengan sefialado para ello
en la Sociedad, €xpresando en la convocato-
ria con la amplitud necesaria el orden del
dia, en el que figuraran los correspondien-
tes puntos del mismo separadamente, asi

como el 1lugar, la fecha Y la hora de 1a
reunidn.
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El Consejo de Administracién qguedara vali-
damente constituido cuando concurran a la
reunidén, presente o representados, la mitad
mas uno de SUS COMPONENtES. =-----c--commeme o

Los acuerdos se adoptardn por mayoria
absoluta de los Consejeros concurrentes a la
S§esién, salvo para el nombramiento o separa-
cidén de la Comisién ejecutiva o del Consejero
O Consejeros-Delegados, para lo cual se
precisard el voto favorable .de los dos ter-

cios de los integrantes del Consejo de Admi-
nistracién. -------oo_o o _______T________ -

Las deliberaciones y adopcién de acuerdos
se ajustardn a las siguientes normas: una vez
determinada la valida constitucién del mismo,
el Presidente o, quien haga sus veces, decla-
rara abierta la sesién vy procedera a la
lectura del orden del dfa, tratandose por
separado’ cada uno de los puntos comprendidos
en el mismo; el Presidente, que podra consu-
mir cuantos turnos estime necesarios, expon-
dra lo que considere conveniente acerca del .
asuntos de que se trate, concediendo a conti-
nuacidén tres turnos a favor Y tres en contra,
como minimo, consumidos los cuales habra un
sumario resumen de todo lo expuesto Yy 1lo
someterd a votacidn, cuyo resultado se refle-
jard& en el Acta con lo demis procedente; el
Presidente estari auxiliado por el Secreta-
rio, salvo que la reunién tenga. lugar con
intervencidn notarial, en cuyo caso el
Acta en que se refleje ésta debersi transcri-
birse en el Libro de Actas, archivandose
copia de aquella. --------- e bkt PR

El Acta deberi ser redactada por el Secre-
tario, aprobada ‘por el ‘propio Consejo a
continuacién de su celebracidén y firma por
todos los Consejeros asistentes. -----w-o---_-

. ARTICULO 13°.- En lo referente a clases de
Juntas, requisitos de convocatoria, constitu-
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cidén, derecho de asistencia, personal o por
representacién, lugar y tiempo de celebra-
cidén, Presidencia Y Secretaria, formacién de
listas de asistentes Y derecho de informa-
cidén; redaccién del Acta y su aprobacién,
régimen de mayorias Yy demds procedente, se
estara a lo dispuesto en e] Capitulo V,
Seccidén Primera, de la citada Ley de Socieda-

~ des de Responsabilidad Limitada, si bien se

establece en cuanto a 1a forma de la convoca-
toria que ésta se verificars por el procedi-
miento de comunicacién individual Y escrita,
mediante la remisién por el Organo de Admi-
nistracién de carta certificada con aviso de

recibo expedida con 1a antelacién minima
establecida en el Articulo 46.3 de la Ley vy
dirigida al domicilio que cada socio tenga
designado al efecto o, en su defecto, al

que conste en - el Libro de Registro de So-
Clos. wwmmwoeeee LT T

Estos podran hacerse representar en las
reuniones de la Junta General por medio de
otro socio, su cényuge, ascendientes, des-
cendientes, persona que ostente poder gene-
ral conferido en documento. piblico con
facultades para administrar todo el patri-
monio que los representados tuvieren en
territorio nacional. o por medio de cual-
quiera otras personas con poder notarial

o representacidn especial para cada
Junta. -----e--eooo_ T _ T __ 57

IV.- EJERCICIO SOCIAL Y DISTRIBUCION DE
BENEFICIOS. ~------omeoo 0 T

ARTICULO 14°.- El ejercicio social abarcarg
desde el dia primero de Enero hasta el trein-
ta y uno de Diciembre de cada afio en que
quedard cerrado, salvo el primero que com-
prendera desde el comienzo de las operaciones
hasta el treinta Y uno de Diciembre del mismo

afio, sin perjuicio de 1las dem&s previsiones:
legales. - T T TITOTTTT
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ARTICULO 15°.- En 10 no bPrevisto por la Ley -
de Sociedades de Responsabilidad Limitada y
PoOr estos Estatutos, en cuanto a las cuentas
anuales vy distribucién de beneficios se
aplicard lo establecido en el Capitulo VII
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

" . ARTICULO 16°.- La distribucién de benefi-
cios se realizari en proporcién a las parti-
cipaciones sociales poseidas. -----c-________

V.- TRANSFORMACION Y MODIFICACION DE LA
SOCIEDAD., ---w-wooo____

ARTICULO 17°.- La transformacién, fusién v
escisidén de 1la Sociedad, en sus respectivos
casos, se sujetaran a las previsiones del
Capitulo VIII de 1a repetida Ley de. Socieda-
des de Responsabilidad Limitada. -----ccoo_._

VI.- DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCTE-
DAD. ---eoo :

ARTICULO 18°.- En cuanto a la disolucién
Y liquidacién de 1a Sociedad se estari a lo
dispuesto en el Capitulo X de la misma Ley. -

VII.- INCOMPATIBILIDADES. -----------------

ARTICULO 19°.- Queda vedada la posibilidad
de ejercer cargos en esta Sociedad a cuantas
bersonas estén incursas en prohibiciones,
incapacidades o incompatibilidades, especial -
mente, en cuanto a estas Gltimas, 1las expre-
sadas en la Ley 12/1995, de 11 de Mayo, y en
la de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, de
23 de Abril de 1.984, y en el articulo 58.3
de la Ley 2/1.995, de 23 ge Marzo. -------.__
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Sevilla

AN FERNANDO

Jerez

RAFAEL ANTONIO CASTRO COTRINO, COMO DIRECTOR DE LA SUCURSAL BARRIO BAJO
DE LA CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO

COMUNICA

Que, a efectos de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 21/1985 de 23 de Marzo, de Socit
Responsabilidad. Limitada, en esta Sucursal y en ia cuenta corriente nan. 2071.1242.10.0106
nombre de la Sociedad SUPER JAROCAL S.L. .D. JOAQUIN RODRIGUEZ PEREZ, ha ingr
fecha de hoy QUINIENTAS DOS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y CINCO CON 72 C
(502.485,72) PTAS. ,TRES MIL VEINTE (3.020) EUROS, en concepto de APORTACION DE
SOCIAL por la Constitucion.

A peticién del interesado y para que surta los efectos oportimos, firmo el presente certificado «
DE LA FRONTERA a 09 Junio de 1999 -

/ Firma y sello Sucursal.

ES PRI-,- veos




Gabinete Juridico
Servicio Juridico Provincial

B -ﬂ..jlmm DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE DE LA PRESIDENCIA

261/05-B

Escritura nim.: 2.607
Fecha: 9 de junio de 1999

Notario: Don Félix C. Jos Lépez, del Colegio Notarial de Sevilla.

& | = 7 Es bastante para que DON JOAQUIN RODRIGUEZ PEREZ, con D.N.I/N.LF.
g 'r**%o pim. 31.569.795-H pueda, como administrador vinico nombrado por tiempo indefinido
: /‘en el acto fundacional de la mercantil denominada “SUPER JAROCAL, SOCIEDAD

i | ¥ /LIMITADA>, constituir y retirar fianzas y depésitos en nombre y tepresentacion de la
citada sociedad ante Ia Junta de Andalucia.

-
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En Cadiz, a 28 de marzo de 2005
-

El Letrado del Serfici¢

AN

e
coF 4

Fdo. Ernes:t\bxlf()"ﬁéz-T‘ff'» bonzilez

Plaza de Espaia, 19, 11006 Cadiz.
Teléf. 956 00 81 58. Fax 956 00 81 78
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«...MERA COPIA de su original,-que con el nimero
al principio indicado, figura en mi protocolo
general de instrumentos piblicos, con cuyo conte-

nido concuerda, donde dejo nota de la Presente, Y

. -para “SUPER JAROCAL, S.L.", la libro sobre cinco

pliegos de papel del Timbre del Estado, serie
OB., nimeros 6083806, 1los tres siquientes en
orden correlativo y el presente gue signo, firmo,
rubrico y sello en Jerez"dé'ia“Frﬁﬂtera, & cator-

ce de junio de mil novecientos noventa y nueve.-

DOY FE.-
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. que procedan.
Jerez
‘ Registro Mercantil de Cadiz
GARCIA CARRERA, 2 DPLDO. - 11009 CADIZ
SUPER JAROCAL SL
DOCUMENTO : 1/1999/4.873,0 DIARIO : 105 ASIENTO : 755

EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen y calfficacién del
documento precedente de conformidad con los articulos 18-2 def Cdédigo de Comercio
y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha procedido a sy inscripcién en el:

TOMO : 1307 - LIBRO :0 FOLIO : 125
SECCION : 8 HOJA : CA-16708 HOJABIS:
INSCRIP.: 1 INS.BIS : '

Sin haber tenido acceso al Registro las faculades enumeradas en of art. 9 da los estalutos cofomme al art. 185.6 dat
RRM.

HONORARIOS (sin |.V.A): 7603 Pts. (45,69 Euros) N.FACTURA: 1/1999/5744
CADIZ , 2 de Jyfio de 1999

DOR




PRINCIPC DE VERGARA. a4

TELEE 1 &Gt 4o
28006 MADRID
RO MERCANTIL CENTRAL
ION DE DENOMINACIONES
CERTIFICACION NO. 99029935
RENOVACION DE CERTIFICACION CADUCADA
' DON Jose Luis Benavides del Rey + Registrador Mercantil Central,

£n base a lo interesado por:
D/Da. JOAQUIN RODRIGUEZ CALDERON, :
Pn solicitud formulada con fecha 17/04/1999 y numero de entrada 99016369,

thRTIFICO: Que la denominacion:

# ### BUPER JAROCAL, SOCIEDAD LIMITADA ###

Figura reservada a favor del solicitante, segun CERTIFICACION expgdilda

on fecha_10£02[1999 a partir de la cual continua computandose el plazo
e quinc

fe reserva e meses previsto en el art. 412.1 del Reglamen
Registro Mercantil.

La presente certificacion se expide como renovacion de la anteri

Por haber caducado la misma, al amparo de lo dispuesto en el art.| 4
ge dicho reglamento. :

Se_pa_acompaﬁado.alla soliditud, la certificacion caducada,
Be inutiliza silmultaneamente a/la firma de la presente.

NI .

ehdra una vigencia, a efectos de otorgaphiento de
_ ¢ contados desde la fecha de su expedicio e -con-
,Ormidaq a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del gistro
‘,eicantll, que debe entenderse sin perjuicio del plazo de resddva de
= nce heses contados desde la expedicion de la certificacion y e los
§-6Ctos previstos en el articulo 412 del citado Reglamento.

0187185
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DILIGENCIA.- YO, FELIX C. JOS LOPEZ, NOTARIO DEL

ILUSTRE COLEGIO DE SEVILLA, CON RESIDENCIA EN JEREZ

DE LA FRONTERA,
DOY FE: Que la presente fotocopia es reproduccién
fiel y exacta de su original, unido a la escritura
autorizada por mi, el dia 09 de Junio de 1.999,
nimero 2.607 de protocolo, que he tenido a la vista

y con el que he cotejado debidamente.-- -

Jerez de la Frontera, & catorce de junio de mil

novecientos noventa y nueve.-




A ozr077999 Registro Mercantil de Cadiz » PAGINA :
BA - 0024  LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS (Entrada 1/1999/4.873,0)

1

SUPER JAROCAL SL. - B11724937

stitucion
Fecha de Comienzo de Operaciones: 09/06/99
3§ Duracién: Indefinida

Negativa del REMIC : 1999 / 029935

- Objeto Socal: la explotacién y gestién de fincas rasticas, produccion y comercializacién
de productos agricolas, ganaderos forestales, hortifruticolas y de ﬂo ricultura, tanto de
fincas propias como arrendadas, asi como la comercuahzacxén e industrializacion de todos
§ los productos obtenidos.

1 Domicilio: Plaza Modesto Gomez 16
§ Poblacion: ARCOS DE LA FRONTERA
- § Provincia: CADIZ

..
e’

¥ Forma Social: Limitada
. Capital Suscrito: 3.020,00 euros
& Capital Desembolsado: 3.020,00 euros

gnbramiento de miembro de & organo adm.

§ Sujeto Nombrado : RODRIGUEZ PEREZ,JOAQUIN
. § Cargo o Funci6n : Administrador unico

$ Fecha de nombramiento: 09/06/1999

$ Tomo: 1307 , Libro: 0, Folio: 125 , Seccién: 8 , Hoja : CA 16708
Inscripcién : 1/ Fecha: 02/07/1999 Afio Pre.; 1999

Importe de publicacién en BORME : 9.800
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~Regqistro Mercantil de Cadiz

Don Carlos Collantes Gonzélez Interesadola:

Registrador Mercantit - SUPER JAROCAL SL

CIF: 31346822-F B11724937

GARCIA CARRERA, 2 DPLDO. Plaza Modesto Gomez 10
CADIZ ) ’ ARCOS DE LA FRONTERA
11009 CADIZ " CADIZ

MINUTA DE DERECHOS DEVENGADOS
Ne. Factura: 1/1999/5.744

Ne. Entrada: 1/1999/4.873,0 Diario 1/105 Asiento: 755

Bases Arancel Conceptos . Cantidad Honorarlos " Yotal

1 Aslento de Prasentaclén 1 1.000 1.000

13 Apoderedo 6 nombramiertos 1 4000 4.000

211 Nola marginal especial 2 300 600

242 Blsqueda de dalos 2 250 500

602.486 ] Constituclén, Fustén, Transf, Obligac. 2 1002 1.503 (25%Dto)

Honorarios del Registro: ... 7.603
VA e {16%) 1.216

Retencion IRPF : ..... (20%) - -1.521

T TOtIPS e ' 7.298

CADIZ, 2 de Julio de 1999

D . EtRe (ador,
Recursos: la presents minuta de: noraros podrd £t impugnadants el Registrador o
ante la Junta del Colegio do Ragrstradoresen el plaza & 15 dias habites en Ia forma que
establece la nommna6® def RD. 1 774489 1@._9.,5&,2 1/89).

Al dostinatario de esta factura lo inoufiiod la Yoligaicnestablecida en en el Ar. 98 de Ia
Ley 18/1991. ’

LIQUIDACION DERECHOS REGISTRO Y BORME

Pesetas Euros

- Total Derechos Registro .......... : _ 7.298 43,86
BORME. ... : . 8448 50,78
LV.A. Borme (16%)................... : 1.352 8,13
Por Provision de Fondos .......... : -17.096 102,75

Ingresado.......ocoooveeor, : 2 0,01




PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO

A CENTRO DE DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ-ARCOS, KM. 29 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

3. NOTA SIMPLE REGISTRO PROPIEDAD.

SUPER JAROCAL S.L. 34/36

AGOSTO 2.021
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LUIS MARTINEZ-VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA

. (NOTARIO)

0272021

San Miguel, 11 BAJO

Telfs. 956717270 — 956717271

11630 ARCOS DE LA FRA. (Cadiz)

NUMERO MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE., -----
ESCRITURA DE COMPRAVENTA. -—--—-—-—-———=—=—-———~

Arcos de la Frontera, mi residencia, a

veintinueve de junio de dos mil veintiuno. --
nte mi, LUIS MARTINEZ-VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA Notario del Ilustre Colegio
Notarial de Andalucia, -—=-—=————————————— =

Como representante de la parte vendedora:

DON MAURICIO ARCILA PIZARRO, mayor de
edad, empleado de Dbanca, casado, vecino de
Jgrez De La Frontera (Cadiz), Calle Pintor

Gonzalez Agreda, 1 y DNI/NIF nimero

Como representante de la parte

DON JOAQUIN RODRIGUEZ PEREZ, mayor de
edad, empresario, casado, vecino de Arcos De
La Frontera (Cadiz), Plaza Modesto Gdémez,

10, y DNI/NIF numero 31569795H. ---—--—---~-—--



Constan de sus manifestaciones sus
circunstancias personales. Les identifico
por sus documentos de identidad resefiados. --

———============ INTERVENCION ============

A) .- DON MAURICIO ARCILA PIZARRO gue
interviene en nombre y representacidén, como
mandatario verbal de la sociedad BANCO
SANTANDER, S.A., sociedad espafiola, entidad
registrada en el Banco de Espanda bajo el
ndimero de registro 0049, con domigi.Jdie
social en Santander Paseo de Pereda, 9-12 vy
CIF A-39000013 (en adelante, “BANCO
SANTANDER") e inscrita en el registro
Mercantil de Madrid bajo el Tomo 5437, Folio
53, Seccién 8 y Hoja M-88978 (en adelante,
&, YWENDEDOR™) : —meaescesi e st S

Como no me acredita la representacidn
alegada yo el Notario hago constar: ---------

- que advierto a los comparecientes de
que la eficacia de -esta escritura queda
pendiente de la prueba de la representacién
alegada, siendo si no necesaria la
ratificacién del representado para gque la

misma adquiera plena eficacia juridica. -----
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que la falta de acreditacién de 1la
representacidén Y sus consecuencias son
asumidas expresamente por la parte a qguienes
perjudicar. ~—-———-mmmmm e

que todos los comparecientes insisten

=he! otorgamiento.--—--==—=--——-—-—————— . _____
n la representacidn que ostenta
manifiesta el compareciente bajo su

responsabilidad, gque el bien enajenado no es
activo esencial de la parte transmitente
ue el importe de la presente operacién no
era el 25% del valor de los activos qgue
uran en el Ultimo balance aprobado. ------
B) .- DON JOAQUIN RODRIGUEZ PEREZ en
bre y representacién, como administrador
(i§ ol Walelt de la entidad mercantil “SUPER
JA#OCAL, S.L.", de nacionalidad espafiola,
du£acién indefinida, con domicilio social en
esﬁa ciudad de Arcos de 1la Frontera, Plaza

Modesto Goémez numero diez; constituida

F8)

o



mediante escritura otorgada el dia nueve de
junio de mil novecientos noventa Yy nueve,
ante el Notario de Jerez de la Frontera, Don
Félix- C. Jos Lépez, con numero 2 57 .
Inscrita en el Registro mercantil de Cadiz

en el tomo 1.307, folio 125, hoja numero CA-

rEE . TP nhnere B—L1IL7E4B37 . -

Tiene por objeto social la explotacidn vy
gestién de fincas rusticas, produccion ¥
comercializacidn de productes agricolas,
ganaderos, forestales, hortofrutieslas ¥ de
floricultura, tanto de fincas proplas como
arrendadas, asi como la comercializacidn e
industrializacién de todos los pEpodiactaos
obtenidos.—-—=-—-———-—===————=="———-———————-—=—-———-

Manifiesta el compareciente gque los datos
de identificacidn de su representada y
especialmente su aheto social, no ha
variado respecto de los consignados en el
documento fehaciente empleado. —-—-——-——=-=-=——-—-==-

A efectos del articulo 4 de la Ley
10/2010, de 28 de abril, yo el Notario hago

constar expresamente que he cumplido con 1la
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acién de identificacién del tiatular
habiendo consultado la BDTR vy cCuyo
tado consta en acta autorizada por mi,
Martinez-Villasefior, el dia veintitrés
de Jplio de dos mil veinte, con numero 1081
de rotocolo, cuya copia autorizada me
exhiben, manifestando el representante no
habeLse modificado el contenido de la misma.
jerce esta representacién como
administrador and o, cargo para el fue
nombrado por plazo indefinido en 1la propia
escrritura de gonstitucién, cuya copia
autprizada debidamente inscrita me exhibe. --
Me asegura la vigencia de sus facultades
reptesentativas, que yo el Notario bajo mi
resbonsabilidad, considero suficientes, para
el Ltorgamiento de la presente escritura en
el Encabezamiento titulada y calificada, al

gque me remito con los pactos y condiciones

que se estipulan y este instrumento publico

)
-~



se contienen. -------——--——-----—---~---------——=~"

En la representacidn que ostenta
manifiesta el compareciente bajo su
responsabilidad, gque el bien adquirido no es

un activo esencial de la parte adguirente Yy
que el importe de la presente operacidn no
supera el 25% del valor de los activos que
figuran en el ultimo balance aptebade. s—oeos

Ademas, una vez preguntado el/los
representantes de la persona Jeridiga
interviniente manifiesta/n que los fondos
utilizados en la operacidén instrumentada no
proceden en todo o) en parte de una
subvencién o préstamo (entrega dineraria no
reembolsable o préstamo publico) concedido
por cualquier administracién o entidad
publica espafiola o europea. ——---TTTTTTTTTTTC

Tienen, a mi juicio, segln intervienen, ¥y

Eomn la salvedad antes resefiada, la
capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de esta escritura en el

encabezamiento calificada, al que me remito,
con las disposiciones gue contiene y, a tal

efecto, segun intervienen, bajo su
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responspbilidad, exponen--—--—-———= oo __
I.- BANCO SANTANDER, S.A. es duefio, de

la sigujente fincat---—=—~-———om_______

TICA: Parcela de tierra gque formo

e la finca denominada “E1 Retiro”, de

érmino municipal de Arcos de la

Tiene una extensién superficial de diez
hectarjeas quince 4reas quince centiareas %
sesenta y ocho milidreas, sobre cuya finca,
hacia| el lindero Noreste de 1la misma, pero
en s interior y sin que se hayan alterado
por tlanto sus linderos, se ha construido una
fébrika de ceramica integrada por los

|
siguﬂentes edificioss-—-——mcmcmmmm

| ;
a) EDIFIC IO A/ FABRICA propiamente

dicha. Consiste en una nave con cimientos de
hormigén, cerramientos de ladrillo, cubierta

de wuralita, con varias lineas de uralita

i)

D
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traslicida, con varias habitaciones adosadas

y que ocupa un superficie teotal genstruida

de seis mil seiscientos catorce metros
cuarenta N4 ocho decimetros cuadrados
(6.614'48 ma2 ) s La longitud total es de

ciento cincuenta y cinco metros Yy la anchura
varia dependiendo de la maguinaria, hornos y
enseres gque alberga, ya gque en cuarenta
metros de largo tiene una anchura de
veintitrés metros, en otros setenta Yy cinco,
1a anchura es de cuarenta y dos metros, VY
finalmente, en otros cuarenta metros tiene
una anchura de cincuenta y tres metros.
Asimismo, la altura también varia siendo por
lo general de once metros cinco centimetros,
excepto en la parte que cobija las méagquinas
de moldes, <cargas de vagones, secaderos ¥y
taller, en que la altura maxima, de la nave
es de trece metros, cinco centimetros, ello
cubriendo unos mil doscientos metros
cuadrados del total indicado. La nave que S¢€
describe no presenta préacticamente divisién.
Tiene una sola planta excepto en la zona de

taller, que hay dos; préxima a ella, Y
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adosada a la misma bPared, se encuentran tres

habitaciones destinadas, respectivamente a
vestugrio y ducha de seis metros cincuenta vy
siete decimetros de largo, comedor, con
longitud de tres metros treinta centimetros,
almagén de seis metros ochenta Y cinco
centimetros de largo. Tienen idéntica
anchpura cinco metros ochenta centimetros.

Denjro de 1a nave, €n un plano superior

estdn situadas las sala térmica, el secadero

3% aguinaria de encafnar, el puente de mando
Y ¢l horno. Aparece adosada, igualmente otra
Pequenia habitacién que contiene el wventilado
de | tiro del horno, con su correspondiente
chimenea con dimensiones de cuatro sesenta
centimetros de ancho, por seis metros
cincuenta centimetros de¢ large; © sea, los

seis mil seiscientos catorce metros cuarenta
Y |ocho decimetros cuadrados Jque ocupa la

fdbrica, se integran por: los seis mil




cuatrocientos noventa metros cuadrados dgue

mide la nave principal, 1los noventa y seis

metros noventa y ocho decimetros cuadrados

de los goerwicios del personal; V' los

veintisiete metros cincuenta centimetros

cuadrados de 1la habitacidédn gque ocupd el

ventilador de tiro 51 hormm, e SiREsmm——

E1l acceso tiene lugar por tres puertas

orientadas al Norte otras dos al Este y una

b) EDIFICIO B/ Destinado a OFICINAS Y

VIVIENDAS DEL GUARDA Y PORTERO. Se trata de

una edificacidn, préxima a la fabrica, c<con
cimientos Y estructura de hormigdn
cerramiento de ladrillo, carpinteris de
aluminio en exterior Y de madera en

interiores. Consta de dos plantas; la planta
baja mide ciento cuarenta y un metros
setenta y cinco decimetros cuadrados; la
superior contado los voladizos, doscientos
dos metros cincuenta decimetros cuadrados
siendo pues 1la superficie total construida
de trescientos cuarenta Y cuatro metros

veinticinco decimetros cuadrados. La planta
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esta destinada a cficina \%

dependepcias, contando con amplio porche que
cubre la planta superior, consta de
vestibulo de entrada, del Jque parte la
escalefra de acceso al otro pisoy eoficinas de

encargas o] recepelidn archivo-almacén Y

vivienda para el guardidn-portero, integrada

por [cuatro habitaciones mas aseo,. En 1la
planta superior se sittan: coficinas de
contfabilidad \% administracidén con sus
coryespondientes aseos \% servicios

higiénicos del personal, dos salas de
espera, con cuarto de aseo adjunto para
visitantes; sala de juntas, despacho del
Gerlente con anejo para secretario, también

servicios y aseos. La cubierta es de

c) EDIFICIO C/ DESTINADO A AMPLIACION DE

LA | FABRICA de ladrillos en construccidn.

Ocupa un total de trece mil novecientos

1
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metros cuadrados (13.900 m2) en wuna sola
planta, .——-——--——-------------ToooTmmmmmmmmTT

L,a instalacién esta situada entre el

edificio descrito como letra B/ y la
carretera N-342, en un paraje cercano al
arroye TlLa Garrapata”, y consiste en: —-=--777

a) una mnave Ccon cubierta a dos aguas
compuesta por: -un pabelldn de ciento

noventa metros de largo por treinta y nueve

metros de ancho, esto es, siete mil
cuatrocientos diez metros cuadrados (7.410
m2) de superficie construiday; -y oRuli ol

adosado al anterior por su lado méas 1largo,
de ciento sesenta metros de largo por
treinta y nueve de ancho, esto es, seis mil
doscientos cuarenta metros cuadrados (6.240
m2 ) de superficie construida. Tlene una
altura de pilares externos de siete metros.
En su interior no existe divisién salvo 1la
zona destinada a vestuarios de personal,
almacén y taller de mantenimiento gue tiene
una superficie de guinientos veinte metros
cuadradosj——=——==———m-sssSomo s s s s mE T

b) otro recinto auxiliar de doscientos
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FZ15806
cincuenta (250 m2) metros cuadrados de

superficie construida, adosado a la nave

prin%ipal destinado a ubicar las
inst#laciones complementarias. —-——-—-—-—-——-————__

ia cimentacién es por pilotes Y%
enc%pados, con losa de hormigén armado

apo%ado en una reticula de pilotes;: la
estéuctura estara formada por pilares 3%
périicos metalicos de alma llena y secciédn
vapﬁable, correas de perfiles dos como vigas
cohtinua. Las cubiertas seran de chapa
prélacada, la fachada de fé&brica de ladrillo
visto y lucernarios en cubierta con chapa de
fibra de vidrio traslucido. Las puertas de
acceso de la nave seran de perfileria
metalica y chapa tipo “Pegaso”, basculantes
Yy ventanales de aluminio., —~———--emccaaoo o

En su interior se instalaréan los
componentes de la magquinaria en las

siguientes zonas: -zona de molienda, con dos

Y]

o



alimentadores, un desmenuzador Y un

desintegrador, una amasadora V% demas
elementos precisos para ello; —-zona de
moldeo, con dos alimentadores, un laminador
¥ demés elementos integrantes; -cintas
transportadoras; -—un secadero semi-continuo;

-prehorno tunel; -horno ttinel; y —-vagonetas.
Tiene acceso a través del carril ya
exlstente que parte del kildémetro
veintinueve de la carretera N-342; y la nave
posee cuatro entradas principales, una en la
fachada gque da a la carretera, otra en su
fachada posterior y dos gque dan a su fachada
izquierda, segun se mira desde la <citada
carretera.-—-——-——=———————-—--——--—-—-------—-oTT-mTmTmeEmT
Linda: Norte, tierras de 1la Garrapata de
las Hermanas Sanchez Sénchez, separada en
parte por la via del ferrocarril en
ronstruccidn de Jerez-Almargen Y otra
tierras de don Antonio Fernandez Bernal;
Este, con la finca registral namero 9.034 vy
g.0%36r Sur, <con la finca registral numero
9.036 y la carretera de Jerez a Ronda; vy al

Oeste con tierras de don Antonio Fernédndez
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Berna y tierras de olivar pertenecientes a
la Ha¢ienda de Cerro Gordo propiedad de don
Francisco-José de las Cuevas Amado., ---—-————-

SITUACION REGISTRAL.- Inscrita en el
Registro de la Propiedad de Arcos De La
Frontera, al tomo 488, libro 206, folio 115;
fine registral numero 9035 de Arcos De La
Frontera, inscripcidén 2. --—---—--——omoe____
fTULO.- Manifiesta la parte transmitente
que | es titular de 1la finca descrita, por
adjudicacién en ejecuciodn hipotecaria,
seguida por el Juzgado de Primera Instancia
e 4nstruccién nimero uno de CAadiz, de fecha
vei%te de febrero de dos mil catorce. ———-——---

iNo me exhibe testimonio del auto. —-—=-——--—-

( OBRA NUEVA DECLARADAD EN CONSTRUCCION. --

2No consta la finalizacién de las obras ni
la prestacién de las garantias exigidas por

los articulos 1.9 V% 20 % disposiciédn

adicional 2?2 de la Ley 38/1999, de 5 de



noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn.
Advierto a los comparecientes de la
obligacidn legal de haeer constar la
terminacién de la obra nueva mediante acta
notarial que incorpore certificado final de
obra expedido por técnico competente
acreditativo de la finalizacidén de las obras
conforme al proyecto para el gque se obtuvo
la 1licencia y la preceptiva 1licencia de
ocupaciodon o) utililizacion, debiendo
depositarse en el Registro de la Propiedad
& puys circunscripeién padigue el inmueble
el Libro del Edificio, momento en el que si
procede habréd que acreditar la prestacidén de
exigidas por los articulos 19 y 20 y
disposicién adicional 2% de 1la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacidén de 1la
Bl Tioacilbn . « = mmeimimir o i = 2 S S

REFERENCIA CATASTRAL X PROCEDIMIENTO

COMUNICACION AL CATASTRO. --=—===—=—=--————=—===

Manifiestan los comparecientes, segun
intervienen, gque la parcela antes descrita
carece de referencia catastral por no

tenerla asignada, pero la de la finca de
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origen es 53006AO96000410000DI, y las
edificaciones tienen la referencia namero

001800500TF47B0001YX Y 002580100TF47B0001XX

Segun certificacién catastral descriptiva )4
grafica que, a su encargo, he obtenido por
los procedimientos telematicos habilitados Y
gque incorporo a esta matriz. —-----e—————____
Aseveran, bajo su responsabilidad, gque

ay cCorrespondencia de la referencia

atastral con 1la identidad de 1la finca,

iunque los datos catastrales no coinciden
exactamente con los dque constan en el titulo
previo y con los del Registro de 1a
%ropiedad Yy a efectos del art. 18.2 de 1la

Ley del Catastro Inmobiliario manifiestan

gue desconocen =l la descripcion gue
contiene la eertificacidn catastral se
corresponde exactamente con la realidad

fisica del inmueble. Solicitan y consienten

la comunicacién del cambio de titularidad a1l
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Catastro, por lo dque me requieren para due
realice la comunicacidn prevista en los

articulos 14 a) vy 36.3 la Ley del Catastro

Inmobiliario, de cuyo resultado dejaré
constancia mediante las oportunas
diligencias. Advierto de 1la obligacién de
los interesados de formalizar las

declaraciones conducentes a la incorporacién
al Catastro de los inmuebles y sus
alteraciones prevista en el apartado 2 del
art. 13 de dicha ley, excepto en los
supuestos de comunicacidn previstos
legalmente, cuyo incumplimiento constituye
infraccién tributaria simple. =-—-=-=777777"7"

PROCEDIMIENTO DE SUBSANACI@N DE
DISCREPANCIAS: ---—=----==-----~-=-----==777777"

A los efectos del procedimiento de
subsanacidén de discrepancias relativas a la
configuracidn O superficie previsto en el
articild 182 « del gitado Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, PpoOr el
gque se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario, los

comparecientes, segun intervienen,
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manifiestan suy voluntad de gque no se apliqgue

el indicado Procedimiento, dispensandome 3

mi el Notario de la Practica de las
actuaciones Previstas en e} mismo, haciendo
consgtar que desconocen en €stos momentos los
datofs €xactos de configuracién y/o
Supgrficie de] inmueble a1 que se refiere
est eéscritura por lo que no estan en
condiciones de poder aseverar la identidad
entlre la realidad fisica del inmueble Yy 1la
Ceptificacidén Catastral incorporada o) la
existencia de discrepancias. Por ello, con
la conformidad exXpresa de los
co&parecientes, he procedido 3 describir el
inmueble €n este documento publico conforme
a :1as reglas generales de 1la legislacién

notarial e ALROLERATET, —— e

A.- Segun manifiesta la parte

transmitente 13 finca se €ncuentra gravada



con dos censos, Y como cargas propias: ——~-777

Aanotacidén de gue 1a finca gqueda afecta a
favor del Tesoro del reintegro de las
cantidades que la empresa Juanio, Bl ha
percibido de subvencion, segun consta en la
nota simple que s& inconpora ¥ 4gue se da
Faqui per repudABEida. —mSE SRR

La anotaciédn de gque 1la obra nueva Se€
encuentra en ek PR B, o S SR

Afecciones fiscales. ———----""TTTTTTTTTTOO

Asiento de presentacién de Anotacidn de
Prorroga de embargo Judicial del Juzgado de
Primera Instanclia e Instruceion numero 3 de
Arcos de la Frontera, seguidos por
CAIXABANK, SA, contra JOSE LUIS ARMARIO
VAZQUEZ, FRANCISCO JAVIER ARMARIO VAZQUEZ,
JUAN MANUEL ARMARIO VAZQUEZ, ANTONIO JOSE
ARMARIO VAZQUEZ, PAULO ARMARIO DORMIDO,
MARIA JOSE ARMARIO DORMIDO, segun consta en
la informacidn registral que se incorpora a
la presente By A S R

Encontréandose denegada parcialmente en
cuanto a la finca objeto de esta escritura,

segun resulta de la nota simple informativa.



o]

(A%
~
o

i)

<
o
-

Nlo obstante 10 trascrito 1las partes se

remiten al tenor literal de la nota

tenildo a su

adguirente, se halla, seguin 1la transmitente,

libre de cargas, gravamenes, arrendatarios \%

A efectos de poder informar a las partes
bre la titularidad Y el estado de cargas

1 inmueble conforme al art. 1'%5 del

glamento Notarial, hago constar dque, por
posibilidad técnica, no he podido hacer 1a

oportuna comprobacién por medios

t@leméticos, pPor lo que conforme al indicado

precepto he solicitado 3% obtenido

1
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informacién del Registro de la Propiedad
competente, POI medio de telefax, racibide

con fecha de hoy, que incorporo 4 esta

Advierto de la posible existencia de
discordancia entre 1a informacidn registral
recibida y 1los 1ibros del Reglstro, al no
producirse el acceso telematico & éstos en
el momento de la autorizacién y de que sobre
la misma prevalecerén los asientos
registrales existentes con anterioridad a la
presentacién de esta escritura. —---TTTTTTTOO

Advierto de dque prevalecerén los asientos
registrales existentes con anterioridad a 1la
presentacién de esta escritura en el
Registro de 15 Propiedad, =—===—---"TTTTTTTTTT

REGIMEN DE COMUNIDAD. Advierto gque 1los

estatutos inscritos en el Registro de la
Propiedad perjudicarén a terceros. ~—=--~~77F7

Manifiesta la parte compradora en el
presente acto gue conoce Y acepta las normas
por las cuales se rige la comunidad de

propietarios del conjunto del gue forma
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ARRENDATARIOS X OCUPANTES. - Libre de

Asi/ mismo, la parte compradora declara
comprobado previamente \% por sus
propids medios la situacién ocupacional vy
arrengdaticia en que se halla el inmueble
cuya |propiedad adquiere, extremo gue ha sido
determinante del precio pactado y de 1las
maniffestaciones contenidas en el presente
insfrumento, por cuyo concepto renuncia
exXpresamente a nada pedir ni reclamar de la
parte vendedora.--—-—==-————emmm o ___
DECLARACION RELATIVA A TANTEOS Y
RETRACTOS. - El Inmueble objeto de la
preésente Escritura no se halla incluido en

J

éréa de tanteo o retracto en 1los términos
|
prévistos por la legislacidén urbanistica. ---
IT.-E1 VENDEDOR esta interesado en
vender, y el COMPRADOR en comprar, el

Inmueble descrito en el expositivo anterior,

no



lo gue llevan a efecto mediante el
otorgamiento de la preserite Escritura,
conforme a las siguientes, —-—-—-———-~"""""77°7777
c—m=m========== DISPONEN ===s===s========
PRIMERA .- COMPRAVENTA --——-——-———-=—~--=7=7=777
71 VENDEDOR, BANCO SANTANDER, S.A. vende
y transmite el Inmueble al COMPRADOR, es
decir la mercantil “SUPER JAROCAL SL”, guien
la compra y adguiere por precio alzado y no
a razén de un tanto por unidad de medida o
numero, en calidad de <cuerpo cierto, con
cuanto le sea inherente y/o accesorio, en la
situacidn fisica 3% Jaridica en gue se
encuentre, en las condiciones dque se fijan
en el Expositivo I y por el precio y demas
estipulaciones recogidas en la presente
Fscritura.---——-—-=——————--——-—=———-—-=—---—--=----==777%
E1 COMPRADOR declara haber visitado el
Inmueble y conocer su estado FABT G,y mromeeme
Las Partes acuerdan expresamente que la
entrega y la transmisién de la propiedad del
Inmueble por el VENDEDOR al COMPRADOR se
produce mediante el otorgamiento de la

presente Escritura, de conformidad con el
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parrafo segundo, del Cdédigo

A EL COMPRADOR declara

El VENDEDOR no ha promovido la
constyuccién del Inmueble Y Qque carece del
caracter de agente de 1la edificacién segun
la ey 38/1999 de Ordenacidn de la
Edifijcacign, u otros asimilados por la
Jurigprudencia. ~—===mom—mmmmee o

E COMPRADOR conoce Yy acepta que el
VENDEDOR no ha sido promotor del Inmueble. --

1l precio del Inmueble ha sido acordado

por las Partes en consideracién a las

sigufientes Circunstancias: (i) 1la existensia

de ©0s wvicios o defectos aparentes en el

Inmueble, y (ii) 1a posible existencia de
|

|
vicios ocultos no sustanciales tal y como



éstos se definen eéen a1 piguientie parrafo.
Por ello, el COMPRADOR renuncia de forma
s prayooable & ~ooSERSSScs—emeassRREmm—————

reclamar al VENDEDOR cualguier reparacién

o compensaciodn derivada de la posible
existencia de vicios ocultos no
sustanciales. Por tanto, dicha renuncia no

es extensible a vicilos ocultos sustanciales
entendidos éstos cCcomo aguellos gque por Su
gravedad, hagan al Inmueble impropio para el
uso a gue se le destina, o que disminuyan de
tal modo este uso dque, de haberlos conocido
el COMPRADOR, no habria adguizrido el
tpmueblas y ==s——mmmessssELsRmesmmmsmER T

reclamar al VENDEDOR cualguier reparacidn
o compensacidn derivada de la existencia de
vicios o defectos aparentes, puesto que ha
tenido oportunidad de comprobar el estado
del Inmueble con driterioridad al
otorgamiento de esta cgeritula,. momsmEssem e

SEGUNDA .- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO ———-——=—~7

El precio de la presente compraventa
asciende a un millén seiscientos mil euros

(1.600.000,00 €) y se paga poE el COMPRADOR
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antidad de nueve mil euros (9.000,00

confiesan recibidos con anterioridad

siete € mayo de dos mil veintiuno, a favor
de la [parte vendedora, con cargo a la cuenta
numer 32100 8564 0822 0002 0085, que me

exhiben a Cuyos datos se remiten, vy dejo

resto, la cantidad de UN MILLON
QUINLENTOS NOVENTA ¥ UN MIL EUROS
(1.5091.000,00 €), se pagan por el COMPRADOR
por medio de cheque bancario nominativo, con
numero de cuenta de adeudo 0075 3283 88 06
00 20125, a favor del VENDEDOR, fotocopia
del |cual incorporo a esta matriz, =-—-—-————____

f@ bresente Escritura sirve como fiel
carta de pago y eficaz Justificante de 1s

recepcidn por el VENDEDOR del referido

importe del precio, salvo buen fin de]



senslonade EHEGHE, ——=—-—oosmEsmmommemEEEET

TERCERA. - IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES ONEROSAS —------—-—-----=-=-=77=7777

E1 VENDEDOR hace constar al COMPRADOR la
obligacidn que éste altimo tiene de
practicar 1a autoliquidaciédn del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales relativa a
esta compraventa, dentro de 1los treinta dias
habiles siguientes al otorgamiento de la
presente FEscritura. -—-—-—-—------°-"T"TT"TTTTTTTTTT

CUARTA .- GASTOS E IMPUESTOS -—---—-—--——""7"7777

Todos los gastos (incluyendo aranceles
registrales V% gastos de gestoria) e
impuestos derivados del otorgamiento de la
presente Escritura y transmisidn del
Inmueble seran satisfechos por el comprador
salvo el Impuesto sobre el Incremento del
Vvalor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
que sera de cuenta del VENDEDOR. -—---—=777777

Por 1lo due respecta a los honorarios
notariales de 1la compraventa acuerdan las
Partes gue, habiendo escogido el notario el
COMPRADOR, los mismos seran de cuenta

integramente de Bades QUELHG, Samr—smmmmimene=T
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QUINTA.- GASTOS DE COMUNIDAD E IMPUESTO
DE BIENES INMUEBLES - =-—--— o __________
VENDEDOR entrega al COMPRADOR el
certificado a que se refiere el art. 9.3,
aparftado e), parrafo 4° de la Ley de
Progiedad Horizontal, relativo al estado de
deudas del Inmueble respecto a gastos de
compnidad, en el que consta que el VENDEDOR
estf@ al corriente en el pago de los mismos. -
La parte vendedora manifiesta que
isfard 1los gastos de IBI y tributos que,
erentes al dominio de 13 finca, pudieran
ontrarse pendientes de pago, devengados
ta la fecha de 1a presente escritura v

cuyoc pago le Ccorresponda con arreglo a 1a

Por lo que respecta al IBI del aifo en

CUurso, se prorratea en funcién de 1os meses

€n | que cada una de las Partes haya sido

titular del Inmueble, segun el contenido del



art. 63.2 de la Ley de Haciendas Leocales
(Texto Refundido de 5 de marzo de 2004y v de
1a interpretacidén Jque del mismo realiza la
Sentencia del Tribunal Supremo 2886 de 165
de junio de 2016 de la Sala de lo Civil, en
virtud de la cual la parte vendedora podra
reclamar a la compradora la parte
proporcional del IBI en relacién al tiempo
durante el gue ha sido duefia en relacién al
afioc en que realiza 1a transmisién. Por lo
ranto; el COMPRADOR abona en este momento al
VENDEDOR, la cantidad de CUATRO MIL
DOSCIENTOS SESENTA EURQS CON VEINTINUEVE
CENTIMOS (4.260,29 €) Ppor medio de cheque
pancario nominativo due me exhiben a cuyos
datos se remiten y dejo incorporado
testimonio Ppor fotocopia, con cargo 4 la
cuenta numero 0075 3283 88 06 00 120125 —=—-

SEXTA .- CLAUSULA INDEMNIZATORIA X
AUTORIZACION ------====--=====---=-"-"7=7777777"

E1 COMPRADOR se€ compromete a comunicar a
los Organos de Gobierno de 1la Comunidad de
Propietarios, al Ayuntamiento V% demas

Administraciones publicas competentes (e]j.



02/2621

Catasfro), por cualguier medio que permita

tener| constancia de su recepcidn, el cambio
de titularidad del Inmueble y a acreditar
comunicacién al VENDEDOR en un plazo
maximo de un (1) mes desde e] otorgamiento
presente Escritura. —-—--——— o _________
El incumplimiento del compromiso anterior
por |parte del COMPRADOR, si da lugar a que
por Iparte de la Comunidad de Propietarios,
del | Ayuntamiento o de cualesquiera otras
Administraciones Piblicas se reclamen al
VENDEDOR cantidades gue con arreglo a lo
pactado en la presente Escritura no le
correspondan, generard la obligacién del
COMPRADOR de indemnizar al VENDEDOR por
dichos importes asi como por todos los
gastos soportados, siendo igualmente de su

cuenta las costas judiciales \% gastos

razonables de asesores legales del VENDEDOR

l . ;
necesarios para hacer efectiva la



{oilenn i nsEl iy e R s S SR
Sin perjuicio de lo anteriormente
expuesto, y una vez transcurrido el plazo de

un (1) mes antes sefialado, el VENDEDOR gueda

autorizade para realizar, @en nembre ¥ POt
cuenta del COMPRADOR las gestiones
necesarias para acreditar el cambio de

titularidad del Inmueble ante los Organos de
Gobierno de la comunidad de Propietarios, el
Ayuntamiento Y demés Administraciones
Pablicas competentes. La presente
autorizacién tiene caridcter expreso Yy DO
podra ser revocada por la parte compradora
en tanto en cuanto el cambio de titularidad
no guede sereditadn. =——=mmmss ssRmmmmmameTT T

SEPTIMA. - PROTECCION DE DATOS Y COMERCIO
ELECTRONICO -—-—-—-—=--=-==-=---=--="==77777777%

SANTANDER se compromete a cumplir con la
normativa de Proteccién de Datos de acuerdo
con lo dispuesto en la vigente normativa. ---

En cumplimiento de la normativa aplicable
de proteccidn de datos, las Partes se
obligan a informar a sus representantes,

personas de <contacto Y otros empleados (en
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lante, los interesados) cuyos datos
sSonales se recojan en el marco del
sente contrato del tratamiento que, de
mismos haga la otra parte. ——-———_______

Asi, las Partes informari a 1os

interesados det-----ooooo______________
Que 1los datos bersonales que figuran en
te Contrato Y todos aquellos que durante
relacién conteractiual pudieran recabarse,;
tratardn bajo 1a responsabilidad de cada
rte para la celebracién, ejecucién \%
ontrol de este Contrato y el cumplimiento
€ Sus respectivas obligaciones lEgalem, o
Que el tratamiento es necesario para
ichas finalidades Y Su base juridica es la
jecucioén Y control de la presente relacidn
ontractual Y, €en su caso, el cumplimiento
e obligaciones legales, ————cesmme e
Que podréan ejercitar, en cualquier

omento, sus derechos de acceso,
\

{



rectificacién, supresidn, oposicion,
portabilidad y de 1imitacion del tratamiento
(o cualesguiera otros reconocidos Ppor ley)
mediante notificacién escrita a la parte
correspondiente, a la Ftencidén del
responsable © delegado de proteccion de
datos, a 1las direcciones indicadas en este
BT ratl, e S e S i S R

Que el Delegado de Proteccién de Datos es
la figura encargada de hacer efectivo el
cumplimiento de la normativa de proteccidn
de datos. LoOS interesados podran ponerse €n
contacto con el Delegado de Proteccidédn de
Datos en la siguiente direccién: --——-——~-""777

Banco Santander:
privacidad@gruposantander.es ————————————————

Comprador: irenepanal@gmail.com. —=====77~

Que los datos seran tratados durante la
vigencia del Contrato Y tras ello,
permanecerén blogueados POr el periodo de
prescripcién de cualesguiera acciones
legales o contractuales gque resulten de
aplicacibn. ————-====-=sTTSTSTmooTTTImITEIIT

Que pueden presentar gialgaier
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reclamacidén o solicitud relacionada con 1a

protecgidn de datos personales ante la

Agencigd Espafiola de Protecelddn de Datos. ——ww
OCTAVA.- COMUNICACIONES -===- - - _
Todas las notificaciones entre las Partes

relacipnadas con 1la presente Escritura, o

que e deriven de la misma, deberan

efectyarse por correo, correo electrdnico u

Otros| medios electrénicos salvo disposicién

en ontrario prevista en la presente

Escritura. Las notificaciones se

consideraradn validas Y vinculantes Siempre

que |sean remitidas por un representante
debidamente autorizado de la Parte
notiflicante. No sera necesario emplear
ningin cobdigo especifico. Si las
notiflicaciones se realizan en persona, serén

efectlivas desde el momento en que se

realigen Yy si se realizan por correo, por

correo electrdnico o por cualquier otro

T
™~
I.M.L
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medio electrdnico, desde la fecha de su

Las Partes designan las siguientes

direcciones y personas de contacto para la

Persona de contacto: Delegado
bereitaplia] —rsmes e SRS S
Domicilio a efectos de notificaciones: —-
Ciudad Grupo Santander Edificio Arrecife
planta baja ----------""""TTTTTTTTTTTTTTITOO

Avenida de Cantabria i, RS s e

_para el COMPRADOR: -=---—----=---==7==7777"7
Persona de contacto: DON JOAQUiN
RODRIGUEZ PEREZ. —-—-—-----——----"-"~"--""°"°"°"°"°°°°7%
Domicilio a efectos de notificaciones: EIl
de la comparecencia. --------T-TTTTTTTTTTTTOS
gse entenderan bien hechas ¥y sAPritan
efectos plenos las notificaciones
practicadas en los domicilios anteriores.
Las Partes podran cambiar sus direcciones,
notificandole con antelacién a 1la otra por

escrito, en la forma Yy a4 las dlifeooiopges
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indicadas anteriormente. —---————m—————______

NOVENA- JURISDICCION --------mmmmmm

Las Partes, con renuncia expresa a
cualquifr otro fuero (salvo aquellos fueros
legalesj de caracter irrenunciable), se
sometea a la jurisdiccién de los Juzgados y
Tribunadles del lugar en qgue radica el
Inmueble, para cualesqguiera reclamaciones
que pudieran derivarse de esta Escritura,
sim perjuicio de las accilones reales
inmobiliarias, para las cuales se estard al
fuero legal que corresponda —--—-—--——————~——-——_

DECIMA i CERTIFICADO DE EFICIENCIA
ENERGETICA-———— === m e

El COMPRADOR manifiesta que el VENDEDOR
ha puesto a su disposicién el certificado de
eficiencia energética del inmueble objeto de
la presente compraventa, conforme 16
dispuesto en el Real Decreto 235/2013 de 5

de abril, por el qgue se aprueba el



procedimiento béasico para la certificacidn
de la eficiencia energética de los
edificios, declarando conocer Yy aceptar la
calificacién de eficiencia energética del
inmueble y renunciando a cualguier
reclamacién contra el VENDEDOR gue tenga su
causa en el citado certificado. Se adjunta
copia del gertifigado, =rrss—orsssmmesimmmmmen-

UNDECIMA.- AUTORIZACION A LA GESTORIA
GESTORES ADMINISTRATIVOS REUNIDOS SA. —-—-—-—--—-

Las Partes de la presente Escritura
autorizan y en lo menester otorgan mandato
expreso a la mercantil GESTORES
ADMINISTRATIVOS REUNIDOS, S.A.", con, CIF.
A19965331, y con domicilio a efectos de
notificaciones en domiciliada en 28020-
Madrid, calle San German, numero 20, piso 1°
para que, en su nombre y representacién
pueda presentar a la Administracidn la
presente Escritura y cuantas otras hayan
podido formalizarse con cardcter previo,
simultéaneo o que se formalicen con
posterioridad, entre otras las de <caracter

subsanatorio, y gque sean necesarias para la
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ingoripeion de 1a presente Escritura en el

Registfro de 1a Propiedad correspondiente,

o

asi como efeetusr las gestiones 1%
declarpciones dque como sujetos u obligados
tributlarios les correspondan en relacién con
los ag¢tos que se contienen en las referidas
escrituras. Todo ello en orden a comunicar a
la Administracién 1los datos necesarios para
la liquidacién de los teibutos que se
devenguen como consecuencia de tales actos,
tros de contenido informativo,
encaminados a calificar Y cuantificar el
imporite a ingresar o 1la cantidad que resulte

a compensar o devolver, quedando igualmente

faculitado dicho autorizado/mandatario para

interponer cuantos recursos sean
conveﬁientes 0 dirigir comunicaciones a 1la
Administracién en orden a proteger los
derechos de los otorgantes, asi como a

recibir de aquélla cuantas comunicaciones Y



notificaciones sean necesarias dirigidas a
T T e e

DECIMOSEGUNDA. - REQUERIMIEN@O AL NOTARIO
RESPECTO DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA. -

A los efectos de levantar el clerre
registral previsto en el art. 254-5 de la
Ley Hipotecaria mientras no se seredite &l

pago © presentacidn del Impuesto sobre el

Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, la parte adquirente
me requiere para gue remita al

Ayuntamiento correspondiente copia simple de
esta escritura, con el valor de la
comunicacidén a que Se refiere el art. L1~ B—
b de la Ley reguladora de las Haciendas
T L B e e st S S S e RS T

Daré cumplimiento & este requerimiento
mediante correo postal certificado con aviso
de recibo, incorporando Ppor testimonio el
correspondiente resguardo V% haciéndolo
constar por sucesivas Diligencias. ————==—""7

DECIMOTERCERA. - DEL CARACTER NO ESENCIAL

DEL ACTIVO. —----—--========-=---=-=---===7777"
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ELL VENDEDOR, segUn interviene debidamente
representada, manifiesta a los efectos del

articplo 160, apartado f) de la Ley de

Sociedades de capital que el valor de 1la

totallidad del activo objeto de 1la presente
escriftura no Supera el veinticineo por
o del valor de los activos que
an en el ultimo balance aprobado
ENDEDOR, por consiguiente no tiene 1la

deracidén de activo esencial en la

e OTORGAMIENTO EE S
si lo otorgan 1los comparecientes, a
quieies hago de palabra 1las reservas %

adve%tencias legales y especialmente entre

- Que las partes han analizado la
sujecién de 1la transmisidn formalizada al
Impuesto sobre el Valor Afladido o al

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy



Actos Juridicos Documentados Y han decidido
proceder a su otorgamiento en 1los términos
consignados en esta escritira., ———m=s-—mmmmm

- Que el wvalor o precio se ha consignado
por exclusiva y expresa determinacién de los
comparecientes, habiendo sido informados de
lea posible comprobacidén de valoreg., ——==—oss-

- La obligacién de 1los sujetos pasivos,
conforme a la normas reguladoras del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥
Actos Juridicos Documentados, de presentar a
liguidacién copia de esta escritura en la
oficina liquidadora competente en el plazo
de treinta dias habiles a contar desde el
momento en gue se cause a]l acto o contralto,
1a afeccién de 1los Dbienes al pago del
Impuesto correspondiente y responsabilidades
en gue pueden LnouEEriy en caso de no
efectuar la presentacion, asi como de los
posibles efectos derivados de la
comprobacién de valores. ———————————-—-"—-=-°-7°7°7

-~ Adwvierto @& los comparecientes que el
valor declarado en esta operacidn es

inferior al valor aritmético resultante de
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aplijcar al valor catastral, el coeficiente
multlfiplicador establecido en la vigente
Orden aprobada al efecto por la Consejeria
de Economia de la Junta de Andalucia.

Advijerto también de lo dispuesto en el

articulo 96 del Reglamento del Impuesto de

Trampsmisiones Patrimoniales \% Actos

Jurfidicos Documentados. —————=—=————————————___

-Las obligaciones derivadas del Impuesto
sogre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana \% en especial la
obligacién del sujeto pasivo de presentar
anfte el ayuntamiento correspondiente la
dejclaracidén por dicho impuesto gue determine
la ordenanza respectiva, en el plazo de
tyxeinta dias héabiles, asi como la obligacién
del adguirente de comunicar también al

ayuntamiento la realizacidn del hecho

imponible en el mismo plazo V% las

responsabilidades en que inchreiran por



falta de presentacién de la declaracién, ———-—
Les advierto que conforme al articulo
254.5. de la Ley Hipotecaria el Registro de

la Propiedad no practicard 1la inscripcién

correspondiente, sin que se acredite
previamente haber presentado la
autoliquidacién fe) declaracidn de dicho

impuesto, o la comunicacidén a gque se refiere
la letra b) del apdo. 6 del articuleo 110 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. A estos efectos informo
de la posibilidad de remitir con mi
intervencién tal comunicacién acompafiando

copia simple de esta escritura. —------------

Me requieren, los comparecientes, segun
intervienen, para gque realice tal remisidn
por cualquiera de los procedimientos

previstos en la legislacidn notarial. Acepto
gl regucrimiontE. s rrmm—————————— i R

- Que segun el articulo 7 de la Ley
7/2012, de 29 de octubre, no podran pagarse
en efectivo las operaciones en que alguna de
las partes intervinientes actie en calidad

de empresario o profesional, con un importe
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ighal o superior a 2.500 Euros. Respecto de

la mismas, los intervinientes deberan
cgnservar los justificantes del pago,
durante el plazo de cinco anos. El
ipcumplimiento constituye infraccién

dministrativa grave tanto para el pagador
omo el receptor que responderdn de forma
solidaria, sancionable con multa pecuniaria.
- De las posibles consecuencias que la
presente transmisién puede tener para el
transmitente en el Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas al constituir una
alteracidén patrimonial o su repercusién en
el Impuesto de Sociedades de ser el
transmitente sujeto pasivo de diche
impuesto. ——=—=———— -
- Asimismo, por tratarse de un documento
que contiene actos susceptibles de
inseripelon., advierto a los comparecientes

de la posibilidad de presentar

!.n_\

—~1



telematicamente copia autorizada de la
presente escritura en el Reglstre de La
Propiedad competente conforme a lo dispuesto
en el articulo 249, 2. del Reglamento
Notarial. Manifiesta la parte interesada su
voluntad de gue si efectue dicha
presentacién, advirtiendo VYO el Notario de
que la falta de presentacién determina que
prevaleceran los asientos registrales
existentes con anterioridad a la
presentacién en el Registro de la Propiedad
de la copia autorizada de ésta escritura. ---

REMISION TELEMATICA.- Sin perjuicio del

caracter de presentante del Notario
autorizante, de conformidad con el art. 112
de la Ley 24/2.001 de 27 de diciembre, el
articulo 249 del Reglamento Notarial, y la
Resolucién de la DGRN de 4 de Jjunio de
2.00%, Y de la obligacidn del BT
Registrador de remitir al Notario las
comunicaciones previstas por el citado art.
112, losz otorgantesy ———————mmmmoouss momEEe S

a) Designan como representante a la parte

OEREE R RS « e TR S I R e S
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Y confieren mandato y en cuanto fuere

precipo poder expreso al representante
nombrlado para que, ateniéndose al contenido
de efsta clausula, efectile cuantos tramites
fuerken precisos hasta obtener 1la inseripeidn
del | presente titulo en el Registro de 1la
Propiedad, % en especial, para la
liquidacién telemdtica o en soporte papel
de mismo, la acreditacidén ante el Registro
dell pago del impuesto, de forma presencial o
telematica, la recepcién de notificaciones
el domicilio que designe, y 1la aportacidn
el traslado a papel del mismo, expedido por
1 Notarie autorizante, para la consignacién
e la nota de despacho por el Registro
competente, sin perjuicio siempre de 1las
otificaciones prevenidas al Notario
autorizante.--—--—-—---- . _

A los efectos previstos en la Ley

Organica de Proteccidn de Datos, V% las



Ordenes de la Comunidad Autdénoma reguladoras
del pago telematico de impuestos, los
otorgantes autorizan a la Administracidn
Tributaria, a los efectos previstos en el
spriewlis 112 de la Ley 24/2.001,; la remisidn
al Notario autorizante del Jjustificante del
page del inpiestd. —EERSEEESsmesmmsomEmmm—e

La copia autorizada electrdédnica se
expedirad con la unica Yy exclusiva finalidad
de su remisién al Registro de la Propiedad,

a efectos causar el asiento de presentaciodn

V% posterior ingeripcitn del negocio
formalizado. En ningin caso deberéa
trasladarse a papel o reproducirse el

contenido de la copia a efectos fiscales u
otros distintos de aquellos para los que se
ha expedidle y feRilldi: -—srmpmmmenemsmmemmem—

Los comparecientes prestan su
consentimiento para gque el Notario pueda
entregar COpLas de esta escritura o)
documentacién relativa a la misma a las
gestorias, asesorias, abogados o)
profesionales que soliciten o recojan dicha

decumentacidn en su Dombreg. ——-os-mEEasmmaomose
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Proteccidén de datos. Cada compareciente

queda informado y consiente que sus datos

personales sean objeto de tratamiento en

esta| Notaria, datos que son necesarios para

el ara autorizar o intervenir el presente
docymento % el cumplimiento de las
obljgaciones legales del gjercicls
de fa funcién publica notarial. También
consiente las comunicaciones por correo
elgctrénico. La finalidad del tratamiento de
lo datos es cumplir la normativa
para autorizar/intervenir el presente
dofumento, su facturacion, seguimiento

popterior y las funciones propias de 1la
actividad notarial de obligado cumplimiento.
Sug datos se conservaran con caracter

confidencial. Bl notario realizara las

obligado cumplimiento a las Administraciones

Paélicas, a las entidades Y sujetos que

cefiones de dichos datos gue sean de
|

#

i



estipule la Ley y, en Su cCaso, al Notario
que suceda ©O sustituya al actual en esta
notaria. Puede ejercitar sus derechos de
informacidn, acceso, rectificacidn,
supresion, Limibaegidn, portabilidad Y
oposicién al tratamiento por correo postal
ante la Notaria autorizante, sita en ) San
Miguel, u3 de Arcos de la Frontera.
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.
Los datos seran tratados Yy protegidos segun
la Legislacién Notarial, la Ley Organmica
3/2018 de 5 de diciembre de Proteccidn de
Datos de Caracter Personal (o la Ley gue la
sustituya) y su normativa de desarrollo, Y
el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016
relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos personales y a la iibre circeulagién ds
estos datos vy por el gue se deroga la
Directiva 95/46/CR., —-—-—==——=—-——-—-=--—oo==m=os

Leo a los comparecientes en alta voz la

presente escritura por su eleccidn, una vez
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adveritidos del derecho a hacerlo por si.

Maniflfiestan que han guedado informados

debidamente de su contenido, prestan su

consentimiento a éste libremente \% la

Y Yo, el Notario, doy fe de haber
idéntificado a los comparecientes en la
forma indicada, de haberles hecho las
reservas y advertencias legales y de que a
mi' juicio tienen capacidad y legitimacién,
de que el consentimiento ha sido libremente
prestado y de que el otorgamiento se adecua

a la legalidad y a la voluntad debidamente



informada de los otorgantes Yy de twdo 1O
demas consignado en este instrumento
piiblice; extendido en velntiséis folios de
papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, serie FV, ntimero 5495467 y los
veinticinco anteriores corraelatives. —ommmEE

Siguen las firmas de los comparecientes,

la firma, signo y rabrica del notario
autorizante Yy el sello oficial de la
notaria.----——-—-———=—=-—-—--——--——-—----—-""""""""""

Aplicacién Arancel, Disposicién adicional 32 Ley
/1989, ——————————=—=—-——=---—---—So-ooomTEEmTEEETE
Base de calculo: 1.600.000,00 euros.

N° Aranceles aplicados: 2, 4, 7 y Norma 82.
DERECHOS ARANCELARIOS: 1.339,82 euros.

NOTA: E]1 mismo dia de su autorizacién expido
copia electrdénica para su remisién al
Registro de la Propiedad competente en
cumplimento de 1lo dispuesto en el arpicule
112.2 de la Ley 24/2001.DOY FE. —-=====7777777

Sigue mi media firma. --------7-TTTTTTTTTITT
DILIGENCIA: REFERIDA A LA MATRIZ NUMERO
1327 DE 2021. --~———-———=soooossssoosmmmmEm T
En Arcos de la Frontera, mi residencia, a
seis de julio de dos mil veintiuno. - -—==———---
La pongd IOy LUIS MARTINEZ VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA, para hacer constar, dJque en

el dia de hoy, mediante la aplicacitn YEAVLD
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de copia Electrénica” de la Agencia Notarial
de Certificacién, de conformidad con el
Convenio entre el Consejo General del
Notariado % la Federaeidn Espafiola de

Municipios y Provincias, he comunicado la

autorizacidn del presente al/a los
Ayuntamiento/s donde se ubica/n la/s
finca/s, poniendo a su disposicién la
oportuna copia electrdnica de este

instrumento.------——o-_______________________

La comunicacidn al Ayuntamiento se
realiza con el valor de 1la comunicacidén del
hecho imponible del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana a que se refiere el
articulo 110-6-b de 1la Ley reguladora de 1las
Haciendas Locales Y a efectos de evitar e]
cierre registral del articulo 254 LH. ——--—---—

Incorporo a esta matriz el traslado a

papel del “Justificante de Comunicacién”

o



dando fe y testimonio gue la impresién
realizada coincide bien ¥ fielmente con el
documento que aparece en el terminal
informitice. =—————m-s-s-ssosoommommEEmETEETT

Del Contenido de esta diligencia,
extendida en el pref&fte folio de ©papel
timpbrado Notarial, YO, al WHotarie, Doy Fe.
En Arcos de la Frontera, el dia de la

recepcidén de la justificacion resefiada. ~——-—~

Firmado: Luis Martinez Villasenior
Gonzalez de Lara. Signado, rubricads Y
S L LA i R i o S s s ST

DILIGENCIA: REFERIDA A LA MATRIZ NUMERO
1327 DE 2021. --—-———--—----=---------TTTTToo
En Arcos de la Frontera, mi residencia,
uno de julio de dos mil veintiuno. -=-—-—=—7"~"~"~
La pongo Yo, LUIS MARTINEZ VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA para hacer constar, dgue en
el dia de hoy remito telematicamente al
catastreo la comunicacién a que S refieren
los articulos 14 a) ¥y 36.3 de la Ley del
Gakastes Tomobiliepdl, -———sSsmommmm—_mm————v
Imprimo justificante de suministro de

informacién que incorporo a la presente, del



resulta que no determina el inicio de un
edimiento de incorporacidédn catastral por
circunstancias gque expresa gque se dan
aqui por reproducidas y en consecuencia de
conformidad con el art 43.2 de la Ley del
Carastro Inmobiliario advierto expresamente
los interesados de gque de que subiste 1la
obligacidn de declarar las alteraciones
cptastrales prevista en el apartado 2 del
rticulo 13 de dicha ley. —-====--c-—-c-———- .

Del Contenido de esta diligencia,
xtendida en el presente folio de ©papel

timbrado Notarial, yo, el Notario, Doy Fe. -

Firmado: Luis Martinez Villaserfior
Gonzalez de Lara. Signado, rubricado V%
Sl LB ; S SR R S SR S e

NOTA: La pongo yo, Notario autorizante
para hacer constar que el dia veintinueve de
junio de dos mil veintiuno he recibido,
impreso e 1incorporado a esta matriz la
documentacidn remitida del Registro
| competente por via telemdtica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
112.2 de la Ley 24/2001, relativa al numero

21580612



de entrada de la presente escritura. Doy fe -

Sigie mil fedid ILifE, ~—reorsEraEeRarsnsns

NOTA: La porgoe v, Nobariec- auberiiante
para hacer constar que el dia veintinueve de
junio de dos mil veintiuno he recibido,
impreso e incorporado a ‘esta matriz la
documentacidn remitida del Registro
competente por via telematica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
112.2 de 1la Ley 24/2001, relativa a 1la

notificacién registral de asiento de
presentacién de la presente escritura. Doy
B i e T e e R S e e i s

Sigue mi media firma. --------—-----————-——--
NOTA: La pongo yo, Notario autorizante para
hacer constar que el dia treinta de junio de
das mil wveintiuno he reecibide, inpreseo e
incorporado a esta matriz la documentacidn
remitida del Registro competente por via
telemdtica en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 112.2 de la Ley 24/2001,
relativa a la hotifig¢acion registral
fehaciente de asiento de presentacidédn de la
presente escritura. Doy fe -------------—-----

Sigue mi media firma. -——-—-=-=--——-m——m————-

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA---—-—=—=—-——=—=
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SOLICITUD DE INFORMACION REG]
RONTERA

ALCONTINUADA AL REGISTRO DEARCOS DE LA

S MARTINEZ-VII L ASEROR GONZALEZ DE LARA, NOTARIO DE ARCOS DE LA FRONTERA
DIRECCION: Calie San Miguel, 11, Arcos de la Frontera, CP 11.630

FAX EMISOR: 956704313 TLF: 956717270/956717271
OLICITUD HUMERQ

0301/21

Fecha de solictud 23/06/2021

Dia para e que se precisa la solicitud 24/06/2021
Registro de la propledad de ARCOS DE LA FRONTERA

ela uu,_'-.- esefiado, conforme a los arls del Reglamento Notarial y 354.a del Reglamento
Hipotecario.'se solicita informacion continuada sobre la descripcién, titularidad. cargas. gravamenes y limitaciones de
la fi e se resefia;
Dates reqistrales
TOMO 488
LIBRO 206
MUNICIPIO ARCOS DE LA FRONTERA
FOLIO 115
FINCA NOMERO 9035
mscmcxofx 2

e es el dia para el que se solicita la informacién reglstral o en otro posterior, se solicita expresamente que
se realice con inmediatez la comtmlcaoén establecida en el articulo 354.a. 52 del Reglamentn Hipotecario.

sefalando los Nnrl.arius soficitantes a tal efecto el slgu!enhe correa corporativo: evicente@correonotarial.org. Aunque
¢ este medio de remisién se solicita expresamente que se realice con Inmediatez la comunicacién establedda
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. . REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA FINCA DE ARCOS DE LA FRONTERA N°:
59035
Fecha: 24/06/2021 $:25:17 Solicitud 289 del Notario de Arcos de la
Frontera, Luis Martinez-Villasefior Gonzalez de Lara.

DESCRIPCION

CODIGO REGISTRAL UNICO: 11002000244008.

RUSTICA: Parcela de tierra que forme parte de la finca denominada el
Retiro de este termino municipal de Arcos de la Frontera. Tiene una
extensién superficial de diez hectareas quince &reas quince centiareas
y sesenta y ocho mileareas, sobre cuya finca, hacia el lindero
Noroeste de la misma, pero en su interior y sin gque se hayan alterado
por tanto sus linderos, se ha construido una fabrica de ceramica
integrada por los siguientes edificios: A) Fabrica propiamente dicha.
Conssite en una nave con cimientos de hormigén cerramientes de
ladrillo, cubierta de uralita, con varias lineas de uralita
traslucida, con varias habitaciones traslucida, con varias
habitaicones adosadas y que ocupan una superficie total construida de
seis mil seiscientos catorce metros y ocho decimetros cunadrados
(6.614.48 m2). La longitud total es de ciento cincuenta y cinco metros
y la anchura varia dependiendo de la maquinaria, hornos y enseres que
alberga, ya gque en cuarenta metros de largo tiene una anchura de
veintitres metros, en otros setenta y cinco, la anchura es de cuarenta
vy dos metros y finalmente en otros cuarenta metros tiene una anchura
de cincuenta y tres metros. Asimismo, la altura tambien varia siendo
por lo general de once metres cinco centimetros, excepto en la parte
que cobija las maquinas de moldes, cargas de vagones, secaderos y
taller, en gue la altura maxima de la nave es de trece metros, cinco
centimetros, ello cubriendo unos mil doscientes metros cuadrados del
total indicado. La nave que se describe no presenta practicamente
divisidén. Tiene una sola planta excepto en la zona de taller, que hay
dos; proxima a ella y adosada a la misma pared, se enceentran tres
habitaciones destinadas, respectivamente a vestuaric y ducha de seis
metros cincuenta y siete decimetros de largo, comedor con longitud de
tres metros treinta centimetros de largo. Tienen identica anchura
cinco metros ochenta centimetros. Dentro de la nave, en un plano
superior estan situadas la sala termica, el sccadero y maquinaria de
encaflar, el puente de mando y el horno. Aparece adosada, igualmente
otra pequefia habitacién que contiene el ventilado de tiroc del horno,
con su correspondiente chimenea con dimensiones de cuatro sesenta
centimetros de ancho, por seis metros cincuenta centimetros de largo,
o sea, los seis mil seiscientos catorce metres cuarenta y ocho
decimetros cuadrados gque ocupa la fébrica, se intengran por: los seis
mil cuatrocientos noventa metros cuadrados que mide la nave principal,
los noventa y seis metros noventa y ocho decimetros cuadrados de los
servicios del personal, y los veintisiete metros cincuenta centimetros
cuadrados de la habitacién gque ocupa el ventilador de tiro del herno.
El acceso tiene lugar por tres puertas orientadas al Norte otras dos
al Este y una al Sur. B) EDIFICTO destinade a oficinas y viviendas del
guarda y portero.. Segregado segan .nota .al margen-de la inscripcién
tercera formando la finca registral 13.766 que a su vez se dividio en
las fincas numeros 13.767 y 13.768. C)EDIFICIO destinado a ampliacidn
de la fabrica de ladrillos en construccidén. Ocupa un de trece mil
novecientos metros cuadrados en una scla planta. La instalacion esta
situada entre el edificio descrito como letra A/ y la carretera N-342,
en un paraje cercano al arroyc La Garrapata, y consiste en: a) una
nave con cubierta a dos aguas compuesta por: un pabellén de ciento
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noventa metros de large por treinta y nueve metrcs de ancho, esto es
siete mil cuatrocientos diez metres cuadrados de superficie
construida, y otro, adosado al antericr por su lado mds largo, de
ciento sesenta metros de largo por treinta y nueve de ancho, estc es,
seis mil doscientos cuarenta metrcs cuadrados de superficie
construidas Tiene una altura de-pilares externos - de siete melres. “En
su interior no existe divisidén salvo la zona destinada a vestuarios de
persocnal, almacén y taller de mantenimiento que tiene una superficie
de quinientos wveinte metros cuadrados, b) otro recinto auxiliar de
doscientos cincuenta metres cuadrades de superficie construida,
adosado a la nave principal destinado a ubicar las instalaciones
complementarias. La cimentacién es por pilcotes y encepados, con losa
de hormigédn armado apovado en una reticula de pilotes, la estructura
estard formada por pilares y pértices metdlicos de alma llena vy
seccién variable,correas de perfiles dos como viga continua. Las
cubiertas serdn den chapa prelacada, la fachada de fébrica de ladrille
visto y lucernarios en cubierta con chapa de fibra de wvidrio
traslucido. Las puertas de acceso de la nave serdn de perfileria
metdlica y chapa tipo Pegaso, basculantes y ventanales de aluminic. En
su interior se instalardn los compconentes de la maquinaria en las
siguientes zonas: zona de meolienda, con dos alimentaderes, un
desmenuzador y un desintegrador, una amasadora y demés elementos
integrantes, cintas transportadoras, un secadero semi- continuo,
prehorno tunel, horno tanel, y vagonetas. Tiene acceso a través del
carril ya existente que parte del kilémetroc veintinueve de la
carretera N-342, y la nave posee cuatro entradas principales, una en
la fachada gue da a la carretera, otra en su fachada posteriocr y dos
que dan a su fachada izquierda, segin se mira desde la citada
carretera. Linda: Norte, tierras de 1la Garrapata de las Hermanas
Sanchéz Sanchéz, separada en parte por la via del ferrocarril en
construccién de Jerez Almargen y otra tierras de don Antonio Fernandez
Beranl, Este, con la finca registral nimero 9.034 y 9.036, Sur, con la
finca registral nOmero 5.036 y la carretera Jerez a Ronda, y al Oeste
con tierras de don Antonlo Ferndndez Bernal y tierras de olivar
pertenecientes a la Hacienda de Cerro Gordo propiedad de don Francisco
José de las Cuevas Amado.

Referencia Catastral: NOC CONSTA

ESTADO COORDINACION: No consta
FECHA FINCA COORDINACION:
FOTO CATASTRO:

TITULARES ACTUARLES

Nombre del titular: BANCO SANTANDER SA, c¢on C.I.F. nlmero A-
39.000.013 por Titulo de Adjudicacién Por Ejecucidén de Hipoteca
Caracter: , titular/es del 100,000000% del pleno dominia, Fecha
titulo: veinte de Febrero del afio dos mil catorce, Autoridad: Juzgado
de Lo Mercantil N° 1 de Cadiz, Sede autcoridad: Cadiz, Inscripcién:
7*, de fecha 19/05/2014.

Tomo: 1219 Libro: 586 Folio: 46 Inscripcién: 7 Fecha: 1%/05/2014

Cargas
DE PROCEDENCIA:

- CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION}

X



Con una memoria de misa que consiste en una pensién de doscientas
.misas cada afio, .que. -constituyen. carga. . espiritual del vinculo
fundado en la ciudad de Arcos de la Frontera, por don Pedro Angulo
Bohérquez y dofia Catalina Ayllén de Lara y que se han de aplicar
la mitad en la iglesia de San Pedro de esta ciudad, por
Colecturia y la otra mitad en la iglesia del Convento de San Agustin
de esta misma ciudad, por las almas del citado Sr. Angulo Bohérquez y
su mujer dofia Catalina Ayllén de Lara, y demads difuntos de sus
descendientes, con la condicién de que si los poseedores fueren
morosos en el pago se cobren dichas misas duplicadas y aumentando el
estipendic de ellas en la mitad del sefialado en el sinodo de este
Arzobispado, inscrita por la 8% de la finca 2.550 al folio 130
vuelto del tomo 139 libro 58 de esta ciudad, segin resulta de dos
certificaciones expedidas en la ciudad de Sevilla, segin resulta de
dos certificaciones expeadidas en la ciudad de Sevilla, el veinte de
abril de mil novecientos once, por el Doctor don Enrique Almaraz y
Santos, Arzobispo de Sevilla, como complemento de otro certificado
expedido también en Sevilla el diecisiete de abril de mil
novecientos once por diche Sr., presentade el veinte de abril de
citado afo.

- CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

Con una memoria de misa c¢onsistente en trescientos reales y ocho
arrobas de aceite y una de cera de cada afio, inscrite a favor del
Convento de San Agustin de esta ciudad, por la 7 ® de 1la finca
2.550 al folio 130 del tomo 139 del archivo, libro 58 de los de esta
ciudad, segin resulta de dos certificaciones expedidas en la ciudad de
Sevilla, el wveinte de abril de mil nowvecientos once, por el Doctor
don Enrique Almaraz y Santes, Arzobispe de Sevilla, como complemento
de otro certificado expedido también en Sevilla el diecisiete de abril
de mil novecientos once por dicho Sr. presentado el veinte de abril
de citado afio.

PROPIAS DE ESTA FINCA:

Con la nota al margen de la 3* antes citada, gque textualmente dice:
t'Conforme al articulo 2, base 5%, 5-2 del R.D. de diecinueve de junio
de mil novecientos ochenta y uno, ntumerc 1.464, la finca de este
nimero queda afecta a favor del Tesoro del reintegro de las cantidades
que la empresa Juanjo S.L. ha percibido de subvencién, y de las
liquidaciones que procedan por las bonificaciones o exenciones
disfrutadas, en los supuestos de renuncia a los beneficios o
incumplimiento de las condiciones gque originen la declaracibén de
caducidad de la concesién de los mismos. Por orden del Ministerio de
Obras Fiblicas y Urbanismo de veintiocho de julio de mil novecientos
ochenta vy tres, los Dbeneficiocs concedidos, segin resulta de
certificacién expedida el catorce de octubre de mil novecientos
ochenta y tres, por don Miguel Antenio Sanchez Pardal, Secretario
General del Gran A;‘ea de Expansién Industrial de Andalucia, Cadiz,
Campo de Gibraltar, son los siguientes: Una subvencién total de
3.969.476 pesetas, comc resultado de aplicar a la inversién apobada de
39.694.755 pesetas, un porcentaje del 10%, que se desglosa en una
subvencién basica del 5%, y otra subvencién por localizacidén de otro
5% , preferencia en la obtencién de crédito oficial y reduccién de
hasta el 95% de la costa de licencia oficial, durante el pericdo de 1la
instalacién. La concesién de estos beneficios queda supeditada al
cumplimiento por parte de la empresa de las condiciones gue se
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especifican en la referida certificacién, expediente CA-216-AA. Asi
resulta de una instancia suscrita en esta ciuvdad el dia de hoy, veinte
de junio de mil novecientos ochenta y cuatre, por don Antonioc Armario
Salas, mayor de edad, casado, con D.N.I. 31.461.968, en nombre vy
representaciédn de Juanjo S.L., con domicilio en esta ciudad, Alfonso X
El -8abio, -7, gue -se presenté por~-duplicado en- unidén -de--la
certificacién referida y dela corden del M.0O.P.U. citada, a las trece
horas de hoy, asiento 915, folio 174, Diario 67. No sujeto al
impuesto. Arcos de la Frentera, veinle de junic de mil novecientos
ochenta y cuatro.'’

Formalizada en escritura autorizada NC CONSTA,

Inscripcién: 3 Tomo: 488 Libro: 206 Folio: 115 Fecha:
02/09/1875

- OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION

OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION: Se hace constar que la Obra Nueva
declarada en la inscripcién 4* se encuentra en construccién, por lo
queda pendiente de hacer constar la finalizacién de la misma con la
prestacién de las garantias legales exigidas a los efectos en los
articulos 1% y 20.1 y disposicién adicional segunda de la Ley
38/1.999, de 5 de Noviembre.

Formalizada en escritura con fecha 15/12/03, autorizada en ARCOS DE LA
FRONTERA, MANUEL IGNACIO COTORRUELO SﬁNCHEZ, n® de protocolo 1575.
Inscripcién: 42 Tome: 856 Libro: 448 Folio: 149 Fecha:
11/02/2004

AFECCICN: esta finca gqueda afecta durante el plazo de CINCO AROS,
contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o liguidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto scobre Transmisicones
Patrimoniales y Actos Juridices Documentados. LIBERACION: De dicha
afeccidén esta finca queda liberada, por la cantidad de doscientos ocho
euros satisfechas por autoliquidacién, de la que se archiva copia.
Arcos de la Frontera a tres de julio de dos mil nueve.-

Anotacidén letra B, del tomo 959, libro 449, folio 56 con fecha tres
de Julio del afio dos mil nueve.

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AROS,
contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o liguidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisicnes
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha
afeccidén esta finca queda liberada, por la cantidad de dos mil
setecientos siete euros y sesenta céntimos de euro satisfechas por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. Arcos de la Frontera a
tres de julio de dos mil nueve.-

Anotacién letra C, del tomo 959, libro 449, folio 56 con fecha tres
de Julio del afo dos mil nueve.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios
al pago de la liquidacién o liquidacicnes gque en su caso puedan
girarse por el Impuesto scbre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridices Documentados, cuando se compruebe la exencién que se ha
alegado al presentar el documento que ha motivado la inscripcién.
Arcos de la Frontera, a cuatro de enero de dos mil diez.-

Inscripcidén D*, del tomo 859, libro 449, folio 56 con fecha cuatro de
Enerc del afio dos mil diez. # 4 ' -

AFECCION: (inscripcién/anctacién 7*) Afecta durante el plazo de
cinco afios, al pago de la liquidaciones que puedan girarse por el
Impuesto sobre T.P. y A.J.D.. LIBERACION: Queda liberada por la
cantidad de setenta y seis mil trescientos sesenta y seis euros con
treinta y tres céntimos, por auteliquidacién. Segin carta de pago



6002682928794, Arcos de la Frontera a fecha de la firma. Nota ntmers 1
.al.margen del.asiento 7, del tomo 1.219, libro 586, folio 46 con fecha
diecinueve de Mayo del afio dos mil catorce.

DOCUMENTOS PENDIENTES:

Numero 1023 del Diario 134 de fecha 11/06/2021, PRORROGA DE EMBARGO
JUDTICTAL del juzgado JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 3
DE ARCOS DE LA FRONTERA.

CARLOTA PEREZ ROMERO presenta a las once horas y cinco minutos, modo
presentacién: persona, mandamiente por duplicado expedido por JUZGADO
DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 3 de ARCOS DE LA FRONTERA el
dos de junio del afio dos mil veintiuno, por el que, en los
autos/procedimiento nimero 309/2.009 seguidos por CAIXABANK SA contra
JOSE LUIS ARMARIO VAZQUEZ, FRANCISCO JAVIER ARMARIO VAZQUEZ, JUAN
MANUEL ARMARIO VAZQUEZ, ANTONIO JOSE ARMARIO VAZQUEZ, FPAULO ARMARIO
DORMIDO, MARIA JOSE ARMARIO DORMIDO, se ordena la PRORROGA DE LA
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA, tomada sobre las fincas nimeros
13768 del término municipal de Arcos De La Frontera, 9035 del término
municipal de Arcos De La Frontera, 11601 del término municipal de
Arcos De La Frontera, 13789 del término municipal de Arcos De La
Frontera, 11602 del término municipal de Arcos De La Frontera, 22141
del término municipal de Arcos De La Frontera, 8779 del término
municipal de Arcos De La Frontera, 11997 del término municipal de
Arcos De La Frontera, 12216 del término municipal de Arcos De Ia
Frontera, 7921 del término municipal de Arcos De La Frontera, 15757
del término municipal de Arcos De La Frontera, 17500 del término
municipal de Arcos De La Frontera, 15057 del término municipal de
Arcos De La Frontera, 1508 del término municipal de Arcos De La
Frontera, 8886 del término municipal de Arcos De La Frontera, 9036 del
término municipal de Arcos De La Frontera, 9516 del término municipal
de Arcos De La Frontera, 14930 del términc municipal de Arcos De La
Frontera, 15756 del término municipal de Arcos De La Frontera, 15758
del término municipal de Arcos De La Frontera, 27560 del término
municipal de Arcos De La Frontera, 27588 del término municipal de
Arcos De La Frontera.

El Asiento precedents sa DENIEGA parcialmanta, on lo que respecta a las fincas nfmaros 9.035, 11.601,
13.789, 22.141, 11.997 y 17.500, por rasultar cancaladas las anotaciones da embargo y PrOrrogas por
diversos mandamientos del Jurgado de lo mercantil de Cidiz en el pracedimiento concursal seguido
contra Juanje S.L. y otros. -Mrcos de la Frontera, a fecha de la firma.=

| Firmado Digltalmenta (211002037Z7CS0CF). a 25 da’Junio de 2021

Clase de Incidencia Prorrogado de fecha 25/06/2021 con fecha de
vencimiento 21/09/2021

Realizada la comunicacidén y prorrogado el asiento de conformidad con
el art. 323 de la LH, con fecha de vencimiento 21/09/2021.- Arcos de
la Frontera, a la fecha de la firma.-

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendientes scbre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.
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nformaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
0 hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

Es--NOTA INFORMATIVA conforme al Art. 332 y 354 a) del Reglamento:
Hipotecario, expedido el dia de la fecha, y cuyos datos en cuanto a
documentos pendientes de despacho, c¢orresponden a la situacién
existente al momento del cierre del Libro Diario a las 17:00 horas del
dia de ayer o, en su defecto, del dltimo dia habil.

ADVERTENCIAS
1. Esta informacidén registral tiene wvalor puramente indicativo,

careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes

inscrites, sdélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién
del Registro (Art 225 de la Ley Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la
presente informacidn registral a ficheros o base de datos informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas ¢ Jjuridicas,
inclusoe expresando la fuente de procedencia {Instrucccién de la
D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 17/02/38)

3. BEsta informacién no surte los efectos regulados en el Art. 354-a
del Reglamento Hipotecaria.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos
2016/67% del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos (en adelante, “RGPD”), gueda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccidédn de la Direccién General de los
Registros y del Kotariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informadc que los mismos seran cedidos cen el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o
de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones
de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios,
dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentoa. En tode caso,
el Registro podrd conservar los datos per un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en aquellos supuestos

‘en . gque sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
-de la prestacidn servicio.= b

- La informacibén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo ¥
tiene caracter intransferible y confidencial y tnicamente podra
utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién.
Queda prchibida la transmisién o cesién de la informacién por el
usuario a cualquier otra persona, inciuso de manera gratuita.-
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- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién Gereral de los
Registros y.del.Notariado de 17 de febrero de. 1998, queda prohibida la:.
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaAticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanteo resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesades les dereches de acceso,
rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del misme modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A096000410000D1

' 100,00% de” ' PSPEREDAS
 propiedad, 38004 SANTANDER [cmus_

PARCELA CATASTRAL : e
Superficie grifica: 252.092 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

| 4.071.000

cive LIS LOR vRrEW

mnitdrogiatis

e Lirnite du pareela
Kobiluriny scersy

S0

et Lirtifle E manceme.
~— Uirnita de sopstrutcionar

Esta documenty alectndiico mntant arexos 10 s coordenadas de lssvartices UTV de ls pareelay ioa datas oo b contifizadon

248000 Coonenadns U.T.M. Huso 30 ETREES

Hl"m I“BIIHEHIEEHI"H"IE' gg?:?::ﬂgﬁa:m::: ?ﬁﬁﬁ-ﬁ?&?&?ﬂg&%ﬁ:&m | Facha de firma: 24/06/2021
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s CERTIFICACION CATASTRAL
. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referéncia catastral: 53006A096000410000D!

. DRECCION GRERAL
S bR CATTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastrai: 53008A0960000900000S

Localizaclon: Pollgono 96 Parcela 9
VALDEJUDIOS. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

- ‘Aplmddsﬂamhtlmwcu “ih L Domiclio fiscal -
: E JUANJO st ! 511 answ CRJERE ARCOS KM 2
. 11630 ARCOS DE LA FRONTERA -
;cAmzl
Referencia catastral: 7907401TF4770NCOC1AE
Localizadidn: CR JEREZ CARTAGENA PARQUE COMERCIAL Y OCIO Km:26,80
ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]
Thularidad principal
_Apellidos Nombre { Razéa sodal | FC o2 Dommiclia fiscal - S
AGSOEZ!S‘I CR ALICANTE 76 ALCOHLCOY £

" EDIFICIOS Y LOCALES INDUSTRIALE!
iSA: : SR 03801 ALCOYIALCOI JALICANTE]

Referencia catastral: 53006A086000070000DJ

Localizacién: Poligono 96 Parcela 7
VALDEJUDIOS. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]
Titularidad principal :
':A.pclldu;hlomhr!)'m:odd ThiE AU NIF O Domialio fiscal =
?ARcoamc L : B119341zz mma. e
: g T o P 5 JEREZ DE 7y FRom'ER.A

iCADh’-I

feferencia catastral: 001800600TF4768—

Localizacion: DS GARRAPATA
ARCOS DE LA FRONTERA {CADIZ]

Titularided prlndpa!

'cwummnoEPRomETARm il

Haoja 2/4

gob.ss) | Fecha de firma: 24/06/2021

Direcclén General del Catastro

en hitps/h

Documents firmado con C5V y saflo de la
CSV: AR4OPPYKMBZVWRIA (

R R
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A096000410000D!

Referencia catastral: 002580800TF47B0001HX

Localizacidn: DS GARRAPATA 4
ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Thularided princlpal
et ot e

Referenda catastral: 001800500TF47BO001YX

Localizacidn: DS [DS] GARRAPATA
ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Thularided principal S e S e
 Apellidos Nombre / Razon social S NIEZ - - Domiclio fiseal -
| BANCO SANTANDER /A39000013 :PS PEREDA 8

0 30004 SANTAN

Referencia catastral: 53006A036000080000DE

Locelizecién: Pollgono 96 Parcela 8
VALDEJUDIOS. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
. Apellidas Nombire / Razdn soc
ARCDBLOC ;

S UNIE S Domicllo fiseal
T B11034122° CLMAEVA A Gt B
Lo <7 11406 JEREZ DE LA FRONTERA' |

(25 Mm-S sl

Referancia eatastral: 002580100TF47B0001XX.
Localizacién: DS GARRAPATA 3

ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]
Titularidad principal S e o e

| BANCO SANTANDERSA - A39000013, PS PEREDAD

39004 SANTANDER [CANTABRIA . -

Referancla catastratl: S3006A0S6030370000DZ . -

‘Locallzacidn: Poligono 86 Parcela 9037 © © ° ° - )
FERR JEREZ ALMARGEN. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]
Titularidad principal _ )
- Apalfids Nombrs / Rz sosial 'L I MIET S0 Damicitio Becel

{AYUNTAMIENTO DEARCOS -~ - P1100600D PZ CABILDOY © " - 0%
DELA FRONTERA © - ST T 11630 ARCOS DE LA FRONTERA

Hoja 3/4

CSV: AR4SPPYKMSZVWRIA (verificable en htips://www.sedecatastra.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2021

um Documento firmado con CSV y sello de |a Direcclén General del Catastro

ot




i CERTIFICACION CATASTRAL
R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECCION GENEAAL
L TATATTRD

Referencia catastral: 53006A096000410000DI

Referencla catastral: 53006A096090020000D)

Localizacién: Poligono 96 Parcela 8002
: FERR JEREZ ALMARGEN. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Ref inc 1: 530064 110000DW

Locallzacln: Poligono 96 Parcela 6011
ARROYO VALDEJUDIO. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ)

Titularidad prin
{ JUNTA DE ANDALUCIA - - S4111001F  CL JUAN DE VIZARRON
: iy . ETORRETRIANA-LCARTUIA

+ 41092 SEVILLA [S.I.E\(ILLA]

Referencia catastral: 53006A096080010000D1

Localizacifn: Pcligono 96 Parcela 8001
CTRA JEREZ A ARCOS. ARCOS DE LA FRONTERA [CN)IZ]

$4111001F" CL JUAN ANTONIO DE VIZARRON
.t ETORRETRIANACLCARTUJA s
i 41002 SEVILLA[SEVILLA] s

Documento firmado con CSV y selio de 1a Direcclén Genoral del Catastro

"[lmllum"’mm“imlm CSV: AR49PPYKMEZVWRAA (verificable en hitps:/iwww.sedecalastro.gob.es) | Feche de firma: 24/08/2021

Hoja 4/4
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A096000410000D

pemacowA -

T DIRECCION SOt
| G CATATAD

A -

catastral de

Sistema de referencig ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas g ferenciadas de las parcelas catastrales se caloulan a partir de su representacitn sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién Generpl de Calashro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenad

© 40TOT50.49
T 407074880
U aproraase

407076578 -

| 4070656.68
- 4070684.42 2
4070630.23 7 14 24721956

407057224

: 407047047 -

78 24770657 . . . 407046568
79 - 247648.88 407048332

1780 > 24758885 . 407045984

i 82 24749322 .
23" "247376.88 7 4o7aE 837 247453.04
J'24 24737844 7 LB 24743741 247307.78
.25 24740493 . B07086744 - . B5 24741560 92 | 247208.47
28 247407.97 . “MOTO8BES2 ... BB 07038 T : )

L3 2res0s1. i auroBs - . 1 eere
32 2AT4EBSA - [ADIOBRLGT | B2 AT2MEIT ! B B
3. 24747260 ° X 17225, E 49 " 24727332

Ta7 2475084 T 3 DK 44 L7 24728800

387 24753064 | a070 3 27 - 40703435 '8 24128265 - - 407076162
1 094.18°: - 407068485 | 0. 24728737 4070714872

728752 . dorordszz

24728933 407074576

A070724.21
407672608 .
407073499
407067961 - 18, " 2070740.64
407074525 . 18 2473298 " ag7013736 -
- A0TO7ETAS AT33804 - - 407070875 ;.
4070764.10 - 24734255 4070710.08
- 4070702385 . | ‘an70712.58
e =
4070787.11

624725153 -
7 24_7236.9§ -

7 719, : “ aaruisos

4070804.86 24712847 0 27 24tase2d aororzacs
I 4070810.58 13 24711204 407074470 28 2474D4.99 407072866
69 24751205 | 407081646 - 34 247T127.84 . ADP070B.58 - 20 24745080 - 407074233

T80 2 7 24148828
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s CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENOA

COBRAND - i b s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECCION CENEUAL
DS, CATASTRDY

- 5 Referencia catastral; 001800500TF47B0001YX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano ' 3444.560,51 €
Uso principal: Industrial tastral suelo: | 6743423 €
Superficie construida: 14.022 m2 Afio construccién: 2005 Valor tatastral construceion: - 3.377.116,28 €
Titularidad e — e I
- Apeliidat Nombre / Razén sodial Z7 T NIE/NER D Derecho - -~ Domicilio flacal - < - e e e e
© BANCO SANTANDER SA ~ - . A38000013 © 100.00% de  PSPEREDAS Sl i
P FliEaTeeR Ell z i "propledad | 35004 SANTANDER [CANTABRIA] A
(Construcdién . —
.. Est fPia./Pria, Destino . - L
LMY NDUSTRIALS i, ; el e " AR R
o3, SOPORT. 50% § s i e 138
PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 14.331 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
I 3
; ﬁ £ £
22 3
_ s i3
LI
. z3 2
a1 teog
.53
352
it
-
3
1k
iE
0018 14 3
0d5 EE
il
g
E i
g 3
i E
= 8
s &
3§
2
| 3
; g
3
~47 204G =4 & Escala;
247,200 ) 247300 za00 1 412000
“ Eite cortitcaddo rfoja fos datos incorporads a a Basa de Dalos del Catastre, Salo podrd ufizarse pare el eforcco do las competoncias del sofctante.

Selleltanta: NOTARIA 6 DE ARCOS DE LA FRONTERA [Cadiz] - -

Hoja 112

Documenta firmada con CSV y sello da la Direccién General del Catastio

Ilm“"l[mﬂIH““IH"I”H“II CBV: PYGAQ4KHZMWAYCVQ (verificable en htips:/iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/08/2021
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PAPEL EXCL

Referencia catastral: 53006A00600041000001
Localtzacién: Poligono 96 Parcela 41
CANADA.

USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001800500TF47B0001YX

ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

- A30000073 PSPEREDAS - -

30004 SANTANDER [CANTABRIA] |

e e e A P o et Ty s e

Hofa 212

| Fecha de firma: 24/08/2021

gab,es)

n hitps:/fwvaw,

Documento firmada con CSV y sello de la Direccidn General dal Catastro

CSV; PYGAQAKH2MWAYCVQ (

T T



R e CERTIFICACTON CATASTRAL
SPERNR BN DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001800500TF47B0001YX

g o - T —

PRy

T — U S am e emats

" Documento anexo a la cerfificacion catastral de CSV: PYGAQ4KHZMWAYCVQ

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas geomreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Calastro, y heredan su precision métrica.

24721956 - 1
24720048 407057

, 70BZ1.8
24727691 do70G2A.T1
1. 247277.66 -+ AO70815.58.
24728430 7T AOTOB1642 ©
3 247203.90 8

78 24728938 7 40704
1724726087 4070423.58

Hoja 1/1
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e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

©f DASOOON GEVERAL
Referencia catastral 002580100TF4780001XX

* DILTATASTRD
D P

Localizaclén: S GARRAPATA 3 11630 ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Urbano Valor mtas‘trai l 2021 I : 928\.91 559€ i =
Uso principal: industrial 45744,226 i
da: 10.020 m2 Afio construccion: 1975 2 882.1?1,3?’@3

Aaguonms . 100,00% de
propledad

7 3‘900-! Sl.NYA.NDER [CAN TASRU-\]

Parcela construida sin divisién honzontal

it 2on vaede

~= ticroginfs

| 4670800
.

Mebiliaio § acaim

Fioe documents lectidnis confene aneeos ron las contderidas 6o los wertied UTV g la porcolay fo d aros du le cenifizacion

e Ll el pircels

o Limlie de pancars
e Lbmite du EoDsiturEiDnng

H
55 £
3
§
2
=
E
5
2
8
=
Escala;
2¢7 400 1/2000

‘Esmwwfudor&!qamdamsmmamdosalaﬂssedenamsddwm smmmmzmmmﬁmdaksmmasds!sowm
: mmrmansmcosozmrﬁommlcm] N ke = : ) !
- Finalideds NOT : 3 ¢

Fecha de emisidn: 240812021

Hoja 12

| Fecha de firma: 24/08/2021

gob.as)

en http

Documento firmado con C8V y ae{io_ de |a Direcclén General del Catastro

CSV: AFEATKNCBSBGG1GN ()
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* RELACION DE PARCELAS (

Kecussca oo CERTIFICACION CATASTRAL

| DEHAISOA

et DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 002580100TF47B0001XX

S DRECOONCEERAL

05 CAASTRD

Referencie catastral: 5300640960004 10000D1
Localizacién: Poligono 96 Parceta 41

CANADA ARCOS DE LA FRONTERA [C.Aﬂlz;
principal

EREDAG . - .
*. 30004 SANTANDER [CANTABRIA]

A e 0l i e T e r————

Hoja 212
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CTIME
DEL
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oo
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6272021

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SRR . Referencia catastral: 002580100TF47BOD01XX

= -~ C TRt TMIAATI v = LI TR, o
Documento anexo a lajcertificacion catastral de CSV: AFEATKNCBSBGGTGN

et b e

Sistema de referencia

ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georre

ferencizdas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre Ta cartografia parcelaria elaborada
por la Direccitn General de Catastro, y heredan su precision métrica.
__l.i;mdq da coordenad;

Hoja 114



CALIFICACION ENERGETICA z
ETIQUETA &%

CllerezSN

L T

~ Consumo de éneiéi:i'  Emisiones
2o KWh/m,afio - l-:g CQ._;fmz.aﬁo

26/1/2030 |

ido hasta ddimm/aaaa

PRY/000687219/01/2020 _ ‘

ESPANA

Directiva 2010 / 31 / UE
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o

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENT!FICJ_\_CI(_'.'_)N DELEDIFICIOQDELA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio 00217205 / 00234216
L CIf JEREZ S/N. POL, 06, PARC. 41
5 , Arcos de la Frontera | Cédigo Postal - .0 . | 11830
Cadiz | Comi

idad Auténema . | Andalucia

B3 - Afio construccion . 1975

" { Anterior a la NBE-CT-79

ha 6n) s 3
Referancials catastralles |- 002580100TF47B0001XX

i SREE ST Tips de edificio o parte del edificio que secetifica: o
o Edificio de nueva construccion ] o Edificio Existente

R R R R T e e e

o Vivienda a Terciario

o Unifamiliar « Edificio completo
o Biogue o Local

o Blogue completo
o Vivienda indivigdual

DATOS DEL TEcmcL CERTIFICADOR:

‘Nombre 'y Apellidos - { A Ignacio Inda Caro /NIF{NIE) | 10883718A
Razonsocial. . |. EURCCONTROL, SA. 'NIF. | A28318012
Domicilio =~ Sienihecnsos| CF Zurbano 48
“Municipio: f SRR A AN i Madrid ‘Cédigo Postal . .~ | 28010

et R AT I e i Comunidad Auténoma | Comunidad de
PrQ\_ﬂncia.,-,— Ty } B Madrid _pgngqnidgd.ﬁutﬁngrga_ Madrid

e-maii* 5 B _ L Thaee ! gﬁ;gcadmenergehcos@eumcunt Téléfohp, | 609923611

T[gglécién,habi_!itanlq ségdn normativa vigente. | Ingeniero industrial

s e e

CALIFICACION JNERGETICA OBTENIDA:

] CONSUMODEENERGIA | . EMISIONES DEDIGXIDODE - |
| PRIMARIANORENOVABLE ~ ~ { . CARBONO.
Lo [kWhimtade] s T e i - [kgCO2/ m? afio]

El técnico abajo/firmante declara responsablemente que ha realizado fa certificacién energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuérdo con el procedimiento establecide por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y Sus anexos: —_ "
| IGNACIO| [z

Fecha: 26/1 01'2(320 55, AGHATIOROATARD,
| INDA /et
s s wwE b o . A e e o
| tARO __‘;f i:xm.nzs 179811 scror .

Firma del técnico cerlificador

Anexo 1. Descripeién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo li. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 06172020
Ref., Catastral 002580100TF47B0001XX Pégina 1de 8



, ANEXO | 3
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

| superficie habitable (m 0 . [ aseo0

" Plano de situacién’ .

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

ST Nombren LT[ iipe T | Supedicie | Tranemitancia | o de oblenclén
Suelo con terreno Suelo 195.0 1.00 Por defecta
Muro de fachada PB NE1 Fachada 41.81 2.38 Por defecto
Mura de fachada PB NO1 entrada Fachada 5.76 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB NE2 entrada Fachada 452 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB SE1 entrada Fachada 0.35 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB NE3 Fachada 7.8 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB NO2 Fachada 27.41 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB SO1 Fachada 74.05 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB SE2 Fachada 16.08 2.38 Por defecto
Muro de fachada PB S02 Fachada 2.79 2.38 Por defecto
Mura de fachada PB SE3 Fachada 16.35 2.38 Por defecto
Muro de fachada P1 NE1 Fachada 54.55 2.38 Por defecto
Muro de fachada P1 NO1 . . .Fachada 23.31 2.38 Por defecto
Muro de fachada P1 SO1 Fachada 67.95 2.38 Por defecto
Muro de fachada P1 SE1 Fachada 23.31 2.38 Por defecto
Cubierta con aire PB Cubierta 4.0 217 Por defecto
Cubierta con aire P1 Cubierta 173.0 217 Por defecto
Particién superior castillete Particién Interior 20.0 1.70 Por defecto

Fecha 06/11/2020

Ref, Catastral 002580100TF47B0001XX Pégina 2 de 8



02/2021

~=7a -
r£158
Huecos y lucemnarios
----- Superficie | T “Factor | - gptencién. - | - obtencién.
: ?m; 1 i | sor L yransmitancia |- Factor sotar
Hueco V1 . Hueco 1.34 0.66 Estimado Estimado |
Hueco P1 Hueco 3.7 0.66 Estimado Estimado
Hueco V2 V3 [ Hueco 268 0.66 | Estimado Estimado
Hueco P2 [ Hueco 9.98 0.66 Estimado Estimado
Hueco P3 ’ Hueco 5.41 0.48 Estimado Estimado
HuecoV4Vvsve | Hueco 4.02 0.66 | Estimado Estimado
Hueco V7 V8 va , Hueco 3.6 0.40 Estimado Estimado
Hueco V10 I Hueco 0.49 0.26 Estimado Estimado
Hueco V11-V16 ! Hueco 8.05 0.66 Estimado Estimado
Hueco V17-19 ’ Hueco 4.02 0.66 Estimado Estimado
HuecoVzovzz | Hueco 4.02 0.31 Estimada Estimado
Hueco P4 { Hueco 5.35 0.66 | Estimado Estimado
3. INSTALACIONES [TERMICAS
Generadores de calefaccion
s g e T b T S Pofencia - | Rendimiento | ~ Tipode. . | = Modo de
Sk Nombre -0 g -~ Tipo: -nonﬁnalﬁ__l?\ﬂj & Esg)clonr‘!:lnl%]‘ T2 E:{ggia. : '"eb‘t’er:’cién
Calefaccion y e .
refrigeracion 50% 182.9 Electricidad Eshmado

" Potencia. .| Rendimianto. | - Tipode | ' Modo de’
“‘nominal [kW] .| Estacional [%] "~ Energia . | ~ obtencién
218.2 Electricidad Estimado

0o |
- Potencia - | Rendimlento. |  Tipode Modode
nominal [kW] |. Estacional [%]- | - Energia obtencitn -

Fecha
Ref. Catastral

08/11/2020
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4. INSTALACION DE ILUMINACION (sélo edificios terciarios)

E;pa_‘ciﬁ;'.:f_[_' :: ﬁlc;&o deiéhiqncién‘_ 1

Edificio Objeto

| Potencia instalada - |\ vEE! iwim® 1001w | liuminacién medi
e e e | VEEI [Wim*100lux] S s

Estimado

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION (s6lo edificios terciarios)

i Espacie - | © " Sipericielw] | Pemideuss
Edificlo 386.0 Intensidad Baja - 8h

Fecha 06/11/2020
Ref, Catastrat 002580100TF47B0001XX Pégina 4 de 8



) ANEXQ Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zonacirmétu:a 5o '

i]es

I ‘Usa

| intensidad Baja - 8h

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

IND!CADbR GLOBAL -~ ‘INDICADORES PAR&_}IALES
ouecoon | e
GFTEER Emisiongs Emisiones ACS
calefaccion L
[kgC-02/m? ano] D [kgCO2/m* ano] "
15.32 0.00
- REFRIGERAGION . ILUMINACION
Emisiones ,;Emr]siongs
. re cion ity
Emisiones globales fkgCO2/m? afio] [kqgggfrr?r’ gﬁo[ A lchromzq’ranci%%o] B
0.25 2.52

La calificacién global del edjficio se expresa en términos de diéxide de carbono liberado a la aimésfera como consecuencia del
consumo energélico del migmo.

“kgCO2/m? aho: |- KgCO2lafa
r_cdﬁsumo eféf:fficq ik 8.87 3422.21
- otros combustible 9.22 3560.29

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no
ha sufrido ningtn pro

enovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes na renovables que no
de conversidn o transformacién.

- INDICADOR GLOBAL - ¢ - INDICADORES PARCIALES
[CALEFACCION 7 |msinl daes s
¥ Energia primaria Energia primaria
< | Fogapine 19lp BT
fidWh/m?anhiol] E JkWh/m? aiio] -

79.53

0.00

. REFRIGERACION |

© U ILUMINACION -

Consumo global de energia primaria no renovable
S the 377 7L A4

Energla primaria

Enerfg!a primaria

reffigeracion arwmac@n

[kWh/m? afto] A [kWh/m?ano] B
1.47 14.89

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracién es la energla necesaria para mantener las condiciones internas de

confart del edificio.

39.0-380

4B.0-6LO

7775 . DEMANDA DE CALEFACCION -~ ~ DEMANDA DE REFRIGERACION
20 A <SR

133164 E

G

Demancfa de calefaccion [kWh/m? afio]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de ta suma de los indicadores parcialas més el valor del indicador para consumos auxifiares, sl los hubiera {sdio ed. terciarios,
ventliacién, bombeo, 81¢... ). La energla eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador giobal, no asi de los valores parciales

Fecha
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ANEXO i )
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

|| Sustitucion de equipos de climatizacion con bomba de calor de alta eficiancia para cubrir el 100% de la demanda

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

% .+ CONSUMODEENERGIA - .| - EMISIONES DEDIOXIDODE '
- PRIMARIA NO RENOVABLE . . - ... CARBONO © Te
s [KWhmT ade] s T - [kgCO2 mtadiof - o
TE R
154.5:183 1 F 33
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
- DEMANDA DE CALEFACCION | -- DEMANDA DE REFRIGERACION ~
et [KWhmPane] ot T [ a T e ThWhimE afo] st
<ail Ag RS
[asam0 Cg
n
>IN
ANALISIS TECNICO
2 . Calefaccién - _-Rl_%_f_!_'igé’r'a'cién. STUACS | lluminacion - :Tofal . *
2 . ¥ ahomo iy ahamo - - ST .~* ahomo
e [ ovaler | R | Valor s | ¥R
sltuadidn -0 L L shuedion o0 3
orginal - A S ;
w-f- e 7.62
-EEm ] s
- £ 252
I i=n=

Nota: Los Indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estédndar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son vélidos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmice de las medidas de

ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del
edificio.

FDESCRIPCION DE LA MEDIDADE MEJORA 7.0 i n i o e e s e e

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, pardmetros caracteristicos )

Se estudia la instalacion de equipos de climatizacion electricos, tipo inverter con bomba de calor de alta eficiencia energetica
( SCOP>400; SEER>600), tipo split o multi-split en el local para cubrir asl el 100% de la demanda de calefaccion y
refrigeracion del establecimiento.

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 06/11/2020
Ref. Catastral 002580100TF47B0001XX Pégina 6 de 8
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EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1

T
¢

[

H
(=Y
O

Colocacion de Aislamienfto interior =0 0 G A e T T : 3

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

~ | CONSUMO DE ENERGIA > |- EMISIONES DE DIOXIDODE
' PRIMARIANO RENOVABLE |77 © '~ CARBONG = = "
S [KWhim? afie] ; 1kgCO2/ m* afio]
: <R
<&
5 13
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
—{DEMANDA DE CALEFACCION - : |- - DEMANDA DE REFRIGERACION
SR [WWhim2afie] i er c o s e [kWhimtafe] o
TR
1167 B
3 C
EEee
i Refrigeracion “Acs o lluminacién.. i
+ Valor “ 1 Valor ala Valor. |
AeEes] e

059 o
116 - s 1489 P
0.20 - ==] 252 126 7%

= S

124

Nota: Los indicadares energéticos anteriores estén calculados en base a coeficientes estandar de operacién y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son vélidos a efectos de su calfficacion energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar tas condiciones reales y dalos histéricos de consumo del

edificio. ‘

'DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicés de la medida (modelo de equipos, materiales, pardmetros caracteristicos }

Instalacion de|trasdosado autoportante por el interior de la vivienda, con refieno de panel rigido de poliestireno extruido de
fon ™ o et s ! il . ! e

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 06/11/2020
Ref. Catastral 002580100 TF4TBO0D1XX Pagina 7 de 8

-

Y

0o
co



ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBAC]ONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones flevadas a cabo por el técnico certificador durante el
pracesc de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de_establecer la contormidad
de la informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

[ = Fecha da realizacion de la visita del técnico certificador | 23/10/2020 |

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADCR
Se toman las medidas del local necesarias y se hace Inspeccion visual del local describienda sus elementos constructivos,
carpinterias, acristalamientos, etc. para definir la envolvente térmica del mismo.

Se comprueban los cerramlentos de fachadas mediante Inspeccion directa y medicion de espesores.
Se frata de una edificacion industrial de fabricacion de productos ceramiscos, y de un edificic administrativo adyacente.

El presente certificado se refiere al edificio adyacente de uso oficinas, ya que la nave de fabricacion no es certificable dadas
sus caracteristicas de funcionamiento.

Tambien se toman medidas y orientaciones a los edificios exleriores y otros elementos susceptibles de arrojar sombras
sobre el local.

No existen equipos de produccion de ACS. Existen equipos de climatizacion split, si bien no se puede comprobar su
funcionamiento, estimandose que un 50% de los equipos estan en condiciones de funcionamiento.

Se aporta Referencias catastrales y se comprueba afio de construccion (1975).

Una vez realizada la calificacion energetica inicial del local, se COMPRUEBAN alternativas de mejora consistentes en:
- Sustitucion de equipos de climatizacion por bomba de calor de alta eficiencia

- Colocacion de aislamlento por el interior

Se podra abtener informaclon mas detallada, incluida informacidn sobre la relacién coste-eficacia de las recomendaciones
en el Reglamento Delegado (UE) n.® 244/2012, y en los apartados dedicados a eficiencia energetica en los portales Web de
las compafias suministradoras.

hitp:/fwww.gasnaturalfenosa.es/es/hogar/1285340344315/eficiencia+energetica.htmi
hitp:/ftwenergy.com/
hitp:/fwww.repsol.com/es_es/productos-servicios/glp/particulares/eficiencia-energetica/

hitp:/fwww.endesaonline.es/ES/grandesclientes/productos_servicios/energias_renovablesftermicafindex.asp

Los dates usados para el calculo son los tomados por el tecnico en en momento de la visita de inspeccion, "in situ®. No se
ha contado con proyecto tecnico ni memoria de calidades constructivas.

El técnico no se hace responsable de la existencia de vicios ocultos, alteraclones en las Instalaciones y construccion del
inmueble, que pudieran afectar a la calificacion expresada en el presente certificado.

El calculo de emisiones de dioxido de carbono y consumo de energia, son las obtenidas por el programa CE3X, para unas
condiciones normales de funcionamiento y ocupacion. El consume real de energla del edificlo y sus emislones de dioxido de
carbono dependeran de las condiciones de operacion y funcionamiento del edificio y de las condiciones climaticas, entre
otros factores.

Fecha 06/11/2020
Ref. Catastral 002580100TF47B0001XX Pagina 8 de 8




PAPEL EXCLUSIVO PAR/

FZ£1580597

02/2021

FV5495435

0972020

Entidad Oficina D.C. ~ Nomerodecuemts
CCC 0049 5494 § 0 0000420027

Sh5{intandef [BAN ES45 0049 5404 8000 0042 0027
Cheque Bancario 7
€ LA FRONTERA 06/2021 L e
g Suours ] ARCOS DE LA FRONTERA ... . _ 24/06/ bt
% ;'Pormm. | . ] 000700 !
B RO ek | BANCO SANTANDER SA
2 Furod il ] UN MILLON QUINIENTOS NGVENTA Y UK MIL CON CERO
aros (en
3
Cualguier Oficina de Banco Santander, S.A-
Eaddid pag M3 :
' by dign de ; [
Serie A | Nam. 2,434.286 'S e eon | 7561 4

agmenaranode Geacs GUONCRONRI W PEELS _

-

— |

| z *
| P
Entidad Oficina D.C. Némero de cuenta

| ,
& Santander CCC 0049 5494 & O 0000420027
IBAN .5345 0049 5494 8000 0042 0027

Cheque Bancario
' | . EUR e
f“ Sum-»ly,fedu ARCOS DE LA FRONTERA 28/06/2021 l T A
B0 DE 14 thonTEns : . ap mmuq 260,99 e
5 l’nrmwsturh. - . )
g por este clieque & } BANGO SANTAKDER SA y i
8 ’ CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA COM YEINTINUEVE R
5 Euros (en letra)y e H
Cualguier Oficina de Banco Semtander, S.A. Clave Eatidad
Entidsd pagadors C 34289 | 0049

SerieA Nam.  3.434.289 .1 ,C"d‘ﬁe,,,,ﬁ“cfm

ma, ElfI:El"i'!ﬁ‘l.Imi: “L"f,;. '.115.:‘3&.1“. t.mﬂ&!rﬂ::iff.!['h. )

DEEe



L1350 TARA DOOUMENTES

FAPEL EXC

=r
o
=t
Lo
lop}
=<
Lo
=
L.

0972020

PEN2R PEEOUZOD0UE PSS RONTRWHROSDESE

P

= it
s

: ¢ ; S “IVOOHY HIdNS - - * 4 Amwn

" seney us] 8y v=-10Z8 L=ve0's06'9 el

B :ﬂﬂﬂﬂ mﬁ ﬂ w* wnw wO «mEzaEimn. iy ;.,me..u‘m._mm‘wmw.

” ;mmywsﬂmm& m

e &

LA - . mwm .m

_ : 3 < SFR

.\ . & maﬁoww..@,@ : . awﬂ

,. DIEE . ot g MY

5800 2000 ZZ80 $9ss 0oLz _‘_.m.m NvSI ; 051856956 4131
9800200022 80 $98 00LZ 222 . M:mmmﬁmu me.

S wuayg W YD SVEIHING OHINID



02/2021

Fecha:
Hora:
Afio:
Namero:

29/06/2021
13:19:28
2021

Q

-t
~J
54-..3.
(o

Page 1 of 1

o

e

0

v



Comunicacidén Registral de Asiento de Presentacidn

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ARCOS DE LA FRONTERA

Datos Entrada

N°® Entrada: 3942

Fecha: 29/06/2021 Hora: 13:19:28

Naturaleza: Escritura Pudblica

N° Protocolo: 1327/2021

Notario: LULS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA
Presentante: JOAQUIN RCDRIGUEZ PEREZ

Datos Presentacidn

Asiento: 1220 Diario: 134
Fecha Presentacidén: 29/06/2021

Este documento incorpora un sello elactrénico para garantizar su corigen e integridad creado por el REGISTRO
PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA a dia veintinueve de junio del dos mil veintiuno.

AR

Servicio Web de Verificacién: httpa://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento elactrénico. El Cédigo Seguro da Verificacidn
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante &l acceso a loa archivoe electrénicos del érgano
u organismo piblico emisor, Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por
madica electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracidn de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cddigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el accesc a loa archivos elaectrénicos del érganc u Organismo
pablico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin
da lasg Administraciones Piblicas.).

LR



Notificacién Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacion

MARIA JESUS VOZMEDIANO TORRES, Registrador de REGISTRC DE LA
PROPIEDAD ARCOS DE LA FRONTERA, CERTIFICA que el asiento de
presentacién abajo indicado quedd extendido en el lugar y
fecha & se expresan:

Datos (Entrada

N° Entrada: 3942

N°® Pretocolo: 1327/2021

Notarfio: LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA
Presentante: JOAQUIN RODRIGUEZ PEREZ

Datos Presentacidn

Asiento: 1220 Diario: 134
Fec7a Presentacién: 29/06/2021

Se h’ce constar que el documento se encuentra incurso en la
situpcién prevista en los articulos 254 y 255 de la Ley
Hipﬂiecaria.

|

Eate documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MaRiA JESUS VOZMEDIANO TORRES
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA a dia treinta de junio del dos mil veintiuno.

AR

211002195C71EF99
Se: cio Web de Verifiocacién: https://www.registradores .org/csv

(*) G.8.V. :

{*) Bste documento tiene @l caxicter de copia deun documento elactrénico. EL Cédige Seguro de Verificacién
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénices del érganc
u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por
medios slectrénicos y firmados electrénicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el accesc a los archives electrénicos del éxgano u QOrganismo
piblico emisor. (Art, 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas.).

O L

.8.V. : 211002185C7

EZ1580595
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Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera

MIHIL PRIUS FIDE

NOTARIO

Justificante de comunicacion

A las 19:18 del dia 06107/2021 he comunicado al Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera la escmura nimero- 1327 de 2021  de D./DAa  Luis
Martmez-\hllasenor Gonzalez de Lara y he puesto asu dlSpOSIClén una copia
electrénica de la referida escntura .

El Ayuntamiento de _Arm_s__df_e ia 'Frontera, a través ,dg su servidor (sistemas
informaticos acreditativos autoritativos) ha remitido un justificante electrénico de
recepcién el 06/07/2021 a las 19:21 con el siguiente codigo de. comunicacion:

. 20210706191800034161d64870c04c

La comunicacién al ayuntamiento se ha realizado_para:dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 110.6 letra b) del Real Decreto: Leg:slatwo '2/2004 de 5
de marzo que apruéba el Texto Refundido de la'ley Reguladora de Haciendas
Locales y al parrafo 5-del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, anadido por la Ley
16/2012 de 27 de diciembre de 2012, publicada en-el:BOE nimero 312 del
viernes 28 de diciembre de 2012: Y en el marco del convenio suscrito entre el
Consejo General del Notariado y la Federacion Espanola de Municipios y
Provincias.

Documento generado el 068/07/2021 a las 20:30



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAL

1
<O
()
N

T
~d

P
:

0212021

& MINISTERIO
DE HAGIENDA

Procedimiento: Suminisiro de informacion
Expediente: 13599503.98/21 Documento: 00853513

RECEPCION DEL SUMINISTRO DE INFORMACION

La informacton remitida por la Motaria de D./Dffa. LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA, nimero de
Protocolo 001327/2021] relativa a los inmuebles que se relacionan, se ha registrado como suministro de informacién que no
determina el inicio de up procedimiento de incorporacion' catastral, debido a las siguicates circunstancias:

- La informacién ya s¢ encuentra incorporada en el Catastro Inmobiliaric ¢ lo que afecta a los siguientes inmuebles (total
inmuebles:3 ):

53006A0 9600041 000D D1 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)
0025801 DOTF47B 0001 XX - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)
0018005 00TF47B 0801 YX - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

1 de julio de 2021
Documehto firmado electronicamente con cédigo segure de verificacion (CSV): CKMZQ! GRS8IK8MERG

Articulc 14 y articulo 18 del texio refundido de la Ley del Catastro Inraobiliario (R.D. Legislativo 172004, de § de marzo).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA
C/ Pedro Almodovar, 4 y 6. Arcos de la Frontera. C.P. 11630

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA FINCA DE ARCOS DE LA FRONTERA N°: 9035 de ARCOS
DE LA FRONTERA

Fecha: 15/04/2021 Solicitud Solicitante:

DESCRIPCION

CODIGO REGISTRAL UNICO: 11002000244008.

RUSTICA: Parcela de tierra que formo parte de la finca denominada el Retiro de este termino municipal
de Arcos de la Frontera. Tiene una extensién superficial de diez hectareas quince areas quince
centiareas y sesenta y ocho mileareas, sobre cuya finca, hacia el lindero Noroeste de la misma, pero en
su interior y sin que se hayan alterado por tanto sus linderos, se ha construido una fabrica de ceramica
integrada por los siguientes edificios: A) Fabrica propiamente dicha. Conssite en una nave con
cimientos de hormigén cerramientos de ladrillo, cubierta de uralita, con varias lineas de uralita
traslucida, con varias habitaciones traslucida, con varias habitaicones adosadas y que ocupan una
superficie total construida de seis mil seiscientos catorce metros y ocho decimetros cuadrados
(6.614.48 m2). La longitud total es de ciento cincuenta y cinco metros y la anchura varia dependiendo de
la maquinaria, hornos y enseres que alberga, ya que en cuarenta metros de largo tiene una anchura de
veintitres metros, en otros setenta y cinco, la anchura es de cuarenta y dos metros y finalmente en otros
cuarenta metros tiene una anchura de cincuenta y tres metros. Asimismo, la altura tambien varia siendo
por lo general de once metros cinco centimetros, excepto en la parte que cobija las maquinas de
moldes, cargas de vagones, secaderos y taller, en que la altura maxima de la nave es de trece metros,
cinco centimetros, ello cubriendo unos mil doscientos metros cuadrados del total indicado. La nave que
se describe no presenta practicamente divisién. Tiene una sola planta excepto en la zona de taller, que
hay dos; proxima a ella y adosada a la misma pared, se encuentran tres habitaciones destinadas,
respectivamente a vestuario y ducha de seis metros cincuenta y siete decimetros de largo, comedor con
longitud de tres metros treinta centimetros de largo. Tienen identica anchura cinco metros ochenta
centimetros. Dentro de la nave, en un plano superior estan situadas la sala termica, el secadero y
magquinaria de encafiar, el puente de mando y el horno. Aparece adosada, igualmente otra pequefia
habitacién que contiene el ventilado de tiro del horno, con su correspondiente chimenea con
dimensiones de cuatro sesenta centimetros de ancho, por seis metros cincuenta centimetros de largo, o
sea, los seis mil seiscientos catorce metros cuarenta y ocho decimetros cuadrados que ocupa la
fabrica, se intengran por: los seis mil cuatrocientos noventa metros cuadrados que mide la nave
principal, los noventa y seis metros noventa y ocho decimetros cuadrados de los servicios del personal,
y los veintisiete metros cincuenta centimetros cuadrados de la habitacion que ocupa el ventilador de
tiro del horno. El acceso tiene lugar por tres puertas orientadas al Norte otras dos al Este y una al Sur.
B) EDIFICIO destinado a oficinas y viviendas del guarda y portero. Segregado segin nota al margen de
la inscripcion tercera formando la finca registral 13.766 que a su vez se dividio en las fincas nimeros
13.767 y 13.768. C)EDIFICIO destinado a ampliacion de la fabrica de ladrillos en construccién. Ocupa un
de trece mil novecientos metros cuadrados en una sola planta. La instalacién esta situada entre el
edificio descrito como letra A/ y la carretera N-342, en un paraje cercano al arroyo La Garrapata, y
consiste en: a) una nave con cubierta a dos aguas compuesta por: un pabellén de ciento noventa
metros de largo por treinta y nueve metros de ancho, esto es siete mil cuatrocientos diez metros
cuadrados de superficie construida, y otro, adosado al anterior por su lado mas largo, de ciento sesenta
metros de largo por treinta y nueve de ancho, esto es, seis mil doscientos cuarenta metros cuadrados
de superficie construida. Tiene una altura de pilares externos de siete metros. En su interior no existe
division salvo la zona destinada a vestuarios de personal, almacén y taller de mantenimiento que tiene
una superficie de quinientos veinte metros cuadrados, b) otro recinto auxiliar de doscientos cincuenta
metros cuadrados de superficie construida, adosado a la nave principal destinado a ubicar las
instalaciones complementarias. La cimentacién es por pilotes y encepados, con losa de hormigén
armado apoyado en una reticula de pilotes, la estructura estara formada por pilares y pérticos metalicos
de alma llena y seccién variable,correas de perfiles dos como viga continua. Las cubiertas seran den
chapa prelacada, la fachada de fabrica de ladrillo visto y lucernarios en cubierta con chapa de fibra de
vidrio traslucido. Las puertas de acceso de la nave seran de perfileria metalica y chapa tipo Pegaso,
basculantes y ventanales de aluminio. En su interior se instalaran los componentes de la maquinaria en
las siguientes zonas: zona de molienda, con dos alimentadores, un desmenuzador y un desintegrador,
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una amasadora y demas elementos integrantes, cintas transportadoras, un secadero semi- continuo,
prehorno tunel, horno tunel, y vagonetas. Tiene acceso a través del carril ya existente que parte del
kilémetro veintinueve de la carretera N-342, y la nave posee cuatro entradas principales, unaenla —
fachada que da a la carretera, otra en su fachada posterior y dos que dan a su fachada izquierda, segun
se mira desde la citada carretera. Linda: Norte, tierras de la Garrapata de las Hermanas Sanchéz
Sanchéz, separada en parte por la via del ferrocarril en construccién de Jerez Almargen y otra tierras de
don Antonio Fernandez Beranl, Este, con la finca registral nimero 9.034 y 9.036, Sur, con la finca
registral nimero 9.036 y la carretera Jerez a Ronda, y al Oeste con tierras de don Antonio Fernandez
Bernal y tierras de olivar pertenecientes a la Hacienda de Cerro Gordo propiedad de don Francisco José
de las Cuevas Amado.

Cuota:

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO COORDINACION: No consta.
FECHA FIRMA BASE GRAFICA:

FOTO CATASTRO:

TITULARES ACTUALES

Nombre del titular: BANCO SANTANDER SA, con C.I.F. niimero A-39.000.013 por Titulo de Adjudicacién
Por Ejecucion de Hipoteca Caracter: , titular/es del 100,000000% del pleno dominio, Fecha titulo: veinte
de Febrero del afio dos mil catorce, Autoridad: Juzgado de Lo Mercantil N° 1 de Cadiz, Sede autoridad:

Cadiz, Inscripcién: 72, de fecha 19/05/2014.

Datos de la ultima inscripcién: Tomo: 1219 Libro: 586 Folio: 46 Inscripcién: 7 Fecha: 19/05/2014

Cargas

DE PROCEDENCIA:

- CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

Con una memoria de misa que consiste en una pensién de doscientas misas cada afio, que
constituyen carga espiritual del vinculo fundado en la ciudad de Arcos de la Frontera, por don Pedro
Angulo Bohé6rquez y dofia Catalina Ayllén de Lara y que se han de aplicar la mitad en la iglesia de
San Pedro de esta ciudad, por Colecturiay la otra mitad en la iglesia del Convento de San Agustin de
esta misma ciudad, por las almas del citado Sr. Angulo Bohérquez y su mujer doiia Catalina Ayllén de
Lara, y demas difuntos de sus descendientes, con la condicién de que silos poseedores fueren
morosos en el pago se cobren dichas misas duplicadas y aumentando el estipendio de ellas en la mitad
del sefialado en el sinodo de este Arzobispado, inscrita porla 8°de lafinca 2.550 al folio 130 vuelto
del tomo 139 libro 58 de esta ciudad, seglin resulta de dos certificaciones expedidas en la ciudad de
Sevilla, segin resulta de dos certificaciones expedidas en la ciudad de Sevilla, el veinte de abril de mil
novecientos once, por el Doctor don Enrique Almaraz y Santos, Arzobispo de Sevilla, como
complemento de otro certificado expedido también en Sevilla el diecisiete de abril de mil
novecientos once por dicho Sr., presentado el veinte de abril de citado afio.
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- CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

Con una memoria de misa consistente en trescientos reales y ocho arrobas de aceite y una de cera de
cada afio, inscrito a favor del Convento de San Agustin de esta ciudad, porla 7 *de la finca 2.550 al
folio 130 del tomo 139 del archivo, libro 58 de los de esta ciudad, segun resulta de dos certificaciones
expedidas en la ciudad de Sevilla, el veinte de abril de mil novecientos once, por el Doctor don Enrique
Almaraz y Santos, Arzobispo de Sevilla, como complemento de otro certificado expedido también en
Sevilla el diecisiete de abril de mil novecientos once por dicho Sr. presentado el veinte de abril de
citado afo.

PROPIAS DE ESTA FINCA:

Con la nota al margen de la 3? antes citada, que textualmente dice: "Conforme al articulo 2, base 5°, 5-2
del R.D. de diecinueve de junio de mil novecientos ochenta y uno, nimero 1.464, la finca de este nimero
queda afecta a favor del Tesoro del reintegro de las cantidades que la empresa Juanjo S.L. ha percibido
de subvencion, y de las liquidaciones que procedan por las bonificaciones o exenciones disfrutadas, en
los supuestos de renuncia a los beneficios o incumplimiento de las condiciones que originen la
declaracion de caducidad de la concesién de los mismos. Por orden del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo de veintiocho de julio de mil novecientos ochenta y tres, los beneficios concedidos, segin
resulta de certificacién expedida el catorce de octubre de mil novecientos ochenta y tres, por don
Miguel Antonio Sanchez Pardal, Secretario General del Gran Area de Expansién Industrial de Andalucia,
Cadiz, Campo de Gibraltar, son los siguientes: Una subvencion total de 3.969.476 pesetas, como
resultado de aplicar a la inversién apobada de 39.694.755 pesetas, un porcentaje del 10%, que se
desglosa en una subvencién basica del 5%, y otra subvencién por localizacion de otro 5% , preferencia
en la obtencién de crédito oficial y reduccién de hasta el 95% de la costa de licencia oficial, durante el
periodo de la instalacién. La concesién de estos beneficios queda supeditada al cumplimiento por parte
de la empresa de las condiciones que se especifican en la referida certificacion, expediente CA-216-AA.
Asi resulta de una instancia suscrita en esta ciudad el dia de hoy, veinte de junio de mil novecientos
ochenta y cuatro, por don Antonio Armario Salas, mayor de edad, casado, con D.N.I. 31.461.968, en
nombre y representacién de Juanjo S.L., con domicilio en esta ciudad, Alfonso X El Sabio, 7, que se
presenté por duplicado en unién de la certificacion referida y dela orden del M.O.P.U. citada, a las trece
horas de hoy, asiento 915, folio 174, Diario 67. No sujeto al impuesto. Arcos de la Frontera, veinte de
junio de mil novecientos ochenta y cuatro.”

\ Formalizada en escritura autorizada NO CONSTA, ‘

Inscripcion: 3% Tomo: 488 Libro: 206 Folio: 115 Fecha: 02/09/1975

- OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION

OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION: Se hace constar que la Obra Nueva declarada en la inscripcién 4°
se encuentra en construccion, por lo queda pendiente de hacer constar la finalizacién de la misma con
la prestacion de las garantias legales exigidas a los efectos en los articulos 19 y 20.1 y disposicién
adicional segunda de la Ley 38/1.999, de 5 de Noviembre.

Formalizada en escritura con fecha 15/12/03, autorizada en ARCOS DE LA FRONTERA, MANUEL
IGNACIO COTORRUELO SANCHEZ, n° de protocolo 1575.

Inscripcién: 4 Tomo: 956 Libro: 448 Folio: 149 Fecha: 11/02/2004

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afeccidn esta
finca queda liberada, por la cantidad de doscientos ocho euros satisfechas por autoliquidacién, de la
que se archiva copia. Arcos de la Frontera a tres de julio de dos mil nueve.-
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Anotacion letra B, del tomo 959, libro 449, folio 56 con fecha tres de Julio del afio dos mil nueve.

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afeccion esta
finca queda liberada, por la cantidad de dos mil setecientos siete euros y sesenta céntimos de euro
satisfechas por autoliquidacion, de la que se archiva copia. Arcos de la Frontera a tres de julio de dos
mil nueve.-

Anotacion letra C, del tomo 959, libro 449, folio 56 con fecha tres de Julio del afio dos mil nueve.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afos al pago de la liquidacion o
liguidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, cuando se compruebe la exencion que se ha alegado al presentar el
documento que ha motivado la inscripcién. Arcos de la Frontera, a cuatro de enero de dos mil diez.-

Inscripcion D?, del tomo 959, libro 449, folio 56 con fecha cuatro de Enero del afio dos mil diez.

AFECCION: (inscripcién/anotacién 7%) Afecta durante el plazo de cinco arios, al pago de la
liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.. LIBERACION: Queda liberada por
la cantidad de setenta y seis mil trescientos sesenta y seis euros con treinta y tres céntimos, por
autoliquidacion. Segln carta de pago 6002682928794. Arcos de la Frontera a fecha de la firma. Nota
numero 1 al margen del asiento 7, del tomo 1.219, libro 586, folio 46 con fecha diecinueve de Mayo del
afo dos mil catorce.

DOCUMENTOS PENDIENTES:

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, expedido el dia de la
fecha, y cuyos datos en cuanto a documentos pendientes de despacho, corresponden a la situacion
existente al momento del cierre del Libro Diario a las 17:00 horas del dia de ayer o, en su defecto, del
ultimo dia habil.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, s6lo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro
(Art 225 de la Ley Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o base de datos informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instrucccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta informacién no surte los efectos regulados en el Art. 354-a del Reglamento Hipotecaria.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
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expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podréa conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
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expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO

A CENTRO DE DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ-ARCOS, KM. 29 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

4. APROBACION UTILIDAD PUBLICA POR AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA
FRONTERA.

SUPER JAROCAL S.L. 35/36

AGOSTO 2.021



EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
ARCOS DE LA FRONTERA

SECRETARIA
COMUNICACION DE ACUERD

DON BERNARDO MUNOZ PEREZ, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ), - - - - -

CERTIFICO . Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién Ordinaria de 30 de

Abril de dos mil tres, adopté el siguiente acuerdo:

PUNTO 4° .- APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE PARA LA
ION DE UTI P ICA INTERE oC DE AMPLIACION DE

FABRICA DE PRODUCTOS CERAMICOS PROMOVIDO POR JUANJO, S.L.- Se da

cuenta de informe que emite el Sr. Arquitecto Municipal que
Tdteralmente transcrito dice como sigue:

wrT, - Se adjunta informe FAVORABLE del Servicio de Ordenacidn
del Tgrritorio y Urbanismo de la Delegacién Provincial de la COPT
de fecha 2 de Abril de 2003.

i II.- En base a lo anterior se informa FAVORABLEMENTE la
Aprgbacién Definitiva del Anteproyecto, debiendo cumplimentarse en
e¥ proyecto que se redacte todos los condicionantes expuestos en
el informe técnico a la aprobacidén inicial del Expediente.””

A continuacién se da cuenta de informe que emite el Sr.
Secretario General que literalmente transcrito dice como sigue:

wWiT - Se trae para su Aprobacién Definitiva el Expediente para
1a declaracioén de Utilidad Publica e Interés Social de Ampliacidn
de Fabrica de productos Cerémicos promovido por la entidad Juanjo,
S.L., el cual se tramita al amparo del art. 16.3.2 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo (RDL 1/92), aplicable en nuestra
Comunidad en virtud de la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
que determina que los planes i instrumentos en curso de aprobacidn
en los que haya recaido aprobacién inicial a la entrada en vigor
de esta ley, continuardn tramitandose conforme con la ordenacidn
de dichos procedimientos vigente en el referido momento. La nueva

L.0.U.A. regula su tramitacién en los Articulos 42 vy 43.



EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
ARCOS DE LA FRONTERA

SECRETARIA

II.- La competencia de Aprobacién Definitiva le corresponde al
Ayuntamiento de conformidad al art. 22.8 del Decreto 77/94 de 5 de
abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, determinandose a los oérganos a los que se atribuyen. Y
conforme al art. 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

III.- Dicho Expediente cuenta con Informe Favorable del
Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacidn
Provincial de la COPT, asi como del Jefe de los Servicios Técnicos
Municipales.

Se informa favorablemente la Aprobacién Definitiva.””

Pasado al tramite de votacién gueda aprobado definitivamente

por unanimidad de los asistentes en numero de 19 que en relacidn a
los 21 que integran la Corporacidn es mayoria absoluta legal, el
expediente de Declaracién de Utilidad Pablica e Interés Social de
Ampliacién de Fabrica de productos ceramicos promovido por JUANJO,
S.L.-

Y para que conste, expido la presente con la salvedad que establece el articulo 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones
Locales de 28 de Noviembre de 1986 de Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde en
Arcos de la Frontera a 2 de Mayo de 2003.-

Ve B°
EL ALCALDE,
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Fecha: / d€ abril de 2003. | DESTINATARIO:

Su referencia: .
.ALC -

Nuestra referencia: UrD. RDH SR. ALCALDE PRES'DENTE
Excmo. Ayuntamiento

En relacion con el expediente que a continuacion se identifica:

. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCAL PARA LA AMPLIACION DE
FABRICA DE PRODUCTOS CERAMICOS EN CARRETERA A-382, p.k. 29,000, PROMOVIDA
POR JUANJO, S.L.

Se informa que el citado expediente se encuentra afectado por la entrada en vigor el pasado dia 20 de
enero de 2003 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia {(en
adelante LOUA) que atribuye la competencia para la aprobacion de las Actuaciones de Interés Publico en
suelo no urbanizable al Ayuntamiento, salvo de afecte a actuaciones de incidencia o franscendencia
municipal o la ordenacion estructural del planeamiento general.

Entendemos que por tratarse de un procedimiento iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la
citada Ley debe seguir tramitandose de acuerdo con las pautas procedimentales previstas en la fecha de
su inicio {registro de entrada municipal), sin perjuicio del 6rgano competente para resolver y del derecho
aplicable que sera aquel que estuviera en vigor en el plazo maximo para la resolucion, fijado en seis
meses.

Adjunto se remite el informe preceptivo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, y dado que el expediente se inicié antes de la entrada en vigor de la LOUAy que se resuelve
dentro de los seis meses desde su inicio, el procedimiento es el establecido en la Ley 1 / 1997 y la
competencia, al no terier incidencia o trascenderncia stipramunicipai ni afectar a la ordeiacion estructural,
es del Ayuntamiento.

Una vez adoptada la resolucion municipal que proceda debera ordenarse su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de acuerdo con lo previsto en el art. 43.1.f) en asimilacion de este procedimiento
con los Proyectos de Actuacion. En el caso de que la actuacion precise de Plan Especial su publicacion
viene establecida en el articulo 41 de la LOUA.

Plaza Asdrubal, s/n, Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Cadiz

INFORME A LA DECLARACION DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL POR EL AYUNTAMIENTO DE ARCOS
DE LA FRA. DEL EXPEDIENTE TRAMITADO EN SUELO NO URBANIZABLE PARA LA CONSTRUCCION
DE NAVE INDUSTRIAL PARA AMPLIACION DE FABRICA DE PRODUCTOS CERAMICOS EN CARRETERA
DE A-382, P.K. 29,000, PROMOVIDA POR JUANJO S.L..

El expediente del asunto de referencia tiene entrada en el Registro General de esta Delegacion Provincial en fecha
20.02.03, mediante oficio del Teniente - Alcalde Delegado de Urbanismo se solicita de esta Delegacion Provincial la
emision de informe preceptivo en virtud de lo establecido en el art. 25 del Decreto 77/1994 por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. Dado
que el dia 20.01.03 entrd en vigor la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, las competencias delegadas, en
el suelo no urbanizable en virtud de ese Decreto, ya no operan ( Orden de 18.03.03, BOJA 62 de 01.04.03 ).
Actualmente las competencias para autorizar este tipo de expedientes son las asignadas por la L.0.U.A., que en este
caso, al no tratarse de una actuacién con incidencia o trascendencia supramunicipal, es del Ayuntamiento.

1 N° EXPEDIENTE: 17 / 03 S.N.U.

2 DESCRIPCION: CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL PARA AMPLIACION DE
FABRICA DE PRODUCTOS CERAMICOS.

3 MUNICIPIO: 11006 ARCOS DE LA FRA.
4 DIRECCION: CTRA. A-382 Km.29
5 PROMOTOR: JUANJO, S.L..
6 ACTIVIDAD:  Actividad {AM) ampliacién
Tipo (IND) Construcciones e instalaciones industriales.

7 LOCALIZACION:
8 SUPERFICIE: Parcela 138.843,53 m2,
Construida existente
Construida proyectada 13.900 m?2,
9 EJECUCION:; (NS) No se conoce
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL:  Informe Ambiental Favorable de 07.02.03.
INFORMES OTROS ORGANISMOS:

OBSERVACIONES:



1.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO MUNICIPAL.

Fecha de solicitud:
Acuerdo municipal de iniciacion de expte: 08.11.02

Publicacion anuncio de informacion publica: B.O.P. n° 284 de fecha 10.12.02

Alegaciones: No se produjeron alegaciones.
Informes de legalidad:  Técnico 07.11.02

Juridico

Secretario 07.11.02

Informes sectoriales:
Certificado municipal de no emision:

2.- PLANEAMIENTO DE APLICACION.

Figura de planeamiento general: Plan General de Ordenacion Urbana. A.D. 01/12/94

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable de Caracter General (subzona B2) Olivar y
cultivos de secano.

Determinaciones del planeamiento:

Proyectado
Usos Utilid. ptiblica e interés social Utild. Publia e interés social
Superficies Parcela >10.000 me 138.843,53 me
Construida existente m2/m?
Construida proyectada 0,25 m2./m2 13.900 m2.(0,1 m?/m2?)
Superficie minima de zonas verdes 25%
Aparcamientos 1 plaza por cada 100 m2.
Altura maxima 2 plantas y 7 m 1 Plantas
Separaciones A linderos 15 m. 15 m.
A otras edificaciones
Al nucleo de poblacion
Vertido y depuracién Tanque de oxidacion total.

3.- CONSIDERACIONES.

La actuacion propuesta consiste en la ampliacion ( 13.900 m2. ) de una fabrica de productos. ceramices,.la.parcela
d6°138.843 53 m?, esta clasificada por €l Plan General como Suelo No Urbanizable de Carécter General (subzona
B2) Qlivar y cultivos de secano.

La normativa del Plan General en su articulo X.3.2 establece que los usos permitidos en cada subclase de suelo no
excluyen cualquier otro que sea declarado de utilidad publica e interés social, siempre que se considere adecuado a
la naturaleza del mismo. EI mismo articulo regula que la ubicacién de este tipo de instalaciones no esté sujeta a las
condiciones establecidas para la formacion de nucleo de formacion.

El proyecto cumple con la normativa urbanistica de aplicacion siempre y cuando se entienda que la actuacion es de
tilidad publica e interés social a emplazar necesariamente en el medio rural y quede justificado el destino del-25-%
de la parcela a zona verde, que la edificabilidad propuesta sumada a la existente no supere el 0,25 m2./m2,
permitido y que cumpla la dotacién de aparcamientos exigida ( 1 plaza / 100 m2. construidos ).

En cuanto a garantias y prestacion compensatotia se estara a lo dispuesto en los apartados 4 y 5 del articulo 52 de
la Ley 7 / 2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.



4.- CONCLUSIONES.

Se informa favorablemente condicionado a lo expuesto y sin perjuicio de otras autorizaciones.

Cadiz, a 2 de abril de 2003,
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PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO

A CENTRO DE DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ-ARCOS, KM. 29 - ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

Il PLANOS

SUPER JAROCAL S.L. 36/36

AGOSTO 2.021
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PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL
CLASIFICACION SUELO
CATEGORIA SUELO

PGOU ARCOS DE LA FRONTERA
NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
Be OLIVAR Y CULTIVOS DE SECANO

SUPERFICIES CATASTRALES EDIFICACIONES ACTUALES EN FINCA REGISTRAL N.9035

EDIFICACION 1 (ANTIGUA AMPLIACION FABRICA 2005) 13.900,00 mZ
EDIFICACION 2 (COBERTIZOS 1.983) 1.850,00 m2 (en parcela 216 m2)

6.614,58 m2
344,00 m2

EDIFICACION 3 (FABRICA ORIGINAL 1.975)
EDIFICACION 4 (ANTIGUAS OFICINAS 1.975)

AFECTADAS POR P. A
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PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO A CENTRO DE

DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS

CTRA. JEREZ—ARCOS, Km 29—ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

EL INGENIERO TECNICO PETICIONARIO
José Luis Sanchez Chacdn SUPER JAROCAIL S.I.
Colegiado 1.419
FECHA PLANO
AGOSTO 2.021 Ne: 2
PLANEAMIENTO EN VIGOR Y EDIFICACIONES ESCALA
EXISTENTES S/E




TOPOGRAFICO PARCELA
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SUP. PARCELA AFECTADA POR PROYECTO DE ACTUACION: 71.715 m?2

. ZONA NO AFECTADA

ACION

49
‘Zam

03.26
62
Ca

03.29
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PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO A CENTRO DE

DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ—ARCOS, Km 29— ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

SUP. CONSTRUIDAS ACTUALES: T INGENIERO TECNICO PETICIONARIO
EDIFICIO 1: 14.105 m2 JOSé.LU]'LS Sanchez Chacon SUPER JAROCAIL S.I.
EDIFICIO 2: 216 m?2 FECHA BLANO
AGOSTO 2.021 N°: 3
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y ZONA DE ESCALA

ACTUACION 1/1500




ACTUACIONES PROYECTADAS

PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO A CENTRO DE

DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ—ARCOS, Km 29— ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

EL INGENIERO TECNICO PETICIONARIO

José Luis Sanchez Chacdn SUPER JAROCAIL S.I.
EDIFICIO 1: CAMBIO DE USO Colegiado 1.419 — e
EDIFICIO 2: DEMOLICON AGOSTO £.02] N 4

ACTUACIONES EXTERIORES ESCALA

1,/1000




SUPERFICIES ACTUACIONES PROYECTADAS
ZONA ALMACENAMIENTO MERCANCIAS
CAMARAS FRIO

OFICINAS (ENTREPLANTA)
VIGILANCIA Y MOTORES

DEMOLICION COBERTIZ0OS

ZONAS VERDES

ZONAS APARC. Y MANIOBRAS

12.780
680
220
125

PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO A CENTRO DE

DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ—ARCOS, Km 29— ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

EL INGENIERO TECNICO PETICIONARIO
José Luis Sanchez Chacdn SUPER JAROCAIL S.I.
Colegiado 1.419
FECHA PLANO
AGOSTO 2.021 N°: 5
ACTUACIONES INTERIORES ESCALA

1,/600




INFRAESTRUCTURAS
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LINEA ELECTRICA M.T. EXISTENTE

LINEA ELECTRICA M.T. EXISTENTE

PTO. CONEXION POSIBLE LINEA ELECTRICA M.T. EXISTENTE

ALTERNATIVAS CONEXION ABASTECIMIENTO AGUA

FOSA SEPTICA
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PROYECTO DE ACTUACION PARA CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION EXISTENTE DESTINADO A CENTRO DE

DISTRIBUCION DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS PROPIAS
CTRA. JEREZ—ARCOS, Km 29— ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

EL INGENIERO TECNICO PETICIONARIO
Colegiado 1.419
FECHA PLANO
S/E
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