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CONVENIO URBANÍSTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO 
DE ARCOS DE LA FRONTERA Y SIBELCO MINERALES S. A. CORRESPONDIENTE A LAS 
FINCAS PINAR DE LA PLATA, HUERTOS DE LA MORENA, PINAR DE MURCIANO, 
MANZANERA Y EL MILAGRO, DEL MUNICIPIO DE ARCOS DE LA FRONTERA. 

En Arcos de la Frontera a 20 de febrero de 2019 

REUNIDOS 

De una parte, Dº. ISIDORO GAMBÍN JAÉN como Alcalde-Presidente de la Corporación del EXCMO. 
AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA. 

Y, de otra parte: 

Dº. DANIEL ROCA VIVAS, mayor de edad, con DNI nº 37.667.092-S y con domicilio profesional en 
Barcelona, c/ Tuset, nº 10-1º-3ª, C.P. 08006. 

Así mismo, se encuentra presente en este acto Dª. BERNARDO MUÑOZ PÉREZ, Secretario General del 
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, que da fe de su celebración. 

INTERVIENEN 

Dº. ISIDORO GAMBÍN JAÉN, en nombre y en la representación que legalmente le corresponde del EXCMO. 
AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA, con CIF nº P1100600D, con domicilio en Arcos de la 
Frontera, Plaza del Cabildo s/n y C.P. 11630, facultado para la firma de este Convenio por acuerdo plenario 
de fecha ……………………………… 

Dº. DANIEL ROCA VIVAS en nombre y representación de la sociedad mercantil SIBELCO MINERALES S.A., 
constituida por tiempo indefinido e inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al Tomo 4.173, Folio 142, 
Hoja BI-34.132, Inscripción 2ª. Actuando en calidad de apoderado de la misma, domiciliada en c/ 
Capuchinos de Basurto, nº 6-5ºB, 48013-Bilbao con C.I.F. A-09.001.660. Se acompaña como Anexo 8, copia 
de los poderes otorgados a favor del representante de SIBELCO MINERALES S.A. 

Las partes intervinientes, en la representación que ostentan, se reconocen mutuamente capacidad legal 
suficiente para otorgar el presente Convenio Urbanístico de Planeamiento que se tramitará de 
conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, (en adelante 
LOUA) y a tal efecto, 
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EXPONEN 

1. OBJETO

El objeto del presente Convenio es el establecimiento de las determinaciones en las que se habrá de llevar 
a cabo la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística de Arcos de la Frontera, en el ámbito de los 
terrenos indicados en el mismo, así como a dar cumplimiento al convenio de colaboración de 10 de febrero 
de 1986 entre el Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, D. José Estévez de los Reyes y la mercantil 
Arenas Siliceas S.A., que se adjunta como Anexo 2. 

Dicho objetivo responde al interés público municipal de velar por una ordenación coherente que permita el 
desarrollo urbanístico de la zona en cuestión, así como la obtención, gestión y ejecución de sistemas 
generales de espacios libres y equipamientos. 

2. TITULARIDAD

La sociedad mercantil SIBELCO MINERALES S.A. es propietaria de las siguientes fincas: 

2.1. Finca nº 2.429 

Rustica: Fracción de terreno sin arbolado, en el sitio nombrado Mesa de la Morena y Milagro, del 
término municipal de Arcos de la Frontera. Con una superficie registral de una hectárea, setenta y 
ocho áreas, ochenta y ocho centiáreas (16.888 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 93, 
Inscripción 14, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000040000DB 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 394.096 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 376.491 m2 (superficie de las fincas 2.429, 7.210, 7.212 y 
7.978). 

2.2. Finca nº 2.454 

Rustica: Parcela de tierra puesta de viña, en el sitio del Milagro, del término municipal de Arcos de la 
Frontera. Con una superficie registral de tres hectáreas, veintiuna áreas, setenta centiáreas (32.170 
m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 91, 
Inscripción 10, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000140000DF 
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Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 38.539 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 38.764 m2. 

2.3. Finca nº 7.210 

Rustica: Pinar en el pago de Huerta de la Morena, en el sitio del Milagro, del término municipal de 
Arcos de la Frontera. Con una superficie registral de once hectáreas, setenta y dos áreas, ochenta y 
cinco centiáreas (116.285 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 129, 
Inscripción 5, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000040000DB 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 394.096 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 376.491 m2 (superficie de las fincas 2.429, 7.210, 7.212 y 
7.978). 

2.4. Finca nº 7.212 

Rustica: Pinar en el sitio Huerta de la Morena, del término municipal de Arcos de la Frontera. Con una 
superficie registral de once hectáreas, dos áreas, sesenta y tres centiáreas (110.273 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 133, 
Inscripción 5, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000040000DB 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 394.096 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 376.491 m2 (superficie de las fincas 2.429, 7.210, 7.212 y 
7.978). 

2.5. Finca nº 7.978 

Rustica: Finca en el sitio La Magalona, Morena, Milagro, del término municipal de Arcos de la Frontera. 
Con una superficie registral de cuarenta y una hectáreas, sesenta y tres áreas, cuarenta centiáreas 
(416.340 m2), de los cuales unos 96.340 m2 están ubicados en el ámbito de este convenio.  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 89, 
Inscripción 3, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000040000DB 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 394.096 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 376.491 m2 (superficie de las fincas 2.429, 7.210, 7.212 y 
7.978). 
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2.6. Finca nº 7.956 

Rustica: Mata de olivar en sitio Mesa de la Plata, del término municipal de Arcos de la Frontera. Con 
una superficie registral de catorce hectáreas, nueve áreas, treinta y dos centiáreas (140.932 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 641, Libro 281, Folio 99, 
Inscripción 3, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A102000310000XZ 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 198.406 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 182.064 m2 (superficie de las fincas 7.956 y 8.947). 

2.7. Finca nº 8.947 

Rustica: Parcela de tierra de regadío en sitio Mesa de la Plata, del término municipal de Arcos de la 
Frontera. Con una superficie registral de dos hectáreas, sesenta áreas y dos centiáreas (26.002 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 606, Libro 265, Folio 134, 
Inscripción 4, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A102000310000XZ 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 198.406 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 182.064 m2 (superficie de las fincas 7.956 y 8.947). 

2.8. Finca nº 8.948 

Rustica: Parcela de tierra de regadío en sitio Mesa de la Plata, del término municipal de Arcos de la 
Frontera. Con una superficie registral de dos hectáreas y cuarenta áreas (24.000 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 606, Libro 265, Folio 124, 
Inscripción 5, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A102000320000XU 

Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 32.615 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 25.589 m2. 

2.9. Finca nº 13.036 

Rustica: Parcela de tierra en sitio Mesa de la Plata, del término municipal de Arcos de la Frontera. Con 
una superficie registral de ochenta áreas y ocho centiáreas (8.008 m2).  

Inscripción: Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 606, Libro 265, Folio 124, 
Inscripción 5, Fecha 10-07-2003 

Referencia catastral: 53006A066000010000DH 
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Observaciones: La parcela consta de una superficie según catastro de 8.911 m2. Según medición en 
cartografía su extensión superficial es de 5.897 m2. 

Se adjunta Anexo 3, Certificación Registral y Anexo 4, datos catastrales. 

3. ANTECEDENTES

3.1. Que con fecha 10 de febrero de 1986, D. José Estévez de los Reyes y Arenas Silíceas, S.A. firmaron un 
convenio de cesión de uso y posterior transmisión de la propiedad de diversas fincas con el 
Excelentísimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera. Dicho convenio fue elevado a público mediante 
escritura autorizada el día 6 de marzo de 1986 por el Notario de Arcos de la Frontera, Don Santiago 
Soto Díaz, con el número 383 de su protocolo. Se adjunta como Anexo 2 copia del citado convenio (en 
adelante Convenio 86). 

3.2. Que SIBELCO MINERALES, S.A. a través de una operación de fusión por absorción de Arenas Silíceas, 
S.A. adquirió, por sucesión universal, las fincas del EXPONENDO 2 y por tanto los derechos y 
obligaciones inherentes a las mismas.  

3.3. En cumplimiento del Convenio 86, se cedió al Excelentísimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera el 
uso de las fincas, Pago Huertos de la Morena, Parcela n° 1 y Pago Pinar de Murciano, Parcela n° 2, 
como área destinada a parque público, sin que pueda entorpecer los trabajos de explotación minera, 
quedando pendiente para el momento en que se llevara a cabo la explotación y restauración minera 
de todas ellas, la transmisión al Excelentísimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera de la propiedad 
del 50% de las parcelas que se indicaban en el convenio restauradas, a saber: En el Pago Pinar de 
Murciano, la parte este de la Parcela nº 2 (P2); En el Pago Manzanera, Parcela n° 7ª (P7a) y 7b (P7b); y 
en el Pago El Milagro, parcela N° 5 (P5) y 37 P37), que, también de acuerdo al Convenio 86, poseen 
una superficie catastral total de 47,20 Ha, siendo objeto de la cesión en propiedad el 50% de esta 
superficie (23,60 Ha). 
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3.4. Respecto a las superficies de las mencionadas fincas hay que decir que las mismas están afectadas por 
dos vías pecuarias, al norte por la Colada del Mayordomo y al oeste por la Colada del Santiscal, ambas 
con un ancho legal de 42 m., lo que implica que las superficies de las fincas, teniendo en cuenta la 
ubicación de las vías pecuarias, es la siguiente: 

FINCA 
REGISTRAL 

SUP. FINCA 
REGISTRAL 

TOTAL 
SUP. 

F.REG. 
FINCA CATASTRAL SUP. FINCA 

CATASTRAL 

TOTAL 
SUP. 

F.CATAS. 

MEDICIÓN 
CON V.P. 

7211 (P1) 104.524 104.524 
53006A066000050000DY

35.242 35.242 27.355 
53006A066000050001FU 

2429  
(P2), (P7a) 16.888 339.786 53006A066000040000DB 394.096 394.096 376.491 
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 A - 3 7 2

COLADA DEL MAYORDOMO

SIBELCO

HUERTOS DE LA MORENA

PINAR DEL MURCIANO

MANZANERA

EL MILAGRO

P66-p1

P66-p2
P66-p7.a P66-p7.b

P66-p5

P66-p37

DETERMINACIONES GRÁFICAS

PARCELAS A ENTREGAR AL SR. ESTEVE

VÍAS PECUARIAS  (ANCHO LEGAL: 42 m.)

PARCELAS A ENTREGAR AL AYUNTAMIENTO
SEGÚN CONVENIO 1986

SEGÚN CONVENIO 1986
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y (P7b) 
7210  

(P2), (P7a) 
y (P7b) 

116.285 

7212  
(P2), (P7a) 

y (P7b) 
110.273 

7978  
(P2), (P7a) 

y (P7b) 
96.340 

2454 (P5) 
y (P37) 32.170 32.170 53006A066000140000DF 38.539 38.539 38.764 

 TOTAL 476.480 467.877 442.610 
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C A R R E T E R A            A - 3 7 2

COLADA DEL MAYORDOMO

SIBELCO

HUERTOS DE LA MORENA

PINAR DEL MURCIANO

MANZANERA

EL MILAGRO

P66-p1

P66-p2
P66-p7.a P66-p7.b

P66-p5

P66-p37

DE PARCELAS

POLÍGONO 66, PARCELA 1

POLÍGONO 66, PARCELAS 5, 37

POLÍGONO 66, PARCELAS 2, 7.a, 7.b

VÍAS PECUARIAS

35.049 m²

38.764m²

390.482 m²

VÍAS PECUARIAS
DENOMINACIÓN SUPERF. SIN DESCONTAR SUPERF. DESCONTANDO

27.355 m²

38.764 m²

376.491 m²464.295 m² (46,43 Ha) 442.610 m² (44,26 Ha)
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Por lo tanto, las parcelas incluidas en el Convenio 86, tomando en consideración la ubicación de las 
vías pecuarias, tienen una superficie de 442.610 m2 (44,26 Ha).  

3.5. Respecto a las fincas 7.956, 8.947, 8.948 y 13.036, se indica las siguientes superficies: 

FINCA 
REGISTRAL 

SUP. FINCA 
REGISTRAL 

TOTAL SUP. 
F.REG. FINCA CATASTRAL SUP. FINCA 

CATASTRAL 
MEDICIÓN 
CON V.P. 

7956 140.932 
166.934 53006A102000310000XZ 198.406 181.685 

8947 26.002 
8948 24.000 24.000 53006A102000320000XU 32.615 25.589 

13036 8.008 8.008 53006A066000010000DH 8.911 5.897 
TOTAL 198.942 198.942  239.932 213.171 

Si bien la superficie registral tiene un total de 198.942 m2 y la catastral de 239.932 m2, al considerar la 
vía pecuaria Colada del Santiscal al este y los terrenos de la Comunidad de Regantes de la Margen 
Izquierda del Río Guadalete al suroeste, las mencionadas fincas presentan una superficie total de 
213.171 m2 (21,32 Ha).  

Terrenos propiedad de la Comunidad de Regantes de la Margen Izquierda del Río Guadalete 
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Fincas 7.956, 8.947, 8.948 y 13.036, en el Pinar de la Plata, con una superficie de 21,32 Ha  

4. SITUACIÓN URBANÍSTICA DE LAS PARCELAS

La normativa urbanística vigente en el municipio de Arcos de la Frontera es la Adaptación Parcial a la Ley 
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía (en adelante LOUA) del Texto 
Refundido del Plan General Municipal de Ordenación Urbana, aprobada definitivamente el 28 de junio de 
2010; este Plan General fue aprobado definitivamente el 1 de diciembre de 1994 y el Texto Refundido el 21 
de diciembre de 1995, publicado el BOP de 16 de febrero de 1996 e inscrito en el RIU con el número 1310.  

En la actualidad se encuentra en fase de redacción el documento de aprobación inicial de la Revisión del 
Plan General de Ordenación Urbanística de Arcos de la Frontera, habiendo sido aprobado su Avance con 
fecha de 30 de junio de 2.014 y expuesto al público durante un periodo de dos meses, recabándose 
sugerencias y consultas. 

Clasificación y calificación urbanística de las fincas en el Plan General en vigor: 
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Todas las fincas indicadas en el EXPONENDO 2, tienen la clasificación de Suelo No Urbanizable de Especial 
Protección por Planificación Urbanística y en el ámbito del Plan Especial Cuenca Visual. 

5. JUSTIFICACIÓN DEL INTERÉS GENERAL DEL CONVENIO

El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera tiene la capacidad y la firme voluntad de modificar, en el trámite 
de elaboración de la Revisión de su Plan General de Ordenación, su política en materia de planificación y 
ordenación urbanística en la Zona del Pinar de la Plata, con ello se consiguen fines beneficiosos para el 
interés general y se agiliza la planificación urbanística en una dotación tan necesaria para el municipio 
como son la obtención de los Parques Urbanos. 

Conscientes de todo ello, SIBELCO MINERALES S.A. desea colaborar, en la medida de sus competencias y 
posibilidades, en la ejecución del planeamiento y en el cumplimiento del convenio de colaboración de 
1986. 

Así, el interés general de la transformación de planeamiento que prepara este convenio es evidente por 
cuanto que se anticipa una nueva regulación que de otro modo podría recoger más tarde la Revisión del 
Plan General y de otra se facilita la obtención, gestión y ejecución del Sistema General de Espacios Libres. 

Finalmente, se propone un espacio libre de notables dimensiones que está llamado a formalizar y a 
cualificar los nuevos ámbitos de crecimiento de Arcos de la Frontera al este de la ciudad, el parque urbano 
SGEL-Anº-Pinar de la Plata, elemento que va a desempeñar una función estructural enormemente 
relevante en el área.  

Su estratégica posición, lo convierte, por un lado, en una articulación de conexión del núcleo principal con 
el Santiscal y La Plata, apoyado por el sistema viario de articulación, y por otro lado es la pieza clave de 
sutura con la ciudad consolidada, al establecer un “pulmón verde” de relación directa con los sectores 
urbanos colindantes. Se concibe como un parque equipado, como un área de encuentro colectivo, donde 
puedan desarrollarse actividades complementarias de carácter deportivo, lúdico, recreativo, e incluso 
cultural.  

Por todo lo cual, el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera pretende llevar a cabo una política de ampliación 
de sistemas generales y dotaciones que permita ofrecer al municipio una calidad de vida digna, cumpliendo 
con los estándares de la LOUA, así como actividades que complementen y refuercen el papel de centralidad 
que el municipio de Arcos de la Frontera representa, tanto para su comarca natural como para otras 
limítrofes, propiciando una serie de equipamientos y actuaciones estratégicas. 

La ordenación definitiva para toda la zona quedará reflejada en la Revisión del Plan General de Ordenación 
Urbanística que se está redactando. Y todo ello en aras a facilitar la conexión entre El Santiscal y el núcleo 
Principal de Arcos de la Frontera. 
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CLÁUSULAS 

PRIMERA. NATURALEZA DEL PRESENTE CONVENIO URBANÍSTICO 

El presente convenio urbanístico que en todo caso tiene carácter jurídico-administrativo, sólo tendrá el 
efecto de vincular a las partes en cuanto a la iniciativa e impulso de tramitación del procedimiento 
pertinente, en relación a la aprobación de la Revisión del PGOU de Arcos de la Frontera en el ámbito del 
SGEL-PU-A16 Pinar de la Plata. En ningún caso vincularán o condicionarán al Ayuntamiento en el ejercicio 
de sus potestades urbanísticas o administrativas. 

En tanto que colaboración para la preparación de posteriores procedimientos, el presente convenio supone 
una manifestación del ejercicio de las potestades y competencias urbanísticas del Ayuntamiento de Arcos 
de la Frontera que, a su vez, desea hacer partícipes a los particulares en la planificación, gestión y ejecución 
del planeamiento. 

SEGUNDA. OBJETO DEL CONVENIO 

El presente convenio tiene por objeto regular las nuevas determinaciones urbanísticas, del Suelo No 
Urbanizable de Especial Protección por Planificación Urbanística de la Adaptación Parcial del PGOU-95, en 
el ámbito del Pinar de la Plata, como Suelo Urbano Consolidado SGEL-PU-A16 Pinar de la Plata. La 
regulación deberá plasmarse en la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística de Arcos de la 
frontera en fase de aprobación inicial en la actualidad, así como dar cumplimiento parcial al convenio de 
colaboración de 1986, quedando en vigor en lo no regulado en este convenio. 

TERCERA. LÍMITES DEL CONVENIO 

Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les corresponda y dentro de los estrictos 
límites, términos y procedimientos autorizados por la vigente legislación en materia urbanística y de 
régimen local, a asumir las obligaciones que se deriven de conformidad con lo establecido en el presente 
Convenio. 

De acuerdo con el artículo 30.2 de la LOUA el presente Convenio Urbanístico no puede limitar o eludir el 
ejercicio de las competencias urbanísticas que correspondan a la Administración pública que lo suscribe ni 
tampoco puede dispensar del cumplimiento de las obligaciones que impone la normativa urbanística, 
incluidas las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanístico. 

Cualquier interpretación del Convenio deberá realizarse de forma que quede salvaguardada la prevalencia 
de toda norma o planeamiento en vigor en detrimento del presente Convenio. 

CUARTA. COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO 

Mediante el presente Convenio, el Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, de conformidad con su 
voluntad política y su modelo de desarrollo urbanístico, se compromete a: 
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4.1. Determinaciones urbanísticas de los terrenos 

En la zona del Pinar de la Plata, a alterar su planeamiento municipal actual, mediante la Revisión del Plan 
General de Ordenación Urbanística, estableciendo la siguiente ordenación pormenorizada: 

§ DETERMINACIONES DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL:

• Denominación: SGEL-PU-Anº- “Pinar de la Plata”

• Clasificación del suelo: Urbano Consolidado.

• Uso Característico: Dotacional, con la calificación de Sistema General.

• Superficie bruta del sector: Unos 213.171 m2.

4.2. Cumplimiento de algunas cuestiones del Convenio 86 

Como se ha indicado anteriormente, con fecha 10 de febrero de 1986, D. José Estévez de los Reyes y 
Arenas Silíceas, S.A. firmaron un convenio de cesión de uso y posterior transmisión de la propiedad de 
diversas fincas con el Excelentísimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, por lo que este convenio 
urbanístico da cumplimiento y materializa parte de los acuerdos indicados en la Cláusula Segunda  del 
convenio 86, que puntualiza y modifica algunos aspectos contenidos en la misma de la siguiente manera: 

4.2.1. El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera renuncia a la Cláusula Segunda A, de uso de las parcelas nº 
1 y 2 (P1 y P2) para Parque Público y restituye a Sibelco en la posesión de las parcelas que se 
mencionan. 

4.2.2. El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera renuncia a la Cláusula Segunda C, consistente en que, una 
vez efectuada la explotación SIBELCO MINERALES S.A. cedería al Ayuntamiento el 50% de las 
Parcelas: P1, la parte este de la P2, P5, P7.a, P7.b y P37, restauradas de conformidad con el Estudio 
de Impacto Ambiental para Parque Público, como cuerpo cierto. 

4.3. Mantenimiento 

El mantenimiento y cuidados del parque e instalaciones correrá a cargo del Ayuntamiento de Arcos de la 
frontera, excepto lo indicado en la CLÁUSULA 5.2. 

4.4. Servidumbre 

En la finca objeto de cesión de la CLÁUSULA 5.1.1 discurre subterráneamente una tubería al servicio de los 
procesos de tratamiento que se llevan a cabo en la planta de SIBELCO MINERALES S.A., por lo que se 
constituirá una servidumbre a favor de SIBELCO MINERALES S.A. para acceso a las mismas, en caso de 
necesidad por averías y sustitución de la misma, así como para acceso a las instalaciones de bombeo y 
tuberías existentes de SIBELCO MINERALES S.A. 

Esta servidumbre cesará cuando se termine la explotación minera, cuando no se renueven las concesiones 
de explotación o cuando cese la actividad.  
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QUINTA. COMPROMISOS DE SIBELCO MINERALES S.A. 

En compensación por las renuncias establecidas en la CLÁUSULA 4.2 de este convenio, los propietarios de 
los terrenos del EXPONENDO 2, se comprometen a: 

5.1. Cumplimiento de algunas cuestiones del Convenio 86 

Como se ha indicado en la CLÁUSULA 4.2, este convenio urbanístico da cumplimiento y materializa parte de 
los acuerdos indicados en la Cláusula Segunda del convenio 86, que puntualiza y modifica algunos aspectos 
contenidos en la misma de la siguiente manera: 

5.1.1. Como compensación a la renuncia de la Cláusula Segunda C del convenio 86, SIBELCO MINERALES 
S.A. cede y transmite autorizando su ocupación, con carácter anticipado, libre de cargas y 
arrendamientos, al corriente de impuestos y de contribuciones, a favor del Excmo. Ayuntamiento 
de Arcos de la Frontera, que las adquiere con todo lo material o jurídicamente le sea accesorio o 
inherente, el pleno dominio de los terrenos de Sistemas Generales SGEL-PU-A16 “Pinar de la Plata”, 
que sean de su propiedad, constituido por las fincas registrales 7.956, 8.947, 8.948 y 13.036, con 
una superficie estimada de 213.171 m2, aunque se cede como cuerpo cierto. Para su mejor 
determinación se acompaña al presente convenio plano de las mencionadas parcelas, como Anexo 
5. 

5.1.2. SIBELCO MINERALES S.A. entregará las mencionadas fincas acondicionadas como parque urbano y 
el acceso al mismo, en los términos, condiciones y presupuesto que resultan de lo indicado en el 
Anexo 6. 

5.2. Mantenimiento 

SIBELCO MINERALES S.A. está obligado a reponer el agua para el mantenimiento del nivel de la lámina de 
las balsas existente en los terrenos y a evitar su contaminación como consecuencia del uso que realice de 
ella en sus instalaciones, en los términos y condiciones que resultan de lo indicado en el Anexo 7. 

En cualquier caso, las instalaciones de bombeo, tuberías y la concesión de captación de agua del Río 
Guadalete existentes en los terrenos cedidos, no están incluidos en la transmisión de los terrenos de la 
CLÁUSULA 5.1.1. 

SEXTA. ALCANCE DE LAS OBLIGACIONES Y COMPROMISOS 

Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les corresponda y dentro de los estrictos 
límites, términos y procedimientos autorizados por la vigente legislación en materia urbanística y de 
régimen local, a asumir las obligaciones que se deriven de conformidad con lo establecido en el presente 
Convenio. Para la aprobación en el Pleno del Ayuntamiento del Borrador de este Convenio Urbanístico, se 
adjunta como Anexo 1 escrito de aceptación del presente convenio. 

El Ayuntamiento, de acuerdo con lo anteriormente señalado incluirá en la Revisión del Plan General de 
Arcos de la Frontera, que actualmente se está realizando, los compromisos adquiridos en este convenio de 
planeamiento. 
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Quien lo solicite, asumirá los gastos de elevación a público del presente convenio y los de anotación 
registral, en su caso. 

Todos los gastos que se originen como consecuencia de la tramitación, publicaciones e inscripción en los 
registros correspondientes a los inmuebles de la CLÁUSULA 5.1.1, así como su elevación a público e impuestos, 
incluido el de plusvalía, serán conforme a ley.  

ANEXOS AL CONVENIO 

1. ESCRITO DE ACEPTACIÓN DEL CONVENIO URBANÍSTICO

2. CONVENIO DE COLABORACIÓN DE 10 DE FEBRERO DE 1986

3. CERTIFICACIÓN REGISTRAL

4. DATOS Y FICHAS CATASTRALES

5. PLANO DE CESIÓN DE LAS FINCAS REGISTRALES Nº 7.956, 8.947, 8.948 y 13.036

6. TRABAJOS DE ADECUACIÓN, ACCESOS Y DOTACIÓN DE INSTALACIONES DEL PARQUE PINAR DE LA
PLATA

7. MANTENIMIENTO DE LA LÁMINA DE AGUA EN LAS BALSAS DEL PARQUE PINAR DE LA PLATA

8. OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL

Leído el presente Convenio Urbanístico y sus Anexos adjuntos, las partes lo encuentran conforme y 
aceptan, por lo que firman a continuación y en sus demás folios y hojas adjuntas, por triplicado ejemplar y 
a un sólo efecto, en el lugar y fecha señalados más arriba. 

Por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera 

Fdo.: Dº. ISIDORO GAMBÍN JAÉN   Fdo.: D. BERNARDO MUÑOZ PÉREZ 

Por la propiedad de los terrenos 

Fdo.: Dº. DANIEL ROCA VIVAS 
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ANEXO  3 

CERTIFICACIÓN REGISTRAL 
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ANEXO  4 

DATOS Y FICHAS CATASTRALES 

Delegación de Urbanismo.  Avenida Miguel Mancheño, nº 30.  Código Postal 11630. Telf. 956717080.   pgouarcos@gmail.com 





DETERMINACIONES GRÁFICAS

PARCELA CATASTRAL: 53006A102000310000XZ

PARCELA CATASTRAL: 53006A066000040000DB

FINCAS REGISTRALES:   7.956 / 8.947

PARCELA CATASTRAL: 53006A066000140000DF
FINCA REGISTRAL:        2.454

FINCAS REGISTRALES:   2.429 / 7.210 / 7.212 / 7.978
PARCELA CATASTRAL: 53006A066000010000DH
FINCA REGISTRAL:        13.036

PARCELA CATASTRAL: 53006A102000320000XU
FINCA REGISTRAL:        8.948
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ANEXO  5 

PLANO DE CESIÓN DE LAS FINCAS REGISTRALES Nº 7.956, 8.947, 
8.948 Y 13.036 
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OrdenaciónDETERMINACIONES GRÁFICAS

PINAR DE LA PLATA:

CAMINO:  2.835,71 m²

VÍA PECUARIA "COLADA DEL SANTISCAL"

CANAL DE RIEGO
POLIG. 102, PARC. 31:      181.685 m²

POLIG. 66, PARC. 1:              5.897 m²

POLIG. 102, PARC. 32:        25.589 m²

(ANCHO LEGAL: 42m.)

ZONA DE EXPROPIACIÓN DEL CANAL

TOTAL SUPERFICIE:             213.171 m²





ANEXO  6 

TRABAJOS DE ADECUACIÓN, ACCESOS Y DOTACIÓN DE 
INSTALACIONES DEL PARQUE PINAR DE LA PLATA. 
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ANEXO NÚMERO SEIS 
TRABAJOS DE ADECUACIÓN Y DOTACIÓN DE INSTALACIONES 

DEL PARQUE URBANO PINAR DE LA PLATA 

El objeto del presente documento es la definición del alcance de los trabajos a ejecutar, en el marco del 
convenio a suscribir entre el Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera y Sibelco Minerales, S.A. 
para la cesión de terrenos y adecuación de los mismos para el uso como Parque Urbano Pinar de la 
Plata. Las fincas registrales objeto del Convenio son las siguientes: 13.036, 8.948, 8947 y 7.956, todas 
ellas debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera, con una superficie 
catastral de 23,99 Ha. 

El objetivo de esta propuesta es la adecuación de un espacio ya creado, en el que el desarrollo de 
eventos y actividades públicas en Arcos de la Frontera, se mantenga y mejore en la zona, así como la 
creación de espacios que permitan el disfrute en familia del Parque, la realización de actividades 
deportivas y saludables y, además, poder conocer y observar la riqueza ambiental de una zona en la 
que, en el pasado, se realizaron trabajos mineros y que ha sido restaurada. A continuación, se muestra 
la distribución de las diferentes zonas una vez se acometan los trabajos de adecuación. 
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Los trabajos a efectuar se describen a continuación: 

1 
Trabajos previos de acondicionamiento. Movimiento de tierras, desbroce, adecuación 
perimetral de las balsas. 

2 
Zona de acceso. Pórtico de acceso principal, zona de aparcamiento para vehículos y 
bicicletas, así como cartelería informativa general sobre el parque. 

3 Cerramiento completo del área del Parque. Cancela en la zona trasera de entrada. 

4 
Sendero perimetral jalonado adecuado para la práctica deportiva en la zona, 
incluyendo un circuito activo de actividades. 

5 

Observatorio de biodiversidad. De acuerdo a la valoración ambiental realizada, la zona 
está constituida por dos ambientes, lagunar y pinar, encontrándose un abanico de 
especies importantes. Por ello, y para facilitar la observación de las mismas, se dotará 
a esta zona de aquellas infraestructuras que permitan la observación de las especies 
de flora y fauna que se encuentran presentes en la zona del Parque. Se incluirán 
casetas de pájaros en todo el entorno del Parque. 

6 

Mirador Recreativo. Desde el Parque Periurbano se tiene una visión privilegiada de 
Arcos de la Frontera, por lo que se adecuará una zona del mismo para que los 
visitantes puedan disfrutar de las vistas que ofrece el recinto. En esta zona se incluirán 
además de bancos y papeleras, un jardín botánico, con identificación y carteles 
explicativos de la flora presente en el Parque, además de elementos para actividades 
biosaludables. 

7 

Zona Recreativa y de Juegos infantiles. Dentro del Parque se destina una zona de 
convivencia familiar en la que los más pequeños puedan realizar actividades de ocio. 
Se incluyen juegos infantiles, mesas, bancos, papeleras, casetas de pájaros, cartelería 
y aquellos elementos que permitirán el disfrute familiar del Parque por parte de los 
visitantes. 

8 

Zona de actividades públicas (Romería, Día de la Bicicleta, Cross Pinar de la Plata, 
European Minerals Day…) Se mantiene una amplia zona en la que seguir realizando 
las actividades al aire libre que ya son costumbre en el Pinar de la Plata. Se incluirán 
mesas, bancos, papeleras, y otros elementos para facilitar el disfrute de esta área 
durante las celebraciones de eventos. 

De forma orientativa, está prevista la instalación de los siguientes elementos: 
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Bancos 10 

Mesas 20 

Papeleras 30 

Juegos infantiles 

1 set de niños de 
pequeña edad 

1 set de niños de 
mediana edad 

Circuito activo 1 set de 4 elementos 

Jardín botánico 1 

Elementos 
biosaludables 

1 set de 4 elementos 
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Cartelería 4 

Parking 1 

Las obras de adecuación del parque urbano Pinar de la Plata será financiada y ejecutada por SIBELCO 
MINERALES, S.A., hasta una cantidad máxima de 150.000 € más el IVA que esté en su momento en 
vigor. 

Además, SIBELCO MINERALES, S.A. también ejecutará a su cargo el acceso al mencionado parque, 
con el acondicionamiento de la carretera, de acuerdo a lo siguiente: 

En la antigua carretera de Arcos de la Frontera - El Bosque (actualmente denominada CA-6104), ahora 
de competencia municipal, se procederá a realizar una actuación con el fin de incrementar la seguridad 
en el último tramo de la vía, concretamente el que va del cruce del canal de riego hasta la rotonda que 
conecta dicha carretera con la A-372. 
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La actuación consiste en la construcción de tres reductores de velocidad de sección transversal 
trapezoidal, considerando, en el sentido de la progresiva de la vía, los dos primeros como resaltos y el 
último como un paso de peatones sobreelevado. Junto a estos, se dispondrá la señalización horizontal 
y vertical necesaria que complementen estas medidas. 

Con el firme objetivo de reducir la velocidad se constituirán dos resaltos en la vía de características 
similares. Estarán emplazados en los P.K. 5+490 y P.K. 5+640. 

El paso de peatones sobreelevado se construye con la doble intención de permitir la comunicación de 
personas entre ambos lados de la calzada, donde existen negocios y viviendas colindantes; y por otro 
lado tranquilizar el tráfico obligando a los vehículos a reducir la velocidad, aumentando de esta manera 
la seguridad.  

Para ello, seguridad de peatones, es necesario ampliar el ancho actual del arcén en la plataforma de la 
calzada para que los peatones puedan circular de forma segura. 

Este paso de peatones se ubicará anterior al cruce de vehículos que existe para acceder tanto a la Venta 
Pajuelo como a Cerámicas Lago y a la carretera de acceso a las viviendas colindantes, en el P.K. 5+780 
de la carretera. 

El conjunto de las obras se puede considerar estructurado de la siguiente manera: 

a) Ejecución de un resalto de sección transversal trapezoidal de 6 metros de largo y el ancho de la
calzada. El primer metro de cada extremo se construirán a modo de rampa hasta una altura de 0,1
metros, siendo ésta la altura constante de los 4 metros intermedios del resalto. Emplazado en el P.K.
5+490.

b) Ejecución de un resalto con las mismas características técnicas que el anterior en el P.K. 5+640.

c) Ejecución de un paso de peatones sobre elevado, nuevamente de características similares, en el P.K.
5+780.

d) Ampliación del ancho de la calzada junto al paso de peatones sobreelevado (P.K. 5+780) de 1,20
metros durante una longitud similar a la del paso de peatones (6 metros).

e) Construcción de un muro en forma de L con una altura de 1,40 metros un canto constante de 0,25
metros (0,30 mts en cimentación) y anchura en la parte inferior de 0,75 metros. Se construirá en
hormigón HA-25 IIa y acero LE 500S, disponiéndose bajo el muro 0,12 metros de hormigón en masa
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HM-15. Es importante como medida de seguridad y canalización del tráfico de peatones previo o 
posterior al cruce de la calzada por estos. 

f) Implantación de las señales horizontales y verticales correspondientes. Éstas últimas son las señales
denominadas S-13, R-301, P-15a y P-20a y estarán dispuestas a 1,5 metros de distancia mínimo,
entre el borde externo de la calzada y el borde de la propia señal, a ambos lados de la calzada.

En Arcos de la Frontera a ……………. 

Por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera 

Fdo.: D. ISIDORO GAMBÍN JAÉN  Fdo.: D. BERNARDO MUÑOZ PÉREZ 

Por la propiedad de los terrenos 

Fdo.: D. DANIEL ROCA VIVAS 
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MANTENIMIENTO DE LA LÁMINA DE AGUA EN LAS BALSAS DEL 
PARQUE PINAR DE LA PLATA. 
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ANEXO NUMERO SIETE 
ALCANCE DEL MANTENIMIENTO DE LA LÁMINA DE AGUA  

POR PARTE DE SIBELCO MINERALES, S.A.,  
EN LAS BALSAS DEL PARQUE URBANO PINAR DE LA PLATA 

En el Parque existe unas láminas de agua constituidas por dos balsas a distinta cota, que 
denominaremos balsa norte y balsa sur, que presentan las siguientes características: 

§ Balsa norte:
– Superficie de lámina de agua estimada: 42.869 m2.
– Altimetría máxima de la lámina de agua: 85,68 msnm.
– Altimetría del aliviadero: 84,46 msnm.

§ Balsa sur:
– Superficie de lámina de agua estimada: 32.140 m2.
– Altimetría máxima de la lámina de agua: 83,83 msnm.
– Altimetría del aliviadero: 84,20 msnm.

La profundidad de ambas es irregular y está comprendida entre los 2,0 y 2,5 metros. 

SIBELCO MINERALES, S.A. a través de la captación autorizada del Río Guadalete (inscrita en el 
Registro de Aguas de la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir con número TC-12/0170), 
incorporará la cantidad de agua necesaria, que provoque una disminución de la cota de altimetría 
acordada de la lámina de agua en las balsas. Esta obligación estará en vigor durante el período de 
vigencia de las concesiones mineras de Sibelco Minerales S.A., es decir, hasta el año 2.037, existiendo 
la posibilidad de prórroga de las concesiones mineras hasta 2.067. En cualquier caso, es requisito para 
el mantenimiento de la lámina de agua que tenga vigencia la captación autorizada del Río Guadalete 
con número TC-12/0170 u otra que la sustituya. 

Esta reposición se hará mediante una tubería, instalada por SIBELCO MINERALES, S.A., como una 
ramificación de la que usa para conducir el agua de la captación hasta sus instalaciones. Fijándose la 
altimetría a mantener en 83,00 msnm en la balsa sur. Por debajo de la cual, sería necesario la reposición 
de agua.   

Para ello, el Excmo. Ayuntamiento de Arcos, deberá notificar a SIBELCO MINERALES, S.A. la necesidad 
de reposición de agua en las balsas del Parque, y tras la comprobación topográfica de la disminución de 
la cota de la lámina de agua, realizada por SIBELCO MINERALES, S.A., se procederá a la reposición 
de agua hasta alcanzar el nivel definido anteriormente. 
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También SIBELCO MINERALES, S.A., se compromete al mantenimiento de la red de abastecimiento 
existente en las balsas, consistente en: red de tuberías, arquetas, pozos, caseta y la bomba; así como 
del proceso adecuado de recirculación del agua, de una balsa a la otra, de manera que se mantenga la 
calidad de la misma evitándose su estancamiento y dicha recirculación se efectuará con un periodo 
mínimo de una vez al mes, de acuerdo con el siguiente esquema: 

Esta obligación de mantenimiento de la red de abastecimiento y recirculación del agua, estará en vigor 
durante el período de vigencia de las concesiones mineras de Sibelco Minerales S.A., es decir, hasta el 
año 2.037, existiendo la posibilidad de prórroga de las concesiones mineras hasta 2.067. El coste 
máximo para SIBELCO MINERALES, S.A. derivado de la obligación del mantenimiento de la red de 
abastecimiento, no superará la cantidad de 60.000 euros durante todo el periodo de vigencia de la 

BALSA SUR

BALSA NORTE+83,00 (ALTITUD A MANTENER)

+84,20 (ALIVIADERO)
+84,46 (ALIVIADERO)

BALSA SUR BALSA NORTE

CASETA DE BOMBEO

POZO DE
ASPIRACIÓN

ALIVIADERO (SALTO DE AGUA)
ALIVIADERO AL
RÍO GUADALETE

PVC Ø630 SN-8

TUBERÍA DE IMPULSIÓN
DEL RÍO GUADALETE

POLIETILENO PN16  Ø355

TUBERÍA DE ABASTECIMIENTO
A INSTALACIONES DE SIBELCO

TUBERÍA DE
IMPULSIÓN

TUBERÍA DE LLENADO
DE LAS BALSAS Ø250

ARQUETA
DE ROTURA
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obligación. Sibelco Minerales, S.A, presentará certificaciones anuales de los gastos de mantenimiento 
realizados en cada período. 

En Arcos de la Frontera a ……………. 

Por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera 

Fdo.: D. ISIDORO GAMBÍN JAÉN  Fdo.: D. BERNARDO MUÑOZ PÉREZ 

Por la propiedad de los terrenos 

Fdo.: D. DANIEL ROCA VIVAS 





ANEXO  8 

OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL. 
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