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PROYECTO DE ACTUACION PARA IAAMPLIACI(’)N DE CENTRO DE MANIPULACION
DE PRODUCTOS HORTICOLAS.

1. ANTEDENTES.

Se pretende la ampliacién de un centro de manipulacién de productos horticolas.

El centro de manipulaciéon de productos horticolas cuenta como antecedentes la
aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién para la Declaraciéon de Utilidad Publica de
Central Horticola con fecha 29 de mayo de 2006 y expediente 284-PLN; la aprobacién definitiva
del Proyecto de Actuacién para la Declaracién de Utilidad Piblica de ampliaciéon de Central
Horticola con fecha 19 de junio de 2009 y expediente 446-PLN y la aprobacién definitiva para la
Declaracién de Utilidad Piblica de ampliacién de Central Horticola con fecha 5 de diciembre de

2017 y expediente 566-PLN (se adjunta en el apartado anexos).

La actuacién aprobada en la Declaracién de Utilidad Publica de fecha 5 de diciembre
de 2017, consistia en la ampliacién de las instalaciones existentes con la construcciéon de un
secadero para cdmara bitemperas para la maduracién y conservacién del boniato de 357,24 m?.
Sin embargo, aldn cuando la compania solicité y obtuvo licencia de obras para su construccién,

finalmente, el secadero no se ejecuté.

Habida cuenta de la necesidad de incrementar la superficie de las ampliaciones a realizar
es por lo que se presenta este nuevo Proyecto de Actuacién en el que se recogen dichas

ampliaciones.
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2. OBJETO.

Proyecto de Actuacién para hacer compatible el uso de un suelo clasificado de acuerdo
con el Plan General de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera como Suelo No Urbanizable
de cardcter natural o rural, situado en Jédula, con el uso agroindustrial, para la ampliaciéon de
un centro de manipulacién de productos horticolas consistente en la construccién de una cdmara
para zanahorias y un cobertizo para la salvaguarda de cajas y productos agricolas, de acuerdo
con en punto 4 y 5 del Capitulo V de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia.

El centro de manipulacién de productos horticolas existente en las parcelas, estd inscrito
en el Registro de Industrias Agrarias de la Delegacién de Agricultura y Pesca de Cédiz con el n®
11/41684, y tiene actualmente una superficie construida total de 4.103,32 m?, distribuido en
nave de proceso de productos horticolas de 3.799,02 m? y unas oficinas, vestuarios y aseos

distribuidas en dos plantas con una superficie construida de 304,30 m?.

Se proyecta la ampliacién del centro horticola existente con la construccién de una

cdmara frigorifica de 488,78 m? de una planta de altura y de cobertizo de 635,48 m?.

Por tanto, la superficie construida total del centro de manipulacién una vez ampliado con

la cdmara y el cobertizo es de 5.227,58 m?.

A. IDENTIFICACION

3. ENTIDAD PROMOTORA.

El presente Proyecto de Actuacién se redacta a peticion de la entidad ARCOVAL 2005,
S.L. con CIF n® B-11.843.851 y domicilio social en Crta. Jédula-Junta de los Rios, km. 6, finca
Haza Matanza en C.P.11.620 Jédula, Arcos de la Frontera (Cédiz).
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B. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

4. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION.

Los terrenos donde se pretende ampliar la Central Hortofruticola se encuentran situados
en Ctra. Jédula-Junta de los Rios, Km 1,5, Jédula, en el término de Arcos de la Frontera. Se trata

de dos parcelas, cuya superficie total es 40.000 m?.

La parcela 111 de poligono 95, linda al Norte y al Este, con finca de que se segregé; al
Sur, con canal de Guadalcacin; al Oeste, con carretera de Jédula a Junta de los Rios. La otra
parcela, que forma parte es la parcela 91 del poligono 95, linda al Norte, con finca matriz; al
Sur, con finca propiedad de la entidad Arcoval 2005 S.L.; al Este, con finca de la que se segrega;

y al Oeste, con carretera de Jédula a la Junta de los Rios.

@D. G. del Catastro
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5. CARACTERISTICAS FiSICAS Y JURIDICAS DE LOS TERRENOS

La finca en la que se encuentra el centro de manipulacién que se pretende ampliar con la
cdmara frigorifica y el cobertizo es la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos de la
Frontera, al Tomo 1.037, libro 493, folio 145, finca 25.904, cuya referencia catastral se indica a
continuacién. Ademds, la propiedad cuenta con una finca adjunta a la primera por su linde Oeste
y Norte, inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera, al Tomo 1.164, libro 559,

folio 117, finca 28.989, cuya referencia catastral se indica a continuacién.

Situacién Referencia Catastral
Poligono 95 Parcela 111 53006A095001110000DG
Poligono 95 Parcela 91 53006A095000910000DO

Se adjunta en el anexo correspondiente las certificaciones catastrales y las escrituras de las

fincas y nota simple de la construccion.

ARCOVAL 2005 S.L. es propietaria de las fincas objeto del presente proyecto de
actuacién, sita en Haza Matanza, Jédula, Arcos de la Frontera, Ctra. Jédula-Junta de los Rios, Km
1,5, con una superficie escriturada de cabida de 20.000 m? la primera finca y 20.000 m? la
segunda. Tal y como se ha comentado anteriormente en la primera finca se encuentra construido
actualmente un centro de manipulacién de productos horticolas de 4.103,32 m? y se pretende
construir cémara frigorifica de 488,78 m? de una planta de altura y un cobertizo de 635,48 m?,

siendo la superficie total construida tras la ampliacién de 5.227,58 m?.
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El acceso actual a las fincas se realiza desde la carretera A-2200, Jédula-Junta de los

Rios, Km 1,5.

La parcela 111 tiene forma trapezoidal desarrolldndose actualmente en ella la actividad
agroindustrial de centro horticola. Presenta una orografia ligeramente plana. La otra parcela no

dispone de ninguna construccién y presenta también una orografia ligeramente plana.
Las instalaciones agroindustriales, actualmente, cuentan con los suministros de energia

eléctrica disponiendo de un Centro de Transformacién y de agua potable para consumo

procedente de la red publica.

Clasificacién Urbanistica

De acuerdo con la Adaptacién parcial del PGOU de Arcos de la Frontera a la Ley de
ordenacién urbanistica de Andalucia 7/2002, aprobado definitivamente en junio de 2010, los
terrenos donde se ubica el centro de manipulacién de productos horticolas que se va a ampliar,
se encuentran clasificados, tal y como se recoge en el plano 4, como suelo no urbanizable de

carécter natural o rural (LOUA art.46.2c), A2 cultivos de secano.

Segun el art. 1X.1.3.2. mediante la aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés publico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantaciéon en suelo no urbanizable de usos industriales
con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en lugares

donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

Los usos regulados en el arficulo IX.2.1. son, entre ofros, los usos agropecuarios vy
forestales asf como industriales. Para la implantacién de estos usos se atendrd a lo dispuesto en

el art. 13 de la Ley 8/2007 del suelo y art. 52 de la LOUA.

En el articulo 1X.2.4. referido al uso industrial, se establecen la categoria de Industria
vinculada al medio rural como es el caso que nos ocupa. Cualquier actividad susceptible de
generar impacto ambiental deberd presentar con la preceptiva licencia el estudio de impacto

ambiental.
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El articulo 1X.2.6. indica que las industrias vinculadas al medio rural son las dedicadas a
la transformacién y almacenaje de productos agrarios, vinculados a explotacién familiar agraria
con cardcter netamente industrial y que deben cumplir las condiciones recogidas en el capitulo 3

del titulo IX.

Las Condiciones de la edificacién para la implantacién de las edificaciones,
construcciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria
de suelo y recogidas en el capitulo 3 del titulo IX son y en concreto, en el articulo 1X.3.2. son las

que siguen:

- La ubicacién de este tipo de instalaciones no estd sujeta a las condiciones establecidas para la
formacién de nicleo de poblacién por el presente Plan. No obstante, dado que en el articulo
IX.1.3.2 recoge expresamente que no podrdn implantarse usos que induzcan a la formacién e
nicleos de poblacién, este hecho se justifica en el aparatado 13 de esta memoria.

- La superficie minima de parcela es 10.000 m?. La superficie de las parcelas objeto del proyecto
es 40.000 m?, mayor por tanto, a la superficie minima exigida.

- La superficie minima de zonas verdes serd el 25% de la superficie de la parcela sobre la que se
actda. La superficie de parcela sobre la que se actta es de 1.124,26 m?, por lo que la superficie
de zonas verdes respecto a la ampliacién proyectada ha de ser 281,07 m?. Cumple.

- La edificabilidad méxima permitida es 0,25 m?c/m?. Segun la superficie de parcela, la
edificabilidad maxima permitida es 10.000 m?. La superficie construida total tras la ampliacién
proyectada es 5.227,58 m?, inferior a la méxima.

- La altura méxima permitida es 2 plantas y 7 m. La ampliacién  proyectada cumple ya que
cuenta con una planta siendo la altura méxima de la edificacion 7 m.

- Los retranqueos minimos de la edificacién a todos los linderos es 15 m. Se cumple en todo los
Casos.

- Los aparcamientos minimos serdn 1 plaza por cada 100 m? construidos. Por lo que el nimero

minimo de plazas de aparcamiento referida a la ampliacién es de 11. Cumple.
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6. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

Arcoval 2005 S.L se funda en el afo 2006, constituida para la produccién y explotacién
agricola, ganadera y forestal, asi como la comercializacién e industrializacién de los productos
obtenidos en las fincas cuyo aprovechamiento directo realice, sean propios o ajenos,

principalmente zanahorias.

Situada a medio camino entre Jerez y Arcos de la Frontera, en la provincia de Cédiz,
Arcoval produce cada afio aproximadamente unas 250 hectdreas de zanahorias. Esta cantidad de
terreno permite asegurar la consecucién de sus objetivos en cada campana. Arcoval cuenta con la
tecnologia més avanzada del sector en sus instalaciones pudiendo, de esta manera, ofrecer una

gran variedad de formatos del producto terminado y manteniendo siempre el mds alto estdandar

de calidad.

Las zanahorias de Arcoval gozan de prestigio y reconocimiento en casi todos los mercados
de Europa. Mds del 80% de la producciéon es exportada a todos los rincones del continente, desde
paises de la Unién Europea como Francia, Holanda, Bélgica, Dinamarca, Alemania, Finlandia,
Islandia, Portugal, Reino Unido, Republica Checa, Polonia, Hungria y Malta hasta Rusia y los

Emiratos Arabes, y sigue siendo obijetivo prioritario la apertura continua de nuevos mercados.

Arcoval se enorgullece de poder hacer llegar el producto envasado al consumidor final en

menos de 48 horas desde su recoleccién, manteniendo altos estdndares de calidad.

El objetivo ha sido poder ofrecer un producto de mdxima calidad que garantice los
pardmetros mds exigentes referentes a controles sanitarios, proporcione plena satisfaccion y cubra
todas las expectativas de los clientes. Este sistema de gestion de calidad se basa en el
cumplimiento de los requisitos establecidos por el sistema de andlisis de peligros y puntos criticos
de control APPCC, el protocolo GLOBALGAP y la norma BRC; vy, por supuesto, en la mejora
continua de todos los procesos que conforman el funcionamiento de la empresa. Ello abarca
desde los trabajos de siembra, cultivo y recoleccién de la materia prima, su posterior
manipulacién en la nave de lavado y envasado hasta la comercializacién final del producto
elaborado. En todas estas fases del funcionamiento de la empresa debe estar presente el
concepto de calidad en su sentido mds estricto, tratando con la mayor atencién aquellos
factores que la puedan afectar, a fin de lograr unas prestaciones adecuadas para alcanzar

nuestro principal objetivo. Comprometida con esta idea, la gerencia, a través del responsable,
2044-P.A. -10 -
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dispone de todos los medios necesarios para que la calidad sea difundida, entendida, aplicada y
puesta al dia en todas las dreas de la empresa, asi como en los colaboradores externos de la

misma. El resultado de la completa implantacién de este sistema de gestiéon de la calidad es

garantizar la consecucion de los siguientes objetivos:
- Asegurar la seguridad alimentaria de los productos.
- Asegurar la satisfaccion de los clientes.
- Asegurar la satisfaccion de los empleados.

Asegurar la continuidad de la empresa.

Habida cuenta del progresivo aumento de clientes y a la exigencia cada vez mayor de
calidad y presentacién de los productos horticolas que manipula, y al compromiso de suministro a
los mercados nacionales e internacionales, obliga a la empresa a ampliar las instalaciones acorde
con la nueva normativa técnico-sanitaria y medio ambiental, instalaciones que son imprescindibles
para poder seguir siendo competitivo en los mercados actuales, y por lo tanto, a su propia
subsistencia. De acuerdo con el dimensionamiento de la compafiia, se proyecta la ampliacion del
centro de manipulacién de productos horticolas con la construcciéon de una cdmara frigorifica vy
un cobertizo para la salvaguardada de cajas y productos agricolas. La superficie total de la

ampliacién es 1.124,26 m?.

Por tanto, la superficie construida total del centro de manipulacién tras la ampliacién serd

de 5.227,58 m?.

Estas instalaciones deben ubicarse obligatoriamente cerca de la zona de productiva, ya
que se trata de una industria de transformacién del sector primario que, al manipular productos
perecederos, deben estar forzosamente cerca del origen de las materias primas, ya que si esto no
fuera asi, la pérdida de calidad que sufririan estos productos, dejarian de ser aptos para el

mercado de calidad internacional.

Asi los productos estrellas que exporta la empresa como zanahorias deben de manipularse
inmediatamente después de la recoleccién, si esto no fuera de esta manera, la pérdida de calidad

implicaria, sin ninguna duda, la pérdida del mercado.

Es indudable que para preservar el uso agricola de las parcelas, la explotacién de las
mismas debe de ser rentable para el agricultor. En un momento en que por la globalizacién,
circulan libremente productos horticolas de todo el mundo, la Unica posibilidad de comercializar y

rentabilizar los productos agricolas generados es ofrecer gran calidad de los mismos. Para ello la
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manipulacién de estos productos tiene que realizarse forzosamente cerca de la zona de
produccién. De esta forma, al poner en el mercado productos de gran calidad, la
comercializacién de los mismos es rentable, dando, por ende, viabilidad a la explotacién agricola,

y por lo tanto preservando y protegiendo el uso agricola del resto de las parcelas, objetivo del

PGOU.

Creacién de puestos de trabajo.-

Para el desarrollo de la actividad serd necesaria la creacién de 3 puestos de trabajo entre

fijos y temporales.

5.1. Diagrama de Blogues
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5.2. Proceso Productivo

El producto entra del campo en big bag o cajones de madera, procediéndose al lavado
del producto, clasificacién y calibrado. El producto se refrigera en el hidrocooling, disponiéndose

en big bag que se almacenan en la cémara frigorifica en espera de su expedicion.

/. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES

La parcela cuenta con los servicios necesarios para el desarrollo de la actividad

propuesta:

- Suministro eléctrico. Las instalaciones existentes disponen de un centro de transformacién
con potencia eléctrica suficiente para dar servicio eléctrico la instalaciéon de la nueva cdmara

frigorifica. No es necesario, por tanto, su ampliacién ni modificacion.

- Suministro de agua. El centro de manipulacién de productos horticolas dispone de
suministro de aguas procedente de la red puiblica. La red existente es suficiente y no se prevé su

modificacién por ser innecesario.

- Evacuacién de aguas. La evacuacién de aguas es existente y la ampliacién proyectada
no la modifica. Las aguas pluviales de cubierta verteran directamente al terreno. La red de
saneamiento de aguas fecales procedentes de los vestuarios y aseos desembocan en la
depuradora de fecales existente. Las aguas procedentes del lavado se canaliza a una balsa para

su decantacién y reutilizacion existente también en la parcela.

El resto de residuos sélidos son asimilables a urbanos y serdn retirados diariamente por los
servicios de limpieza propios, para lo que se dispondrédn de contenedores especificos para su

almacenamiento.
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8. CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

Superficies

Se proyecta la ampliacién del centro horticola existente con la construccién de una
cdmara frigorifica con una superficie construida de 488,78 m? y un cobertizo de 635,48 m?,

siendo la superficie construida total de las instalaciones tras la ampliaciéon de 5.227,58 m?.

En el anexo de planos se adjunta planos de distribucién y constructivos.

Caracteristicas de las Obras

Cimentacién

Zapatas de hormigén

Estructura

Estructura metélica de pilares y pérticos

Cerramientos

Cerramientos a base de paneles de hormigén de 14 cm de espesor.

Cubierta

Panel nervado de 30 mm de espesor.

Soleras

Se proyecta solera de hormigén en masa de 25 cms de espesor y mallazo metdlico.

Instalaciones

Se dotaré al edificio de las siguientes instalaciones:

- Instalaciéon eléctrica en baja tensién.

- Instalaciéon contra incendios.

- Instalacién frigorifica

- Asi como de toda la dotacién necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente

para este tipo de actividad.
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9. PLAZOS Y FASES DE EJECUCION

Las obras comenzardn una vez se disponga de las preceptivas licencias de obras.
El plazo de ejecucién serd de cuatro meses a partir de la fecha de emisién de la licencia

de obra.

C.  JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

10. INTERES SOCIAL DE LA PROPUESTA.

Tal y como se ha comentado anteriormente, Arcoval 2005 S.L. se funda en 2006
constituida para la produccién y explotaciéon agricola, ganadera y forestal, asi como la
comercializacién e industrializacién  de los productos obtenidos en las fincas cuyo

aprovechamiento directo realice, sean propios o ajenos, principalmente zanahoria.

Habida cuenta del progresivo aumento de clientes y a la exigencia cada vez mayor de
calidad y presentacién de los productos horticolas que manipula, las zanahorias, asi como el
compromiso de suministro a los mercados nacionales e internacionales, obliga a la empresa a
ampliar los instalaciones existentes acorde con la nueva normativa técnico-sanitaria y medio
ambiental, instalaciones que son imprescindibles para poder seguir siendo competitivo en los

mercados actuales, y por lo tanto, a la subsistencia de la empresa.

Al ser la actividad de la manipulaciéon y envasado de productos horticolas, tratdndose, por
tanto, de una industria de transformacién y comercializacién del sector primario, y habida cuenta
de que los productos son del tipo perecedero, hace necesario su emplazamiento cerca del origen

de las materias primas.

Por tanto, al ser la zona productora de zanahorias el entorno, con las parcelas propiedad
de los socios, la ubicacién de las instalaciones es la idénea para la actividad a desarrollar,
contando con amplias zonas para la maniobra de los camiones de campo, buenos accesos para
la recepcién de las materias primas y expediciéon del producto terminado, estando la actividad

totalmente vinculada con el desarrollo del agricultor y de la economia local.

2044-P.A. -15-



Ref? 2044-ARCOVAL 2005, S.L.
Proyecto de actuacion para la ampliacion de centro de manipulacion de productos horticolas.
Ctra. Jédula-Junta de los Rios km. 1,5, Pol. 95, Parc. 111 y 91 en Arcos de la Frontera

En las instalaciones que se pretenden ampliar, se manipulardn, envasardn y almacenardn
para la exportaciéon los productos horticolas, pudiendo ofrecer a la sociedad una posibilidad de
viabilidad de la explotacién agraria con un aumento de la produccién del entorno dado el
aumento de la demanda de productos ecolégicos tanto en el mercado nacional como en el
internacional lo que permite poner a produccién otras parcelas de cultivo, por lo que se
conseguiria una nueva dimensién y expectativas a la precaria economia del agricultor, ademdés de
reforzar y afianzar la economia local y riqueza en la zona, con la creacién de 3 nuevos puestos de
trabajo entre fijos y temporales y unos 15 puestos de trabajos indirectos y la posibilidad de
quedarse el valor afadido en las empresas del entorno. No en vano, en una zona eminentemente
agricola, las industrias de manipulacién y comercializacién del sector primario, son las que deben
tirar de la economia local, por lo que lo actividad a desarrollar en las instalaciones es
indiscutiblemente de interés social. Se estima que la produccién agraria horticolas en el entorno

aumente en un 5%.
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11. VvIABILDAD ECONOMICA Y PLAZOS

10.1.- Presupuestos.-

A continuacién se expone de forma sucinta el presupuesto total de ejecucién de obra civil

por contrata, instalaciones y maquinaria:

Capitulo I: Movimiento de Tierras: 3.596,31 €
Capitulo II: Cimentacién 19.870,14 €
Capitulo Il Estructura 48.446,92 €
Capitulo IV: Cubricién 25.476,05 €
Capitulo V: Instalaciones 2.862,39 €
Capitulo VI: Instalacion frigorifica 54.178,39 €
Capitulo VII: Instalacién media tensién 4.519,98 €
Capitulo VIII: Magquinaria 96.581,80 €
TOTAL EJECUCION CONTRATA 255.531,98 €

Asciende el presente presupuesto por ejecucién contrata a la cantidad de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y OCHO
CENTIMOS (255.531,98 €), de los cuales CIEN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
CON OCHENTA Y UN CENTIMOS (100.251,81 €) corresponden a la obra civil e instalaciones,
CUATRO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS
(4.519,98 €) a la media tensién y el resto, CIENTO CINCUENTA MIL SETECIENTOS SESENTA
EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (150.760,19 €) a la maquinaria e instalacién frigorifica.

10.2.- Viabilidad econémica y Amortizacién.-

El plan de amortizacién de las nuevas inversiones objeto del presente proyecto se realiza
segun el R.D. 1.777/2004, modificado por la Ley 27/2014, por el que se establece un coeficiente
méximo del 3% y periodo méximo de 68 afios para edificios industriales y almacenes. Para
nuestro caso, con un coste amortizable de 255.531,98 euros, el importe anual establecido es de
7.665,96 euros, siendo el mismo importe al unirlo al resto de las inversiones , ya que el valor de

los terrenos no se amortizan, atendiendo a dicho precepto legal.
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12. PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA

La duracién minima necesaria para la cualificacién urbanistica de los terrenos y

legitimadora de la actividad se estima en 30 afios desde el inicio del funcionamiento.

13. NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

12. 1. Justificacién de la ubicacidn

Las industrias de transformacién pertenecientes al sector primario requieren emplazarse lo

mds préximo posible al origen de las materias primas.

Para poder realizar la manipulacién, envasado, refrigeracién y almacenamiento de
productos horticolas, es imprescindible la construccién, en suelo no urbanizable cercano a los
centros de produccién. De este modo, se evita que la materia prima, perecedera, se deteriore.
Tras el proceso que se realiza en la industria, los productos hortofruticolas adquieren las
condiciones éptimas para su transporte, de modo que lleguen en las mejores condiciones a los
puntos de consumo.

Por tanto, la situacién de las instalaciones es la idénea para la actividad a desarrollar,
contando con amplias zonas para la circulacién y maniobra de los vehiculos de campo vy
camiones frigorificos, buenos accesos para la recepcién de la materia prima y posterior
expedicion de los productos terminados y estando la actividad totalmente vinculada con el

desarrollo de la empresa y del sector agricola.

12 2. Afecciones derivadas de la actuacién

12.2.1. Fase de construccién

Se prevén para minimizar las afecciones derivadas de la actuacién, las siguientes medidas
correctoras:
a. Sobre suelo: el acopio de materiales de la construccion se realizaré dentro del terreno
perteneciente a la parcela. Las tierras extraidas de excavacién procederén de zonas sin
vegetacién y el material sobrante serd retirado a vertedero oficial.

b. Sobre la vegetacién y fauna:. En la actualidad, en lo parcela no cuenta con

vegetacién ni fauna alguna
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c. Sobre el medio hidrico: No hay afeccién alguna sobre el medio hidrico. Los materiales

para la construcciéon de las cimentaciones serdn arena, grava inerte y cementos
neutros, de forma que no afecten al medio.

d. Sobre el paisajismo: La edificacién se realizard acorde con la tipologia del entorno. Se

dispondrd de pantalla vegetal para minimizar el impacto visual.

12.2.2. Fase de desarrollo de la actividad:

Andlisis de los residuos, vertidos y emisiones: Los residuos sélidos generados en el
desarrollo de la actividad son los procedentes de las operaciones seleccién y clasificacién, los
cuales serdn retfirados diariamente. El agua de lavado se recicla para usos sucesivos. No hay

emision alguna a la atmosfera.

12.3. Identificacién de la Incidencia Ambiental

La actividad se encuentra recogida en el Anexo de la vigente Ley 7/2007, de 9 de Julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que en la Categoria 10.22, “Centrales
hortofruticolas”, por lo que es susceptible del trémite de Calificacién Ambiental, como instrumento
de prevencién y control ambiental, para ello, en el proyecto de actividad, se desarrollaré su
correspondiente memoria de Calificacién Ambiental y el cumplimiento de todos los reglamentos

que le sean de aplicacién.

12.3.1. Incidencia sobre el entorno territorial

La edificaciéon se realizard acorde con la tipologia del entorno.

El entorno estd compuesto por innumerables parcelas pequefas, la mayoria de ellas
dedicadas a la produccién intensiva de productos agricolas, tanto al exterior como bajo pléstico
en invernaderos. Por lo tanto, la edificacién y su actividad, estard integrada plenamente con la

zona productiva.

12.3.2. Incidencia sobre el medio atmosférico

Inmisiones: La actividad no esté incluida en el catdlogo de actividades potencialmente
contaminantes de la atmésfera del anexo | del “Reglamento de la Calidad del Aire”.

La materia prima para la manipulacién serdn productos horticolas.
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Los productos terminados se almacenan en cdmaras frigorificas en espera de su
expedicion.

- Andlisis de los residuos, vertidos y emisiones: Dada las caracteristicas de las materias
primas utilizadas y el proceso productivo seguido, se concluye que la actuacién no tiene
afecciones con el medio ambiente mds que las propias de cualquier industria agroalimentaria
inocua: Ruidos, vibraciones, residuos sélidos.

- Ruidos y Vibraciones: emitidos por la maquinaria instalada que se minimizard con
zapatas antivibratorias, montaje sobre bancadas independientes, aisladas del suelo firme. Los
niveles de emision al exterior de ruidos, los niveles de ruido en el interior de la edificacién como
consecuencia de la actividad, y la transmisién de vibraciones, no superaré lo especificado en las
tablas I, 1l 'y Il del anexo Il del Decreto74/96, asi como lo que indique las ordenanzas
municipales.

- Los residuos que se generen en las tareas de mantenimiento y funcionamiento de las
instalaciones, se recogerdn separadamente del resto de residuos, poniéndolos a disposicién de un
gestor autorizado.

- Los residuos Sélidos Urbanos se gestionardn segun las Ordenanzas Municipales.

- El agua procedente del lavado se canaliza a una balsa para su decantaciéon y
reutilizacion.

- Todos los vertidos liquidos asimilables a domésticos fluyen a depuradora de fecales.

14. FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

La central horticola, no induce a la formacién de nuevos asentamientos, dado que es una
actividad econémica que no necesita de la implantaciéon de empresas subsidiarias cercanas para

su desarrollo.

Segun el art. I1X.1.3.2. mediante la aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés publico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantaciéon en suelo no urbanizable de usos industriales
con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en lugares
donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblaciéOn. Por tanto, se justifica el

cumplimiento de los articulos IX.1.8 y IX.1.9.
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El articulo IX.1.8, Nucleo de Poblacién, recoge que se entenderd que constituye nicleo
de poblacién a los efectos de estas normas, toda edificacién que represente una ocupacién en

planta baja superior al 3% (300m?) por hectdrea.

El articulo IX.1.9, posibilidad de formacién de nicleo de poblacién, considera que existe
riesgo de formacién de nicleo de poblacién, cuando se produzca alguno de los actos
relacionados en el art. 52.6 a) de la LOUA y, en todo caso, cuando la nueva edificacién

propuesta plantee alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la nueva edificacién supere algunos de los limites maximos de densidad u ocupacién
establecidos anteriormente, medidos a partir de la edificacién propuesta como centro de
radio 100 m. de didmetro, o existan previamente en dicho dmbito obras de urbanizacién
tales como apertura de caminos, mejora sustancial de los existentes, instalaciones de
abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores, redes de

alcantarillado o estaciones de depuracion.

b) Que en un radio de 60 m. con centro en la edificacién para la que se solicita licencia,
existan previamente una mds viviendas construidas o con proyectos con licencias, que
supongan 300 m? o mds de superficie en planta baja, o existan previamente una o mds
parcelas que estén dotadas de acceso rodado con suministro de electricidad y agua

potable o que cuenten con servicios urbanos de comun utilizacién.

c) Que la nueva edificacién para la que se solicita licencia se ubica a una distancia menor a

50 m de alguna edificacién existente, o en proyecto con licencia.

d) Que la nueva edificaciéon estd situada a menos de 500 m de suelo clasificado como
urbano o urbanizable por el presente Plan o a menos de 250 m de cualquier suelo

clasificado como urbano o urbanizable en el resto de los nicleos.

Se afirma que la construcciéon de las instalaciones propuestas no induce a la formacién de
nicleo de poblacién porque no se dan ninguna de las condiciones recogidas en los pdrrafos

anteriores.
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15. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE

La actuacién prevista es totalmente compatible con el régimen Urbanistico de la Categoria
de Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural, A2 cultivos de secano, ya que tiene entre sus
usos los regulados en el articulo 1X.2.1. del PGOU que son, entre otros, los usos agropecuarios y
forestales asi como industriales. En el articulo IX.2.4. referido al uso industrial, se establecen la

categoria de Industria vinculada al medio rural como es el caso que nos ocupa.

Segun el art. 1X.1.3.2. mediante la aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés piblico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantaciéon en suelo no urbanizable de usos industriales
con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en lugares

donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

| INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

PGOU | NNSS | DS.U. | POL | PS. | PAU. | PP. | PE (SPNAU) ED. | Ofros
X O] O] ] O] O] O] O] O] O] O]
Vigente Denominacién: PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica POI Plan de Ordenacion Intermunicipal PE Plan Especial
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacién PA Proyecto de Actuacién sobre SNU
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial Otros
| CLASIFICACION DEL SUELO |
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado O Ordenado O Proteccion especial legislacion O
o| No Consolidado O Sectorizado O Proteccion especial planeamiento O
5 (o Programado o Apto para urbanizar)
g No Sectorizado O De Cardcter rural o natural X
(o No Programado)
Habitat rural diseminado O
O
| CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO |
|Vigen1e Agropecuarios y forestales. A2 cultivos de secano ‘
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CONCEPTO

NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA
EN TRAMITE *

PROYECTO

PARCELACION

Parcela minima

1 Has

4,00 Has

Parcela méxima

Longitud minima de

fachada

Didmetro minimo inscrito

usos

Densidad

Usos predominantes

Rural, agricola y ganadero

Rural, agricola y ganadero

Usos compatibles

Industrias vinculadas al
medio rural

Industrias vinculadas al medio
rural

Usos prohibidos

EDIFICABILIDAD

0,25 m?c/m?s

Actual:  4.103,32 m?
Ampliado: 1.124,26 m?
Total: 5.227,58 m?

OCUPACION

Ocupacién planta baja

Ocupacién planta
primera

Ocupacién resto de
plantas

Patios minimos

ALTURA

Altura méxima, plantas

Altura mdxima, metros

7 m

Altura minima

SITUACION

Tipologia de la
edificacién

Aislada

Aislada

Separacién fachada
principal

Separacién resto de
fachadas

Separacién entre edificios

Profundidad edificable

Retranqueos

15m

15m

PROTECCION

Grado de proteccion
legislacién

Grado de proteccion
planeamiento

Nivel méximo de
intervencién

OTROS

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Plazas minimas de
aparcamiento

1 plaza cada 100 m?

12 correspondientes a la
ampliacién

Aparcamiento minimo,
metros cuadrados

Observaciones

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

EXPEDIENTE

X] NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
[J EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE
[J EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL
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16. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.-

ARCOVAL 2005 S.L., se compromete oficialmente a asumir las obligaciones que
contempla el art. 42.5 d) de la Ley 7/02 de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia y las
modificaciones recogidas en la Ley 2/12, y concretamente a:

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable:

- Destinar el suelo al uso previsto o autorizado.

- Conservar y mantener el suelo, su masa vegetal y cuantos valores en él concurran en las
condiciones requeridas por la ordenacién urbanistica y la legislacién especifica que le sea de
aplicacién.

- Garantizar la restauracién/restitucién de las condiciones ambientales y paisaiisticas de
los terrenos y de su entorno inmediato una vez finalizada la cualificaciéon ambiental de los
terrenos.

- Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacién del correspondiente Plan de Actuacién.

- Pago de las prestaciones compensatoria en suelo no urbanizable y constitucién de

garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el art. 52.4 y 5 de la LOUA vigente.

Jerez de la Frontera, a 12 de marzo de 2021

El técnico redactor,

OTTE DEL PINQ Fiomou ancet somzsorn
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
MIGUEL ANGEL emememioue: acessnorre
EL PINO, cn=OTTE DEL PINO MIGUEL

-50417507N ENGEL—50417507N

Fecha: 2021.04.05 12:22:35 +02'00'

Fdo. Miguel Angel Otte del Pino
Ingeniero Agrénomo n°® 970
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INDICE DE PLANOS

N°  PLANO DE:

1 SITUACION.

2 EMPLAZAMIENTO.

3 EMPLAZAMIENTO EN PARCELA ACTUAL. SUPERFICIES

4 EMPLAZAMIENTO EN PARCELA REFORMADO. SUPERFICIES
5 PLANTA DE DISTRIBUCION Y ACOTADO. SUPERFICIES

6 ALZADO Y SECCION REFORMADOS
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BALSA

PLANTA ALTA

BALSA

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SUP. CONSTRUIDA NAVE: 3.799,02m?
SUP. CONSTRUIDA OFICINAS: 304,30m?
SUP. CONSTRUIDA ACTUAL TOTAL: 4.103,32m?

SUP. PARCELA: 40.000,00m?

OTTE & MERINO INGENIEROS S.I.

¢/ Larga, 85 Jerez de la Fra. Cadiz Tfno: 956 348 122
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OTTE DEL %ﬁi%{iéi’g;ﬁ:“ﬁ DE PRODUCTOS HORTICOLAS

PINO Nombye dereconocimientc | | )3 CACION: CTRA. JEDULA—JUNTA DE LOS RIOS KM, 1,5

MIGUEL ~ saumberiocesson7 ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANGEL - Momeoeono | PROMOTOR: ARCOVAL 2.005, S.L.

50417507N " mmioioizasie | PLANO DE : PLANO N* -
EMPLAZAMIENTO EN PARCELA ACTUAL

MIGUEL ANGEL OTTE DEL PINO

| AGRONOMO COLEGIADO N* 970 SUPERF'C'ES 3

DIBUJADO: SALVADOR MENA ESCALA: 1 /500 EXPDT: 2044—-PA FECHA:  MARZO 2021




PLANTA ALTA

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SUP. CONSTRUIDA NAVE: 3.799,02m?
SUP. CONSTRUIDA OFICINAS: 304,30m?
SUP. CONSTRUIDA ACTUAL TOTAL: 4.103,32m?
SUP. CONSTRUIDA CAMARA: 488,78m?
SUP. CONSTRUIDA COBERT(50%): 635,48m?

SUP. CONSTRUIDA REFORMADA TOTAL: 5.227,58m?

SUP. PARCELA: 40.000,00m?

OTTE & MERINO INGENIEROS S.I.

¢/ Larga, 85

Jerez de la Fra. Céadiz Tfno: 956 348 122

EL PROYECTISTA

OTTEDEL g
ANGEL - 50417507N

P I N O Nombre de reconocimiento

(DN): c=ES,

M IG U EL serialNumber=IDCES-50417
507N, givenName=MIGUEL
ANGEL, sn=0TTE DEL PINO,

ANGEL 4 cn=OTTE DEL PINO MIGUEL

ANGEL - 50417507N

504 1 7507 izczlvwoa&ZOZ'l.Ozt.OS 12:23:39

MIGUEL ANGEL OTTE DEL PINO
IAGRONOMO COLEGIADO N°* 970

PROYECTO DE ACTUACION DE AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION
DE PRODUCTOS HORTICOLAS

UBICACION: CTRA. JEDULA-JUNTA DE LOS RIOS KM, 1,5
ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)
PROMOTOR: ARCOVAL 2.005, S.L.
P PLANO N* :

LANO_DE
EMPLAZAMIENTO EN PARCELA REFORMADO

SUPERFICIES 4

DIBUJADO: SALVADOR MENA

ESCALA: 1/500 EXPDT: 2044—PROP | FECHA:  MARZO 2021
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c/ Larga, 85 Jerez de la Fra. Cadiz Tfno: 956 348 122
SUP. CONSTRUIDA CAMARA: 488,78m? E(L)PTRT(’EESETLA rmestsumencne | PROYECTO DE ACTUACION DE AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACIGN
} LSOO DE PRODUCTOS HORTICOLAS
SUP. CONSTRUIDA COBERT(50%): 635,48m? PINO o
MIGUEL o . | UBICACION: CTRA. JEDULA-JUNTA DE LOS RIOS KM, 15
ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)
ANGEL - soness | PROMOTOR: ARCOVAL 2.005, S.L.
50417507 el PLANO DE : PLANO N* :
MT;UEL e PLANTA DE DISTRIBUCION Y ACOTADO
IAGRONOMO COLEGIADO N* 970 SUPERFICIES 5
DIBUJADO: SALVADOR MENA ESCALA: 1 /400 EXPDT: 2044-PA FECHA:  MARZO 2021
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PLANTA BAJA

OTTE & MERINO INGENIEROS S.L.

Tfno: 956 348 122

¢/ Larga, 85

Jerez de la Fra. Cadiz

EL PROYECTISTA

OTTE DEL  omeotpnomcue.

NNNNNNNNNNNNNNN

P I N O rei:nb;iidmeiento (DN):

MIGUEL  Semumber-ioces son

777777

ANGEL - svenenene

555555555

N

+02'00" |
MIGUEL ANGEL OTTE DEL PINO
I.AGRONOMO COLEGIADO N* 970

PROYECTO DE ACTUACION DE AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION

DE PRODUCTOS HORTICOLAS

50417507 wcvamee.
12:24:13

UBICACION: CTRA. JEDULA—JUNTA DE LOS RIOS KM, 1,5
ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

PROMOTOR: ARCOVAL 2.005, S.L.

PLANO DE :

ALZADOS Y SECCION REFORMADOS

DIBUJADO: SALVADOR MENA

ESCALA:

EXPDT:

FECHA:  MARZO 2021
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Agencia Tributaria

www.agenciatributaria.es

Delegacion de JEREZ
Delegacion de JEREZ DE LA FRONTERA

OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA I” “”m I "I ” I " I"I " ” “I“"l

PZ LAS MARINAS., 1
11407 JEREZ FRONTE (CADIZ)
Tel. 956180727 9028010852 N° Certificado: 0899175102090
Fax. 956181 937 ARCOVAL 2005,SL

CTRA JUNTA LOS RIOS-JEDULA

JEDULA

11630 ARCOS DE LA FRONTERA

CADIZ

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Conestacomunicacion se le envia la tarjeta acreditativa de sunimero de identificacion fiscal (NIF), quefiguraenlaparte
inferior de este documento.

Este documento tiene plena validez para acreditar su nimero de identificacion fiscal (NIF). Asimismo, si le resulta mas
comodo, puede recortar la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el
documento completo. )
La validez de las tarjetas acreditativas del NIF puede comprobarse en la pagina web de la Agencia Tributaria
(www.agenciatributaria.es), accediendo a: Oficina Virtual / Otros Tramites / Certificaciones tributarias / Sin certificado
de usuario / Comprobacion de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacion Fiscal con cédigo electronico.
Recuerde que debe incluir su NIF en todos los documentos de naturaleza o contrascendencia tributaria que expida como
consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones, comunicaciones
0 escritos que presente ante la Administracién tributaria.

JEREZ FRONTE, 15 de DICIEMBRE de 2008
El Delegado de la A.E.A.T.
A

Jesus Salas Cabrera

,“ TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
' ey i e Numers de tdentificacion Fiscal Definitivo
MINISTERIO \h'( ol ]”llllulll.i
DE ECONOMIA B11843851
Y HACIEND A

Demo{‘.wmm‘rrr ARCOVAL 2005.SL

Ramﬁ Scoal

Anagrama Comeros

Domeene CTRA J.LOS RIOS-JEDULA.FC HAZA. NUM. 6
Soctal ARCOS FRONTE

11630 ARCOS DE LA FRONTERA - (CADIZ)

CTRA JUNTA DE LOS RIOS-JEDULA KM. 0 1 5
IEDI A

33600 JEREZ FRONTE

Oefinitivr 1022009
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Luis Martinez-Villasefior Gonzalez de Lara
NOTARIO

NIHIL PRIUS FiDE } atisiecho con fecha de hoy: E
NOTARIO | L9
" 15 SET. 2008
;’ el coste de fa puhlicacion del
BURME (art. 426.1 Rt
L camz
1141 06/Mayo/2.008
CESE Y NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORES
***************************************************
Otorgada por:
ARCOVAL 2005 S.I.
Registro Mercantii de Cadiz T 1782F 15q
ARCOVAL 2005 51 .
Presentacian- 1/159/186 Folin: 20
- Hid & i
Prot: 2008/1141/N/06105/2008 et
[, . . 0 o4 . ) /:
~echa. 15/09/2008 17 44 N.Entrada: 1/2008/8 301 ¢ s
Pres BUENO SORIAND MARCARENA-Q a
REGISTRO MERCANTIL Y DB BIENES
MUEBLES DE LA PROVINCIA DE CADIZ
- o
73 juN. 2008
A -
'vx'ﬁRORROGADDaa§»en§go'dé?ssv; { docus ‘ .
" | dias habiles ;s g ce esta foc Registre Mercanti! de Cadiz T4 TRDF
eNabIETidg e'el articuic 327 e is Loy | ! ]
= - ARCOVAL 2005 SL )
Presentacién: #157/1.509 Folio: 247
C/ San Miguei. n° 11, bajo » 1167 po: 2008/ 41/Mi06/05/2008 .
e or - — . o e e - R T B e s O A P P



8K3076994

10/2007

LUIS MARTINEZ -
VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA

(NOTARIO)
San Miguel, 11 BAJO
Telfs. 956717270 - 956717271

NUMERO MIL CIENTO CUARENTA Y UNO.--c-ooo_._
ESCRITURA DE CESE Y NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADORES.--~ ---oo___________________
En Arcos de 1a Frontera, mi residencia, a
seis de mayo de dos mil ocho. -------______________
Ante mi, LUIS MARTINEZ—VILLASEﬁOR GONZALEZ
DE LARA, Notario del Ilustre Colegio de Sevilla, -

---------- == COMPARECEN == -cuce__.

{7 Don Juan-Pedro Raya Molero, mayor de edad,
casado en régimen de sociedad de gananciales con
Dofia Inmaculada Erdozain Vega Y vecino de Arcos de
la Frontera, domiciliado en C/ Pintor Marino
Fortuni, N.-° 2, con D.N.I./N.I.F. numerc 31637488E.

Don Jose Martinez Tierno, mayor de edad,
casado en régimen de Separacidén de bienes legal de
Catalufia con Dofa Maria Del Carmen Raya Hidalgo vy
vecino de Arcos de la Frontera, domiciliado en c/
Isabel Leon, N.° 15, con D.N.I./N.I.F. nlGmero

JO0487551A. - e




de edad, Casada en régimen de sociedad de
gananciales con Don Manuel Cé&novas Puerto y vecina
de Jerez de la Frontera, domiciliada en Urban.
Torrelobaton, N.-®° 50, con D.N.I./N.I.F. nimero
SL606967E. ~ooom o
Intervienen en su Propic nombre Yy derecho;

Y, ademés, Don Juan-Pedro Raya Molero Yy Don José
Martinez Tierno como Administradores Mancomunados,
de la entidad mercantil “ARCOVAL 2005, S.L.”, de
nacionalidad espafiola, con domicilio social en
Arcos de 1la Frontera, provincia de Cadiz, carretera
Junta de ILos Rios-Jédula, kilémetro nimero seisg,
finca Haza Matanza, constituida en virtud de
escritura otorgada ante mi, el infrascrito Notario,
el dia dieciocho de eénero de dos mil seis, con
nimero treinta Y uno de protocolo. C.I.F: B-
e

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
de 1la Provincia a1l tomo 1782, folio 159, hoja ca-

31.762, inscripcién primera. ------________________



-y

8K3076995

10/2007

Manifiestan 1log comparecientes que continta

€n ejercicio de sy Cargo, y que no ha variado 1la

capacidad juridica Y de obrar de 1a entidad

mercantil por ellos representada.

Los identifico POor sus resefiados documentos

de identidad Cuyos originales me exhiben. -

Tienen, a mi juicio, capacidad suficiente
para otorgar esta éscritura de, Yy cese vy
nombramiento de

administradores /Y al efecto- ---__

== EXPONEN ==

PRIMERO. - quedan Como miembros de 1a entidad

mercantil ARCOVAL 2005, S.L.: don Juan-Pedro Raya
Molero, don Josgé Martinez Tierno y dofla Maria Del

Rosario Rubio Menacho.

SEGUNDO. - Que presente la totalidad del
Capital social deciden constituirse en  Junta
General Extraordinaria Y Universal de 1la comparniia

mercantil ARCOVAL 2005, s.L. Y se adoptan losg

Siguientes ACuerdcs por unanimida -

7
L.~

)
D
10}

ar de su

- -



mancomunado, don Roberto Mufioz Arnanz, déndoles las

gracias por sus servicios prestados. ------_______

2.- Cambiar el érgano de administracidén, de
cuatro administradores mancomunados, a tres
administradores mancomunados, cargo en el que

contindan los aqui comparecientes. ------__________

TERCERO: don Juan-Pedro Raya Molero, don José
Martinez Tierno y dofia Maria Del Rosario Rubio
Menacho en representacién de la entidad mercantil,
ejecutan vy solemnizan y elevan a piblico 1los
acuerdos de la Junta Universal vy Extraordinaria de
socios de la mercantil ARCOVAL 2005, S.L.. -----—-o__

CUARTO.- De conformidad con lo establecido en
el Reglamento del Registro Mercantil, los
otorgantes, segin intervienen, solicitan
eéxXpresamente 1la inscripcién parcial de la presente
escritura, en el Supuesto de que alguna de sus
clausulas o de los hechos, actos O negocios
juridicos contenidos en ella Y susceptibles de
inscripcién, adoleciese de algin efecto, a juicio

del Registrador, que impida la practica de la



8K3076996

10/2007

—————————— == OTORGAMIENTO y AUTORIZACION == - ...

Asi lo dicen vy otorgan los sefiores
Comparecientes g Juienes hago 1as reservas vy
advertenciasg legales, especialmente lag relativas a
la necesidag de inscripcién de la  transmisién
efectuada en el Libro Registro de Socios que debe
llevar 1a entidad. -----o___

Hago igualmente las advertencias de caracter
fiscal en Cuanto a 1la obligacién Y plazo de
bPresentacién de treinta diag hébilesg, afeccidén de
bienes y r'esponsabilidades por falta de aquellas. -

De acuerdo con lo establecido en 13 Ley
Orgénica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccién
de Datos de Caracter personal, los otorgantes
quedan informados Y aceptan la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados de esta Notaria,
dque  se conservaran en  la misma con caracter
confidencial, sin perjuicio de 1las remisiones de

obligado cumplimiento., T T T T



Su finalidad es realizar 1la formalizacién de
la presente escritura, su facturacién Y sSeguimiento
posterior, y 1las funciones propias de 1la actividad
motarial. oo

La identidad Yy direccién del responsable son
las del Notario autorizante de 1la Presente, con
domicilio en calle San Miguel, ndmero once, de
Arcos de la Frontera. ------.___________________

Se incorpora a la presente escritura 1la
oportuna  liquidacién de honorarios notariales
Practicada de conformidad con los vigentes
aranceles, aprobados por Decreto mil Cuatrocientos
veintiséis de diecisiete de Noviembre de mil
Novecientos ochenta Y nueve, que se entenderi sin
perjuicio de 1a revisién que proceda en caso de que
el valor fiscalmente comprobado fuese distinto del
consignado por las partes en el instrumento, que se
reproducirid en las copias que de esta se expidan. -

Leo a los Comparecientes, por su eleccién, 1la
pPresente éscritura, una vegz advertidos del derecho
que les Corresponde con arreglo a los articulos
veinticinco de 1a Ley Notarial y ciento noventa vy
tres del Reglamento Notarial, a hacerlo por si, al

que renuncian; después de la lectura los



8K3076997

10/2007

Comparecienteg hacen constar que  han quedado
debidamente informados del contenido del
instrumento, brestan a éste sy libre consentimiento
Y firman todos conmigo, el Notario, que del
contenido de la Presente éscritura, de haber
identificado debidamente 4 los Otorgantes, de
considerarlos con  la capacidad Y legitimidad

suficientes para el presente otorgamiento, de que

intervinientes, Yy de gquedar extendido en cuatro
folios, de 13 serie 8K, nimero 3087424 vy 1los tres

anteriores correlativos, DOY FE. - ___________

Sigue la firma del Compareciente. - Firmado: Luis
Martinez Villasefior gonzalez de Lara. -Signado,
rubricado y sellado. ---...___ = 7 7% T"=ignado,

LEY 8/89, BASES: sin Cuantia
ARANCEI, APLICABLE:: 1, 4, 8
DERECHOS ARANCELARIOS Sin IVA. 86.90 €

ES PRIMERA COPIA que “ohcuerda fielmente con sy
original, Oobrante bajo el namero  indicado en mi
brotocolo corriente de Instrumentos piblicos donde
queda anotada : Y bara 1z en+ti433 mercant il WAL

I 1 . | - EUENN PR SN Lo
S. L. La expides oS lius “LDCO folice




exclusivo para documentosg notariales, con timbre
del Estado, de 1a serie 8K, nimeros 3076994 y 1los
cuatro siguientesg Correlativos, el Gltimo para 1la
consignacidn de notas por los registros y oficinas
publicas. En Arcos de 1la Frontera el dia siguiente
de su autorizacidn. DOY FE. - T




8K3076998

10/2007

P\t
‘\\\\\\.Pg”&)% o A

Registro Mercantil de Cédiz T.1782F 159
ARCOVAL 2005 S|

Presentacién: 1/15711.509 Folio: 241

Prot.: 2008/1 141/N106105/2008

Fecha: 23/06/2008 10:51 N.Entrada: 1/2008/5.919,0

Pres:BUENO SORIANO. MACARENA-0

TMFesos T dd N Entrada: 1;’2098}8.3010
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Registro Mercantil de Cadiz

LISTADC DE ENVIO AL BORME DE ACTOS
(Entrada 11’2608/8.301,0)
FECHA  26/09/2008H0RA 12:08
ARCOVAL 2005 SL - B11843851
ese de Miembro dei Organo de Admén,
Sujeto Cesado o Dimitido : MUNOZ ARNANZ ROBERTO
Cargo o Funcion - Administrador mancomunado
Fecha de cese o dimision - 06/05/2008
NIF/CIF: 12403107N
3108 Regisirales:
Tomo: 1782 . Libro: 0. Folio: 182 . Seccion: 8 . Hoja : CA 31782
INscripeién o anotacion . 3 Fecha: 28/08/2008 Afc Pre.: 2008
importe de publicacién en BORME : 3189 5.306P

a presente informacion se faciiita a los efecios previstos en el apartado 2 del articuio 25
ectificacion de errores) de la Orden del

Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991
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SIMION ALFONSO POBES LAYUNTA
NOTARIO

Ay b

OFARIAED

 [ES COPIA SIMPLE

o

C/ SANTA MARIA, 17 1°
11.402 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
i (956) 326160 &: {956) 326707
B:notarios@sm17.e.telefonica.net

o
20 L grON

ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

NUMERO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES. -———meee
En JEREZ DE LA FRONTERA, mi residencia a catorce de junio

de dos mil seis.

Ante mi, SIMON ALFONSO POBES LAYUNTA, Notario del liustre

Colegio de Sevilla.

=== COMPARECEN ===

De una parte:
DON ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA, mayor de edad, casado
en régimen de gananciales con dofia Maria del Carmen Domecqg \\(barra,
vecino de Jerez de la Frontera, provincia de Cadiz, con domicilio en
urbanizacién "El Bosque", edificio "Citrus" 1° A y con D.N.I/N.L.F. nimero

31.498.284-7.

De oftra parte:

DON JOSE MARTINEZ TIERNO, mayor de edad, casado, con
domicilio a estos efectos en Arcos de la Frontera, provincia de Cadiz,

carretera Junta de los Rios-Jédula kilémetro nimero 6, finca Haza

Matanza y con D.N.I/N.L.LF. nimero 70.487.551-A.
DON JUAN PEDRO RAYA MOLERO, mayor de edad, casado, con

domicilio a estos efectos en Arcos de la Frontera, provincia de Cadiz,
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carretera Junta de los Rios-Jédula kildmetro nimero 6, finca Haza

Matanza y con D.N.I/N.L.F. nimero 31.637.488-E.
=== INTERVIENEN ===

Don Alfredo Erquicia Guardiola en su propioc nombre y derecho, en

adelante la parte transmitente y en nombre y representacién de su hermana

DONA ANA MARIA ERQUICIA GUARDIOLA, mayor de edad, casada en

régimen de gananciales con don Rafael de Carranza Vilallonga, vecina de

Sevilla, provincia de Sevilla, domiciliada en avenida Republica Argentina, y

con D.NLI/N.L.F. niimero 27.539.300-C.

Su legitimacion y facultades para este otorgamiento derivan de la
escritura de poder otorgada a su favor en Jerez de la Frontera, el dia 4 de
octubre de 2.001, ante el Notario don Manuel Garcia Gutiérrez, con el
nimero 198 de protocolo, cuya copia autorizada tengo a la vista y después
de haberla leido, a mi juicio y bajo mi responsabilidad, estimo suficientes las
facultades representativas acreditadas para el contrato que en esta escritura
se formaliza, al resultar de ella facultado para administrar en los mas amplios
términos sus bienes y extinguir arrendamientos y toda clase de contratos,
aun incurriendo en la figura juridica de autocontrato; aseverandome que el

poder en cuya virtud actia no le ha sido revocado, suspendido ni limitado, ni

haber variado la capacidad y estado civil de su representada.

Don José Martinez Tiemmo y don Juan Pedro Raya Molero en
nombre y representacion de la entidad mercanti ARCOVAL 2.005 S.L. , de
nacionalidad espariola, domiciliada en Arcos de la Frontera, provincia de

Cadiz, carretera Junta de los Rios-Jédula kiidmetro nlimero 6, finca Haza
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Matanza, y con C.L.F.B-11.843.851, en adelante la parte transmitente.

Constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada en Arcos de
la Frontera el dia 18 de enero de 2.006 por el Notario don Luis Martinez-
Villaserior Gonzalez de Lara, con el nimero 31 de protocolo e inscrita en el

Registro Mercantil de Cadiz, al tomo 1.782, folio 159 de la seccion 82, hoja

CA-31.762, inscripcion 12,
Acttian como administradores mancomunados cargo para el que

fueron nombrados, por tiempo indefinido, en la propia escritura fundacional,

cuya copia autorizada tengo a la vista.
Manifiestan que continGia en el ejercicio del cargo, y que la sociedad a

la que representan no ha sido disuelta ni ha incurrido en causa de disolucion.
Les identifico por sus documentos de identidad anteriormente

resefiados.

Tienen a mi juicio capacidad legal necesaria para otorgar esta escritura

de COMPRAVENTA y en consecuencia:

=== EXPONEN ===
l. Que don Alfredo Erquicia Guardiola es duefio con caracter

privativo de la finca siguiente:

DESCRIPCION: FINCA RUSTICA procedente de la denominada

Matanza, en Arcos de la Frontera (Cadiz).
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Tiene una superficie de dos hectareas, equivalentes a veinte mil metros

cuadrados.

Linda, Norte y Este, con finca matriz de la que se segrega: al Sur, con
canal de Guadalcacin; al Oeste, con carretera de Jédula a Junta de los Rios.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcién, si bien procede por
segregacion de la finca registral nimero 12.501, inscrita en el Registro de la

Propiedad de ARCOS DE LA FRONTERA, al tomo 5786, libro 254, folio 171,

inscripcion 22,

TITULO: Segregacion en virtud de escritura autorizada por mi en el dia

de hoy con el nimero 1.892 de protocolo.
CARGAS: Esta finca estd gravada por procedencia de la registral

12.501, con memoria de misas y la afeccion fiscal que figura en la Nota

Simple del Registro que luego se dice y que se incorpora a la presente.

Esta finca se encuentra encuentra gravada por una servidumbre
permanente por el gasoducto denominado "RAMAL A JEREZ" y sus
instalaciones auxiliares, en concreto 181 mefros lineales en virtud de
expediente de expropiacion forsosa tramitado por la Consejeria de Trabajo e
Industria de la Junta de Andalucia, que la parte adquirente manifiesta

conocer y de la que copia me entregan para incorporar a la presente. Carga

que no figura inscrita en el Registro de la Propiedad.
ARRENDAMIENTOS: Manifiesta que la finca objeio de esta
compraventa esta arrendada desde hace mas de 20 afios a su hemrmana

dofia Ana Maria Erquicia Guardiola.

Don Alfredo Erquicia Guardiola, en la representacion que ostenta,



manifiesta que dofia Ana Maria Erquicia Guardiola conoce la venta objeto de la
presente y ambos resuelven en este acto el contrato de armrendamiento. Doria
Ana Maria Erquicia Guardiola, por su representante, hace entrega en este acto

de la posesion de la finca.

Manifiesta que no existe cosecha pendiente de recoger.

DATOS FISCALES: Al ser finca de nueva creacion no tiene asignada atin

referencia catastral propia.

Por no haberse cumplido en forma debida la obligacion establecida en el
art. 50.dos de la Ley 13/96, el interesado tiene ademas la obligacion de presentar
la declaracion exigida por el art. 77 de la Ley 39/88 de 28 de diciembre,

reguladora de las Haciendas Locales.

Los sefiores comparecientes me autorizan a hacer constar mediante
diligencia la informacion que pueda recibir sobre la referencia catastral.
Asi mismo manifiesta la parte transmitente estar al corriente en el pago del

LB.I.

Los comparecientes me exoneran de solicitar la informacién prevista en el
articulo 65 de la Ley 39/1.988 de 28 de Diciembre, reguladora de las Haciendas
Locales, por lo que les hago las advertencias oportunas respecto a las posibles
deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al

inmueble que en este acto se transmite, y su afeccion al pago de ese
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impuesto.

INFORMACION REGISTRAL: La descripcion, cuota, datos de
inscripcion en el Registro, titularidad y cargas anteriormente expuestas son
las que resultan de la NOTA SIMPLE INFORMATIVA, de fecha 14 de junio
de 2.006, que queda incorporada a la presente, y del titulo de propiedad que
diligencio debidamente. Las partes corroboran la informacion resultante. ——

Advierto, sin embargo, que la situacidén registral que exista en el
momento de la inscripcion de esta escritura prevalece sobre la anteﬁormente

expuesta.

Il. Y formalizan contrato de COMPRAVENTA de la finca descrita,

conforme a las siguientes:

=== ESTIPULACIONES ===

PRIMERA: COMPRAVENTA.

DON ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA vende y transmite a
ARCOVAL 2.005 S.L., que compra y adquiere, por sus representantes, la
finca descrita en el exponente | de esta escritura con todos sus derechos y
accesiones y en el estado de cargas que se dice en el apartado “cargas”. ——

Plano: Para la adecuada identificacion de la finca se incorpora plano

firmado por la partes en mi presencia.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.

El precio de global de esta compraventa es el de doscientos cuatro
mil trescientos cuarenta y cuatro euros y doce céntimos de euro
(204.344,12 €) mas el IVA correspondiente a esa cantidad, treinta y dos

mil seiscientos noventa y cinco euros y seis céntimos de euro
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(32.695,06 €), que la parte transmitente recibe en este acto de la adquirente

mediante cheques bancarios, cuyas copias por mi cotejadas se incorporan a la

presente.
La parte transmitente confiere carta de pago a la adquirente por la referida

cantidad total.

TERCERA: POSESION Y GASTOS ANTERIORES.

RESPONSABILIDAD.

La parte vendedora entrega formalmente la posesion a titulo de duefio de
la finca objeto de esta operacion, manifiesta hallarse al corriente en el pago de
los gastos comunes, y queda obligada a la eviccién y saneamiento en derecho
procedente, respondiendo ademas de un modo especial del pago de todo gasto,
impuesto, contribuciones y arbitrios, ordinarios y extraordinarios, y, en general, de
todo concepto comunitario y tributario que afecte a la finca vendida, a su
propiedad o goce o al acto o contrato a ella concemiente hasta el dia de hoy, y

que la afecten a ftitulo principal o subsidiario, todo ello de acuerdo con la

legislacion vigente.

CUARTA: OPCION DE COMPRA. Dada la servidumbre de gasoducto
mencionada en el apartado "Cargas”, se pacta "OPCION DE COMPRA" a favor
de la parte adquirente por un precio de diez euros (10,00 €) que la parte

vendedora confiesa recbido, sobre el nimero de metros cuadrados,
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libres de cargas, gravamenes, arrendatarios y terceros ocupantes,
equivalentes a los que la entidad titular de la servidumbre obligue a desplazar
el proyecto industrial de la parte compradora, con el maximo de los diez
metros lineales que contempla la servidumbre desde el eje de su trazado. —

La parte adquirente solicitara de la entidad competente, en un plazo de
maximo treinta dias a contar desde hoy, la reduccion de la distancia minima
de diez metros lineales desde el eje del trazado, entregando a la parte
vendedora copia de la solicitud y del proyecto presentados ante dicha
entidad; sélo en caso de denegacion, que se acreditara necesariamente por
escrito, se podra ejercitar esta opcion, por los metros necesarios para
compensar la distancia con el gje del frazado que deba respetarse.

Los metros a adquirir en ejercicio de esta opcién seran necesariamente
por el lindero opuesto, es decir, el Norte, y linealmente a lo largo de todo él. El
precio sera de cinco euros y once céntimos de euro (5,11 €) por metro

cuadrado.

Se establece un plazo méximo para €l gjercicio de esta opcién de un
mes a contar desde la denegacion por la entidad competente. No obstante, y
sblo a los efectos de su inscripcidn en el Registro de la Propiedad, se
establece un plazo maximo de 4 afos para el ejercicio de esta opcién,
transcurrido el cual y 2 meses mas, si no constase en el Registro su ejercicio,

se entendera extinguida la accidén y podra el titular de la finca instar su

extincion registral.
Este derecho de opcion se constituye con caracter real y se conviene

su inscripcion en el Registro de la Propiedad, lo que expresamente se solicita
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del Sr. Registrador.
QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS ORIGINADOS POR LA

ESCRITURA.

Todos los gastos e impuestos que origine el presente otorgamiento

seran de cuenta y cargo de las partes segin Ley.

===ADVERTENCIAS ESPECIFICAS ===
He formulado a las partes las reservas y advertencias de las
Legislaciones Agraria y del Suelo, especialmente las relativas a la actual
indivisibilidad juridica de la finca matriz y a las prescripciones sancionadoras
pecuniarias y expropiatorias en relacién con los actos juridicos o materiales

de parcelacion, edificacion u otros usos no autorizados.

La finca objeto de esta transmisiéon no podra ser objeto de division o
segregacion por debajo de la unidad minima de cultivo salvo en los casos

regulados por la actual legislacion.

Al mismo tiempo les prevengo que cualquier actuacion urbanistica

sobre la finca, exigira la correspondiente licencia municipal.

Tendran derecho de retracto los propietarios de las tierras colindantes
que sean titulares de explotaciones prioritarias, por tratarse de la venta de una
finca ristica de superficie inferior al doble de la unidad minima de cultivo (articulo

27 de la Ley 19/1995, de 4 de julio).
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=== REGIMEN FISCAL Y ADVERTENCIAS ==
Don Alfredo Erquicia Guardiola manifiesta que actlia en calidad de
empresario a efectos de IVA. A los efectos de lo dispuesto en el art. 8 del R.D.
1.624/1.992, por el que se aprueba el Reglamento del VA, comunica en este
acto al representante legal de ARCOVAL 2.005 S.L., que hace uso de su

derecho a renunciar a la exencion que en el VA se reconoce a esta transmision,

en el art. 20 apartado 2, de la Ley 37/1.992, de 28 de diciembre.

Los representantes de ARCOVAL 2.005 S.L., se dan por nofificados de la
renuncia de su derecho a la exencion del IVA, practicada por don Alfredo
Erquicia Guardiola y a los efectos de la sujecion y gravamen efectivo de dicho
impuesto, reconocen y hacen constar su condicion de sujeto pasivo del IVA con
derecho a la deduccidén plena de la cuota impositiva que le repercuta la parte

fransmitente como consecuencia de esta transmision.

Por consiguiente esta transmision se encuentra sujeta y no exenta al IVA
por renuncia de la parte vendedora, por lo que ésta repercute a la parte
adquirente el importe integro de la cuota del IVA al tipo impositivo vigente del
16%, que sobre una base imponible de doscientos cuatro mil trescientos
cuarenta y cuatro euros y doce céntimos de euro (204.344,12 €) asciende a
la cantidad de treinta y dos mil seiscientos noventa y cinco euros y seis
céntimos de euro (32.695,06 €) que es satisfecha en la forma establecida en

Estipulacién Segunda.

Les hice de palabra las reservas y advertencias legales vy
especialmente las fiscales (obligaciéon de autoliquidar el Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, su plazo,



afeccion de los bienes al pago del Impuesto y posible liquidacion
complementaria) y que se autoliquidara por el concepto de Actos Juridicos

Documentados (dos enteros por ciento (2 %)).

=== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ==

Les hice de palabra las demas reservas y advertencias legales, asi como
que los datos recabados para la redaccion de esta escritura y su facturacion y
seguimiento posterior, forman parte de los ficheros existentes en la Notaria,
utilizéndose para las remisiones posteriores de obligado cumplimiento legal. Los
datos seran tratados y protegidos segln la legislacion Notarial y la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal,
pudiendo su fitular ejercer los derechos de informacion, rectificacion y

cancelacion segun la citada Ley.

Les adverti del derecho que tienen a leer esta escritura por si mismos, del
que usaron, haciéndolo ademas yo, el Notario, integramente y en alta voz,
prestando su consentimiento los comparecientes, que firman conmigo.

Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha sido libremente prestado y de
que el otorgamiento se adecUa a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otbrgantes y de todo lo demas contenido en este instrumento
publico extendido CONFORME A MINUTA APORTADA sobre seis folios de

papel de uso exclusivamente notarial, el presente y los nlimeros 656267863 al
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656267867, de la misma serie, DOY FE.

Estan las firmas de los sefiores comparecientes. Signado.

S.POBES. Rubricado y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEARCOS DE LA FRONTERA
Calle P Almpdévar,6 11.630 Arcos deja Frontera
Telefonor 856 701 356
Fax: 856 702 802

NCTA SIMPLE ENFORMATIVA ART. 1751 RN

Centestacion a la pelicion numera 4622 oel Notaria: Siron Alfonso Fobes Layunta

I
DATOS DELA FINCA DEARCOS DELA FRONTERA N°: 12501 /
TRO FINCA: Explatacicn agricola f
RUSTICA: Finca 5/F, denominade Matanza, de éste término, de sesenta y dos aranzadas, equvalentes a ventisiete hectaress, setenta y f

dos areas y sesenta y cuatro centiareas, que linda Norte Haza Metanza donada a Dofia Ana Mari Erquicia Guardiola: al Sur,

Casablanca, al Este lieras Azucarers, que se prdonga al Sur, con tuberies subterranes; y o Oeste, finca Matancila de la gue se parala

carreters de Jédula & la Junts de los Rios -

Referencia Catastrat: NO CONSTA

TITULARIDAD
f <
TITUWAR NLF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA f
ERQUICA GUARDIOLA, ALFREDO 31.498.284-Z 576 254 171 2 ;
100% dei pleno dominio con caracter privativo, J
TIMULO:  Adauirida por HERENCH en virtud de olros gocumentos, el die | inscrita el 30/ 0/1999. //
CARGAS ;
-OTROS.
GRAVADRA BN RAZON A SU PROCEDENCIA CONUN A MEMORIA DE MSAS A FAVOR DE LA OOLECTURIA GENERAL DEESTE
ARZOBISPADO

- AFECCION. OTRAS.
Esta finca queda afecta duranie el piaze de CINCO AROS contades desde el dia Ireinta de octubre de mil novecientos noventa ¥ nueve,
al pago de fa fiquidacicn o iquidaciones que, en su caso, puedan girarse pot e krpueste de SUCESIONES Y DONACIONES -

Documentos refativos aia finca presentados y pendientes de despachg, vigenie el asiento de presentacian, al cierre del
Liro Biaric del dia anterior ala fecha de expediciin de laprasems nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes.
No hay peliciones oe informecion vigentes sobre esta fincr,

Infformaciones remitidas en jos 10 dias naturales anteriores,
No hay notas de esta finca remitidas on este plazo.

Arcos De La Frontera & 14 de Junio de 2006

NP2-2°, niciso 2°0 Ad 3°Ley 889  HONORARIOS 9,02 € MNUTA AP:
Mimero de Arancel: 4.11 (VA ncitido)

ADVERTENCIA;

La presente nola skrple tiene valor puramente infoomativo (arl. 222.5 de la Ley Hpdecaria), careciendo de garantia (art. 332 de!
Reglarento Hpotecary). La kbertad o gravamen de los bienes o derechos nscritos, sdo se scredie, en pefiuicio de tercers, por
ceriificacién del Registro (anl. 225 de Ja Ley Hipotecaria).

Queda peohibida la incorporacin de los datos que constan en Ja presente nota siple a ficheros o bases informéticas para la consuta
individunkzada de personas fisicas o pridicas, ncliso expresando ia fuente de mformacion (hstruccién de e DGRN. 17/0288: BO.E
27/0271298).

NOTA SIMPLEINFORMATIVA DELA FAINCA DEARCOS DE NOM: 12501 Pag:1de2
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA

COMUNICACION DE PRESENTACION POR FAX

Simon Alforso Pobes Layurta - Notario de Jerez De La Frortera.

A los efectos correspondiertes y de corformidad con bo que disponen los articules 418.4
del R.H.y249 del R.N., CONFIRMO la recepcion de la cotrumicacién remitida por
telefax,relativa a la escritra autorizada el dia 15/06/2006, ante el Notario Simon Alfornso
Pobes Layuria bajo su nimero de protocolo 1893008 ,a la que le ha correspordido el nimero
4073 del Libro Especial del R.D. 1935/83 Y cuya presentacion enel Libro Diaric se ha
llevado a cabo enel dia 15/06/2006 a las 11 58 ,con el niamero 1708 del Diario 99.

Arcos De La Frontera a guince de Jurio del afio dos mil seis

EL PLAZO DE PRESENTAGION EFECTNA AL DIARIO DE LA ESCRITURA QUE
MOTIVA ESTA COMUNICACION ES DE DIEZDIAS HABILES DESDE LA FECHA DE

PRESENTACION. /"’%&
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NUMERO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO. -——=--—-
ESCRITURA DE SEGREGACION DE FINCA Y
COMPRAVENTA ., ———————— =~ —— e e — e — — — — — — —

, v En Arcos de la Frontera a veintiddés de
Diciembre de dos mil nueve. —-—-—---———--—-————-————————
Ante mi, LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE

LARA, Notario de Arcos de la Frontera del Ilustre
Colegio Notarial de Andalucia, --—————————————————-
———————————————— COMPARECEN ———————————————— ——————

DON ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA, mayor de edad,

agricultor, casado, vecino de Jerez de la
Frontera, provincia de Cadiz, con domicilio en
Urbanizacién El Bosque, FEdificio Citrus, 1° Prta.

A; provisto del Documento Nacional de Identidad

numero 314982847, gue acredita. - —-—————————————-

DON JUAN-PEDRO RAYA MOLERO, mayor de edad,
ingeniero agrdénomo, casado, y veclino de Arcos de la
Frontera, domiciliado en <calle Pintor Mariano

Fortuni numero 2, con D.N.I./N.I.F. numero



31637488E, que acredita. ————————-m—m———

DON JOSE MARTINEZ TIERNO, mayor de edad,
agricultor, vecino de Arcos de la Frontera,
domiciliado en calle Isabel Ledbn nlUmero 15, con
D.N.I./N.I.F. numero 70487551A, que acredita. —-----
INTERVIENEN: ——-—————~—— =~ ————

A) DON ATLFREDO ERQUICIA GUARDIOLA, en su

propio nombre y derecho. —-———-------—-n—————

B) DON JUAN-PEDRC RAYA MOLERO <y DON JOSE
MARTINEZ TIERNO, en nombre y representacién, como
Administradores Mancomunados, de la entidad
mercantil “ARCOVAL 2005, S.L.”, de nacionalidad
espariola, con domicilio sccial en Arcos de la
Frontera, provincia de Cadiz, carretera Junta de
Los Rios-Jédula, kildmetro numero seis, finca Haza
Matanza; constituida en virtud de escritura
otorgada ante mi, el infrascrito Notario, el dia
dieciocho de enero de dos mil seis, con numero
treinta y uno de protocolo. Con C.I.F. numero B-

11843851, ===

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil

de la Provincia al tomo 1782, folio 159, hoja CA-
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31.762, inscripcldn primera. ———=—=————— oo s

AN

Tiene por objeto social: “...La produccidn vy
explotacidén agricola, ganadera y forestal, asi como

la comercializacidédn e industrializacidédn de los

productos obtenidos en las fincas cuyo
aprovechamiento directo realice, sean propios o0
QJeN0S. —mm T T T T o

La compra y venta de medios de transportes y el

transporte terrestre de mercancilas.”. —-——————————-—-—

Manifiestan los otorgantes, que los datos de

identificacidén de su representada y especialmente
de su objeto social, no han variado respecto de los
consignados en el documento fehaciente empleado. --

Ejercen esta representacidn como
Administradores Mancomunados de la citada
mercantil, cargo para el que fueron designados por
tiempo indefinido en la propia escritura de

constitucidn. Copia autorizada e inscrita me



exhiben en este acto. -

Me aseguran la vigencia de sus facultades
representativas, que vyo, el Notario, bajo mi
responsabilidad, considero suficientes, para 1la
presente escritura de segregacidén y compraventa. —-

Identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad; constan de sus
manifestaciones los datos personales, y les juzgo
con capacidad legal suficiente para otorgar la
presente escritura de SEGREGACION y COMPRAVENTA v

en su virtud, ————=—

————————————————————— EXPONEN — ——————————m—— e
I.- Que don Alfredo Esquicia Guardiola, es
propletario, «con cardcter privativo, del pleno

dominio de la siguiente finca:- -——--—-—--—--———————~ -
RUSTICA: Finca 5/F denominada Matanza de este
término municipal de Arcos de la Frontera. ————-——--—-—
Tiene una superficie veigticincou hectéreas,
setenta y dos areas y sesenta y cuatro centidreas. -
Linda: al Norte, con haza Matanza donada a dofia
Ana Maria Erquicia Guardiola; al Sur, con Casablanca
y finca segregada de ésta; al Este, con tierras

Azucarera que se prolonga al Sur, con tuberias

subterraneas; y al Oeste, con finca Matancilla de la
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que la separa la Carretera de Jédula a la Junta de
los Rios y con finca segregada de ésta de Arcoval. -

TITULO: Le pertenece por herencia de dofia Lucia
Guardiola Fantoni en virtud de escritura otorgada
en Jerez de la Frontera, el dia wveintiocho de enero
de mil novecientos noventa y nueve, autorizada por
el Notario, don Rafael Gonzalez de Lara Alférez. --

No me exhibe copia autorizada. ----—-——----——-———-

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Arcos de la Frontera, al tomo 576,
libro 254, folio 171, finca numero 12.501,

inscripcién 2%. ——-mmmmmmmm s

REFERENCIA CATASTRAL E IMPUESTO DE BIENES
INMUEBLES: No consta. Los comparecientes declaran
gque no pueden aportar la referencia catastral y yo
el Notario no he podido obtenerla por haber

resultado infructuosa la busqueda en la Oficina

~Virtual del Catastro al haber consultado por el

titular catastral y no aparecer la finca catastrada



a nombre de ninguno de lo otorgantes de la
escritura, autorizidndome a hacer constar, mediante
diligencia, la informacidén que sobre el particular
reciba de los propios otorgantes o del Catastro. --

Les advierto de que incurren en el
incumplimiento de la obligacidén establecida en el
Titulo V del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, por el gque se aprueba el texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario, de que subiste
la obligacién de declarar la alteracidén catastral
producida ante la correspondiente Gerencia
Territorial del Catastro \% sobre las
responsabilidades en que pueden incurrir por la
falta de presentacidén de declaraciones, el no
efectuarlas en plazo o la presentacidn de
declaraciones falsas, incompletas o inexactas, gque
conforme a lo previsto en el articulo 70 del Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del

Catastro Inmobiliario constituye infraccidn
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tributaria simple. No obstante, los obligados
guedan exonerados de responsabilidad cuando dicha
referencia no exista o no pueda ser conocida por
f los medios a que se refiere el articulo 41.1 de la
Ley del Catastro Inmobiliario o directamente a
través de la oficina virtual del Catastro. ——-—-————-

No me acreditan el pago del 1las cuotas del

Impuesto de Bienes Inmuebles correspondiente a lo

cuatro ultimos periodos impositivos. =—--—-—-—=——-—————-—

Advierto de la afeccién, conforme a lo
establecido en el articulo 64 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de cinco de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, de los bienes
transmitidos al pago de la totalidad de 1la cuota
tributaria del Impuesto de Bienes Inmuebles en

égimen de responsabilidad subsidiaria en los



términos previstos en la Ley General Tributaria y a
tales efectos los comparecientes me dispensan de
solicitar informacidén sobre las deudas pendientes
por tal impuesto asociadas a los inmuebles que se
transmiten, insistiendo en el otorgamiento. ——-—-——-—-

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: —=———————————————

La finca, cuya situacidén fisica manifiesta
conocer la parte adgquirente, se halla 1libre de
cargas, gravamenes, arrendatarios y otros
poseedores, y al corriente de pago en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles y demas tributos que recaen
sobre la misma, todo ello segun afirma la parte
transmitente, asegurando ésta, ademds, no haber
hecho uso durante los Gltimos seis afios del derecho
de denegacidn de prérroga que reconoce al
arrendador el articulo 26.1 de la Ley de
Arrendamientos Rusticos de 31 de Diciembre de 1980,
en relacidén con la Disposiciédn Transitoria Primera
de la Ley de Arrendamientos Rusticos de 26 de

Noviembre de 2003. —————————m—mmmmmm
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MANIFESTACIONES A LOS EFECTOS LEGALES:

Manifiesta la parte transmitente que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo ocho
del Real decreto 9/2005 de catorce de enero de dos
mil cinco, no se ha verificado actividad alguna
potencialmente contaminante a las que se refiere y

a los efectos de lo dispuesto en dicho articulo. -~

INFORMACION REGISTRAL, ————=——==—mmmm e

A los efectos de poder informar debidamente a
3
\las partes sobre la titularidad y el estado de

1
1

argas del inmueble conforme a lo dispuesto en el
rticulo 175 del Reglamento Notarial, vyo, el

N¢tario, hago constar qgue, por imposibilidad




técnica, no he podido hacer la oportuna
comprobacidén por medios telematicos, por lo que
conforme al indicado precepto he solicitado vy
obtenido informacidén del Registro de la Propiedad
correspondiente, por medio de telefax, recibido con
fecha catorce de Diciembre de dos mil nueve, del
que resulta que la situacidn registral de
titularidad y cargas es conforme con lo expuesto. -

Dicha informacidén registral queda incorporada a
esta matriz. ——————m e

Yo el Notario advierto a los comparecientes de
la posible existencia de discordancia entre la
informacidén registral y los libros del Registro, al
no producirse el acceso telemdtico a estos en el
momento de la autorizacidén y de que sobre la
anterior informacibén prevalecerdn los asientos
registrales existentes con anterioridad a la
presentacién en el Registro de la Propiedad, de 1la

primera copia autorizada de ésta escritura. —--—---—-
IT.- Que, expuesto cuanto antecede, los

comparecientes formalizan la presente escritura con
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arreglo a las siguientes: —--—-—-—-—-=---—-———————————————
—————————————————— ESTIPULACIONES ————————————————

PRIMERA.- A) SEGREGACION. De la finca antes
descrita en el expositivo I, DON ALFREDO ERQUICIA
GUARDIOLA procede a segregar, la siguiente finca
que se describe a continuacidén de la que solicita
su inscripcidén como nueva e independiente: --—-—----—--

RUSTICA: Finca procedente de la finca 5/F

denominada Matanza de este término municipal de

Arcos de la Frontera. - ———————=---——-————————————————
Tiene una superficie de dos hectareas. ——————-—-
Linda: al Norte, con finca matriz; al Sur, con

finca propiedad de 1la entidad mercantil “Arcoval

2.005, S.L.”; al Este, con finca de lla que se

segrega; y al Oeste, con Carretera de Jédula a la

Junta de los Rios. ——=————————-——mmmm oo
VALOR: DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS

EUROS (228.400,00 €). —=——————— o mm e e e m
B) RESTO FINCA MATRIZ.- RUSTICA: Finca 5/F

denominada Matanza de este término municipal de




Arcos de la Frontera, con una superficie veintitrés
hectadreas, setenta y dos A&reas y sesenta y cuatro
centidreas que linda: al Norte, con haza Matanza

donada a dona Ana Maria Erquicia Guardiola; al Sur,

con Casablanca y finca segregada; al Este, con
tierras Azucarera gue se prolonga al Sur, con
tuberias subterréneas % finca segregada
anteriormente descrita; y al Oeste, con finca

Matancilla de la qgue la separa 1la Carretera de
Jédula a 1la Junta de los Rios y con fincas
segregadas. ——————————m—mmm o oo

Requisitos: - -——————————-"—————————

Licencia municipal: Los sefiores comparecientes

me entregan certificacidén expedida por el sefior
Vicesecretario General del Excelentisimo
Ayuntamiento Arcos de la Frontera, don Marcos
Mariscal Ruiz, el dia diez de Diciembre de dos mil
nueve, acreditativa de la idoneidad y posibilidad
de la segregacidn practicada y qgue yo, el Notario,
incorporo a la presente. —————————-=————————————————

Comunicacién de la segregacidén practicada: A

efectos de 1lo dispuesto en la Ley de Ordenacidén
Urbanistica de Andalucia, modificada por 1la Ley

13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
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Vivienda Protegida y el Suelo, los sefiores
comparecientes me requieren a mi el Notario para
que notifique al Excelentisimo Ayuntamiento de esta
ciudad mediante documento auténtico la segregacidn
practicada en la presente. Acepto el requerimiento
gque practicaré mediante diligencia a continuacidn.
SEGUNDA.. - DON ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA, en
el pleno dominio de 1la finca segregada en el
dispositivo anterior, se la vende y entrega a la
entidad mercantil “WARCOVAL 2005, S.L.”, qgue, a
través de sus representantes, la compra y recibe,
con todo lo gue material o Jjuridicamente le sea
accesorio o inherente, como cuerpo cierto, sin
cargas ni gravamenes y al corriente en el pago de
contribuciones e impuestos. --—————————-————————————
TERCERA.- El1 precio de la compraventa, Jue e€s
igual al valor reseniado en su descripcidén, que con
el IVA correspondiente a la operacidédn resulta ser
la cantidad total de doscientos sesenta y cuatro

mil novecientos cuarenta % cuatro euros



(264.944,00€), la parte vendedora confiesa haberlo
recibido antes de este acto, de la parte
compradora, por lo gue otorga a favor de ésta total
y firme carta de pago.- ———————————— oo m e

El pago del precio se ha realizado como a
continuacidn se expresa: ———— - - - oo - —— e e—— oo

- La cantidad de cuarenta y ocho mil euros
(48.000 €) mediante entrega en efectivo metalico el
dia veinticuatro de noviembre de dos mil ocho, sin
que lo acredite documentalmente por carecer de tal
documentacidn acreditativa, segun manifiestan bajo
su responsabilidad, por lo que advierto de las
consecuencias juridicas de la falta de acreditacidn
del medio de pago, a pesar de lo cual insisten en
su otorgamiento. - ———mrmmmmmm

- La restante cantidad de ciento ochenta mil
cuatrocientos euros (180.400 €) mediante entrega el
dia veinticuatro de Noviembre de dos mil ocho de
pagaré con vencimiento veinticinco de Noviembre de
dos mil ocho, por la referida cantidad a favor de
don Alfredo Erquicia Guardiola, con numero
4.140.078-0 y cdédigo de identificacidén 8200-3. Del
citado pagaré incorporo copia auténtica a la

presente matriz. ———==--—— e
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- La cantidad de treinta y seis mil quinientos

/cuarenta y cuatro euros (36.544,00€),
correspondientes al IVA de la operacidén, mediante
entrega el dia veinticuatro de Noviembre de dos mil
ocho de pagaré por dicho importe a favor de don
Alfredo Erquicia Guardiola, con vencimiento en
fecha veintiocho de Noviembre de dos mil ocho, vy
ntimero 4.140.089-4 vy cddigo de identificacidén 8200-
3. Del citado pagaré incorporo copia auténtica a la
presente matriz. -—---—-————----———————-——————————————

CUARTA.- La parte vendedora renuncia a la
exencioén del I.V.A, con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 20.1.20° de la Ley 37/92 de veintinueve
de diciembre, lo que acepta la parte compradora,
guien manifiesta su condicién de sujeto pasivo con

, derecho a la deduccidn total del Impuesto soportado

\

. por la adguisicién del bien objeto de esta
escritura. ———-——— - - - -m— oo —— oo
\\ La vendedora, a través de su representante,

1\

onfiesa tener recibido el IVA correspondiente cuyo



tipo impositivo aplicable es, dado el objeto de la
adjudicacidén, de dieciséis enteros por ciento
(16,00%), en la forma resenada en la estipulacidn
tercera anterior. - ——=---———m—mmm s

Esta operacidén queda sujeta al Impuesto sobre
Actos Juridicos Documentados con arreglo a su Ley
reguladora. ———————=——m e

QUINTA.- Los gastos e 1impuestos derivados del
presente otorgamiento seran satisfechos por las
partes segun ley. ——————=— e

SEXTA. - INSCRIPCION REGISTRAT.. Los
comparecientes solicitan del sefior Registrador de
la Propiedad del partido la constancia registral de
las operaciones solemnizadas en la presente
escritura. ——=—mmmmmmmm

SEPTIMA.- Los sefiores comparecientes designan
como domicilio a efectos fiscales y a los efectos
de notificaciones y requerimientos el de la
comparecencia de esta escritura. ———-———————————————

————————— == OTORGAMIENTO == ~———— ———mu

Asi lo dicen y otorgan los sefiores
comparecientes, a qulenes hago las reservas vy
advertencias legales, las fiscales y, especialmente

en lo que respecta al Impuesto sobre Transmisiones
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atrimoniales vy Actos Juridicos Documentados les
TEeVEeNnQgo: — =—=————

- de la afeccidn de la finca transmitida a su

- de la obligacidén de presentar a ligquidacidn

I
%esta escritura en el plazo de treinta dias habiles
contados desde este otorgamiento; - —-—-—-———————————-

- de las sanciones en las gque incurren en caso

de no presentacidén. — ——-—--————-——-ooo o ————— oo

Advierto asimismo de las obligaciones \%

responsabilidades tributarias que incumben a las

partes en su aspecto material, formal y
sancionador, asi como de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. - —————=-———m———— - - —

En relacidén con la unidad minima de cultiveo y
retracto de colindantes advierto a los sefiores
comparecientes: —-—----—-———————- - - -———————————————

- Que las fincas objeto de esta operacién sdlo

‘podran ser susceptibles de divisidén o segregacidn



respetando la extensidén de la unidad minima de
cultivo a no ser que la segregacidén o divisidén se
produzca en los siguientes términos: a) Si se trata
de cualquier clase de disposicidén a favor de
propietarios de fincas colindantes, siempre que
como consecuencia de la divisidén o segregacidn,
tanto la finca que se divide o segrega como la
colindante, no resulta de extensidn inferior a la
unidad minima de cultivo; Db) Si la porciédn
segregada se destina de modo efectivo, dentro del
afio siguiente a cualquier tipo de edificacidn o
construccidén permanente, a fines industriales o a
otros de caracter no agrario, siempre que se haya
obtenido 1la 1licencia prevista en la legislacidn
urbanistica 'y posteriormente se acredite la
finalizacién de la edificacidén o construccién, en
el plazo que se establezca en la correspondiente
licencia, de conformidad con dicha legislacidén; a
los efectos del articulo 16 del Real Decreto
legislativo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se
aprueba el texto refundido de 1la Ley sobre el
Régimen del Suelo vy Ordenacidén Urbana, no se
entenderd vulnerada la legislacidén agraria cuando

la transmisién de la propiedad, divisién o
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segregacidédn tenga el destino previsto en este
apartado; c¢) Si es consecuencia del ejercicio del
derecho de acceso a la propledad establecido en la
legislacidén especial de arrendamiento rustico; d)
Si se produce por causa de expropiacidn forzosa, de
conformidad «con lo dispuesto en la Ley de
Expropiacidén Forzosa. —————————————————————————————

- Los propietarios de fincas colindantes dque
sean titulares de explotaciones agrarias

preferentes tendran derecho de retracto cuando la

finca que sea vendida tenga una superficie inferior
al doble de la unidad minima de cultivo. Igualmente
tendradn derecho de retracto los propietarios de
fincas colindantes, sean e} no explotaciones

\ agrarias preferentes, cuando la finca vendida tenga

%

! una superficie inferior a una hectarea. - -—-—————--
i
\ Al mismo tiempo les prevengo gue cualquier
|
g\actuacién urbanistica sobre la finca, exigira la

correspondiente licencia municipal. --————---——————-—

\
i

*\ Asimismo, por tratarse de un documento gue
\
\
\
\
A\



contiene actos susceptibles de inscripcidén en el
Registro de la Propiedad, advierto a los
comparecientes de la posibilidad de ©presentar
telematicamente copia autorizada de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad competente
conforme a lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial. Manifiesta la parte interesada

su voluntad de que efectue dicha presentacidn. ---

REMISION TELEMATICA. - Sin  perjuicio  del

caracter de presentante del Notario autorizante, de
conformidad con el art. 112.1 de la Ley 24/2.001 de
27 de diciembre, el articulo 249 del Reglamento
Notarial, y la Resolucidén de la DGRN de 4 de junio
de 2.007, y de la obligacién del Sr. Registrador de
remitir al Notario las comunicaciones previstas por
el articulo 112.4 de la citada Ley 24/2001, 1los
otorgantes: ——————-—-—-———-— -

a) Designan como representante a don Juan-
Pedro Raya Molero. ———-----rmemmm

b) Y confieren mandato y en cuanto fuere

preciso poder expreso al representante nombrado
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para gue, ateniéndose al contenido de esta
clausula, efectle cuantos tramites fueren precisos
hasta obtener la inscripcidén del presente titulo en
el Registro de la Propiedad, y en especial, para la
liquidacién telemdtica o en soporte papel del
mismo, la acreditacidén ante el Registro del pago
del impuesto, de forma presencial o telematica, la
recepciédn de notificaciones en el domicilio
indicado bajo la letra a) anterior, y la aportacidn
del traslado a papel del mismo, expedido por el
Notario autorizante, para la consignacidén de la
nota de despacho por el Registro competente, sin
Iperjuicio siempre de lo dispuesto por el articulo
112 citado, sobre notificacidn al Notario
gutorizante. ——————————————————————————————————————

A los efectos previstos en la Ley Organica de

P pteccién de Datos, y las Ordenes de la Comunidad

\



Autdénoma reguladoras del pago telematico de
impuestos, los otorgantes autorizan a la
Administracién Tributaria, a los efectos previstos
en el articulo 112 de la Ley 24/2.001, la remisidn
al Notario autorizante del Jjustificante del pago

del impuesto. ——————-m—m

La copia autorizada electrénica se expediréa
por el Notario autorizante, conforme al art. 17
bis 5 de la Ley de 28 de Mayo de 1862, del
Notariado y al art. 224 .4 del Reglamento
Notarial, con la tnica y exclusiva finalidad de
su remisidén al Registro de la Propiedad, a
efectos causar el asiento de presentacidén vy
posterior inscripcidén del negocio con
trascendencia real formalizado. En ninguin caso
debera trasladarse a papel o reproducirse el
contenido de la copia, a efectos fiscales u otros
distintos de aquellos para los que se ha expedido y
remitido. ———=--mmm e o

De acuerdo con 1lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Protecciédn
de Datos de Caracter personal, los otorgantes

quedan informados y aceptan la incorporacidén de sus
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atos a los ficheros autcmatizados de esta Notaria,
que se conservardn en la misma con caracter

|

fconfidencial, sin perjuicio de las remisiones de

|

lobligado cumplimiento. ~—=-=----------o——-oo——oooo

|
Su finalidad es realizar la formalizacién de la

presente escritura, su facturacién y seguimiento
Eposterior, y las funciones propias de la actividad
: notarial. ——————————mmmmmm e e —
La 1dentidad y direccién del responsable son
%las del Notario autorizante de 1la presente, con

domicilio en calle San Miguel, numero once, de

Arcos de la Frontera. ——-——-—"——-=———-———————————————

Leida a los sefiores comparecientes, por su
eleccidn, la presente escritura, previamente
‘advertidos del derecho que tienen a leerla por si vy

\lno usan, y  después de la lectura, los

|
(R
1

|
\comparecientes hacen constar que han guedado

%ebidamente informados del contenido del

instrumento, prestan a éste su libre

cdpsentimiento, la aceptan y firman. - ————-—-———-——-

1\



————————— == AUTORIZACTION == ———=— ————=

Del contenido de 1la presente escritura, de
haber identificado debidamente a los otorgantes, de
considerarlos con la capacidad vy legitimidad
suficientes para el presente otorgamiento, de que
el consentimiento ha sido libremente prestado, de
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes e
intervinientes, y de quedar extendido en doce
folios de papel timbrado del Estado de uso
exclusivo notarial, de la serie 9N, numero 6641279
y los once siguientes en orden correlativo, DOY FE.
Estan las firmas de los comparecientes. Firmado:
Luis Martinez-Villasefior. Signado, rubricado vy
sellado. ——=—--—mmmmm
NOTA: El mismo dia de su autorizacidn, expido copia
electrénica para su remisidén al Registro de la
Propiedad competente en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 112.2 de la Ley 24/2001,

Nota: el mismo dia de su autorizacidén expido
yo, Eugenio de Vicente Garzaran, como sustituto de

esta Notaria y por imposibilidad accidental de su
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titular, copia para su remisidén al Excelentisimo
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, sin efectos
!ejecutivos, en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 66 de la Ley 7/2.002 de diecisiete de
|

'Sdiciembre de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
en dieciséis folios de la serie 90 numeros 3838190

y los guince anteriores correlativos. Doy fe. —-——--

Estan las firmas de los comparecientes. Firmado:

Luis Martinez-Villaserdor. Signado, rubricado y
sellado. ————————————---mo oo — oo

NOTA: La pongo, yo, Notario autorizante para hacer
|
Econstar que entre los dias veintidos y veintitres
|
hdel mes de diciembre del afio dos mil nueve he

?ecibido, impreso e incorporado a esta matriz la
-aocumentacién remitida del Registro competente por
%ia telemdtica en cumplimiento de lo dispuesto en
ei articulo 112.2 de la Ley 24/2001, relativa al
nﬁhero de entrada y asiento de presentacidén de la

fiﬁpa o fincas objeto de la presente. En Arcos de

la Erontera, a veintitres de diciembre de dos mil



nueve, doy fe. ——-=-—-——----——---—— - —

Rubricada: Lulis Martinez-Villaserfior Gonzéalez de
Lara .- === —=—————m e e e e
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SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL CONTINUADA AL REGISTRO de
la PROPIEDAD dE ARCOS DE LA FRONTERA.

NUMERO: 1551

1UIS MARTINEZ-VILLASEROR GONZALEZ DE LARA y EUGENIO DE
VICENTE GARZARAN, NOTARIOS DE ARCOS DE LA FRONTERA.

DIRECCION: Calle San Miguel, 11, Arcos de la Frontera. CP
11.630

FAX EMISOR: 956704313 TLF:9856717270/956717271 FECHA DE
FECHA DE LA SOLICITUD: 11 de Diciembre de 2009

FECHA PARA LA QUE SE SOLICITA 1A INFORACION: 14 de Diciembre
de 2009

Al Registro de la Propiedad resefiado, conforme a los
arts. 175 del Reglamento Notarial y 354.a del Reglamento
Hipotecario, se solicita informacién sobre la descripcién,
titularidad, cargas, gravémenes y limitaciones de 1la finca
que se resefia:

RUSTICA: Finca 5/F denominada Matanza de este término municipal de
Arcos de la Frontera, con una superficie veinticince hectéreas,
setenta y dos areas y sesenta y cuatro centiédreas que linda: al Norte,
con haza Matanza donada a dofta Ana Maria Erguicia Guardiola; al Sur,
con Casablanca y finca segregada; al Este, con tierras Azucarera que
se prolonga al Sur, con tuberias subterraneas; y al Oeste, con finca
Matancilla de la que la sepera la Carretera de Jédula a la Junta de
los Rios y con finca segregada. --

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propisdad de ARrcos de
la Frontera, al tomo 576, libro 254, folio 171, finca nimero 12.501,
inscripcién segunda. —-- e e e m e

La solicitud se hace por los Notarios arriba indicados,
de manera que la escritura podra ser autorizada y presentada
por cualquiera de ellos, y esa presentacién no se considerara
titulo que afecte o modifigue la Jnformacién inicial a
efectos del art. 354-a.5 del Reglamento Hipotecario.

Dado que en el momento de la peticidén se ignora si el
otorgamiento de la escrituras tendrd lugar el dia inicialmente
previsto que es el dia para el que se solicita lz informacidn
i otro posterior, se solicita expresamente gue
iediatez la comunicacién establecida en el
1 Reglamento Ripotecario.

ontera, A 11 de DICIEMBRE DE 2009




Para 956704313

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA
NOTZ SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINRCA 12501 de ARCOS DE LA FRONTERA IDUFIR: 11002000237147

Pigina: Fecha: 14/12/2009 Solicitud 1551/2009: Solicitante: NOTARIA LUIS MARTINEZ VILLASENOR GONZALEZ ‘!J

EUGENIO DE V de¢ Arcos de la Frootera

DESCRIPCION

Matriz de Segregacion

ICA: Finca S5/F, denominada Matanza, de éste término,tiene una superficie de veisnticinco hectdreas,

jsctenta vy dos areas y sesenta y cuatre centidreas, que linda Norte Haza Matenza donada a Dofia Ana Maria
quicia Guardiocla; al Sur, Casablance y finca segregada por la presente, al Este tierras Azucarera, que sel

prolonga al Sur, con tuberias subterrdnea; y al Oeste, finca Matancilla de la que se para la carretera de|
£dula a la Junta de los Rios y con la finca segregada.-

TITULARES ACTUALES
Hombre del Titular: Don ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA DNI/NIF: D.N.I. 31.498.284-Z Estado Civil:

Herencia WNaturgleza del Derecho: Propiedad adguirido gon Caricter: con cardcter

cion de Finca Adquitida: 1/1, 100.0000% de la finca, o sea,
Fecha del Titulo: 28-01-1929 Autorida RAFATL. GONZALEZ DE LARA Y ALFEREZ Sede Autoridad: JEREZ DE LA
FRONTERA Inscripcion: 2° de fecha 30-10-189%

privativo

Los datos registrales de la Ultima Inscripcién/Anotacion de la finca son Folio: 171, del Tomo: 576, Libro:

LIBRE DE CARGAS

Cargas Caducadas Pendientes de Cancelar

SII1 XSIENICS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arc®. 332 y 354 z) del Reglamento Hipotecario, expedida el dia de la
fecha, y cuyos datos en cuanto e documentos pencientes de despacho, corresponden a la situacibn existente

5] momente del cierre del Libro Diaric a las 18,00 horas del dia de ayer o, en su defecto, del udltimo dia
hdnil.

MUY IMPORTANTE: Queds prohibida la incorporacion de los datos de esta nota
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
{acluso expresando la fuente de informacion (B.O.E. 27-02-1928) .

a ficheros o bases

N®.2-2°, Inciso 2°D. Ad. 3° Ley 8/8% NONORARIOS 3,49 Nimero de Arancel: 4.1

derdvuwess FIN DE LA NOTA INFORMATIVA »evweswrew

Pagina 1de 1 14/12/2009, 9.11:22
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Excmo. Ayuntamiento de DELEGACION DE URBANISMO
Arcos de la Frontera Area de Planeamiento

Asunto: Notificacién Resolucidn
N/Ref.: 08/09

D. ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA
Urbanicacion El Bosque, Edificio Citrus, 1° A
41405 Jerez de la Frontera

Por medio de la presente se le notifica Resolucion dictada por el Teniente-Alcalde
Delgado de Urbanismo y que textualmente dice:

“Vista la instancia presentada por D. ALFREDQ ERQUICIA GUARDIOLA en la que se solicita
la segregacidn de una finca de 20.000 M2 de la finca registral 12.501 del Registro de la
Propiedad de Arcos de la Frontera.

A la solicitud acompafia Nota simple de dicha finca, plano de situacién y certificacion catastral.

Se comprueba que la finca registral num. 12.501, consta de una superficie de 257,264 M, y se
encuentra en el pago denominado "Matanzal” en el termino municipal de Arcos de la Frontera.

Inscrita en el tomo 576, libro 254, folio 171, Finca num, 12.501.

Que sobre la finca segregada el Excmo. Ayuntamiento Pleno ha aprobado Proyecto de
Actuacién para la implantacion de Central Hortofruticola.

Por todo lo expuesto se propone a la Delegacion de Urbanismo la adopcidn de Ia siguiente:
PROPUESTA

Aprobar la segregacion de 20.000 M2 de la finca registral 12.501, quedando la finca matriz con
una superficie de 237.264,00 M., debiendo presentar dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion, segun establece el
art. 66.4 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

RESOLUCION: Vista la anterior propuesta, la resuelvo de conformidad a su contenido.”
La presente resolucion pone fin a la via administrativa y contra ella podra interponer:

O Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que lo hubiese dictado o ser
impugnado directamente ante el orden jurisdiccional contenciosc-administrativo, de
acuerdo con lo establecido en el art. 116 de la Ley 4/1999 de 13 de enero de modificacion
de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

a Cualquier otro que estime conveniente.

Arcos de Ig Ex ra,. 10 de Dici
e ”*%\
A "F N
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PAPEL EXCLUSIVG PARA LOCUMENTOS NOTARIALES
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Fecha: 22/12/2009
Hora: 14:45:35
Afio: 2009
Namero: 101880

https://signo30624.platon.notariado.org/corpme/documentos.do?method=verDocumen... 28/12/2009
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Notificacion Registral de Asiento de Presentacion

Recibida telemdticamente comunicacidn relativa a la escritura,
cuyos datos se indican en la parte inferior de la presente, y que
ha sido presentada en el Libro Diario de este Registro. Lo que le
comunico a efectos del Art®. 248 de la Ley Hipotecaria.

Datos Enfrada

N°® Entrada: 4959/2009

Fecha de la Entrada: 22-12-2009 Hora: 16:00
Fecha de Vencimiento: 06-03-2010

Fecha Documento: 22-12-2009

Naturaleza del documento: Documento Notarial

N° Profocolo/Autos: 1398

Notario: LUIS MARTINEZ VILLASENOR GONZALEZ DE LARA
Poblacion: ARCOS DE LA FRONTERA

Datos Presentacion

Asiento: 254.0 Diario: 111
Fecha Presentacion: 22 de diciembre de 2009




Y 8/89. BASES: 228.400,00 € x2
NCEL APLICABLIE: 2 4 8 7

original, obrante bajo el numero indicado en mi
otocolo corriente de instrumentos publicos donde
eda anotada; vy para la parte compradora, sin
ectos ejecutivos la expido Eugenio de Vicente

arzaran, como sustituto de esta Notaria vy por
posibilidad accidental de su titular en estos
ieciocho folios de papel exclusivo para documentos

nptariales, con timbre del Estado, de la serie 90,

nimeros 3838060 \% los diecisiete anteriores

correlativos, el ultimo para la consignacién de
nktas por los registros y oficinas publicas. En

A&cos de la Frontera el veintitrés de diciembre de

d#s mil nueve. DOY FE.

Fornnint

a * NOTARIADC P 2
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El presente folio se afiade a la copia de la matriz
numero 1.398/2.009 para la consignacién de notas,
por los registros y oficinas publicas. DOY FE. —----—

|
Lt va cwav

|
f WL Ll AVLUL Llid v ULV A s Loena PLi<o . .
| Por autoliquidacién del Impuesto sobre Transmisiones
o [Patrimoniales y Actos Juridices Documentades correspondiente 3l

= pre’sente documento, del que se conserva copia a efectos de la

‘ul&b ior comprobam.nn, ha sido ingresada la cantidad de 2. 284,00

seUrey, segln carta de pago 60U 2 216328090 de 27-01-2010.

o

‘/')
-Fefha: 27 de ENERO de 2010 1 Liquidador //ﬁ

LLLAVUUL LULLVe aWlv/ Low O LS 47 Vi oavav
sobre Transmisicnes

,*'{ . autoliquidacidn del Impuesto
ag imoniales y Actos Juridicos Documentados correspondiente al
prés 6191 documento, del gque se conserva copia a efectos de la
iOr| comprobacién, ha sido ingresada la cantidad de 2.284,00
fs gtn carta de page 600 2 215537552 de 27-01-201

7

El Liquidador m

UL ITPAJDOL-EH1103-2010/138 Fecha pres.: 27-01-2010
autoliquidacidn del Impuesto sobre Transmisiones
imoniales y Actos Juridicos Documentados correspondiente al
copia a efectos de: ia

nte documerico, del que se conserva
ior comprobacién, ha sido ingresada la cantidad de 2.284,00

, segin carta de pago 600 2 216837154 de 28—01—2,’)10.
AR

JYNTA DE ANDALUCHR

t 27 de ENERO de 2010
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Entradas: 4959/2009 y 249/2010
Asientos: 254/111 y 612/111

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA

Presentadas telematicamente los dias 22 de diciembre de 2009 y el 27 de
enero de 2010.

Aportadas copias autorizadas el dia 27 de enero de 2.010.
Acreditado el pago del Impuesto el dia 29 de enero de 2.010.

De conformidad con los articulos 1, 2, 18, 19 y 19 bis de la Ley
Hipotecaria, previa segregacién de la registral 12.501, he practicado la
inscripcién del documento en virtud de la: inscripcidén 12 al folio 117, del
Tomo 1164, Libro 559, Finca 28.989, de ARCOS DE LA FRONTERA a favor de la
entidad ARCOVAL 2005, S.L., el pleno dominio, por titulo de Compraventa.-

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguarda de los Tribunales, y
produciran plenos efectos de acuerdo con los articulos 1, 17, 20, 32, 34, 38
vy 41 de la Ley Hipotecaria.

Se ha extendido una afeccidédn fiscal por plazo de cinco afios, al margen
de la citada inscripcién.

Se acompafia nota simple informativa, de "conformidad con lo dispuesto en
la Ley 7/98 de 13 de Abril, resultando el estado de cargas de la misma.
Arcos de la Frontera, a 27 de enero de 2010.

EL REGISTRADOR. __

o \E
Firmado Digitalmente (Id:00058260) por 9¥\5égls¥radpr Don IGNACIO DEL RIO
GARCIA DE SOLA N, \

i






Papel especial distribuido por el Colegic de Registradores.

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libras por esta Nota Simple
Informativa se hacc con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotceario, ya que sélo la
Certificackén acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA TINCA DE ARCOS DE LA FRONTERA N°: 28989 de ARCOS DE
LA FRONTERA IDUFIR:11002000472616 '
Fecha: 24/02/2012 Solicitud 590 Solicitante: MARTINEZ TIERNC, JOSE

DESCRIPCION
RUSTICA: Finca procedente de la finca 5/F denominada Matanza de este término municipal de
Arcos de la Frontera.- Tiene una superficie de dos hectdreas.- Linda: al Norte, con finca
matriz; al Sur, con finca propiedad de la entidad "Arcoval 2005, S.L."; al Este, con finca

de la que se segrega; y al Oeste, con carretera de Jédula a la Junta de los Rios.-
Referencia Catastral:

TITULARES ACTUALES

Nombre del titular: ARCOVAL 2005, S.L. Titulo: Compraventa Caracter: ; Participacién
finca adguirida: 100,000000% del plenc dominio, Fecha titulo: 22/12/09, Autoridad: LUIS
MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA, Sede autoridad: ARCOS DE LA FRONTERA, Inscripcién:
1*, de fecha 27/01/2010.

Datos de la ultima inscripcidén: Tomo: 1164 Libro: 559 Folio: 117 Insgfipciéh:.ﬂ 1
Fecha: 27/01/2010 o : .

Cargas
DE PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas
PROPIAS DE ESTA FINCA:
AFBECCION: (Inscripcién/Anotacidén 1). queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS,

contados a partir del veintisiete de enerc de dos mil diez, al pago de la liquidacién o
liquidacicnes que, en su caso, puedan girarse por el Impuesitc de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACTON: De dicha afeccién esta finca
queda liberada, por la cantidad de 2.284,00 euros satisfechas por autoliquidacién, de 1la
que se archiva copia, -Arcos de la Frontera a veintisiete de enerc de dos mil diez.-

Inscripcién 12, del tomo 1.164, libro 559, folio 117 con fecha 27/01/2010.

AFECCION: (Inscripcidén/Bnotacidn 1), queda afecta durante el plazo de CINCO ARNOS,
contados a partir del veintisiete de enero de dos mil diez, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el TImpuesto de Transmisicnes

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentades. LIBERACION: De dicha afeccién esta finca
queda liberada,. por la cantidad de 2.284,00 euros satisfechas por autoliquidacién, de 1la
que se archiva copia. -Arcos de la Frontera a veintisiete de enero de dos mil diez.-

Inscripcién 1%, del tomo 1.164, libro 559, folic 117 con fecha 27/01/2010,

AFECCION: ({Inscripcidén/Anotacidén 1). queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS,
contados a partir del veintisiete de enerc de dos mil diez, al pago de la liguidacién o
ligquidacicones gque, en su caso, puedan girarse por el Impuestc de Transmisicnes
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afeccidén esta finca
queda liberada, por la cantidad de 2.284,00 euros satisfechas por autoliquidacién, de la
que se archiva copia. -Arcos de la Frontera a veintisiete de enero de dos mil diez.-

Inscripeidén 12, del tomo 1.164, libro 559, folio 117 con fecha 27/01/2010.
DOCUMENTOS PENDIENTES:

NO nay documentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ARCOS NUM: 28989 Pag: 5 de 10
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Es NOTA INFORMATIVZA conforme al Art. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, expedido el
dia de la fecha, y cuyos datos en cuento a documentos pendiente de despacho, corresponden a
la situacién existente al momento del cierre del Libro Dlario a las 18:00 horas del dia de
ayer o, en su defecto, del dltimo dia habil.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativeo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, s6le se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del Registro (Art 225 de la Ley Hipotecaria}

2. Queda prohibida la incorporacidénm de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o base de datos informidticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instrucccidn de
la D.G.R.N 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98)

3. Esta informacién no surte los efectos regulados en el Art. 354-a del Reglamento
Hipotecaria.

4, A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Protecciodon de Datos de
caracter personal queda informade de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modeloc de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a
los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registre, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, caneelacidén y oposicidn establecidos
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirpigiendo un escrite a la direccién del
registro. P :

N°.2-2°, Inciso 2°D ad. 3° Ley 8/89 HONORARIOS 3,55 Némero de Aygan‘cel: 4.f

—————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA —-=----1--
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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o ,;S‘é? Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Nota Simple
o, Ccm:dge, Informativa sc hace con los efectos que expresa el art. 332 de Regiamento Hipotecario, ya que sélo la
@ Proph

Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes immuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

- Datos de la ultima inscripcién: Tomo: 1037 Libro: 493 Folio: 145 ;iqééripc T

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARCOS DE LA FRONTERA
NCTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA FINCA DE ARCOS DE LA FRONTERZ N°: 25904 de BARCOS DE
LA FRONTERA IDUFIR:110020Q0399548
Fecha: 24/02/2012 Solicitud 590 Solicitante: MARTINEZ TIERNO, JOSE

DESCRIPCION

RUSTICA: CENTRAL DE PRODUCTOS HORTICOLAS, sita en la finca procedente de la denominada
Matanza, de Arcos de la Frontera. La superficie de la parcela en que se agsienta es de dos
hectareas. La construccidén ocupa un total de parcela de tres mil novecientos sesenta y
cuatro metros con ocho decimetros cuadrados, estando el resto de la superficie de la
parcela en la que se ubica destinada a los usos que resultan de la descripcidén que se diré.
La instalacién estéd situada en la parcela ubicada en la margen izquierda de la carretera
A-2200 antigua CA-541-, que sala en direccidn sudeste desde Jédula, a unos mil trescientos

metros del citado nfcleo urbano, 'y consiste en: -Una WNave de proceso de productos
horticolas, de una sola planta, con una superficie total de tres mil setecientos noventa y
nueve metros con dos decimetros cuadrados, distribuidos en la siguientes dependencias: Zona
de recepcifn, Camara Frigorifica I, Camara Frigorifica TI, 2Zona de Produccién,
Distribuidor, Muelle I, Muelle II, Cuarto Técnico I, Cuarto Técnico Il y Paillo. Y una

sequnda edificacidén destinada a oficinas, adosada a la nave de proceso anterior por su
lindero Este. Consta de dos plantas, planta baja destina a recepcién, escalera, despacho I,
pasille, comedor, vestuvaric femenino, vestuario masculino y aseo minusvalidos; y planta
primera destinada a escalera, despacho II, aseo, despacho I1I, almacén y habitacidén sin
usc. Tiene una superficie total construida de trescientos cuatro metros coan treinta
decimetros cuadrados de los gue corresponden ciento cincuenta y dos metros y quince
decimetros cuadrados a la planta baja v ciento cincuenta y dos metros y quince decimetros

" cuadrados a la planta primera. La superficie total construida de las dos edificaciones es

de cuatro mil ciento tres metros y treinta vy dos decimetros cuadrados. Sus linderos scn los
mismos de la finca solar donde se asienta por estar enclavada en éste, o sea, linda: al
Norte y Este, con finca matriz de la que se segregé; al Sur, con canal de Guadalcacin; al
Qeste, con carretera de Jédula a Junta de los Rios.

Referencia Catastral:

TITULARES ACTUALES

Nombre del titular: ARCOVAL 2005, S5.L. Titulo: Compraventa Cardcter: , Participacién
finca adquirida: 100,000000% del pleno dominio, Fecha titulo: 15/06/06, Autoridad: SIMON

ALFONSC POBES LAYUNTA, Sede auteridad: JEREZ DE LA FRONTERA, Inscripecién: 2%, de fecha
29/07/2006.

Nombre del titular: ARCOVAL 2005, §.L. Titulo: Obra Nueva En Construccion Cardcter: .
Participacidén £finca adquirida: 100,000000% del pleno dominio, Fecha titulo: 06/10/086,
Autoridad: LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA, Sede autoridad: ARCOS DE LA FRONTERA,

Inscripeién: 32, de fecha 27/11/2006.

Fecha: 27/11/2006 PRI

Cargas
DE PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE ESTA FINCA:

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCC ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto scobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De
dicha afeccidén esta finca queda liberada, por la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA EUROS
satisfechas por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Arcos De La Frontera a 15 de
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Julio de 2.006.

Nota nimero al margen del asiento 1, del tomo 1.037, libro 493, folio 145 con fecha
15/07/2006. -

AFECCION: esta finca queda afecta durarite el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse per el
Tmpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De
dicha afeccién esta finca queda liberada, por la cantidad de CUATRO MIL SESENTA Y OCHO
FUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS satisfechas por autoliquidacién, de la gue se archiva
copia. Arcos De La Frontera a 29 de Julio de 2.006.

Nota ndmerc al margen del asiento 2, del tome 1.037, libre 493, folio 145 con fecha
28/07/2006.

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al page de la liquidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Inpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentades. LIBERACION: De
dicha afeccién esta finca queda liberada, por la cantidad de VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS
SESENTA Y SIETE EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS satisfechas per autoliquidacidn, de la que
se archiva copia. Arcos De La Frontera a 27 de Noviembre de 2.006.

Nota nimerc al margen del asientoc 3, del tomo 1.037, librc 493, folio 145 con fecha
27/11/2006.

AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto scobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De
dicha afeccién esta finca queda liberada, por la cantidad de TREINTA MIL DOSCIENTOS
CUARENTA EURQS satisfechas por autclicuidacién, de la que se archiva copia. Arcos De La
Frontera a 27 de Noviembre de 2.006.

Nota nlmero al margen del asiento 4, del tomo 1.037, libro 493, folic 146 con fecha
27/11/2006.

HIPCTECA a favor de BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA 5B, para responder de un millén
ochocientos mil euros de principal doscientos dieciséis mil euros de intereses ordinarios;
seiscientos cuarenta y ocho mil euros de intereses de demora; trescientos seis mil euros
para costas y gastos, por plaze de doscientos dieciséis meses a partir de treinta y uno de
octubre de dos mil seis. Tasacidén: A efectos de subasta, en la cantidad de dos millones
novecientos cuatroc mil cuatrocientos cincuenta euros. Formalizada en escritura autorizada
por el Notario de ARCOS DE LA FRONTERA LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LAR, el dia
seis de octubre de dos mil seis. Constituida en la inscripcién 4%, de fecha veintisiete de
noviembre de dos mil seis.

Titulo autoridad: IUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA; Sede autoridad: ARCOS DE LA
FRONTERA; Fecha titulo: seis de Octubre del afic dos mil seis; n® protocolo: 1551 /2006;
Inscripcién 4°9; tomo: 1.037; libro: 493; folio: 146; Fecha Inscripcidn:27/11/2006.BAsiento
unificado

- LIMITACION URBANISTICA.

De conformidad con el articule 81 del R.D. 1083/97 se hace constar que con fecha 8 de
agosto de 2.006 la Junta local de gobierno acordé conceder licencia de obras expediente
371/06 para la construccién de una Central de Productos Horticolas de 4.119,33 m? en la
finca de éste nimero con una superficie de 2 hectéreas, por le tqntﬂ‘iamflnca estd afectada
a la construccidén realizada y en consecuencia resulta indivisibls fﬁA ‘cos.de la Frontera a
1 de Febrero de 2.007. - ' =N
Formalizada en escritura con fecha 30/01/08, autorlzada Term ARCOS pE . LA FRONTERA,
AYUNTAMIENTC DE ARCOS DE LA FRONTERA, n® de protocolo 20080000000371

Nota Nuamero:. Al Margen de TInsc/Anot: 3 Tomo: 1.037. Libro: 493' FOllO 145 Fecha:
01/02/2008 ; .

Esta finca gueda afecta al pago de la liguidacién O‘quuidacioﬁesique en su caso,
procedan cuando se compruebe la exencidén que se ha alegado al presentar el documento que ha
motivado la ‘inscripcién adjunta en la oficina liquidadora de "esta ciudad. Arcos de la
Frontera, a veinte de mayo de des mil nueve,-—

Inscripcién 5%, del tomo 1.058, libro 503, folio 125 con fecha 20/05/2009.
DOCUMENTOS PENDIENTES :

NO hay documentos pendientes de despacho
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TPapel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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Para informacién de consumidores se hace constar gue la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa ¢l art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacidn ucreditu, en perjuicio de Lercero, la libertad o gravamen de los bienes inmucbles, segiin dispone el
art. 225 de 1a Ley Hipotecaria.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, expedido el
dia de la fecha, y cuyos datos en cuento a documentos pendiente de despacho, corresponden a
la situacidon existente al momento del cierre del Libro Diario a las 18:00 horas del dia de
ayer o, en su defecto, del ditimo dia hébil.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicative, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, so6lo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidén del Registro (Art 225 de la Ley Hipotecaria)

2, Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o base de datos informdticas para la consulta individualizada de
perscnas fisicas o juridicas, incluso estpresando la fuente de procedencia (Instrucccidn de
la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta informacién no surte los efectos regulados en el Art., 334-a del Reglamento
Hipotecaria.

4. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/199% de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
caracter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incoxporados a
los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn establecides
en la Ley Orgénica citada pudiendo ejércit@rlos dirigiendo un escrito a la direccién del
registro. LMY N

N°.2-2°, Inciso 2°D ad. 3° Ley 8/89 HONORARIQH
e T

a
i\é"é}) Mimero de Arancel: 4.f
p) -
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/8000

% GOBIERNO MINISTERIO
Q DE ESPANA DE HACIENDA
2 Y FUNCION PUBLICA g:;P[ng-:-?\?ngNEML
53006A095000910000DO “
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 91
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

ANO CONSTRUCCION

USO PRINCIPAL
| Agrario 1970

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m*

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 | 67

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligono 95 Parcela 91
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m? TIPO DE FINCA
67 185.711 ﬁ’arcela construida sin divisién horizontal ‘

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
AGRARIO 67
4,067,500
239,500 000
| . L N .
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTlVO 'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela cc Cultivo P Superficie m?
p 240,000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Martes , 24 de Octubre de 2017
a C- Labor o Labradio secano 01 76.698 smssmsm | imite de Manzana
b C- Labor o Labradio secano 02 108.946 ——— Limite de Parcela
————— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
————  Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO  MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
53006A095001110000DG ”

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

LOCALIZACION

Poligono 95 Parcela 111

JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

USO PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

Industrial agr.

|

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

| 100,000000 |

SUPERFICIE CONSTRUIDA [
15.596

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligono 95 Parcela 111

JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Parcela construida sin division horizontal

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
15.596 20.000

4,067,700

4,067,600

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 3.789
INDUSTRIAL 320
INDUSTRIAL 5.299
INDUSTRIAL 4.484

AGRARIO 1.704
Subparcela cc Cultivo P Superficie m?

f I- Improductivo 00 724

g I- Improductivo 00 3.840

239,700

|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Miércoles , 18 de Octubre de 2017

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

239,800
TR
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Agencia Tributaria

vl agenciatribularia es Delegaciéon de JEREZ
PZ LAS MARINAS, 1 N° de Remesa: 72930011

roLasciorz ‘ || || ||‘| ||| || | || | ||H ‘lll‘ Hl“ ||H |||‘

Tel. 956180727
Fax. 956181937
N° Comunicacién: 1766833887710
ARCOVAL 2005,SL
CTRA JUNTA LOS RIOS-JEDULA KM 0,1.5
JEDULA
11630 ARCOS DE LA FRONTERA
CADIZ

Delegacion de JEREZ DE LA FRONTERA

CERTIFICADO DE SITUACION EN EL CENSO DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE LA AEAT

N° REFERENCIA: 20176326280

La Agencia Estatal de Administracién Tributaria,
Conforme a los datos que obran en la AEAT,
CERTIFICA QUE:

N.I.LF./N.I.LE.: B11843851 NOMBRE/RAZON SOCIAL: ARCOVAL 2005,SL

DOMICILIO FISCAL: CTRA JUNTA DE LOS RIOS-JEDULA S/N 1.5
Complem. JEDULA
11630 ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

* Estd dado de ALTA en el censo de Actividades Econdémicas de la AEAT correspondiente al ejercicio 2017
tal y como se indica a continuacion:

Actividad n°® 1 Referencia 890600863467.0
Grupo o epigrafe/seccion IAE: 612.3 - COM.MAY.FRUTAS Y VERDURAS
Tipo de actividad: Empresarial Tipo de cuota: Municipal
Fecha de alta: 28/03/2006
La actividad se desarrolla en: ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

Actividad n° 2 Referencia 892700050532.4
Grupo o epigrafe/seccién IAE: BO1 - ACTIVIDAD AGRICOLA
Fecha de alta: 01/01/2015
La actividad se desarrolla en: JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

Y para que conste a los efectos oportunos,

Documento firmado electronicamente (Real Decreto 1671/2009) por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 20 de octubre de
2017. Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
7QKK3HAJ83QQ23YE en www.agenciatributaria.gob.es.

App AEAT

-

FI-  Documento firmado electrénicamente (R.D.1671/2009.) .Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 7QKK3HAJ83QQ23YE en www.agenciatributaria.gob.es
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Licencias de Obras

NOTIFICACION DE ACUERDO

Por medio del presente pongo en su conocimiento que con fecha 05 de diciembre 2017,
la Junta de Gobierno Local adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

PUNTO 4. PROPUESTAS Y COMUNICACIONES DE LA DELEGACION DE
URBANISMO, INFRAESTRUCTURAS Y TRAFICO.

P4. TERCERO.

Por parte del Sr. Alcalde Presidente, se da cuenta de Propuesta del Sr. Delegado D.
Manuel M* Garrucho Amarillo, en relacion a la solicitud presentada por ARCOVAL 2005, SL,
interesando aprobacién al proyecto de actuacién para la declaracion de interés publico, la
propuesta de ampliacion del centro de manipulacién de productos horticolas en Ctra. Jédula -
Junta de los Rios, Expediente 566/PLN.

VISTO el informe Técnico emitido en sentido favorable por el Arquitecto Municipal, D.
Ismael Lopez Gémez, condicionado al cumplimiento de las medidas correctoras que literalmente
transcrito dice como sigue:
“Informe técnico relativo al proyecto de actuacion para la declaracion de interés publico de la
siguiente propuesta:
DATOS.

Expediente: 566-PLN

Proyecto: AMPLIACION CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS
HORTICOLAS .

Situacion: CTRA. JEDULA-JUNTA DE LOS RIOS (POL. 95 - PARCELAS 111 Y
91)

Solicitante: ARCOVAL 2005 S.L.

INFORME.

PRIMERO: Examinada la documentacion presentada, la parcela sobre la que se solicita la
actuacion se ubica en suelo clasificado como No Urbanizable en el P.G.O.U. de Arcos de la
Frontera, siendo la categoria en la que se encuentra de Cardcter General, subclase A2 (Cultivos
de Secano).

SEGUNDO: La actuacion cuenta como antecedentes:

- Aprobacicn definitiva del Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Utilidad Publica
de Central Horticola con fecha 29 de mayo de 2.006 y expediente 284-PLN, con las
siguientes caracteristicas: .

= Superficie actuacion 20.000 m’
= Superficie construida 4.137,61 m?
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- Aprobacidn definitiva del Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Utilidad Piublica
de Ampliacién de Central Horticola con fecha 19 de junio de 2.009 y expediente 446-PLN,
con las siguientes caracteristicas:

= Superficie actuacion 20.000 m’
= Superficie construida no posee

TERCERO: Se presenta con fecha 02/11/2017 (reg. entrada n. 9468) Proyecto de Actuacion
para la ampliacion de centro de centro de manipulacion de productos horticolas en ctra. Jédula-
Junta de los Rios, suscrito por el ingeniero Agrénomo D. Miguel Angel Otte del Pino, con las
siguientes caracteristicas:

- Identificacion catastral: poligono 95 - parcelas 111y 91

- Uso Agricola-Industrial

- Superficie parcela afectada: 40.000 n?’

- Superficie construida: actual 4.137,61 m’
ampliacion 357,24 m’

- Inversion: 165.735,90 €

La actuacién solicitada consiste en la ampliacién de instalaciones existentes destinadas a
manipulacion de productos horticolas e instalaciones vinculadas a la actividad, siendo la
superficie total construida destinada a ampliacién de 357,24 m’.

El uso al que se destina la zona afectada por el proyecto de actuacion estd destinado a Agricola e
Industrial, con las superficies construidas indicadas.

El documento aportado se adecua, en cuanto al contenido documental, a las determinaciones
recogidas en el art. 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

CUARTO: El uso permitido para estas actuaciones ubicadas en suelo no urbanizable, queda
regulado en el art. 42 de la LOUA, siendo las actividades incluidas en la Actuaciones de Interés
Publico aquellas que pueden tener por objeto usos industriales, terciarios, turisticos u otros
andlogos, pero en ningun caso usos residenciales.

Ademas el art. IX.3.2. del P.G.O.U. de Arcos de la Frontera, los usos permitidos en cada
subclase de suelo no excluyen cualquier otro que sea declarado de utilidad publica o interés
social, siempre que se considere adecuado a la naturaleza del mismo.

Los usos propuestos son compatibles con ambas consideraciones legislativas y la documentacion
presentada se ajusta a la exigida en el art. 42 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
para las Actuaciones de Interés Publico en Suelo No Urbanizable.

QUINTO: Las instalaciones, construcciones y/o edificaciones proyectadas, cumplen con lo
establecido en art. IX.3.2. del PGOU de Arcos de la Frontera aunque se comprobard con detalle
su cumplimiento con la presentacion de los correspondientes proyectos técnicos de obras para lo
que ademds se requerird de las autorizaciones de los organismos competentes que concurran en
la zona afectada previa concesion de las licencias municipales posteriores y cuya descripcion no
exhaustiva se detalla:
- Ley 3/2014, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas por la que se modifica Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.
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SEXTO: La actuacion solicitada requiere de aprobacion de proyecto de Actuacion pertinente y
el otorgamiento, en su caso, de las preceptivas licencias wurbanisticas posteriores
medioambientales y obras. Tal y como se regula en el art. 43 de la LOUA, en el procedimiento de
aprobacion por el Municipio de los Proyectos de Actuacion, unicamente se requiere el informe de
la Consejeria competente en materia de Urbanismo.

SEPTIMO: La actuacion solicitada requiere de aprobacion de proyecto de Actuacion pertinente
y el otorgamiento, en su caso, de las preceptivas licencias urbanisticas posteriores
medioambientales y obras. Tal y como se regula en el art. 43 de la LOUA, en el procedimiento de
aprobacién por el Municipio de los Proyectos de Actuacion, unicamente se requiere el informe de
la Consejeria competente en materia de Urbanismo.

CONCLUSION.

En virtud de todo lo expuesto anteriormente, y en aplicacion del art. 43 de la LOUA, se informa
en sentido FAVORABLE la admisién a trdmite del proyecto de actuacion presentado en suelo no
urbanizable para ampliacién de centro de manipulacion de productos horticolas en ctra.
Jédula-Junta de los Rios (poligono 95 - parcelas 111 y 91), promovido por ARCOVAL 2.005
S.L., debiéndose remitir éste a la Delegacion Provincial de la Consejeria competente para la
emision de su correspondiente informe.”

VISTO el informe Juridico emitido en sentido favorable por la Asesora Juridica de
Urbanismo, Diia. Mara Gallardo Roman, condicionado al cumplimiento de las medidas
correctoras que literalmente transcrito dice como sigue:

“INFORME JURIDICO AL PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AMPLIACION DE
CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS HORTICOLAS EN CTRA. JUNTA DE LOS
RIOS-JEDULA, DEL TERMINO MUNICIPAL DE ARCOS DE LA FRONTERA, PROMOVIDO
POR ARCOVAL 2.005, SL.-

L- Se adjunta Proyecto de Actuacion en el que el solicitante aporta documentacion para
Justificar su actuacion en terrenos con el régimen de Suelo no Urbanizable de Cardcter General,
subclase A2 (Cultivos de Secano).
II.- 2.- El objeto del presente Proyecto de Actuacion cuenta con los siguientes antecedentes.
. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Arcos de
la Frontera para Central Horticola de fecha 29 de mayo de 2.006, con las siguientes
caracteristicas:
. Superficie actuacion: 20.000 m2
. Superficie construida: ~ 4.137,61 m2

Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion para Ampliacion de Central Horticola de
fecha 19 de junio de 2.009, con las siguientes caracteristicas:
. Superficie actuacion: 20.000 m2

. Superficie construida:  no posee

Con el presente Proyecto de Actuacion, se solicita la ampliacion de las instalaciones existentes
destinadas a la manipulacion de productos horticolas e instalaciones vinculadas a la actividad,
siendo la superficie total construida destinada a ampliacion de 357,24 m2.

IIL.- El procedimiento para su autorizacion es la tramitacion y aprobacion de un proyecto de

Actuacion. En cuanto al procedimiento para la aprobacion por el municipio de los Proyectos de
Actuacion se ajustard a los siguientes tramites:
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e La solicitud y el Proyecto de Actuacién se presentardn suscrito por el promotor

interesado.

. El Ayuntamiento, en el plazo mdximo de dos meses, resolverd sobre su admision
o inadmision a tramites.

. El ayuntamiento lo someterd a informacion publica por plazo de veinte dias

mediante anuncio en el Boletin Oficial de la provincia con Illamamiento a los
propietarios, cuando no coincidan con el promotor.

o Con el resultado de la informacién publica el Ayuntamiento solicitard informe de
la Consejeria competente en materia de Urbanismo que deberd emitirlo en un plazo no
superior a treinta dias.

o El ayuntamiento Pleno resolverd sobre la aprobacidn y publicarad el acuerdo en

el BOP. Transcurrido seis meses se entenderd denegada la autorizacion solicitada.

IV.- En cuanto a su contenido, el Proyecto de Actuacion deberd contener bdsicamente las
determinaciones que se relacionan en el art. 42.5 de la LOUA, es decir justificacion de que
concurren los requisitos exigidos por la LOUA que justifican la vinculacién al uso, la idoneidad
urbanistica de los terrenos y, asimismo la vinculacion del solicitante a los terrenos y a la
actividad.

El expediente se completard con la incorporacién al mismo de los informes sectoriales, citando
entre otros, sin que sea de forma excluyente, y para dar cumplimiento a la normativa que a
continuacion se sefiala:

o Ley 3/2014, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas por la que se modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
calidad Ambiental.

Asi como el preceptivo Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo sobre la
adecuacion de la actividad a los requisitos exigidos en la LOUA, en particular los relacionados
con las caracteristicas de la edificacion.

V.- El promotor de la actividad deberd asumir las siguientes obligaciones:

o Deberd aportar antes de la aprobacién definitiva del proyecto compromiso de
constitucién de garantia del hasta diez por ciento del importe de la inversion para cubrir
los gastos que puedan derivarse de incumplimiento e infracciones. El abono de la
prestacion o la constitucién de la garantia se producird tras la concesion de la licencia
de obras que es la actuacion administrativa que habilita el inicio de la ejecucion.

o Con la concesion de la licencia de obras se anotard en el registro de la propiedad (F.R.-
25.904 y 28.989) que la parcela estd vinculada o afectada legalmente a la constitucion o
edificacion e instalacion autorizada en ella.

VI.- En el expediente consta informe técnico Favorable al Proyecto de Actuacion.

VIIL.- Plazo de Actuacion. La Licencia de obras deberd solicitarse en el plazo de un afio a partir
de la aprobacidn definitiva del correspondiente Proyecto de Actuacion.

VIIL.- En virtud de todo lo expuesto se admite a trdmite el proyecto de actuacion para la
Ampliacién de Centro de Manipulacion de Productos Horticolas en n Ctra. Jédula-Junta de los
Rios, promovido por la entidad Arcoval 2.005, SL, debiendo aportar al expediente, antes de la
aprobacién definitiva, las autorizaciones e informes favorables, en su caso, de las
administraciones correspondientes y demds organismos sectoriales concurrentes.”

ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Tras breve deliberacion la Junta de Gobierno, ACUERDA por unanimidad:

1-Aprobar la solicitud presentada por ARCOVAL 2005, SL, interesando aprobacion al proyecto
de actuacién para la declaracién de interés puiblico, la propuesta de ampliacion del centro de
manipulacién de productos horticolas en Ctra. Jédula - Junta de los Rios, Expediente 566/PLN,
en los términos fijados en los Informes Técnico y Juridico anteriormente transcritos.

2-Dar traslado del presente Acuerdo a la Delegacién de Urbanismo, para que tome conocimiento
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del mismo y proceda a su sustanciaci6n y notificaciones procedentes.

Contra el citado Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponer alternativamente o recurso
potestativo de reposicion, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente
notificacion, ante la Alcaldia, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015 de 01 de octubre del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas, o recurso contencioso-administrativo, ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Jerez de la Frontera, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacidn, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
Julio, de la Jurisdiccion contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo no
podrd interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimacién por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. Cualquier otro recurso que pudiera
estimar mds conveniente a su derecho.

DILIG A DE NOTIFICACION
2N g WES
DATOS DEL RECEPTOR T EL NOTIFICADOR
DNI
NOMBRE Y FIRMA |

CONSIDERACIONES GENERALES

1. OBRAS AUTORIZADAS.
Son las que figuran exclusivamente en el recuadro, las que deberdn realizarse en un todo, de
conformidad con los informes técnicos y juridicos que constan en el expediente, por lo que cualquier
modificacion o ampliacién de las mismas requerirfa nueva solicitud de licencia.

2. CONDICIONES GENERALES
Tasas correspondientes, a la solicitud de ocupacién de la via piiblica en caso de que lo precise y ala
reposicion de todos los elementos urbanisticos que se alteren, todo ello dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio a terceros interesados, siendo necesario acreditar el previo pago del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras antes del comienzo de las mismas, asi como la adquisicién
de U.A,, en su caso.

3. COMIENZO DE LAS OBRAS.
Antes de dar comienzo a las obras, debera ponerlo en conocimiento de los Servicios Técnicos
Municipales, para que se fije, en su caso, la alineacién y rasante de la edificacién y demas requisitos
exigidos en las Ordenanzas Municipales.

4. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS.
La cuota del impuesto expresada asi como la de las U.A tiene caricter de provisional; no siendo
admisibles aplazamientos ni fraccionamientos de las U.A.

5. PLAZO DE PAGO EN PERIODO VOLUNTARIO.
a. Las liquidaciones notificadas entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de notificacién

hasta el dia 5 del mes siguiente o el inmediato hébil posterior.
b. Las notificadas entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el dia
20 del mes siguiente o el inmediato hébil posterior.

6. RETIRADA DE LA LICENCIA MUNICIPAL.
Una vez realizado el pago del citado impuesto y, en su caso, de las U.A., puede retirar la Licencia de
los Servicios Técnicos Municipales, sitos en la Avda. Miguel Manchefio, s/n

7. REPOSICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS.
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El titular de la licencia estard obligado a construir la acera frontera de la finca, asi como a reparar o
indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via
pliblica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de numeraci6n, etc.

OBRAS EJECUTADAS O EN EJECUCION ANTES DE LA CONCESION.

Sin perjuicio del abono del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, se impondréan las
sanciones procedentes, por ejecutar obra antes de la concesién, de conformidad con el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, previa tramitacion de los correspondientes expedientes sancionadores.
CADUCIDAD.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras o actividades
autorizadas dentro de dicho plazo. También caducarin autométicamente las licencias cuando se
interrumpa por més de seis meses la obra o actividad amparada por la licencia. Se entendera que no se
ha iniciado la obra o que la misma se halla paralizada, siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra que reste por ejecutar. Por causa
plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podra prorrogarse una vez el plazo, de seis meses
por otro de igual duracién. -

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los dos afios siguientes a la fecha de
concesién de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales
la licencia caducard automdaticamente y serd necesario iniciar de nuevo el expediente de concesién de
licencia.

El incumplimiento de los plazos citados producira consecuencias legales derivadas de la extincién
del derecho a edificar y por tanto comportaré la pérdida del 50% del aprovechamiento urbanistico y la
decision municipal sobre la expropiacién o venta forzosa de la finca, conforme a la vigente Ley del
Suelo.

DERECHO A LA EDIFICACION,
Se obtiene por la concesién de licencia de primera utilizacién, previo informe del Sr. Arquitecto
Municipal.
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