ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO PARA
EL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO
AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE LAS
NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD
DE LAS EDIFICACIONES IRREGULARES

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica
de Andalucia, (en adelante, LOUA), han sido varios los intentos de regular en la normativa
urbanistica de la Comunidad Auténoma el tratamiento de las edificaciones irregulares sobre
las que ya no cabe adoptar legalmente medidas de restablecimiento del orden juridico
perturbado y de ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, al haber
transcurrido los plazos legalmente establecidos.

Con el objetivo de constituirse en instrumento eficaz y efectivo en la lucha contra la legalidad
urbanistica, contribuyendo al logro de un urbanismo sostenible, como aspiracion
irrenunciable de la ciudadania andaluza, nace el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

El Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de
Andalucia marca como objetivo regular el régimen aplicable y establecer las medidas
adecuadas para las edificaciones irregulares, aisladas o agrupadas, en las que no resulta
posible adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del
orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio.

El Ayuntamiento de Chipiona en base al Decreto Ley 2/2012, redacté la ordenanza
reguladora de las edificaciones en suelo no urbanizable, que debe ser derogada para adoptar
la ordenanza municipal a la nueva normativa autonémica

Y a los efectos de este Decreto-ley se entiende por:

a) Edificacidn: todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un
uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes u otro
tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razon a la legislacion aplicable.

b) Agrupacién de edificaciones: conjunto de edificaciones préoximas entre si que requieren
infraestructuras y servicios comunes.

c) Edificacion aislada: edificacion que no forma parte de una agrupacién de edificaciones.

d) Edificacion irregular: edificacion, aislada o agrupada, realizada con infraccion de la
normativa urbanistica, bien por no disponer de las preceptivas licencias urbanisticas o bien
por contravenir sus condiciones.

e) Edificacién terminada: edificacidn que no requiere de la realizacién de actuacién material
alguna para servir al uso al que se destine, salvo las obras que procedan para garantizar las
condiciones minimas de seguridad y salubridad.

En este marco normativo y con la finalidad de concretar aquellas cuestiones cuya
determinacion se atribuye a los Ayuntamientos, se elabora la presente Ordenanza.

Todo ello viene a justificar la adecuacién de la norma a los principios de buena regulacion
previstos en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, (en adelante, Ley 39/2015),
cumpliendo con ello la obligacién de las Administraciones Publicas de actuar de acuerdo con
los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y
eficiencia.
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TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y Ambito de Aplicaciéon

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto desarrollar para este municipio el
procedimiento para el E{ECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION de las edificaciones irregulares, aisladas o agrupadas, en suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable, respecto de las cuales no se puedan adoptar medidas
de proteccidn de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado por
haber transcurrido el plazo para la adopcion de dichas medidas establecido en el articulo
185.1 de la LOUA.

No es de aplicacidon a las edificaciones irregulares para las que no sea de aplicacion la
limitacion temporal del articulo 185.1 de la LOUA, lo que incluye (articulo 185.2 de la LOUA):

- Terrenos clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion (excepto las que no
tuvieran esa clasificacion a la fecha de su finalizacién), terrenos incluidos en la Zona de
Influencia del Litoral, salvo los situados en suelo urbano o suelo urbanizable, o terrenos
incluidos en parcelaciones urbanisticas en suelos que tengan la consideracion de no
urbanizable.

- Bienes o espacios catalogados.

- Parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para dotaciones, en
los términos que se determinen reglamentariamente.

- Las situadas en zonas de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial (zonas
inundables, corrimientos, incendios forestales, etc.), mientras persistan dichos riesgo.

Igualmente, establecer las condiciones minimas de seguridad y salubridad de las
edificaciones asimiladas a la situacion de fuera de ordenaciéon, seglin el uso a que se
destinen.

Con base en este objetivo se regula el propio procedimiento a seguir, se adjunta modelo
normalizado de la solicitud del interesado, y se establece el régimen al que deben estar
sometidas las edificaciones irregulares, antes y después de la declaracion.

TITULO II. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 2. SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION:
1. Quedaran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion:

- Las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no
resulte posible la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su
ejercicio conforme al articulo 185.1.

- No afectara a la declaracion de AFO, las obras ejecutadas en la edificaciéon o en la parcela
donde se ubique la edificacién, que aun cuando se pueda iniciar expte. de proteccién de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, las citadas obras no hayan
modificado la altura, volumen, ocupacién o edificabilidad, y por lo tanto se podra declarar en
situacion de AFO.



- Las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o
material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la
indemnizaciéon por equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

- Las edificaciones ejecutadas con licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez
transcurrido el plazo para el ejercicio de acciones establecido en el articulo 185.1, a contar
desde la fecha de terminacion de dichas edificaciones, y sin perjuicio de las resoluciones
judiciales que, en su caso, se dicten en ejecucion de sentencias.

2. En cambio, de conformidad con el articulo 5.3 del Decreto-Ley 3/2019, no procedera el
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion:

2.1. En aquellas edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para
adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado conforme a lo establecido en el articulo 185 de la LOUA,

2.2. En las edificaciones irregulares realizadas sobre suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de
otra procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la
administracién competente para evitar o minimizar dichos riesgos.

En este Ultimo caso, las personas propietarias deberan suscribir una declaracién
responsable en la que expresen claramente que conocen y asumen los riesgos existentes y
las medidas aplicables. Esta declaracién responsable sera condicion previa para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacién y deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

2.3. Igualmente, no procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacidon de aquellas edificaciones irregulares terminadas gue no reunan las condiciones
minimas de seguridad y salubridad en los términos que se establecen en el articulo 18 de la
presente Ordenanza, hasta tanto que por los propietarios de las mismas se dé cumplimiento
a las ordenes de ejecucion que en tal sentido sean dictadas por la administracion.

2.4. No puede reconocerse AFO en una edificacion irregular una vez abierto el expediente
administrativo de proteccion de la legalidad salvo que, mediante prueba fehaciente, se
acredite, en el procedimiento, que hubiera transcurrido ya el plazo de restablecimiento de la
legalidad.

2.5. No puede reconocerse AFO en una edificacidon con una resolucion administrativa firme de
demolicion. Lo anterior se entiende con la salvedad de que ya hubiera transcurrido el plazo
legalmente establecido para la ejecucidn de la resolucién administrativa adoptada, plazo que
actualmente es de 5 afios a contar desde dicha resolucion.

2.6. No puede reconocerse AFO en una edificacion irregular en suelo no urbanizable de
especial proteccion, salvo que, mediante prueba fehaciente, se acredite, en el procedimiento,
que la edificacidon se encontraba terminada y habia transcurrido el plazo para adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la
proteccion, por lo que debera ser tenida en cuenta la fecha de publicacion de la norma que
establece la proteccion. En Chipiona, ademas de los suelos de especial proteccién
establecidos por legislacion especifica, se consideran suelos de especial proteccion, lo que se
definen en el Plan General de Ordenacion Urbanistica en vigor.

3. Es posible la declaracion de asimilado a fuera de ordenacién parcial cuando técnicamente
se pueda individualizar e identificar la parte de edificacion susceptible de estar en AFO.

4. Para la efectiva incorporacion al proceso urbanistico de actuaciones irregulares sera
necesario, junto a la aprobacion del instrumento de planeamiento general que contenga las
determinaciones que supongan dicha incorporacién, el cumplimiento de los deberes y las
cargas que, de conformidad a lo previsto en la legislacién aplicable, contenga dicho
instrumento de planeamiento y en la forma y plazos que establezca.

5. La Declaracion de AFO se refiere a la edificacidon (el contenedor) y posibilita su uso, pero
no legaliza la actividad o el cambio de actividad. Las edificaciones en SNU que han tenido y
mantienen un uso distinto del de vivienda, una vez otorgada la certificacion de AFO, podran



solicitar apertura a través del procedimiento que corresponda segun la actividad
desarrollada, siempre y cuando la actividad y, en concreto, el uso se adeclien a la normativa
aplicable y siempre que no sean necesarias mas obras que las autorizables en una edificacién
declarada en situacion de AFO.

TITULO III. PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Articulo 3. Competencia y Normas Generales del Procedimiento

1. En virtud del articulo 5.1 del Decreto-Ley 3/2019, corresponde al Ayuntamiento la
tramitacion y resolucidn del procedimiento de reconocimiento de la situacién de asimilado a
fuera de ordenacidn.

2. El procedimiento para el reconocimiento de dicha situacidén, seguin lo establecido en el
articulo 6 del Decreto-Ley 3/2019, podra iniciarse de oficio o mediante presentacién de
solicitud por la persona interesada.

3. El plazo maximo para resolver y notificar, de acuerdo con lo previsto en el articulo 8.3 del
Decreto 3/2019, sera de seis meses. El plazo comenzara a contar desde la fecha en la que
la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, o desde
el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio.

4. Transcurrido este plazo sin que haya recaido resolucion expresa, se entendera
desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio,
se producira la caducidad del mismo.

5. De conformidad con el articulo 171 LOUA, en concordancia con el articulo 21.1.q) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, corresponde a la
Alcaldia la tramitacion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacién de
asimilado a fuera de ordenacién pudiendo delegar la misma en los términos previstos en la
legislacion local.

6. El procedimiento para otorgar la resolucién de reconocimiento debera tramitarse y
resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y a la del procedimiento
administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en la normativa
urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia y en el Decreto Ley 3/2019, de 24 de
septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las
edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

7. El procedimiento estard sometido a las tasas que correspondan, conforme a la legislacion
reguladora de las Haciendas Locales y a las Ordenanzas fiscales aprobadas al efecto, de
forma que la tramitacion para la concesion del reconocimiento no suponga una carga
econdémica a la Hacienda Local.

Articulo 4.- Solicitud.

1.- Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza los propietarios de edificaciones,
agrupacién de edificaciones, edificaciones aisladas, edificaciones irregulares y edificaciones
terminadas podran solicitar del Ayuntamiento de Chipiona la tramitacién y resolucién de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacidn, a fin de que pueda procederse, cuando se den
las circunstancias urbanisticas, al acceso a los servicios basicos cuando las infraestructuras lo
permitan, a la autorizacién de las licencias de obras permitidas y limitadas que se puedan
dar en estas edificaciones, asi como a su inscripcién en el Registro de la Propiedad, con las
menciones en dicha inscripcion de lo contenido en el apartado 2 del articulo 3 del Decreto
Ley 3/2019, de 4 de septiembre.



Articulo 5. Procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion.

El procedimiento para la obtencién de la resolucién administrativa que reconozca la
situacion de asimilado a fuera de ordenacidon de las edificaciones irregulares terminadas,
realizadas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se
hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perturbado, conforme a lo dispuesto en el articulo 185.1
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, podra
iniciarse de oficio o a instancia de parte.

Articulo 6. Procedimiento a instancia de parte.

En los procedimientos iniciados a instancia de parte, la solicitud de la persona titular de la
edificacion deberd ajustarse al modelo establecido en el Anexo de la presente Ordenanza
Municipal, la cual, de conformidad con lo previsto en el articulo 6.2 del Decreto-Ley 3/2019,
deberad presentarse ante el Ayuntamiento de Chipiona, los siguientes documentos:

a) Identificacidn de la persona titular de la edificacién: nombre y apellidos, direccidn,
NIF o CIF, correo electrénico a efectos de comunicaciones y notificaciones y teléfono.

b) Justificante del ingreso de la tasa correspondiente y/o en su caso, de la solicitud
de aplazamiento en los términos establecidos en la correlativa ordenanza fiscal
ordenadora de la tasa.

c) Identificacidon de la edificacién afectada, indicando el nimero de finca registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizaciéon geografica mediante
referencia catastral y cartografia georreferenciada, con la identificacion de las
coordenadas UTM.

d) Copia del titulo de propiedad de la parcela donde se ubique la edificacion,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

e) Nota simple actualizada de la finca.
f) Certificado suscrito por técnico competente, en el que se haga constar:

- Descripcidn de la edificacion con especificacion de los usos a que se destina, cuadro
de superficie, descripcion estructural, constructiva y de las instalaciones con que cuenta.

- Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba que se relacionan en el articulo 40.2, del Decreto 60/2010, de 16 de
marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

- Que la edificacién reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad
requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina la misma conforme a lo dispuesto en
la presente ordenanza municipal o, en su caso, de las obras necesarias e indispensables para
que la edificacién retna dichas condiciones, las cuales deberan ejecutarse por el propietario
mediante orden de ejecucién con caracter previo al reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacién.

- Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la
edificacion de los servicios basicos mediante el acceso a redes o, en su caso, que garanticen
el mantenimiento del uso de forma autéonoma y sostenible.

g) Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas generales interiores y
exteriores de la edificacion y de las que se puedan desprender el estado constructivo de la
misma.



h) Planimetria:

Plano de situacion con indicacidon de los datos registrales si estuviera inscrita en el
registro de la propiedad, la referencia catastral y cartografia georeferenciada, con la
identificacion de las coordenadas UTM.

Para el suelo urbano consolidado o suelo urbano no consolidado:

-Plano de situacién sobre cartografia a escala 1:5.000 o 1:10.000, en el que
se grafie la edificacion y que conste expresamente que la edificacion no
invade suelo reservado para sistemas generales, espacios libres, verdes o
equipamiento.

-Plano de la parcela acotado superficiado con indicacion de la escala
(preferentemente a escala 1:2.000).

-Plano acotado en que se sitlen las obras con respecto a los linderos de la
parcela.

-Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacidon con distribucién y
seccion genérica de conformidad con la obras realmente ejecutada. En estos
planos se representara cada una de las edificaciones obras o instalaciones
con uso diferenciado, con expresion de las superficies Utiles y construidas,
escala 100.

Para el suelo urbanizable y no urbanizable

-Plano de situacion sobre cartografia oficial del Plan General a escala 1:5.000
0 1:10.000 en el que se grafie la edificacion a inscribir y que conste
expresamente que la edificacion no invade suelo reservado para sistemas
generales, espacios libres, verdes o equipamiento.

-Plano de la parcela acotado superficiado con indicacién de la escala
preferentemente a escala 1:5.000

-Plano acotado en que se sitlen las obras con respecto a los linderos de la
parcela.

-Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacidon con distribucién y
seccion genérica de conformidad con la obras realmente ejecutada. En estos
planos se representara cada una de las edificaciones obras o instalaciones
con uso diferenciado, con expresion de las superficies Utiles y construidas.

En el supuesto de reconocimiento de parcela en proindiviso en la que se
encuentre la edificacion, deberan requerirlo expresamente en la solicitud y
ademas presentar:

-Plano sobre cartografia georreferenciada de la totalidad de la finca registral
y catastral, con indicacidon de todas las edificaciones existentes de diferentes
propietarios, sus linderos y la superficie total.

-Plano sobre cartografia georreferenciada de la localizacidon de la parcela en
la que se ubica la edificacién para la que se solicita el AFO, con indicacion de
la superficie de la parcela adscrita a la edificacion, sefialando los linderos
dentro de la parcela registral y catastral.

Articulo 7. Supuesto especial de edificaciones irregulares realizadas en una misma
parcela registral, o en su defecto, catastral, ubicadas en suelo no urbanizable,
sobre la que existan dos o mas edificaciones.



Es posible reconocer AFO en edificaciones situadas en parcelaciones con proindiviso siempre
gue la edificacidon reldna las condiciones para tal reconocimiento de AFO (haber transcurrido
el plazo para el ejercicio de la potestad de protecciéon de la legalidad urbanistica y
encontrarse en condiciones para ser utilizada).

Dicho reconocimiento comprendera la edificacion y la parcela sobre la que se ubica, cuya
superficie, en el supuesto de dos o mas edificaciones en una misma parcela registral o, en su
defecto, catastral, coincidird con las lindes existentes, de conformidad con el articulo 183.3.
a) de la LOUA en la redaccién dada por el Decreto Ley 3/2019.

No es necesario tramitar un expediente de segregacién de forma previa al reconocimiento de
AFO de una edificacion irregular situada en una parcelacion, dado que el reconocimiento de
AFO “arrastra” a la parcela donde se sitla la edificacién irregular para la que hubiera
transcurrido el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica
y permite el acceso al registro de la Propiedad, tanto de la edificacién como de la parcela
sobre la que se ubica, cuya superficie, en el supuesto de dos o mas edificaciones en la
misma parcela registral o en su defecto catastral, coincidird con las lindes realmente
existentes (lindes que delimitan el terreno de las edificaciones existentes en la misma
parcela, dividiéndola fisicamente).

Dicho reconocimiento surtird los efectos de la licencia de segregacién exigida por el articulo
25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias,
guedando sujetos dichos efectos a la caducidad prevista para las licencias de parcelacion en
el articulo 66 LOUA, debiendo constar reflejados estos extremos en la resolucion de
reconocimiento de la situacion.

En estos supuestos, ademas de la documentacién requerida con caracter general, y
requerirlo expresamente en la solicitud, deberan presentar:

- Plano georreferenciado de la totalidad de la finca registral o en su caso catastral con
determinacién de linderos, superficie y de la edificaciones existentes.

-Plano de la parcela situada en la finca completa que corresponde a la edificacién para
la que se solicita el AFO con descripcion de superficie y linderos.

- Plano georreferenciado de localizacidon de la edificacion dentro del plano de la parcela
de la finca que corresponde a la edificacion para la que se solicita el AFO con indicacion de
todas las edificaciones existentes, con descripcidon asimismo de su superficie y grafia,
acotadas a linderos.

- Fichero GML INSPIRE de la parcela donde se ubica la edificacion.
Articulo 8. Procedimiento de oficio por el Ayuntamiento.

1. De conformidad a lo establecido en el articulo 6.1 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de
septiembre, el Ayuntamiento de Chipiona podra iniciar de oficio los expedientes encaminados
a declarar la situacion de asimilado a fuera de ordenacion, de aquellas edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de las cuales ya no se pueden
adoptar medidas de proteccidon y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo
con que cuenta la Administraciéon para ello, incluidas las ya inscritas en el Registro de la
Propiedad.

2. Procedera la tramitacion de oficio de estos expedientes en los siguientes supuestos:

a) Cuando con objeto de la tramitacion de un procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica, no fuere posible concluir el mismo, al determinarse la caducidad de la
accion con que cuenta la administracion para ejercer la potestad de restablecimiento.



b) Cuando por parte de la Administracion se constate la existencia de una edificacion
susceptible de ostentar la condicion de asimilada a fuera de ordenacion, cuyo reconocimiento
no hubiere sido solicitado por su titular.

En este caso, el Ayuntamiento de Chipiona requerira al titular de la edificacién para
que en el plazo de dos meses inste la declaracién de asimilado a fuera de ordenacién de la
misma con indicacién expresa de que si asi no lo hiciera se procedera a incoar expediente de
orden de ejecucién.

c) Cuando con motivo de la solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Chipiona de escritura de una obra nueva susceptible de ser reconocida como asimilada a
fuera de ordenacion, otorgada al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre, se dé traslado de tal hecho al Ayuntamiento de Chipiona por parte
del Registro de la Propiedad.

3. La tramitacion administrativa de los expedientes iniciados de oficio se desarrollara en la
forma prevista para los iniciados a instancia de parte, pudiendo la Administracidon incorporar
la documentacion técnica y administrativa necesaria para ello, bien mediante intervencion
directa de los técnicos municipales, bien mediante la contratacién de servicios profesionales
externos.

El titular de la edificacion quedaria obligado al pago de las tasas y demas gastos
municipales que haya ocasionado la tramitacion de oficio de reconocimiento de la edificacion
en situacion de AFO.

Articulo 9. Instruccion del Procedimiento

1. Formulada la solicitud, por parte de los servicios municipales que se designen, se
procederd a la inspeccion de los actos de uso del suelo, en particular las edificaciones
sobres las que se solicita la resolucidon, comprobandose la veracidad de los datos aportados.

2. De conformidad con el articulo 6.3 del Decreto-Ley 3/2019, una vez que esté completa la
documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias que
concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados.

En el contenido de estos informes se hara constar, entre otras circunstancias, la existencia
de expedientes sancionadores o de proteccion de la legalidad en materia de su competencia
y la situacion de los mismos.

El tiempo que medie entre la peticion de dichos informes y la recepcidon de los mismos
suspendera el plazo de resolucién del procedimiento de reconocimiento de la situacidon de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidn. Transcurridos tres meses desde la peticidon de
informe, se entendera favorable el pronunciamiento de dichos 6rganos o entidades gestoras
de los intereses publicos afectados.

En lo relativo a la posible existencia de riesgo de inundaciones, se estara a lo establecido
en el Real Decreto 903/2010, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion, por el que se
traspone la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacion y gestion de los riesgos de inundaciones.

3. A la vista de la documentacidén aportada y de los informes que se hubieran emitido, los
servicios técnicos y juridicos municipales se pronunciaran sobre la idoneidad de la
documentacién aportada, y sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos para el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacion. El procedimiento debera
contener informe juridico sobre la adecuacion de la resolucion pretendida a la legislacion y
ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacién

4. Previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de
ordenacién el Ayuntamiento podrd, en su caso:



Si en la documentacién presentada en la solicitud o del informe técnico municipal, se
reflejara la necesidad de realizar obras para garantizar las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato o que resulten imprescindibles para adecuar la misma a la
normativa sectorial de aplicacion al uso del que se encuentran destinadas, o para evitar el
impacto negativo de la edificacidon sobre el paisaje del entorno, el expediente se sometera a
la siguiente tramitacion:

- Si las obras estuvieran contempladas en el certificado técnico de solicitud, el
interesado debera presentar solicitud de licencia de obras o declaracién responsable,
para la realizacién de las citadas obras.

- Finalizadas las obras los interesados presentaran en el Ayuntamiento, certificado
descriptivo y grafico, suscrito por personal técnico competente, en el que igualmente
se acredite que la edificacion redne las condiciones minimas de salubridad y
habitabilidad para el uso al que se destina.

- Los servicios técnicos municipales, a la vista de la documentacién presentada,
emitiran el correspondiente informe en relacion con la ejecucién de las citadas obras.

- Si las obras no estuvieran contempladas en el certificado técnico presentado por el
solicitante, el Ayuntamiento podra dictar orden de ejecucion para:

a) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion la ejecucion de las obras necesarias
para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad, asi como de las
obras que, por razones de interés general, resulten indispensables para garantizar el ornato
publico, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion
sobre el paisaje del entorno, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del
proyecto técnico como para la ejecucién de las obras.

b) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion o solicitar a la Administracion u
organismo que corresponda, segun el caso, la ejecucion de las medidas exigidas por las
administraciones competentes para minimizar o evitar los riesgos ciertos puestos de
manifiesto en los informes regulados en el apartado 1 de este precepto.

La emisidon de las érdenes de ejecucion referidas en el apartado anterior, suspenderan el
plazo para dictar la resolucién de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de
ordenacidn, que se reanudara a partir de la fecha de presentacidn del certificado acreditativo
de la finalizacion de la obras y/o medidas minimizadoras contenidas en las mismas.

5. Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las obras a que hace
referencia el apartado anterior mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por
personal técnico competente, en el que igualmente se acredite que la edificacidon reldne
las condiciones minimas de salubridad y habitabilidad, para el uso a que se destina. Los
servicios técnicos municipales emitirdn el correspondiente informe en relacién con ejecucién
de las citadas obras.

6. Carta emitida por la compafiia distribuidora de la energia eléctrica del punto de conexién a
la red a pie de parcela ( en caso de prever conexion con acceso a las redes).

7. Carta emitida por la empresa gestora del agua, en su caso del punto de conexion ( en
caso prever conexidén con acceso a red de agua.

8. En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberan estar
finalizadas previamente a la resolucién de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera
de ordenacidn.

Cuando la edificacion se encuentre urbanisticamente en condiciones de ser declarada en
situacion de AFO, y tenga presentada toda la documentacion exigida, se procedera a su
declaracién, previa visita técnica, si fuera necesario.



Articulo 10. Resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacioén.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 8 del Decreto-Ley 3/2019, LA RESOLUCION DE
RECONOCIMIENTO de la situacidn de asimilado a fuera de ordenacién deberd indicar
expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las
condiciones a las que se sujetan las mismas y, en concreto:

a) La identificaciéon de la edificacion. Con detalle de sus usos y de sus superficies tanto Util
como construida, asi como de los parametros urbanisticos que le son de aplicacion.

b) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

c) El reconocimiento de que la edificacidon reune las condiciones minimas de seguridad y
salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) Los servicios basicos, de acuerdo con lo recogido en el articulo 13 de esta Ordenanza.

e) Indicacidon expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar a
la edificacion.

f) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de esta
Ordenanza.

2. El plazo maximo para resolver sera de seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya
recaido resolucion expresa, se entendera desestimada la solicitud por silencio administrativo.
Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se producira la caducidad del mismo.

3.- Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia
expresa del régimen aplicable, que serad el establecido en el articulo 3.2 del Decreto-ley
3/2019 para las edificaciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no declaradas.

En todo caso, de forma previa a la resolucidon del procedimiento para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidon, debera concederse audiencia
previa al interesado en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 39/2015. El Ayuntamiento adoptara las medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido
que procedan e iniciard expediente de ejecucion.

TITULO IV. REGIMEN JURIDICO

Articulo 11. Efectos del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacidn y otorgamiento de licencias de ocupacion y de utilizaciéon

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 9.1 del Decreto-Ley 3/2019, la declaracién de
asimilado a fuera de ordenacion de una edificacién irregular no supone su legalizacién, ni
produce efectos sobre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la
actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico.

2. Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de ordenaciéon no
procederd la concesion de licencias de ocupacién o de utilizacidon, ni se admitird la
declaracién responsable de ocupacion o utilizacion.

El reconocimiento de que la edificacidon relne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacién para su utilizacién, pero no presupone
el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las
actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo.

3. Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacién y destino
de las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacién que estaran,



por tanto, sujetas al cumplimiento de los deberes y cargas que sean exigibles en el
desarrollo urbanistico del @mbito, ni da derecho a indemnizacién por la mera ejecucién de los
planes.

4. La Declaracion municipal de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion (AFO)
establece permite:

- Las obras de conservacién necesarias para el mantenimiento de las condiciones minimas de
seguridad y salubridad.

- Acceder al Registro de la Propiedad haciendo constar las anteriores condiciones.

-Acceder a los servicios basicos de saneamiento, abastecimiento de agua y suministro
eléctrico prestados por compafiia suministradora, si ya existieran las correspondientes redes
de infraestructuras y se reconociera en la declaracion de AFO expresamente.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los
servicios basicos se resolverda mediante instalaciones de caracter auténomo vy
ambientalmente sostenible.

Articulo 12. Inscripcion en el Registro de la Propiedad

De acuerdo con lo establecido en el articulo 53.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, la
resolucion de reconocimiento de la situacidon de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
sera necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en el Registro de la
Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo
de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

La escritura publica de declaracidon de obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro de
la Propiedad de obras o edificaciones, sobre las que hubiere recaido resolucion declarativa de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion, contendra como parte de la misma, copia de la
resolucion administrativa, con mencion expresa a las condiciones de otorgamiento de cada
una de ellas.

Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por la Inscripcion realizada
sera repercutida al titular de la edificacién, construccion, instalacién u obra.

Asimismo, de la resolucion administrativa por la que se declare la situaciéon de AFO se dara
traslado a Catastro .

Articulo 13. Servicios basicos

1. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no
cuenten con acceso a los servicios basicos de saneamiento y abastecimiento de agua y
electricidad prestados por compafiias suministradoras, o cuando los mismos se hayan
realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra autorizarse el acceso a los mismos
siempre que no se precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes y siempre que éstas relnan los requisitos necesarios para
soportar el incremento que las conexiones requieran. Las companias acreditaran la viabilidad
de la conexion en estos términos y exigiran la resolucién por la que se reconoce la situacion
de asimilado a fuera de ordenacion para la contratacion de los servicios a los efectos
establecidos en el articulo 175.2 de la. LOUA.

2. Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los
servicios basicos se resolverda mediante instalaciones de caracter auténomo vy
ambientalmente sostenible.



3. A efectos de acceso a los servicios basicos existentes y la posibilidad de conexion o
enganche a los minimos, éstos deben ser accesibles desde la propia parcela o solar. A tal fin,
se consideraran accesibles cuando dichas infraestructuras discurran y se localicen a pie de
parcela o solar, no requiriendo de mas obras que las necesarias de conexion a la red. En
cualquier caso, la posibilidad de conexidn dependerd de la ubicacion de la edificacién
respecto a las redes existentes y la posibilidad de su conexion, conforme a lo recogido en la
carta del punto de conexidn.

4. Sera necesario informe técnico a que se refiere el articulo 20.3 de esta Ordenanza.

Articulo 14. Conservacion y Mantenimiento

1. De acuerdo con el articulo 9.3 del Decreto-Ley 3/2019, una vez otorgado el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacion, sélo podran autorizarse
las obras de conservacion necesarias para el mantenimiento estricto de las condiciones de
seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destine la edificacion.

2. Asimismo, segun lo establecido en el articulo 155.1 de la LOUA, los propietarios de las
edificaciones tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a
fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

El Ayuntamiento podra ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la
ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

3. En las edificaciones irregulares integradas en agrupacién de edificaciones que precisen de
la aprobacion de Plan Especial de adecuaciéon ambiental y territorial en los términos previstos
en el Titulo II del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, podran autorizarse obras de
conservacion y de reforma, asi como la ejecucidon de elementos auxiliares que no afecten
negativamente a la adecuacion ambiental y territorial de la agrupacion; autorizacion que
quedara en suspenso hasta una vez sea acreditada la ejecucion de las medidas previstas en
el referido Plan.

4. El reconocimiento de AFO, en suelo urbanizable o urbano no consolidado, no exime del
cumplimiento de los deberes y cargas propios de esta clase de suelo. Los efectos de la
Declaracién de AFO se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondientes
instrumento de planeamiento respecto de su desarrollo, orden y destino de dichas
edificaciones que estaran, por tanto, sujetas al cumplimiento de los deberes y cargas legales.
Este aspecto ha de quedar expresamente recogido en la resoluciéon de reconocimiento de
AFO .

Articulo 15. Del cumplimiento por equivalencia.

En el supuesto de edificaciones irregulares aisladas existentes respecto a las que no hubiera
transcurrido el plazo establecido para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad
urbanistica, sobre las que se hubiere dictado resolucion de reposicion de la realidad fisica
alterada, en la ejecucion de ésta se podra acordar el cumplimiento por equivalencia, en los
términos previstos en el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia.

A este respecto, la valoracidn del aprovechamiento urbanistico que se haya
materializado de forma indebida, se realizara de conformidad con la legislacion vigente en
materia de valoraciones en el momento de la solicitud.

A los efectos de fijar esta indemnizacién por equivalencia, el informe técnico
repercutird a la superficie construida, sea cual sea el uso al que se destina la edificacién, el
valor de repercusion del suelo recogido en la «Ponencia de valores total de bienes inmuebles
urbanos del municipio de Chipiona».

Del mismo modo, en el supuesto de edificaciones irregulares agrupadas incluidas en el
ambito de un Plan Especial respecto a las que no hubiera transcurrido el plazo establecido
para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, una vez concluidos



los procedimientos incoados, y sin perjuicio de la imposicién de las sanciones que procedan y
de dictar resolucidén de reposicion de la realidad fisica alterada, en la ejecucion de ésta se
podra acordar el cumplimiento por equivalencia, en los casos de imposibilidad legal o
material de ejecutar la resolucion en sus propios términos, pudiendo consistir dicho
cumplimiento en la participacidon de la persona propietaria en las cargas derivadas del Plan
Especial, en la forma y plazos que en el mismo se establezcan.

- Se presentara solicitud normalizada en la que se especifique descripcion detallada de las
causas por las que proceda la declaracidon de cumplimiento por equivalencia.

- Se abonaran las tasas correspondientes.

Recibida la solicitud se emitiran informes técnico y juridico, que valoraran la imposibilidad
material o legal de la declaracién de cumplimiento por equivalencia y fijaran la indemnizacién
por equivalencia a que se refiere el art. 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

El Ayuntamiento dictara resolucién en la que determine:

- Que no procede la declaracidén, en cuyo caso ordenara continuar con el expediente de
proteccién de legalidad, y advertira de la imposibilidad de utilizacién de la edificacion.

- Que procede la declaracion de cumplimiento por equivalencia, fijandole plazo para que
proceda al pago de la indemnizacién del art. 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, Decreto 60/2010, de 16 de marzo, y para la solicitud de AFO.

Articulo 16. Constitucion de registro de edificaciones irregulares reconocidas.

El Ayuntamiento procederd a la constitucién de un Registro de obras, edificaciones e
instalaciones y construcciones a las que se haya declarado el reconocimiento de la situacion
juridica en que se encuentran, incluyendo si las hubiera, las condiciones impuestas.

TITULO IV. CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD, HABITABILIDAD,
FUNCIONALIDAD, SEGURIDAD Y ORNATO.

Articulo 17. Objeto, contenido y alcance.

1. El presente Titulo tiene por objeto principal establecer las condiciones minimas que en
materia de habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones existentes, aplicables en
los procedimientos de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion.

2. Conforme a lo dispuesto en este Titulo, se entendera que la edificacion terminada resulta
apta para el uso al que se destina cuando, sin necesidad de ninguna actuacion material
posterior, redna las siguientes condiciones basicas:

a) Dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

b) Su implantaciéon no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o
bienes.

c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme
al uso al que se destina.

d) Reulne condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las
personas en su utilizacién, ni se alteren las condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos
requisitos minimos de funcionalidad.

3. El reconocimiento de que la edificacidon reldne las condiciones establecidas en materia de
seguridad, habitabilidad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion pero no



presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar
las actividades que en la misma se lleven a cabo.

Articulo 18. Sobre el impacto generado por las edificaciones.

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser
generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad,
de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos colindantes, ni provocar
peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.
c) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares del
patrimonio histérico.

e) Las viviendas deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas del
medio en que se encuentren emplazadas, pudiendo el Ayuntamiento obligar a la modificacion
de su aspecto exterior por resultar éste antiestético.

Articulo 19. Condiciones de seguridad.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicacién conforme al uso al que se destina, sin que se pueda
encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras
personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberda contar con
medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o0 enseres ante posibles riesgos
por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias béasicas de proteccion contra incendios
conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de
propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion que sean precisos.

3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,
disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi
como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir las condiciones de uso y
seguridad exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar
riesgo alguno para las personas y usuarios.

No se considera que reune los requisitos de edificacion y por lo tanto las condiciones
para ser declarados AFO:

- Las caravanas o moévil home, entendiendo por esto:

Mévil Home o casa moévil, es una casa que se puede transportar de manera sencilla,
provista de chasis, ruedas y lanza para arrastrar, se transportan sin necesidad de
desmontarla antes y que no es necesario fijar al suelo por ningun elemento. No tiene
gue hacer ninguna obra para traer la instalacion, se considera bien mueble, regulado
en el articulo 335 del Cédigo Civil.

-Los vehiculos habitables de recreo transportable que conservan sus medios de movilidad y
que estan destinados a una ocupacién ocasional o de temporada.

Articulo 20. Condiciones minimas de salubridad.



1. La edificacién debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para
evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi
como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y la eliminacién de contaminantes
procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad del aire interior
de la edificacion. Estard acabada al menos con enfoscado y pintura en los paramentos
exteriores.

2. La edificacién debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las
dotaciones minimas exigibles en funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso
residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de
agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

Cuando no se pueda disponer de agua a través de la red de abastecimiento municipal, se
utilizard un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes,
balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la
normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la
contaminacién de las aguas. En todo caso, deberd quedar garantizada la potabilidad de las
aguas para el consumo humano.

3. Solamente se podra acceder a la red de abastecimiento de agua, cuando exista informe
técnico favorable para su conexidn, que debera tener en cuenta las obras que se necesiten
para su conexién, y que el caudal de agua que se dispone para la zona es suficiente, sin
menoscabar las necesidades del suelo urbano.

4. En el supuesto de abastecimiento de agua por depdsito, este debe ser adecuado para que
contenga agua apta para el consumo humano.

5. La edificacion debe constar con una instalacion de fontaneria en su interior que cumpla
con los requisitos exigibles a estas instalaciones.

6. La edificacion debe constar con certificado de instalacion eléctrica en el supuesto que esta
energia no sea auténoma sino quesea a cargo de empresa suministradora

El suministro publico de energia eléctrica puede ser sustituido por generacién propia, edlica,
solar, generador, etc., siempre que esté autorizado para ello.

7. La edificacion deberad contar con una red de evacuacidn de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran,
asi como con un sistema de depuraciéon que cuente con las garantias técnicas necesarias
para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas o
superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados
estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion y
contar con los correspondientes contratos de mantenimiento.

8. Debera justificarse que la edificacion dispone de algun sistema para la eliminacion de los
residuos solidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o disponer de vertedero
auténomo conforme a la normativa aplicable.

Articulo 21. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

Si la edificacion se destina al uso residencial deberd cumplir, ademas de las normas
anteriores, las siguientes exigencias:

a) La vivienda debera contar al menos con una superficie Gtil no inferior a 24 m2,
permitiéndose las estancias discontinuas dentro de una misma parcela, e incluir
como minimo una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo
de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sotano y deberan estar
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.

c) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que
no sean de uso exclusivo de los mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso
obligado al resto de las piezas habitables.



d)

e)

f)

g)

h)

Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacidon natural desde un espacio
abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias
auxiliares. Los huecos de iluminacién deben tener una dimensidn minima superior a
1/10 de la superficie Util de la pieza, con huecos practicables para ventilacién de al
menos 1/3 de la dimensidn minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos
de ventilacidon directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacion
forzada, con renovacién continua de aire, o disponer de un sistema de ventilacidn
mecanica.

Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de diametro que no
sea inferior a 1/6 de la altura del edificio. Cuando la edificacion tenga dos o mas
plantas, la dimensién minima serda mas de 3 metros cuadrados.

La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion de al menos un
cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las
habitaciones destinadas al descanso.

Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser como minimo de
2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones
de uso y seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo,
conectada a la red de suministro o mediante soluciones alternativas de
autoabastecimiento, con tomas de tierra.

- Red interior de desaglie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,
disponiendo todos ellos de dispositivos siféonicos.

Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido
por aparatos sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero
y espacios aptos para cocinar y lavar, asi como agua caliente sanitaria.

TITULO V. DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 22. De las infracciones.

Se consideran infracciones el incumplimiento, por parte de los particulares, de las
obligaciones establecidas en esta ordenanza y de la normativa general que sea aplicable a
los expedientes administrativos, a que se refiere la misma.

Articulo 23. Clasificacion de las infracciones.

Las infracciones se clasificaran en muy graves, graves o leves.

1. Seran muy graves las infracciones que supongan:

a) La falsedad en proyecto o documento, que pudiera dar lugar a declaracién o

calificaciéon juridica distinta de la que correspondiera a una edificacion en suelo no
urbanizable regulada en esta ordenanza.

b) La ejecucion de obras en la edificacion en suelo no urbanizable sin contar con la

preceptiva licencia, aun cuando estas fueran para adecuarla a las condiciones de
habitabilidad.

c) Desobedecer la orden de no ocupacién de la edificacion.

2. Son infracciones graves:



a) El no solicitar para las edificaciones construidas la legalizacién o declaracidon de
fuera de ordenacién, o asimilado a fuera de ordenacidn, o solicitud de licencia de ocupacién o
utilizacién, exigidas en la presente ordenanza.

b) Obstaculizar la labor de inspeccidn técnica de la edificacion.

3. Son infracciones leves:

Todas las demas infracciones de la presente ordenanza no tipificadas como graves o
muy graves.

Articulo 24. Sanciones.

Las infracciones seran sancionadas con las siguientes multas:
a) Infracciones leves: multas de 150 € a 300 €.
b) Infracciones graves: multas de 600 € a 1.000 €.

c¢) Infracciones muy graves: multas de 1.000 € a 3.000 €.

Articulo 25. Multas coercitivas.

Se impondran multas coercitivas por importe de 100 € mensuales, con un maximo de 12
multas, por incumplimiento del deber de solicitar:

- Licencia de legalizacidn.

- Declaracién, cuando proceda, de Fuera de Ordenacion.
- Declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacion.

- Licencia de ocupacién o utilizacién.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Los modelos de declaracion que se adjuntan a la presente ordenanza
podran ser modificados por acuerdo de la Junta de Gobierno Local.

DISPOSICION DEROGATORIA.

La presente Ordenanza deroga la Ordenanza Municipal Reguladora de Edificaciones
en Suelo No Urbanizable, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia con el nUmero 27, de
fecha 8 de febrero de 2013.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza tendra su entrada en vigor a partir del dia siguiente de su

publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, y mantendra su vigencia hasta en tanto no se
derogue expresamente.
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DATOS DEL TITULAR
Apellidos y nombre o Razén Social DNI n2
Domicilio
Poblacion y Provincia C.P.
Teléfono Fijo Movil Fax Correo electrénico

EMPLAZAMIENTO DE LA EDIFICACION

Edificacién compuesta de

Direccién Ref. Castastral

Numero de finca registral Coordenadas UTM

AUTOR DEL CERTIFICADO TECNICO
Apellidos y nombre Ne de colegiado/a Titulacion

SOLICITA QUE SE DECLARE LA/LAS EDIFICACION/ES DE REFERENCIA EN SITUACION DE

|:| ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION
|:| FUERA DE ORDENACION

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

1.- Copia del titulo de propiedad de la parcela donde se ubique la edificacion, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.
2.- Nota simple actualizada de la finca registral

3.-Certificacion técnica en formato digital que acredite:

a) Identificacion del inmueble en plano de situacion, con indicacién de los datos registrales, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad, la referencia catastral y cartografia referenciada, con la identificacion de las coordenadas UTM.
b)  Descripcion de la edificacion, con expresion de su compatibilidad o disconformidad con la ordenacién urbanistica, con aportacion de los
siguientes planos:
Supuesto |
o Un plano de situacién sobre cartografia oficial del Plan General a escala 1:5.000 6 1:10.000, en el que se grafia la edificacion a
inscribir y que conste expresamente que la edificacién no invade suelo reservado para sistemas generales, espacios libres, verdes o
equipamiento.
o Plano de la parcela, acotado o superficiado con indicacion de la escala (preferiblemente a escala 1:5.000).
o Plano acotado en que se situen las obras con respecto a los linderos de la parcela.

o Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacién con distribucion y seccion genérica, de conformidad con la obra

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n
C.P. 11.550 - Chipiona (Cadiz) - Tfno.: 956 929060
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realmente ejecutada. En estos planos se representara cada una de las edificaciones, obras o instalaciones con uso diferenciado,
con expresion de las superficies Gtiles y construidas.

Supuesto Il
Supuesto de reconocimiento de parcela en proindiviso en la que se encuentra la edificacién.

- Plano sobre cartografia georeferenciado de la totalidad de la finca registral y catastral, con indicacion de todas las
edificaciones existentes, de diferentes propietarios, sus linderos y la superficie total.

- Ficha catastral de la parcela total.

- Plano sobre cartografia georefernciada de la localizacién de la parcela en la que se ubica la edificacion para la que
se solicita el AFO, con indicacion de la superficie de la parcela adscrita a la edificacidn, sefialando los linderos
dentro de la parcela registral y catastral.

c) Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas generales interiores y exteriores de la edificacion y de las que se puedan
desprender el estado constructivo de la misma, con tamafio minimo 10 x 15 cm.

d) Que el suelo no tiene riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones, u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o
de otra procedencia.

e) Sila edificacidn tuviera pequefias disconformidades con la ordenacién urbanistica, se debera sefialar y especificar la imposibilidad o muy
dificil reposicion de las obras que infringen la normativa urbanistica.

f) Que la edificacion redne las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina la
misma conforme a lo dispuesto en la ordenanza municipal.

g)  Descripcidn de las obras necesarias e indispensables para su adecuacién a las normas de habitabilidad, y para poder dotar a la
edificacion de los servicios bdsicos mediante el acceso a redes o, en su caso, que garanticen el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible, y plazo de ejecucion.

° Los servicios basicos habran de resolverse preferentemente mediante instalaciones de caracter autbnomo y sostenible, sujetas en
todo caso a la normativa sectorial aplicable.

o Excepcionalmente, los servicios basicos podran suministrarse mediante el acceso a las redes, siempre y cuando éstas estén
accesible a pie de parcela y la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida.

o Acreditacion por parte de las compafiias suministradoras de que dispone de suficiente potencia eléctrica o caudal de agua para
abastecer a la edificacion.

e) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el articulo
40.2, del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.
Informacion basica sobre Proteccion de Datos

Responsable Ayuntamiento de Chipiona.

Finalidad Tramitacion de declaracion de asimilado a fuera de ordenacion.
Cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. La base legal para tratamiento de los datos que nos facilitan
las personas inscritas queda establecida en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, Ejercicio de poderes

Legiti ., publicos. Por consentimiento del interesado. Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente en Chipiona. Ley 72015, de 30

egitimacion

& de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. Ley 72002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia. Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia. Ordenanza
Municipal de tramitacidn de licencias urbanisticas. Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la tramitacion
de licencias mediante actuaciones urbanisticas comunicadas.

Destinatarios Administraciones Publicas. Organismos de la Administracidn de Justicia. Fuerzas y Cuerpos de Seguridad

Derechos Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, segun se indica en la informacién adicional.

Informacién Derechos La informacion detallada sobre Proteccion de Datos consta en el documento informativo adjunto. Se ruega su

adicional lectura antes de firmar este consentimiento.

En Chipiona a

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n
C.P. 11.550 - Chipiona (Céadiz) - Tfno.: 956 929060
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INFORMACION SOBRE PROTECCION DE DATOS
(Documento integro complementario de la “Informacién Bésica sobre Proteccién de Datos”)
1 - RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS

Identidad. ... Ayuntamiento de Chipiona

C.I.F. nim. P-1101600-C
Direccion......ccceveveeeveeeviee e, Plaza de Andalucia, S/N. 11550 - Chipiona (Cadiz). Teléfono........c..coeevveeverveveennene. 956-92.90.60
FaXuveoverreresreeeiereeestesvesnesreenens 956-92.23.29

sac@aytochipiona.es

Contacto DPD .. dpd@aytochipiona.es
2 - FINALIDAD DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS

En la Delegacién de Obras y Urbanismo tratamos los datos facilitados para la gestién de las obligaciones y cometidos establecidos por obligacién

legal y en el ejercicio de poderes publicos relacionados con: Tramitacién de declaracion de asimilado fuera de ordenacién. En ningtin caso dichos
datos seran sometidos al proceso de decisiones automatizadas. En cuanto a su duracion, los datos personales proporcionados se conservaran
mientras no se solicite su supresién por la persona interesada, dentro de las limitaciones que puedan quedar establecidas por la normativa de
aplicacion en cuanto a la finalidad anteriormente descrita.
3 - LEGITIMACION DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS
La base legal para tratamiento de los datos que nos facilitan las personas inscritas queda establecida en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, Plan
General de Ordenacién Urbanistica vigente en Chipiona, Ley 72015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, Ordenanza Municipal de tramitacién de licencias urbanisticas y Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la tramitacion
de licencias mediante actuaciones urbanisticas comunicadas, por consentimiento del interesado, con la finalidad prevista en el punto 2.
4 - DESTINATARIOS DE CESIONES O TRANSFERENCIAS Los datos recopilados podran ser objeto de cesidon o transferencia segun la siguiente
relacion:
= Administraciones Publicas.
= QOrganismos de la Administracién de Justicia.
= Fuerzas y Cuerpos de Seguridad.
Bajo ninguna circunstancia se realizard cesion o transferencia de datos personales a un tercer pais u organizacion internacional. La comunicacion de
datos entre entidades se realizara garantizando las medidas de seguridad exigibles en la legislacidn vigente y bajo politicas de proteccién de datos
personales emitidas por AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA y que garantizan un tratamiento de datos conforme a las exigencias de la legislacion vigente
en Proteccion de Datos de Caracter Personal. No se realizaran transferencias internacionales de datos
5 - DERECHOS DE LAS PERSONAS INTERESADAS
= Como titular de los datos, y en cualquier momento, tiene Vd. derecho a dirigirse al Ayuntamiento de Chipiona para ejercitar sus derechos.
= Cualquier persona tiene derecho a obtener confirmacién sobre si en esta Administracidon tratamos datos personales que les conciernan o
no.
= |a persona interesada tiene derecho a acceder a sus datos personales y a solicitar la rectificacién de los datos inexactos, asi como a solicitar
su supresion cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que fueron recogidos (a este efecto véanse los términos de duracidn
de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente) sin que ello afecte a la licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= |a persona interesada puede solicitar la limitacién del tratamiento de sus datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos
legitimos imperiosos (véanse los términos de duracion de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la
licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= La persona interesada puede oponerse al tratamiento de sus datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos legitimos
imperiosos (véanse los términos de duracidn de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la licitud del
tratamiento consentido previo a su retirada.
= |a persona interesada puede solicitar la portabilidad de sus datos, siendo necesario en tal caso la identificaciéon del nuevo responsable de
los datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos legitimos imperiosos (véanse los términos de duracién de uso de los
datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= La persona interesada puede ejercer sus derechos mediante escrito dirigido a esta Administracién por cualquiera de los medios de contacto
sefialados en el punto 1, siempre que permita asegurar la autenticidad de su voluntad y quede valida constancia de ello.
= La persona interesada puede presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos cuando no obtenga satisfaccion
en el ejercicio de sus derechos. Con mi firma manifiesto haber recibido y quedar enterado/a del contenido del adjunto documento
“Informacién sobre Proteccion de Datos” y OTORGO MI CONSENTIMIENTO para el tratamiento de mis datos personales contenidos en el
presente formulario.
Con mi firma manifiesto haber recibido y quedar enterado/a del contenido del adjunto documento “Informacion sobre Proteccion de Datos” y
OTORGO MI CONSENTIMIENTO para el tratamiento de mis datos personales contenidos en el presente formulario.
Chipiona a de de

El/la interesado/a Fdo.- DNI n2

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n
C.P. 11.550 - Chipiona (Céadiz) - Tfno.: 956 929060
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DATOS DEL TITULAR
Apellidos y nombre o Razén Social DNI/CIF ne
Domicilio
Poblacion y Provincia C.P.
Teléfono Fijo Movil Fax Correo electrénico
Edificacion compuesta de:

EMPLAZAMIENTO DE LA EDIFICACION

Direccién Ref. Castastral

Numero de finca registral Coordenadas UTM

AUTOR DEL CERTIFICADO TECNICO

Apellidos y nombre Ne de colegiado/a Titulacion

SOLICITA QUE SE DECLARE LA/LAS EDIFICACION/ES DE REFERENCIA EN SITUACION DE

|:| ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION
|:| FUERA DE ORDENACION

DOCUMENTACION QUE DEBERA APORTAR:

1.- Copia del titulo de propiedad de la parcela donde se ubique la edificacion, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.
2.- Nota simple actualizada de la finca registral

3.-Certificacion técnica en formato digital que acredite:
a) Identificacion del inmueble en plano de situacion, con indicacion de los datos registrales, si estuviera inscrita en el Registro de la

Propiedad, la referencia catastral y cartografia georeferenciada, con la identificacion de las coordenadas UTM.

b)  Descripcion de la edificacidn, con expresion de su compatibilidad o disconformidad con la ordenacidn urbanistica, con aportacion de los
siguientes planos:

o Un plano de situacidn sobre cartografia oficial del Plan General a escala 1:5.000 6 1:10.000, en el que se grafia la edificacion a
inscribir y que conste expresamente que la edificacién no invade suelo reservado para sistemas generales, espacios libres, verdes o
equipamiento.

o Plano de la parcela, acotado o superficiado con indicacion de la escala (preferiblemente a escala 1:2.000).

o Plano acotado en que se situen las obras con respecto a los linderos de la parcela.

o Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacién con distribucion y seccion genérica, de conformidad con la obra
realmente ejecutada. En estos planos se representara cada una de las edificaciones, obras o instalaciones con uso diferenciado,
con expresion de las superficies Utiles y construidas, escala 100.

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n
C.P. 11.550 - Chipiona (Cadiz) - Tfno.: 956 929060



DECLARACION DE ASIMILADOA SUELO URBANO
FUERA DE ORDENACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

[ ] DECLARACION DE FUERA DE ORDENACION E SUELO URBANO u
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

o Reportaje fotogréfico a color que plasme las caracteristicas generales interiores y exteriores de la edificacion y de las que se

puedan desprender el estado constructivo de la misma.
c)  Sila edificacidn tuviera pequefias disconformidades con la ordenacién urbanistica, se debera sefialar y especificar la imposibilidad o muy

dificil reposicion de las obras que infringen la normativa urbanistica.

d) Que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina la
misma conforme a lo dispuesto en la ordenanza municipal.

e) Descripcidn de las obras necesarias e indispensables para su adecuacion a las normas de habitabilidad, y para poder dotar a la
edificacion de los servicios bdsicos mediante el acceso a redes o, en su caso, que garanticen el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible, y plazo de ejecucion.

f) Fecha de terminacién de la edificacién, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el articulo
40.2, del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Informacion basica sobre Proteccion de Datos

Responsable Ayuntamiento de Chipiona.

Finalidad Tramitacion de declaracién de asimilado a fuera de ordenacion.
Cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. La base legal para tratamiento de los datos que nos facilitan
las personas inscritas queda establecida en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, Ejercicio de poderes

Legiti ., publicos. Por consentimiento del interesado. Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente en Chipiona. Ley 7/2015, de 30

egitimacion
g de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. Ley 72002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn

Urbanistica de Andalucia. Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia. Ordenanza
Municipal de tramitacion de licencias urbanisticas. Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la tramitacion
de licencias mediante actuaciones urbanisticas comunicadas.

Destinatarios Administraciones Publicas. Organismos de la Administracién de Justicia. Fuerzas y Cuerpos de Seguridad

Derechos Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, segun se indica en la informacién adicional.

Informacién Derechos La informacidn detallada sobre Proteccidon de Datos consta en el documento informativo adjunto. Se ruega su

adicional lectura antes de firmar este consentimiento.

En Chipiona a

Ilmo. Ayuntamiento de Chipiona - Plaza de Andalucia, s/n
C.P. 11.550 - Chipiona (Cadiz) - Tfno.: 956 929060



DECLARACION DE ASIMILADOA SUELO URBANO
FUERA DE ORDENACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

[ ] DECLARACION DE FUERA DE ORDENACION E SUELO URBANO u
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

INFORMACION SOBRE PROTECCION DE DATOS
(Documento integro complementario de la “Informacién Bésica sobre Proteccién de Datos”)
1 - RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS

Identidad........ccceevee veviieeiiieenns Ayuntamiento de Chipiona
C.LE nUM. i P-1101600-C
DirecCion......cooceveevienieneenennns Plaza de Andalucia, S/N. 11550 - Chipiona (Cadiz). Teléfono..........ccccecevveveerveennne. 956-92.90.60

956-92.23.29

Correo Electrénico.. ... sac@aytochipiona.es

Contacto DPD dpd@aytochipiona.es
2 - FINALIDAD DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS

En la Delegacién de Obras y Urbanismo tratamos los datos facilitados para la gestién de las obligaciones y cometidos establecidos por obligacién

legal y en el ejercicio de poderes publicos relacionados con: Tramitacién de declaracion de asimilado fuera de ordenacién. En ningtin caso dichos
datos seran sometidos al proceso de decisiones automatizadas. En cuanto a su duracion, los datos personales proporcionados se conservaran
mientras no se solicite su supresién por la persona interesada, dentro de las limitaciones que puedan quedar establecidas por la normativa de
aplicacion en cuanto a la finalidad anteriormente descrita.
3 - LEGITIMACION DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS
La base legal para tratamiento de los datos que nos facilitan las personas inscritas queda establecida en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, Plan
General de Ordenacién Urbanistica vigente en Chipiona, Ley 72015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
Ley 72002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, Ordenanza Municipal de tramitacién de licencias urbanisticas y Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la tramitacion
de licencias mediante actuaciones urbanisticas comunicadas, por consentimiento del interesado, con la finalidad prevista en el punto 2.
4 - DESTINATARIOS DE CESIONES O TRANSFERENCIAS Los datos recopilados podran ser objeto de cesion o transferencia segun la siguiente
relacion:
= Administraciones Publicas.
= QOrganismos de la Administracién de Justicia.
= Fuerzas y Cuerpos de Seguridad.
Bajo ninguna circunstancia se realizard cesion o transferencia de datos personales a un tercer pais u organizacion internacional. La comunicacion de
datos entre entidades se realizard garantizando las medidas de seguridad exigibles en la legislacion vigente y bajo politicas de proteccidén de datos
personales emitidas por AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA y que garantizan un tratamiento de datos conforme a las exigencias de la legislacion vigente
en Proteccion de Datos de Cardcter Personal. No se realizaran transferencias internacionales de datos
5 - DERECHOS DE LAS PERSONAS INTERESADAS
= Como titular de los datos, y en cualquier momento, tiene Vd. derecho a dirigirse al Ayuntamiento de Chipiona para ejercitar sus derechos.
= Cualquier persona tiene derecho a obtener confirmacidn sobre si en esta Administracion tratamos datos personales que les conciernan o
no.
= |a persona interesada tiene derecho a acceder a sus datos personales y a solicitar la rectificacién de los datos inexactos, asi como a solicitar
su supresion cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que fueron recogidos (a este efecto véanse los términos de duracién
de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente) sin que ello afecte a la licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= |a persona interesada puede solicitar la limitacién del tratamiento de sus datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos
legitimos imperiosos (véanse los términos de duracion de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la
licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= La persona interesada puede oponerse al tratamiento de sus datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos legitimos
imperiosos (véanse los términos de duracién de uso de los datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la licitud del
tratamiento consentido previo a su retirada.
= La persona interesada puede solicitar la portabilidad de sus datos, siendo necesario en tal caso la identificacion del nuevo responsable de
los datos, en cuyo caso Unicamente los conservaremos por motivos legitimos imperiosos (véanse los términos de duracién de uso de los
datos consignados en el punto 2 precedente), sin que ello afecte a la licitud del tratamiento consentido previo a su retirada.
= La persona interesada puede ejercer sus derechos mediante escrito dirigido a esta Administracion por cualquiera de los medios de contacto
sefialados en el punto 1, siempre que permita asegurar la autenticidad de su voluntad y quede valida constancia de ello.
= La persona interesada puede presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos cuando no obtenga satisfaccion
en el ejercicio de sus derechos. Con mi firma manifiesto haber recibido y quedar enterado/a del contenido del adjunto documento
“Informacién sobre Proteccion de Datos” y OTORGO MI CONSENTIMIENTO para el tratamiento de mis datos personales contenidos en el
presente formulario.
Con mi firma manifiesto haber recibido y quedar enterado/a del contenido del adjunto documento “Informacién sobre Proteccion de Datos” y
OTORGO MI CONSENTIMIENTO para el tratamiento de mis datos personales contenidos en el presente formulario.
Chipiona a de de

El/la interesado/a Fdo.- DNI n2
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