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PROYECTO DE ACTUACIÓN PARA LA CONSTRUCCIÓN DE CENTRO DE 
GESTIÓN DE RESIDUOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSOS, VALIDACIÓN 
DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCIÓN, APARCAMIENTOS DE CAMIONES, 
AUTOBUSES Y CARAVANAS Y ÁREA DE PERNOCTACIÓN PARA 
AUTOCARAVANAS. 

  
 

1. OBJETO. 
 

 Proyecto de Actuación para hacer compatible el uso de un suelo clasificado, de acuerdo 

con el Plan General de Ordenación Urbana de Arcos de la Frontera,  como Suelo No 

Urbanizable de carácter natural o rural, situado en Buenavista, con el  uso industrial y recreativo y 

de esparcimiento,  para la construcción de un centro de gestión de residuos peligrosos y no 

peligrosos, validación de residuos de la construcción, aparcamientos de camiones, autobuses y 

caravanas y área de pernoctación para autocaravanas, de acuerdo con el  punto 4 y 5 del 

Capítulo V de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía. 

 Se proyecta la construcción de un centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de 

pernoctación. Para el desarrollo de la actividad de gestión de residuos peligrosos y no peligrosos 

y validación de residuos de la construcción se proyecta un edificio de oficinas de 900 m2, una 

nave de 1.350 m2 para taller de vehículos propios, oficinas, aseos y vestuarios del personal, un 

punto de suministro de gasóleo A y B ( 30.000 l + 30.000 l) para consumo propio, una báscula 

de 40 T, una nave de 4.050 m2 para el reciclaje y almacenamiento de residuos, peligroso y no 

peligrosos, validación de los residuos de la construcción, con oficina de control y aseos para 

personal y zona de acopio de residuos y clasificación de material de obras en el exterior de 

11.157,00 m2, para el desarrollo de la actividad de aparcamientos se proyecta una nave de 850 

m2 para la limpieza de cisternas, oficina y vestuarios para transportistas, zona de aparcamiento de 

caravanas y autocaravanas con capacidad para 51 vehículos con una superficie de 1.072 m2, 

zona de aparcamiento de camiones con capacidad para 43 vehículos con una superficie de 

3.169,36 m2, zona de aparcamiento de autobuses con una capacidad de 21 vehículos 1.671,80 

m2 y zona de aparcamiento de turismos con una capacidad para 178 vehículos para 

transportistas y personal con una superficie de 2.447,29 m2; y para el desarrollo de la actividad 

turística, se proyecta un área de pernoctación de autocaravanas de 7.312,85 m2 total, compuesta 

por con una área de pernocta para 40 autocaravanas, una zona de muelle y dos puntos limpios, 

un edificio de 120 m2 para recepción, área de recreo, servicios higiénicos y lavadero,  unas zonas 

verdes y ajardinadas de 2.599,25 m2  y una superficie de viales de 2.420,15 m2.  



Refª 1901- OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO  S.L.U 
                                                                                 P. de actuación para centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de pernocta 

                                                     Buenavista. Polígono 63. Parcela 6. Arcos de la Frontera (Cádiz)                  
 

 
 

1901-P.A.   - 5 -  

 

 Además se proyectan una superficie total de viales de 17.608,86 m2, un centro de 

transformación de 400 KVA y extensas superficies verdes arboladas con una superficie de 

18.228,72 m2 más a las ya proyectadas en el área de autocaravanas,  de forma que delimitan 

usos, protejan el trazado de zonas de cauces y limiten el impacto ambiental en la zona.  

 Para llevar a cabo la construcción de las instalaciones anteriormente descritas, es 

necesaria la canalización del cauce innominado situada más Sur de la finca, de tal manera que 

vierta en el cauce innominado situada más al Norte así como la construcción de un paso sobre el 

cauce innominado Norte, de forma que se conecten todas las instalaciones de la finca salvo el 

área de pernoctación de autocaravanas cuyas instalaciones y acceso son independientes.  

 Dada la magnitud de la actuación se proyecta ejecutar las obras anteriormente descritas 

en tres fases. Se detallan  las obras a ejecutar en cada una de las  fases: 

- En la primera fase se ejecutarían la nave taller de 1.350 m2, el edificio de oficinas de 900 

m2, el punto de suministro de gasóleo A y B ( 30.000 l + 30.000 l) para consumo propio, 

una báscula de 40 T, zona de aparcamiento de caravanas y autocaravanas con 

capacidad para 51 vehículos con una superficie de 2.091,57 m2 de los que 1.019,57 m2 

suponen la zona de rodadura,  zona de aparcamiento de turismos con una capacidad 

para 152 vehículos para transportistas y personal con una superficie de 2.109,38 m2, una 

superficie de  viales  de 5.138,86 m2, centro de transformación de 400 KVA y una 

superficie de espacios verdes de 1.528,97 m2. Además se ejecutaría la canalización del 

cauce innominado situada más Sur de la finca de tal manera que vierta en el cauce 

innominado situada más al Norte. 

- En la segunda fase se ejecutarían la nave para el reciclaje y almacenamiento de residuos 

de 4.050 m2, zona de acopio de residuos y clasificación de material de obras en el 

exterior de 11.157,00 m2, una superficie de espacios verdes de 15.482,73 m2, zona de 

aparcamientos con capacidad para 26  vehículos  de 337,91 m2 y una superficie de viales 

de 6.963,50 m2. Además se ejecutaría el paso sobre el cauce innominado situado más al 

Norte. 

- Finalmente, en la tercera fase se ejecutarían el área de pernoctación de autocaravanas de 

7.312,85 m2, compuesta por una área de pernocta para 40 autocaravas, una zona de 

muelle y dos puntos limpios con una superficie de 2.173,45 m2, un edificio de 120 m2 

para recepción, área de recreo, servicios higiénicos y lavadero,  unas zonas verdes y 

ajardinadas de 2.599,25 m2  y una superficie de viales de 2.420,15 m2;   una nave de 

850 m2 para la limpieza de cisternas, zona de aparcamiento de camiones con capacidad 
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para 43 vehículos con una superficie de 3.169,36 m2, zona de aparcamiento de 

autobuses con una capacidad de 21 vehículos 1.671,80 m2, una superficie de viales de  

2.066,78 m2 y una superficie de espacios verdes de 1.217,03 m2.  

 
-  

A. IDENTIFICACIÓN 
 

2. ENTIDAD PROMOTORA. 
 

 El presente Proyecto de Actuación se redacta a petición de la OBRAS Y EXCAVACIONES 

MANZANO S.L.U, con C.I.F. B-11856903 y domicilio en la carretera de Arcos-Pantano de 

Guadalcacín, parcela 140, apartados de correos 307, 11630 Arcos de la Frontera (Cádiz). 

 

B.  DESCRIPCIÓN DE LA ACTIVIDAD 
 

3. SITUACIÓN, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACIÓN. 

 
 
 Los terrenos donde se proyecta el centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de 

pernoctación se sitúan en Buenavista, polígono 63, parcela 6,  término municipal de Arcos de la 

Frontera. Se trata de una parcela cuya  superficie de reciente medición es  72.522 m2. Tiene un 

acceso a través del camino C-2 y C-2-2.  Linda al norte, con camino C-2-2 que lo separa del lote 

número cinco y finca segregada; al sur, con lote número 3; al este, con lote número 8; y al oeste, 

con camino C-2 y finca segregada.  
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4. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y JURÍDICAS DE LOS TERRENOS 
 

La finca sobre la que se pretende la construcción de un centro de gestión de residuos, 

aparcamientos y área de pernoctación es la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos 

de la Frontera, al Tomo 1004, libro 474, folio 135, finca 24.864, inscripción 3ª y cuyas 

referencia catastral se indica a continuación. 

 

Situación Referencia Catastral 
Polígono 63 Parcela 6 53006A063000060000DH 

 

Se adjunta en el anexo correspondiente la certificación catastral y las escrituras de la finca. 

 

 

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U es propietaria de la  finca objeto del 

presente proyecto de actuación, sita en Buenavista, Arcos de la Frontera, con una superficie 

escriturada de cabida de 7 has, 9 áreas y 75 cas (70.975 m2), una superficie catastral de 77.166 

m2, aunque según reciente medición la superficie de parcela es 72.522 m2.   
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Los accesos actuales de la finca se realizan desde la antigua A-384 y A-393. 

La finca tiene forma prácticamente regular, no teniendo en la actualidad ningún tipo de 

uso. Presenta una orografía ligeramente inclinada.  

Junto a  la linde norte de la parcela existe actualmente un centro de transformación aéreo 

y  una tubería de suministro de agua para riego dado que la finca es tierra de riego situada 

dentro de la zona regable de la Comunidad de Regantes San Andrés y Buenavista y, por la linde 

de la finca, discurre una tubería de suministro de agua potable para consumo.  

 

 AFECCION CAUCES 

La finca sobre la que se implanta la actuación está afectada por el trazado de dos zonas  

de cauces innominados procedentes de las parcelas colindantes.  

Se ha consultado la cartografía en la Consejería de Medio Ambiente y la incluida en los 

documentos de información del documento de Revisión del PGOU de Arcos de la Frontera. Se 

adjuntan ambos. 
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Imagen google earth con capas de inundabilidad 500 años de Junta de Andalucía 

 

 
 

Se comprueba en esta documentación que dichos cauces, además de no poseer 

denominación y ni representación gráfica, no poseen delimitación de zona inundable ni DPH.   

Se propone la canalización del cauce innominado situada más Sur de la finca de tal 

manera que vierta en el cauce innominado situada más al Norte. De esta forma, la menor 
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distancia a la misma es de la edificación de servicios del área de pernoctación de autocaravanas 

situada a una distancia de 23,43 m. Así mismo, la nave para el reciclaje y almacenamiento de 

residuos se encuentra situada a una distancia de 78,11 m y la nave para limpieza de cisternas  a 

una distancia de 38,14 m. 

En tales condiciones se comprueba que no existe riesgo natural previsible por tal afección 

aunque no obstante, durante el procedimiento se ha  solicitado la correspondiente autorización 

por encontrarse la actuación en la zona de policía de los cauces innominados señaladas.  

 

 AFECCION CARRETERAS 

No existe afección a carreteras. 

Clasificación Urbanística 

De acuerdo con la Adaptación parcial del PGOU de Arcos de la Frontera a la Ley de 

ordenación urbanística de Andalucía 7/2002, aprobado definitivamente en junio de 2010, los 

terrenos donde se ubicará el centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de 

pernoctación, se encuentran clasificados, tal y como se recoge en el plano 4, como suelo no 

urbanizable de carácter natural o rural (LOUA art.46.2c), A2 cultivos de secano.  

Según el art. IX.1.3.2. mediante la aprobación de Proyecto de Actuación, se podrán 

realizar actuaciones de interés público, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en 

edificaciones y construcciones para la implantación en suelo no urbanizable de usos industriales y 

turísticos con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanísticas, y en todo caso, en 

lugares donde no exista la posibilidad de formación de un núcleo de población.  

Los usos regulados en el artículo IX.2.1. son, entre otros, los usos  agropecuarios y 

forestales así como  industriales,  recreativos y de esparcimiento. Para la implantación de estos 

usos se atendrá a lo dispuesto en el art. 13 de la Ley 8/2007 del suelo y art. 52 de la LOUA. 

En el artículo IX.2.4. referido al uso industrial,  se establecen la categoría de Gran 

Industria. Cualquier actividad susceptible de generar impacto ambiental deberá presentar con la 

preceptiva licencia el estudio de impacto ambiental.  

El artículo IX.2.7. indica que la gran industria es aquella de carácter aislado, propia de 

actividades con necesidad de amplia superficie o por sus características de molestias o 

peligrosidad deben estar separadas de las áreas urbanas y ser capaces de resolver a su costa las 

obras y efectos de su implantación.   

El artículo IX.2.9. recoge que los usos recreativos y de esparcimiento comprenden los 

recintos, instalaciones y edificios destinados al ejercicio por el público en general, de las 

actividades de tipo recreativo, deportivo o pedagógico-cultural.   
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 Las Condiciones de la edificación para la implantación de las edificaciones, 

construcciones e instalaciones vinculadas a los usos característicos y autorizables en esta categoría 

de suelo y recogidas en el capítulo 3 del título IX son y en concreto, en el artículo IX.3.2. son las 

que siguen: 

- La ubicación de este tipo de instalaciones no está sujeta a las condiciones establecidas para la 

formación de núcleo de población por el presente Plan. No obstante, dado que en el artículo 

IX.1.3.2 recoge expresamente que no podrán implantarse usos que induzcan a la formación e 

núcleos de población, este hecho se justifica en el apartado 13 de esta memoria. 

- La superficie mínima de parcela es 10.000 m2. La superficie de la parcela objeto del proyecto es 

72.522 m2, mayor por tanto, a la superficie mínima exigida. 

- La superficie mínima de zonas verdes seré el 25%  de la superficie de la parcela sobre la que se 

actúa. La superficie de parcela sobre la que se actúa es 72.522 m2, por lo que la superficie 

mínima de zonas verdes ha de ser 18.130,50 m2. La superficie verde proyectada es 20.827,98 

m2. Cumple. 

- Se crean barreras arboladas de 5 m de anchura en todo el perímetro de los terrenos como 

pantalla de protección. 

- La edificabilidad máxima permitida es 0,25 m2c/m2s. Según la superficie de parcela, la 

edificabilidad máxima permitida es 18.130,50 m2. La superficie construida total es 7.270 m2, 

inferior a la máxima. 

- La altura máxima permitida es 2 plantas y 7 m. La totalidad de la edificación proyectada 

cumple, contando todas las naves con una planta y el edificio de oficinas con dos plantas siendo 

la altura máxima de la edificación, en todos los casos,  7 m. 

- Los retranqueos mínimos de la edificación a todos los linderos  son 15 m.  Se cumple en todo 

los casos. 

- Los aparcamientos mínimos serán 1 plaza por cada 100 m2 construidos. Por lo que el número 

mínimo de plazas de aparcamiento es 73. Se proyectan 178. Cumple. 

- Respecto a las condiciones estéticas relacionadas con el artículo IX.3.3., las construcciones 

habrán de ser adecuadas a su carácter aislado y utilizarán soluciones constructivas, materiales, 

texturas, huecos, proporciones, carpinterías y cerrajería acordes en consonancia con el ambiente 

rural en el que estuvieran emplazadas. Las cubiertas se realizarán preferentemente con teja curva 

y las pendientes no sobrepasarán el 30%. En este sentido las proporciones de los huecos son 

verticales y de dimensiones acordes con la tipología, las carpinterías será de aluminio imitación 

madera,  la cubierta es de material ligero de chapa imitación teja con 5% de pendiente y de color 

acorde con el entorno, y el color de todos los paramentos exteriores verticales serán de color 

blanco en todas sus fachadas vistas. 
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5. CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS DE LA ACTIVIDAD. 

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO  S.L.U, constituida el 7 de marzo de 2007, es una 

empresa que se encuadra y desarrolla dentro de la comunidad autonómica de Andalucía. Sus 

actividades abarcan una amplia gama de especialidades. Entre ellas movimiento, consolidación y 

preparación de terrenos,  construcción de edificios y urbanizaciones, transporte de mercancías y 

alquiler de maquinaria de transporte y maquinaria de obra pública.  

Actualmente, OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO  S.L.U es transportista de residuos, 

código gestor GRU 1333-T de los siguientes códigos LER:10 12 08, 17 01 01, 17 01 02, 17 01 

03, 19 08 14, 10 13 00, 17 01 00, 17 08 00, 17 01 07, 17 08 02, 10 12 00 y 17 06 00. 

Para el desarrollo y ampliación de su actividad industrial, OBRAS Y EXCAVACIONES 

MANZANO  S.L.U necesita la construcción de unas instalaciones que las aglutine de tal forma 

que le permita ampliar su actividad de gestor de residuos mediante la construcción del centro de 

gestión de residuos peligrosos y no peligrosos, validación de residuos de la construcción y 

aparcamientos de camiones.  

Por otro lado, para el desarrollo de la actividad turística de la zona, aupado por el auge 

del “autocaravanismo”, OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO  S.L.U quiere implantar un área 

de pernoctación de autocaravanas que implica una extensión de la temporada turística, 

dinamización de las zonas rurales, la promoción de áreas desconocidas, difusión del patrimonio 

histórico, gastronómico paisajístico y cultural y, potenciación del comercio local. Este auge choca 

claramente con una grave carencia que sufre el sector en España desde hace décadas: la falta de 

áreas de estacionamiento y pernocta de autocaravanas. De ahí el interés social y económico de la 

implantación. 

 

5.1. Creación de puestos de trabajo.- 

Para el desarrollo de la actividad industrial será necesaria la creación de 4 puestos de 

trabajo fijos más a los que ya tiene en plantilla. 

 Para el desarrollo de la actividad turística, será necesaria la creación de 2 puestos de 

trabajos fijos y 1 temporal. 
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6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PÚBLICOS EXISTENTES 
La parcela cuenta con los servicios necesarios para el desarrollo de la actividad 

propuesta: 

- Suministro eléctrico. Junto a la linde Norte de la parcela discurre una red área de media 

tensión y un centro de transformación aéreo. Se proyecta centro de transformación de 400 KVA. 

Se ha solicitado Informe de Acometidas a la empresa suministradora, Endesa. 

- Suministro de agua. Por la linde Norte de la parcela discurre una tubería de agua  de 

riego. La finca dispone actualmente de 3 bocas de riego. Dicha agua se empleará para el riego 

de los árboles y zonas verdes proyectadas. Además se complementará el riego con agua reciclada 

de la depuración. 

Por la linde discurre también una tubería de suministro de agua potable que será 

empleada para agua fría y caliente sanitaria de aseos de los distintos edificios y para el área de 

pernocta de autocaravanas. Dicha tubería de polietileno de 2” proveniente del Polígono Industrial 

El Peral será la empleada para las instalaciones sanitarias. Se ha solicitado Informe de 

Acometidas a la empresa suministradora, AQUALIA. 

- Evacuación de aguas. Dado que  la parcela no cuenta con conexión a la  red de 

alcantarillado público se solicitará autorización de vertidos a dominio público hidráulico.  Se 

proyecta un sistema de depuración que contará con balsa cuya agua depurada se empleará en el 

riego de las zonas verdes.  

 

7. CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES 

 
7.1. CENTRO DE GESTIÓN DE RESIDUOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSOS. 

 
Para gestionar correctamente todo tipo de residuos, tanto peligrosos como no peligrosos, 

es preciso llevar a cabo una adecuada segregación de los mismos. Esto es especialmente 

importante en el caso de los residuos peligrosos por lo que se evitará su contacto con productos 

no peligrosos y se separan adecuadamente, no mezclándolos entre sí, ya que aumenta la 

peligrosidad del residuo y dificultan su gestión. 

 

Es por ello, que hay que realizar una correcta caracterización de los residuos señalando 

claramente los diferentes tipos y de disponer de un número suficiente de contenedor para cada 

tipo.  
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CARACTERÍSTICAS DE LOS CONTENEDORES PARA ALMACENAJE DE RESIDUOS 
PELIGROSOS.  

 
Una buena gestión de los Residuos Peligrosos empieza por llevar a cabo un envasado, 

etiquetado y almacenamiento correctos dentro de la propia instalación. Posteriormente, alcanzada 

una cantidad suficiente y sin rebasar nunca el plazo máximo de almacenamiento de la actividad, 

de seis meses, se enviará a un gestor autorizado. 

 

Son obligaciones de la propiedad de la actividad como gestores de residuos peligrosos: 

- No verter los residuos líquidos por alcantarillas, pozos sépticos, etc. 

- Utilizar diferentes medios y equipos de recogida y manipulación para cada residuo, con 

el fin de evitar contaminaciones cruzadas. 

- No mezclar los diferentes tipos de residuos. 

- Llevar un registro de los residuos peligrosos. 
 
 

ENVASADO DE RESIDUOS PELIGROSOS. 
 

Los recipientes y sus cierres estarán concebidos y realizados de forma que se evite 

cualquier pérdida. Estarán construidos en materiales no susceptibles de ser atacados por los 

residuos contenidos en ellos, ni formar entre ellos combinaciones peligrosas. 

Los envases y sus cierres serán sólidos y resistentes para responder con seguridad a las 

manipulaciones necesarias; se mantendrán en buenas condiciones, sin defectos estructurales y sin 

fugas. 

 

NOTAS IMPORTANTES: 
• No mezclar distintos residuos. Podrían reaccionar de forma violenta y peligrosa. 

• Además, aunque no reaccionen, el precio de gestión de una mezcla de residuos es el 

que corresponde al más caro de gestionar. 

• Los envases que hayan contenido residuos peligrosos, también son residuos peligrosos y 

hay que gestionarlos como tales. 
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ETIQUETADO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS 
 
Los recipientes o envases estarán etiquetados correctamente, de forma clara, legible e 

indeleble, con una etiqueta de tamaño mínimo 10x10 cm  firmemente fijada al envase que 

contendrá como mínimo: 

• Código de identificación de los residuos que contiene el envase. 

• Naturaleza de los riesgos que presentan los residuos. 

• Nombre, dirección y teléfono del titular de los residuos. 

• Fecha de envasado. 

 

REGISTRO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS. 
 
En la Actividad existirá un Libro de Registro, en las condiciones y con los datos siguientes: 

• Mantener actualizado el Libro de Registro en todo momento. 

• Conservar, al menos durante cinco años, los justificantes de entrega de los residuos y 

los Documentos de Control y Seguimiento. 

• Indicar el origen de los residuos. 

• Anotar cantidad, naturaleza y código de identificación de los residuos, que podrán ser 

facilitados por el gestor. 

• Fecha de generación y fecha de envió a gestor autorizado. 

• Fecha de inicio y finalización del almacenamiento temporal. 

• Métodos y lugares de tratamiento. 

 
 

ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS. 
 
Los residuos deben almacenarse en depósitos o recipientes separados e independientes 

para cada tipo de residuo. Estarán correctamente etiquetados y cerrados, en un área protegida, 

sobre una superficie impermeable y con una ligera pendiente. 

Los recipientes se colocarán dentro de un cubeto o sobre una plataforma de recogida, en 

una superficie impermeabilizada, como medida para prevenir posibles desbordamientos, 

derrames o fugas, por tanto, aisladas de la red general de saneamiento. 

Para un almacenaje correcto, los recipientes con residuos incompatibles deben situarse en 

áreas separadas. Cuando se utilicen bidones para su almacenamiento, estos estarán dispuestos 

dejando un espacio entre ellos que permita el acceso a todos, para facilitar las labores de 

inspección de posibles fugas. 
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En cualquier caso, tanto el envasado como el almacenamiento de los residuos peligrosos 

se hará de forma que no se produzca generación de calor, explosiones, igniciones, formación se 

sustancias tóxicas  o cualquier efecto que aumente su peligrosidad o dificulte su gestión. 

Estas inspecciones se deberán realizar semanalmente, manteniendo cerca del lugar de 

almacenaje el equipo de control de fugas. Así mismo, para el manejo y correcta manipulación de 

los bidones se recomienda la utilización de carros porta-bidones. 

Es importante controlar los tiempos de permanencia de los residuos peligrosos en el 

almacén con el fin de no sobrepasar el límite de tiempo permitido, que es de seis meses. El 

almacenamiento de estos residuos se puede realizar tanto en el interior como en el exterior 

 
 

TRANSPORTE DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS 
Antes de proceder a su transporte a vertedero autorizado, el centro deberá comprobar 

que: 

• El transportista seleccionado, por la Actividad o el gestor, para realizar el transporte de 

los residuos hasta las instalaciones del vertedero autorizado, está debidamente autorizado. 

• Se dispone de los documentos necesarios: Documento de aceptación y los documentos 

de control y seguimiento. 

 

 
7.2. VALIDACIÓN DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCIÓN Y DEMOLICION (RCD) 

INGENIERIA DEL PROCESO 

IDENTIFICACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE LOS RESIDUOS DE LA CONSTRUCCIÓN Y 
DEMOLICIÓN. 

 
A la entrada de la planta de residuos se procede al pesaje mediante báscula de 40 T de 

capacidad adecuada atendiendo al volumen del material entrante que se calibrará 

periódicamente. Una vez pesado, el operario debe apreciar el contenido del vehículo de 

transporte y clasificar los residuos.  

El sistema de clasificación considerará dos factores, el primero atendiendo a la naturaleza: 

hormigón, mixto y asfáltico. Además las tierras de excavación no contaminadas que no se utilicen 

en una obra deben considerarse como residuo, por lo que este material, que no experimenta 

ningún tratamiento, se acopia y se destina a su venta o se utilizan en obras de mantenimiento. El 

segundo factor, el esfuerzo económico que es necesario realizar en la limpieza, que consistirá en 

la retirada manual de residuos peligrosos y elementos impropios como maderas, vidrios, etc. 
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Se procurará que la cantidad de RCD destinada a vertedero sea la menor posible. De 

acuerdo con la Guía de las Buenas prácticas de la Junta de Andalucía, para la Gestión y 

tratamiento de residuos de construcción y demolición (RCD), de acuerdo con la tabla de 

clasificación de los RCD a la entrada del centro de gestión. 

 
 

El RCD muy sucio, no es valorizable, ya que el coste de su limpieza es superior al valor de 

mercado del material reciclado, por lo que se destinará directamente a vertedero. 

 
 

ACOPIO DEL RCD 
 

Se dispondrán tres trojes o zonas de acopio diferentes según la naturaleza del RCD. Si se 

clasifica como limpio, el material se descargará directamente en su zona de acopio. Sin embargo, 

si se clasifica como sucio, se descargará y extenderán una zona próxima a la zona de acopio 

donde un operario  realizará la limpieza manual de los elementos peligrosos e impropios de gran 

tamaño, que se destinará a vertedero. Una vez realizada la limpieza, los RCD se trasladarán con 

pala al acopio correspondiente. 

Dado que la cantidad de asfalto que entra habitualmente en las plantas de tratamiento es 

escasa, la gestión más adecuada es mezclarlo en pequeñas proporciones con el RCD mixto previo 

a la entrada a la línea de tratamiento. 

 

TRATAMIENTO DEL RCD 
 

Se instalará una única línea de tratamiento de RCD. En ella se distinguen tres etapas: 

1. Pre-tratamiento.   

Objeto: mejorar la manejabilidad del RCD disminuyendo volumen de los elementos de 

grandes dimensiones antes de entrar en el proceso de reciclado mediante el uso de un demoledor 

o martillo  vibrante. Se puede realizar en la zona de acopio. 
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2. Tratamiento primario.   

Pre-cribrado, trituración del RCD mediante una machacadora de mandíbulas y posterior 

cribado. El pre-cribado elimina tierras y partículas de yeso que habitualmente van en la fracción 

fina del RCD.  

El material pasante, se considera material de rechazo y se destina bien a vertedero o bien 

para obras internas de mantenimiento y explotación de las instalaciones. 

Después de la machacadora de mandíbulas se dispone un electroimán para eliminar 

objetos de acero. Posteriormente, se dispone una criba con tamices intercambiable para obtener 

el tipo de material y granulometría deseada. El pasante, denominado como suelo adecuado 

reciclado si el material de procedencia es mixto o bien si es de hormigón, se puede mezclar con la 

zahorra artificial reciclada del tratamiento secundario.  

El material retenido pasa por un soplador para eliminar elementos de baja densidad, 

fundamentalmente plásticos, o bien por  lavadora hidráulica para eliminar tanto las partículas de 

baja densidad por flotación y los finos adheridos. 

 
 

3. Tratamiento secundario.  

En una primera etapa se realiza el triaje manual en la que los áridos procedentes de la 

machacadora pasan por la cinta en la que un trabajador, si el RCD es de hormigón, o varios, si 

es mixto, retiran partículas metálicas de madera, yeso, plásticos… 

En la segunda etapa, con el molino de impacto se obtiene un árido con una 

granulometría continua. Posteriormente, se dispone un segundo electroimán para eliminar el 

acero liberado en el fraccionamiento del RCD. Se dispone una criba con varios tamices para 

obtener los productos deseados. 

Para evitar la formación de polvo y pérdida de material, se emplean supresores de polvo 

que se disponen al final de la cinta que transporte el material de acopio. Se emplearán rociadores 

de aguas mediante aspersores. 

 
MATERIALES PRODUCIDOS 

 
Los materiales producidos y, por tanto, los acopios necesarios son: suelos reciclado 

seleccionado o suelo reciclado tolerables, zahorras, arenas, gravas y material de drenaje grueso. 
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7.3. MAQUINARIA 
 

La maquinaria necesaria para el desarrollo de la actividad es: 

1. Báscula 40T. 

2. Nave de validación de residuos. 

- Trituradora  para trituración primaria, aplicaciones con roca virgen, trituración. 

- Máquina cribadora flexible 

3. Nave taller para vehículos propios 

- Elevador TW 242 E 

- Limpiador de alta presión de agua caliente HDS SUPER 

4. Nave limpieza de cisternas 

 - Pista de lavado 

 - Rotativos de lavado a presión 

 - Pista de calentamiento (vapor, electricidad, agua caliente) 

 - Caldera de vapor 

5. Punto de suministro gasóleo A y B para consumo propio 

- 2 Depósitos 30.000 l  

 
 

7.4. RESIDUOS TRATADOS 
 

El número asignado por el Código Europeo de Residuos, contenido en el Anejo 2 de la 

orden MAN/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorización y 

eliminación de residuos y la lista europea de residuos aprobada mediante la decisión 

2000/532/CE de la Comisión, de 3 de mayo, se determina a continuación el código LER para los 

distintos residuos tratados: 
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  Residuos no peligrosos: 

Los materiales catalogados como residuos no peligrosos son los siguientes: 
 

RESIDUOS CODIGO LER CANTIDAD 
ANUAL 

Lodos y residuos de perforaciones que contienen agua dulce 01 05 04 5.000 Litros 
Residuos de plásticos ( excepto embalajes) 02 01 04 

 
26 Tn 

Heces de animales, orina y estiércol ( incluida paja podrida) 
y efluentes recogidos selectivamente y tratados fuera del 
lugar donde se generan 

02 01 06 130 Tn 

Residuos metálicos  02 01 10 195 Tn 
Tierra procedente de la limpieza y lavado de la remolacha  02 04 01  130 Tn 
Residuos de la transformación de la madera y de la 
producción de tableros y muebles, pasta de papel, papel y 
cartón 

03 02 01, 03 01 05, 03 03 01, 
03 03 08 y 03 03 10 

65 Tn 

Residuos de la fabricación de productos cerámicos, ladrillos, 
tejas y materiales de construcción 

10 12 01, 10 12 06 y 10 12 08 65 Tn 

Residuos de envases, absorbentes, trapos de limpieza, 
materiales de filtración y ropas de protección no 
especificados en otra categoría 

15 01 01, 15 01 02, 15 01 03,  
15 01 04, 15 01 05, 15 01 06,  
15 01 07, 15 01 09 y 15 02 03 

13 Tn 

Residuos de la construcción y demolición 17 01 01, 17 01 02, 17 01 03,  
17 01 07, 17 02 01, 17 02 02, 
17 02 03, 17 03 02, 17 04 01, 
17 04 02, 17 04 03, 17 04 04, 
17 04 05, 17 04 06, 17 04 07, 
17 05 04, 17 05 06 y 17 05 08 

390 Tn 

Residuos municipales incluidas las fracciones recogidas 
selectivamente 

20 01 01, 20 01 10, 20 01 11, 
20 02 01, 20 02 02 y 20 02 03 

520 Tn 

 
   

 
 
  Residuos peligrosos: 

Los materiales catalogados como residuos peligrosos son los siguientes: 
 

RESIDUOS CODIGO LER CANTIDAD 
ANUAL 

Transformación de la madera y de la producción de tableros 
y muebles 

03 01 04* 260 Tn 

Residuos de envases, absorbentes, trapos de limpieza, 
materiales de filtración y ropas de protección no 
especificados en otra categoría 

15 01 10*, 15 01 11* y 15 02 02* 
 

130 Tn 

Residuos de la construcción y demolición 17 01 06*, 17 02 04*, 17 03 01*,  
17 03 03*, 17 05 03*,17 05 05* y 

17 05 07* 
 

 
300 Tn 
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7.5. CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS. EDIFICACIONES E INSTALACIONES 
 

Cimentación 

Dadas las características del suelo, se proyecta cimentación a base de zapatas aisladas 

atadas con zuncho perimetral en todos los edificios proyectados. 

 

Estructura 

 Se proyecta estructura de hormigón armado prefabricada en todos los edificios 

proyectados. 

 

Cerramientos 

 Se proyecta cerramiento de placas de hormigón en todos los edificios proyectados.  

 

Cubierta 

 Se proyecta cubierta de chapa imitación a teja en todos los edificios proyectados. 

 

Soleras 

 Se proyecta solera de hormigón en masa de 25 cms de espesor en naves con terminación 

en solería de gres porcelánico en oficinas y aseos/vestuarios. 

 

Carpintería 

 Se proyecta carpintería de aluminio lacado o metálica.  

 

Vidrios 

 Se proyecta ventanas con vidrio de 4+12+6 mm en oficinas y aseos/vestuarios. 

 

Pinturas 

Pintura plástica al agua. 

 

Instalaciones 

 Se dotará a las edificaciones proyectadas de las siguientes instalaciones: 

- Instalación eléctrica en baja tensión. 

- Instalación  contra incendios. 

- Instalación fontanería y saneamiento 

- Instalación de aire comprimido. 
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- Instalación de riego 

- Instalación industrial de carburantes 

- Instalación de energía solar térmica 

- Así como de toda la dotación necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente 

para este tipo de actividad. 

 
 

Cerramiento de parcela 

 Para evitar el libre acceso a las instalaciones se colocará a lo largo de todo el perímetro 

del centro de residuos y del área de pernoctación de autocaravanas una valla metálica de simple 

torsión de acero galvanizado apoyada sobre postes tubulares de diámetro 40 mm, a la que irá 

cosida mediante tres líneas de hilo de acero en la parte superior, media e inferior. Respetará la 

zona de servidumbre dejando una zona libre de 5 m de achura al lado de las escorrentías. 

 Este cerramiento respetará la zona inundable de avenida de 500 años de periodo de 

retorno. 

En el anexo de planos se adjunta planos de distribución y constructivos. 

 
 

7.6. ÁREA DE PERNOCTACIÓN DE AUTOCARAVANAS 
 

La actividad proyectada es un campamento de turismo, grupo áreas de pernocta de 

autocaravanas, modalidad rural, de acuerdo con el Decreto 26/2018, de 23 de enero, de 

ordenación de los campamentos de turismo y de modificación del Decreto 20/2002, de 29 de 

enero, de turismo en el medio rural y turismo activo. 

Las áreas de pernocta son campamentos de turismo destinados exclusivamente a la 

acogida y acampada de autocaravanas en tránsito, así como a las personas que viajan en ellas, 

para su descanso y mantenimiento propio de estos vehículos, tales como vaciado y limpieza de 

depósitos y suministro de agua potable y electricidad. 

 Se emplaza en una superficie de 7.312,85 m2 junto a la linde Norte de la finca, en el 

extremo contrario a la ubicación del Centro de gestión de residuos, a una distancia de la misma 

de más de 130 m y separada visual y acústicamente por una pantalla vegetal. Además, se sitúa a 

una distancia de 23,43 m de cauce innominado Norte. Se comprueba en esta documentación 

que dichos de cauce, además de no poseer denominación y ni representación gráfica, no poseen 

delimitación de zona inundable ni DPH.   

 

 



Refª 1901- OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO  S.L.U 
                                                                                 P. de actuación para centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de pernocta 

                                                     Buenavista. Polígono 63. Parcela 6. Arcos de la Frontera (Cádiz)                  
 

 
 

1901-P.A.   - 23 -  

 

 

El área de pernocta de autocaravanas se ha distribuido de la siguiente manera: 

- Zonas verdes 

- Zonas de parcelas 

- Zonas de viales 

- Instalaciones fijas de uso colectivo 

- Zona de muelle y punto limpio 

 
La zona verde tiene la función de integrar la actividad en el entorno rural y para que los 

usuarios dispongan de espacios de esparcimiento, además de delimitar el área y de separar visual 

y acústicamente del resto de actividades del entorno.  

La zona de parcelas dispone de 40 parcelas convenientemente señalizadas en sus vértices 

con indicación del número de parcela que le corresponda. La superficie de cada una de ellas es 

40 m2 (5m x 8m). Tendrán sombra natural en al menos el 50% de su superficie.  

La zona de viales será la adecuada para la circulación y maniobra de las autocaravanas 

con una achura de 5 m dado que solo cuentan con un sentido de circulación. 

El edificio de servicios tiene una superficie de 120 m2, de una planta y altura total 4 m, 

donde se disponen la recepción, los servicios higiénicos separados para hombres y mujeres, 

lavadero y zona recreativa.    

Se proyecta una  zona de muelle por cada 40 parcelas y punto limpio cada 20 parcelas, 

uno de ellos integrado en la zona de muelle.  

El área de pernocta se encuentra vallado en todo su perímetro de tal manera que impide 

el acceso libre de personas y animales.   

  
7.6.1. Características de las obras e instalaciones 

Cimentación 

Edificio de servicios: Dadas las características del suelo, se proyecta cimentación a base 

de zapatas aisladas atadas con zuncho perimetral. 

 

Estructura 

 Edificio de servicios: Se proyecta estructura de hormigón armado.  

 

Cerramientos 

 Edificio de servicios: Se proyecta cerramiento de fábrica de ladrillo revestidas con madera. 
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Cubierta 

 Edificio de servicios: Se proyecta cubierta de chapa imitación a teja. 

 

Soleras 

 Edificio de servicios: Se proyecta solera de hormigón en masa de 25 cms de espesor con 

terminación solería de gres porcelánico. 

 

Carpintería 

 Edificio de servicios: Se proyecta carpintería de aluminio lacado imitación madera. 

 

Vidrios 

 Edificio de servicios: Se proyecta ventanas con vidrio de 4+12+6 mm. 

 

Pinturas 

Edificio de servicios: Pintura plástica al agua. 

 

Instalaciones 

 Edificio de servicios: Se dotará a la edificación de las siguientes instalaciones: 

- Instalación eléctrica en baja tensión. 

- Instalación  contra incendios. 

- Instalación fontanería y saneamiento 

- Instalación de energía solar térmica 

- Así como de toda la dotación necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente 

para este tipo de actividad. 

 

En el anexo de planos se adjunta planos de distribución y constructivos. 

 

8. PLAZOS Y FASES DE EJECUCIÓN 
 

Las obras comenzarán una vez se disponga de las preceptivas licencias de obras. 

 El plazo de ejecución de la fase 1 será de doce meses a partir de la fecha de emisión de 

la licencia de obra. 
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C. JUSTIFICACIÓN Y FUNDAMENTACIÓN 
 
 

9. INTERÉS SOCIAL DE LA PROPUESTA. 

De acuerdo con el artículo 42 de la LOUA toda actividad de promoción privada se 

considera de interés público cuando concurran los requisitos de utilidad pública y interés social.  

La utilidad pública del centro del centro de gestión de residuos peligrosos y no peligrosos y 

validación de residuos de la construcción se centra en el tratamiento previo que cambian las 

características de los residuos para reducir su volumen o peligrosidad, facilitar su manipulación e 

incrementar su valoración. 

Se presenta este Proyecto de Actuación en aras de obtener para la actividad pretendida la 

declaración de utilidad pública e interés social en base a los siguientes argumentos o 

justificaciones:  

1. Con la presente actividad se pretende efectuar una inversión que asciende a un 

montante económico de 2.513.154 €, tal y como se desglosa en el capítulo 

correspondiente.  

2. Con la ejecución de esta actividad se está dando un mayor aprovechamiento a la 

finca, siendo un uso compatible basado en el interés público y social de la actividad. 

3. En la actualidad no existe en el entorno un centro de gestión de residuos peligrosos y 

no peligros y validación de residuos de la construcción, por lo que la actividad vendrá 

a dar una solución sostenible a los residuos que se generan. 

4. Con el desarrollo de esta actividad se generarían 4 puestos de trabajos fijos directos 

en una fase inicial, ampliándose el número de personal en función del desarrollo de la 

actividad. 

5.  El tratamiento de los residuos, de acuerdo con el artículo 97 de la Ley 7/2007, de 9 

de julio, tiene como principio general la valoración, fomentándose la recuperación de 

materiales sobre la obtención de energía considerando la deposición de los residuos 

en vertedero aceptable únicamente cuando no existan otras alternativas viables. 

Entendiendo la valorización como todo procedimiento que permita el 

aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos sin poner en peligro la 

salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente. 

6. La gestión de los residuos es, en estos momentos, una de las fuentes generadoras de 

empleo, más aún teniendo en cuanta la importancia de la valorización. Al poner en 



Refª 1901- OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO  S.L.U 
                                                                                 P. de actuación para centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de pernocta 

                                                     Buenavista. Polígono 63. Parcela 6. Arcos de la Frontera (Cádiz)                  
 

 
 

1901-P.A.   - 26 -  

 

marcha este centro se apoya el mantenimiento y ampliación del empleo indirecto de 

gestores de residuos para el transporte así como los encargados de su valoración. 

 

Por otra parte, el auge producido en el fenómeno del “autocaravanismo” proveniente 

inicialmente de Europa, ha tenido un fuerte crecimiento en España de tal forma que representa un 

colectivo consolidado a nivel europeo cuyo ejercicio en el territorio andaluz ya supone una 

realidad.   

El incremento de este tipo de vehículos en España ha puesto de manifiesto la necesidad de 

introducir las mejoras necesarias en materia de reglamentación, infraestructuras, señalización, 

servicios y planificación turística sobre dichos vehículos. 

La actividad autocaravanista implica una extensión de la temporada turística, 

dinamización de las zonas rurales, la promoción de áreas desconocidas, difusión del patrimonio 

histórico, gastronómico paisajístico y cultural y, potenciación del comercio local. El 

autocaravanista necesita en sus viajes servicios comunes, suministros de agua potable y lugares 

para vaciado ecológico para las aguas residuales. Como consecuencia, las áreas de 

pernoctación de autocaravanas actúan como reclamo, las rutas de viaje se preparan en función 

de la localización del área de autocaravanas y suelen ser estas localidades las elegidas para 

etapas de descanso, compras, etc. 

La instalación proyectada da respuesta a las necesidades específicas del turismo de 

autocaravanas y las mejoras que suponen en el entorno en cuanto al impacto económico y 

protección del medio ambiente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Refª 1901- OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO  S.L.U 
                                                                                 P. de actuación para centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de pernocta 

                                                     Buenavista. Polígono 63. Parcela 6. Arcos de la Frontera (Cádiz)                  
 

 
 

1901-P.A.   - 27 -  

 

10. VIABILIDAD ECONÓMICA Y PLAZOS 

 
 A continuación se expone de forma sucinta el presupuesto total de las tres fases de 

ejecución de obra civil por contrata e instalaciones: 

 
 Capítulo I:  Movimiento de Tierras:         73.301,80 € 

 Capítulo II:  Cimentación             167.806,60 € 

 Capítulo III:  Alcantarillado      92.687,40 € 

 Capítulo IV:  Estructura             314.107,30 € 

 Capítulo V:  Albañilería             208.693,80 € 

 Capítulo VI:  Cubrición             154.176,10 € 

 Capítulo VII:  Instalaciones             257.473,60 € 

 Capítulo VIII:            Revestimientos             150.238,40 € 

 Capítulo IX:  Carpintería     58.459,70 € 

 Capítulo X:  Pinturas     37.555,30 € 

 Capítulo XI:  Urbanización           1.062.025,25 € 

 Capítulo XII:  Canalización cauce     13.100,00 € 

 Capítulo XIII:  Maquinaria                 60.000,00 € 

 

                        ----------------------- 

  TOTAL EJECUCION CONTRATA               2.649.625,25 €  

 

Asciende el presupuesto por ejecución contrata recogido en el presente Proyecto de 

Actuación a la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL 

SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS (2.649.625,25 €) 

correspondiendo todo a obra civil,  instalaciones y maquinaria. De esta cantidad DOS MILLONES 

QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO EUROS (2.513.154,00 €) 

corresponden al centro de gestión de residuos, desvío de cauce y paso sobre el cauce 

innominado Norte y CIENTO TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN EUROS 

CON VEINTICINCO CENTIMOS (136.471,25€) corresponde al área de pernoctación de 

autocaravanas. 
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Viabilidad económica y Amortización.-  

 

El plan de amortización de las nuevas inversiones objeto del presente proyecto se realiza 

según el R.D. 1.777/2004, modificado por la Ley 27/2014, por el que se establece un coeficiente 

máximo del 3% y periodo máximo de 68 años para edificios industriales y almacenes  y un 

coeficiente máximo del 8% y periodo máximo de 25 años para instalaciones de recreo. Para 

nuestro caso, con un coste amortizable para instalaciones de recreo de 136.471,25 €, el importe 

anual establecido es de 10.917,70 euros, y con un coste amortizable para edificios industriales y 

almacenes de 2.513.154 €, el importe anual establecido es de 75.394,62 euros,  siendo el 

mismo importe al unirlo al resto de las inversiones, ya que el valor de los terrenos no se 

amortizan, atendiendo a dicho precepto legal. 

 

11. PLAZO DE DURACIÓN DE LA CUALIFICACIÓN URBANISTICA 

 

La duración mínima necesaria para la cualificación urbanística de los terrenos y 

legitimadora de la actividad se estima en 30 años desde el inicio del funcionamiento.  

 

12. NECESIDAD DE IMPLANTACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE 
 

12.1. Justificación de la ubicación 

 

 Las grandes industrias requieren emplazarse, dada la necesidad de amplia superficie y por 

sus características de molestias o peligrosidad, fuera de las áreas urbanas. No es por ello, posible 

su localización en suelos calificados como industriales.  

 

 Por otro lado, el área de pernoctación para autocaravanas  se entiende como 

campamentos de turismo destinados exclusivamente a la acogida y acampada de autocaravanas 

en tránsito, así como a las personas que viajan en ellas, para su descanso y mantenimiento propio 

de estos vehículos, tales como vaciado y limpieza de depósitos y suministro de agua potable y 

electricidad. Estas áreas han de ubicarse en suelos no urbanizables.  
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12.2. Afecciones derivadas de la actuación 

12.2.1. Fase de construcción 
 

 Se prevén para minimizar las afecciones derivadas de la actuación, las siguientes medidas 

correctoras: 

a. Sobre suelo: el acopio de materiales de la construcción se realizará dentro del terreno 

perteneciente a la parcela. Las tierras extraídas de excavación procederán de zonas sin 

vegetación y el material sobrante será retirado a vertedero autorizado. 

b. Sobre la vegetación y fauna:. En la actualidad, en la parcela no cuenta con 

vegetación ni fauna alguna  

c. Sobre el medio hídrico: No hay afección alguna sobre el medio hídrico. Los materiales 

para la construcción de las cimentaciones serán arena, grava inerte y cementos 

neutros, de forma que no afecten al medio. 

Como se indicó anteriormente, la parcela sobre la que se implanta la actuación está 

afectada por el trazado de dos cauces innominados.  

En tales condiciones se comprueba que no existe riesgo natural previsible por tal 

afección, aunque no obstante, se ha solicitado la correspondiente autorización por 

encontrase la actuación en la zona de policía así como la canalización del cauce 

innominado situado más al  Sur hacia el cauce  situado más al Norte así como el paso 

sobre el cauce innominado situado al Norte. 

d. Sobre el paisajismo: La edificación se realizará acorde con la tipología del entorno. Se 

dispondrá de pantalla vegetal para minimizar el impacto visual así como extensas 

zonas verdes. 

e. Sobre carreteras: No hay afección alguna sobre carreteras.  

 

12.2.2. Fase de desarrollo de la actividad: 
  

El tráfico de vehículos, recepción y clasificación de residuos, validación de RCD, 

almacenaje de residuos, mantenimiento de las instalaciones y las tareas administrativas 

producirán impactos en el medio abiótico, biótico, perceptual y socioeconómico. El 

almacenamiento temporal de residuos así como posibles vertidos producidos por derrames 

accidentales y lixiviados, olores, contaminación acústica y lumínica son riesgos a tener en cuenta. 

También es importante el impacto visual que producen estas actividades. 
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12.3. Identificación de la Incidencia Ambiental 

 
Las actividades están incluidas en las categorías de actuaciones sometidas a los 

instrumentos de prevención y control ambiental (Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de 

Gestión Integrada de la calidad Ambiental sustituido por el Anexo III de la Ley 3/2014 y del 

Decreto Ley 5/2014) siguientes: Categoría 11.2. Instalaciones para la gestión de residuos 

peligrosos no incluidas en la categoría 11.1, que no se encuentren incluidos en la categoría 11.9, 

cuyo instrumento ambiental es AAU;  Categoría 11.6. Instalaciones para el tratamiento, 

transformación o eliminación en lugares distintos de los vertederos de residuos urbanos, 

asimilables a urbanos y no peligrosos en general, incluidas las instalaciones de tratamiento y 

valorización de residuos de las agroindustrias, y no incluidas en las categorías 11.2, 11.4 y11.5 

cuyo instrumento ambiental es AAU; Categoría 7.14. Proyectos de urbanización incluida la 

construcción de aparcamientos en suelo no urbanizable cuyo instrumento ambiental es AAU; y 

Categoría 13.4.bis  Campamentos permanentes para caravanas no incluidas en la categoría 

13.4. cuyo instrumento ambiental es CA. 

 

Se tramitarán las correspondientes Autorización Ambiental Unificada de acuerdo con el 

Decreto 356/2010, de 3 de agosto y Calificación Ambiental de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de 

julio, así  como el cumplimiento de todos los reglamentos que le sean de aplicación. 

 

12.3.1. Incidencia sobre el entorno territorial 
 
 Las edificaciones se realizarán acorde con la tipología del entorno. Se dispondrá de 

pantalla vegetal para minimizar el impacto visual así como extensas zonas verdes. 

 

12.3.2. Incidencia sobre el medio atmosférico 

 
Inmisiones: La actividad no está incluida en el Catálogo de actividades potencialmente 

contaminantes de la atmósfera del Anexo del RD 100/2011, de 28 de enero. 

Análisis de los residuos, vertidos y emisiones: Dada las características de las instalaciones, 

se concluye que la actuación tiene afecciones con el medio ambiente: Ruidos, vibraciones, 

residuos sólidos y líquidos. Se tomarán las medidas correctoras necesarias para suprimir o atenuar 

los efectos negativos de la actuación. 

- Ruidos y Vibraciones: emitidos por la maquinaria instalada, tráfico de camiones  y 

recepción y clasificación de residuos, validación de RCD.  Se establecerá un horario de carga y 
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descarga dentro del horario diurno, evitándose las aglomeraciones, para que le tráfico de 

vehículos y camiones tengan un mínimo impacto. 

El transporte se realizará en todo momento sobre viales asfaltados para disminuir la 

cantidad de polvo y ruidos emitidos.  

Los niveles de emisión al exterior de ruidos, los niveles de ruido en el interior de la 

edificación como consecuencia de la actividad, y la transmisión de vibraciones, no superará lo 

especificado en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de 

Protección contra la contaminación acústica en Andalucía así como lo que indique las ordenanzas 

municipales. 

- Vertidos líquidos:  Se solicitará autorización de vertidos a dominio público hidráulico.  Se 

proyectará  un sistema de depuración que contará con balsa cuya agua depurada que se 

empleará en el riego de las zonas verdes.  

Se proyectará debaste de sólidos y depuradora de oxidación total con recirculación de 

fangos para las aguas de naturaleza urbana de aseos y vestuarios; separador de hidrocarburos 

con decantación previa en zona de respostaje (cubierta) y separador de hidrocarburos con 

decantación y bypass  en zona descubierta; decantación y separadora de hidrocarburos en la 

zona de lavado de cisternas y decantación y desarenado para aguas pluviales.   

Se instalará arqueta ciega en la zona de residuos peligrosos para vertidos fortuitos. 

- Acumulación de residuos susceptibles de producir olores en contenedores cerrados. 

- Suelo impermeabilizados y protegidos frente a derrames. 

- Limpieza periódica  de las instalaciones. 

- Mantenimiento, limpieza vehículos de transporte. Inspecciones regulares en talleres y 

operaciones de rutina llevada a cabo por los mismos transportistas. 

- Recogida inmediata de vertidos accidentales de cualquier tipo así como de los residuos 

que se hallen fuera de su lugar habitual. 

- Control de fugas y derrames. 

- No se mezclarán residuos peligrosos entre sí o con otros industriales o urbanos. 
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13. FORMACIÓN DE NUEVOS ASENTAMIENTOS 
  

El centro de gestión de residuos, aparcamientos y área de pernoctación, no induce a la 

formación de nuevos asentamientos, dado que es una actividad económica que no necesita de la 

implantación de empresas subsidiarias cercanas para su desarrollo. 

Según el art. IX.1.3.2. mediante la aprobación de Proyecto de Actuación, se podrán 

realizar actuaciones de interés público, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en 

edificaciones y construcciones para la implantación en suelo no urbanizable de usos industriales y 

turísticas con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanísticas, y en todo caso, en 

lugares donde no exista la posibilidad de formación de un núcleo de población. Por tanto, se 

justifica el cumplimiento del  artículo  IX.1.9.  

 El artículo IX.1.9, posibilidad de formación de núcleo de población, considera que existe 

riesgo de formación de núcleo de población, cuando se produzca alguno de los actos 

relacionados en el art. 52.6 a) de la LOUA y, en todo caso, cuando la nueva edificación 

propuesta plantee alguna de las siguientes condiciones: 

a) Que la nueva edificación supere algunos de los límites máximos de densidad u ocupación 

establecidos anteriormente, medidos a partir de la edificación propuesta como centro de 

radio 100 m. de diámetro, o existan previamente en dicho ámbito obras de urbanización 

tales como apertura de caminos, mejora sustancial de los existentes, instalaciones de 

abastecimiento de agua potable o energía eléctrica, transformadores, redes de 

alcantarillado o estaciones de depuración.  

b) Que en un radio de 60 m. con centro en la edificación para la que se solicita licencia, 

existan previamente una o más viviendas construidas o con proyectos con licencias, que 

supongan 300 m2 o más de superficie en planta baja, o existan previamente una o más 

parcelas que estén dotadas de acceso rodado con suministro de electricidad y agua 

potable o que cuenten con servicios urbanos de común utilización. 

c) Que la nueva edificación para la que se solicita licencia se ubica a una distancia menor a 

50 m de alguna edificación existente, o en proyecto con licencia. 

d) Que la nueva edificación está situada a menos de 500 m de suelo clasificado como 

urbano o urbanizable por el presente Plan o a menos de 250 m de cualquier suelo 

clasificado como urbano o urbanizable en el resto de los  núcleos. 

Se afirma que la construcción de las instalaciones proyectadas no se induce a la 

formación de núcleo de población porque no se dan ninguna de las condiciones recogidas en los 

párrafos anteriores. 
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 Además, artículo IX.3.2. Condiciones de la edificación para instalaciones de utilidad 

pública en su punto 2, recoge que la ubicación de este tipo de instalaciones no está sujeta a las 

condiciones establecidas para la formación de núcleo de población del presente Plan. 

 

14. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANÍSTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO 
URBANIZABLE  

 

La actuación prevista es totalmente compatible con el régimen Urbanístico de la Categoría 

de Suelo No Urbanizable de carácter natural o rural, A2 cultivos de secano, ya que tiene entre sus 

usos los regulados en el artículo IX.2.1. del PGOU que son, entre otros, los usos industriales así 

como turísticos. En el artículo IX.2.4. referido al uso industrial,  se establecen la categoría de gran 

industria y en el artículo IX.2.9 a los usos recreativos y de esparcimiento como son los casos que 

nos ocupan. 

Según el art. IX.1.3.2. mediante la aprobación de Proyecto de Actuación, se podrán 

realizar actuaciones de interés público, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en 

edificaciones y construcciones para la implantación en suelo no urbanizable de usos industriales y 

turísticos con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanísticas, y en todo caso, en 

lugares donde no exista la posibilidad de formación de un núcleo de población.  

 
INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA  

 

 PGOU NNSS D.S.U. P.O.I. P.S. P.A.U. P.P. P.E. P.A. 
(S.N.U) E.D. Otros 

Vigente 
           

Denominación: PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. 
 

 

PGOU Plan General de Ordenación Urbanística POI Plan de Ordenación Intermunicipal PE Plan Especial       
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorización PA Proyecto de Actuación sobre SNU 
DSU Delimitación de Suelo Urbano PAU Programa de Actuación Urbanística ED Estudio de Detalle 
  PP Plan Parcial Otros       

 
CLASIFICACIÓN DEL SUELO 

 

Vi
ge

nt
e 

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE 

Consolidado ________________  Ordenado __________________________  Protección especial legislación __________  

No Consolidado _____________  Sectorizado _________________________ 
(o Programado o Apto para urbanizar) 

 Protección especial planeamiento _______  

  No Sectorizado ______________________ 
(o No Programado) 

 De Carácter rural o natural _____________  

    Hábitat rural diseminado _______________  

     ___________________________________  

 
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO 

  

Vigente Agropecuarios y forestales. A2 cultivos de secano 
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CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE 

NORMATIVA 
EN TRÁMITE * 

PROYECTO 

PARCELACIÓN 

Parcela mínima 1 Has  7,2522 Has 
Parcela máxima    
Longitud mínima de 
fachada 

   

Diámetro mínimo inscrito    

USOS 

Densidad    
Usos predominantes Rural, agrícola y ganadero  Rural, agrícola y ganadero 
Usos compatibles Industrias vinculadas al 

medio rural. Turísticos 
 

Gran Industria 
Turísticas 

Usos prohibidos    

EDIFICABILIDAD  0,25 m2c/m2s   7.270 m2 

OCUPACIÓN 

Ocupación planta baja    
Ocupación planta 
primera 

   

Ocupación resto de 
plantas 

   

Patios mínimos    

ALTURA 

Altura máxima, plantas II  II 
Altura máxima, metros 7  7 
Altura mínima    

SITUACIÓN 

Tipología de la 
edificación 

Aislada  Aislada 

Separación fachada 
principal 

   

Separación resto de 
fachadas 

   

Separación entre edificios    
Profundidad edificable    
Retranqueos 15 m  15 m 

PROTECCIÓN 

Grado de protección 
legislación 

   

Grado de protección 
planeamiento 

   

Nivel máximo de 
intervención 

   

OTROS 

Cuerpos salientes    
Elementos salientes    
Plazas mínimas de 
aparcamiento 

1 plaza cada 100 m2  178 

Aparcamiento mínimo, 
metros cuadrados 

   

 
 

Observaciones 
 
 

 
DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE 

 
 NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE 
 EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE 
 EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL 

EXPEDIENTE 
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II.- PLANOS. 
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OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U.

Delegación de JEREZ DE LA FRONTERA                                    
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA                     

Delegación de JEREZ

PZ LAS MARINAS, 1                       
11407 JEREZ FRONTE (CADIZ)

TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL

Número de Identificación Fiscal
MINISTERIO

DE ECONOMÍA
Y HACIENDA

Denominación 
o 

Razón Social 

Anagrama Comercial:

Domicilio
Social

Domicilio
Fiscal 

Administración de la AEAT
Fecha N.I.F.

Código Electrónico:

Definitivo

B11856903

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U.

COMUNICACIÓN DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN FISCAL (NIF)

Con esta comunicación se envía la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asímismo, si resulta más cómodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podrá verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrónica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el código seguro
de verificación que figura al pie. Además, también se podrá verificar la validez de la Tarjeta de Identificación Fiscal en
dicha Sede Electrónica, en Utilidades>Cotejo de documentos mediante el Código Seguro de Verificación
(CSV)>Comprobación de la autenticidad de las Tarjetas de Identificación Fiscal, introduciendo el NIF y el código
electrónico que aparece en la propia tarjeta.
Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, así como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administración tributaria.

PLAZA AYUNTAMIENTO DEMOCRATICO, NUM. 2
PLANTA 2, PUERTA A
ARCOS FRONTE
11630 ARCOS DE LA FRONTERA - (CADIZ)
CTRA ARCOS-PANTANO GUADALCACIN PARCELA 140, S/N
11630 ARCOS DE LA FRONTERA - (CADIZ)

53600 JEREZ FRONTE
Definitivo: 19-04-2007

C8F33BB0F1AD8475

JEREZ FRONTE, 5  de Abril de 2013                 
El Delegado de la A.E.A.T.
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