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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA CONSTRUCCION DE CENTRO DE
GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSOS, VALIDACION
DE RESIDUQOS DE LA CONSTRUCCION, APARCAMIENTOS DE CAMIONES,
AUTOBUSES Y CARAVANAS Y AREA DE PERNOCTACION PARA
AUTOCARAVANAS.

1. OBJETO.

Proyecto de Actuacién para hacer compatible el uso de un suelo clasificado, de acuerdo
con el Plan General de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera, como Suelo No
Urbanizable de cardcter natural o rural, situado en Buenavista, con el uso industrial y recreativo y
de esparcimiento, para la construccién de un centro de gestiéon de residuos peligrosos y no
peligrosos, validacién de residuos de la construccién, aparcamientos de camiones, autobuses y

caravanas y drea de pernoctacién para autocaravanas, de acuerdo con el punto 4 y 5 del

Capitulo V de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Se proyecta la construccién de un centro de gestion de residuos, aparcamientos y drea de
pernoctacién. Para el desarrollo de la actividad de gestién de residuos peligrosos y no peligrosos
y validacién de residuos de la construccién se proyecta un edificio de oficinas de 900 m?, una
nave de 1.350 m? para taller de vehiculos propios, oficinas, aseos y vestuarios del personal, un
punto de suministro de gaséleo Ay B ( 30.000 | + 30.000 I) para consumo propio, una bdscula
de 40 T, una nave de 4.050 m? para el reciclaje y almacenamiento de residuos, peligroso y no
peligrosos, validacién de los residuos de la construccién, con oficina de control y aseos para
personal y zona de acopio de residuos y clasificacién de material de obras en el exterior de
11.157,00 m?, para el desarrollo de la actividad de aparcamientos se proyecta una nave de 850
m? para la limpieza de cisternas, oficina y vestuarios para transportistas, zona de aparcamiento de
caravanas y autocaravanas con capacidad para 51 vehiculos con una superficie de 1.072 m?,
zona de aparcamiento de camiones con capacidad para 43 vehiculos con una superficie de
3.169,36 m?, zona de aparcamiento de autobuses con una capacidad de 21 vehiculos 1.671,80
m? y zona de aparcamiento de turismos con una capacidad para 178 vehiculos para
transportistas y personal con una superficie de 2.447,29 m?; y para el desarrollo de la actividad
turistica, se proyecta un drea de pernoctacién de autocaravanas de 7.312,85 m? total, compuesta
por con una drea de pernocta para 40 autocaravanas, una zona de muelle y dos puntos limpios,
un edificio de 120 m? para recepcién, drea de recreo, servicios higiénicos y lavadero, unas zonas
verdes y ajardinadas de 2.599,25 m? y una superficie de viales de 2.420,15 m?.
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Ademds se proyectan una superficie total de viales de 17.608,86 m? un centro de

transformacién de 400 KVA y extensas superficies verdes arboladas con una superficie de

18.228,72 m? mdés a las ya proyectadas en el drea de autocaravanas, de forma que delimitan

usos, protejan el trazado de zonas de cauces y limiten el impacto ambiental en la zona.

Para llevar a cabo la construccién de las instalaciones anteriormente descritas, es

necesaria la canalizacién del cauce innominado situada mdés Sur de la finca, de tal manera que

vierta en el cauce innominado situada mds al Norte asi como la construcciéon de un paso sobre el

cauce innominado Norte, de forma que se conecten todas las instalaciones de la finca salvo el

drea de pernoctacién de autocaravanas cuyas instalaciones y acceso son independientes.

Dada la magnitud de la actuacién se proyecta ejecutar las obras anteriormente descritas

en tres fases. Se detallan las obras a ejecutar en cada una de las fases:

1901-P.A.

En la primera fase se ejecutarian la nave taller de 1.350 m?, el edificio de oficinas de 900
m?, el punto de suministro de gaséleo Ay B (30.000 | + 30.000 I) para consumo propio,
una béscula de 40 T, zona de aparcamiento de caravanas y autocaravanas con
capacidad para 51 vehiculos con una superficie de 2.091,57 m?de los que 1.019,57 m?
suponen la zona de rodadura, zona de aparcamiento de turismos con una capacidad
para 152 vehiculos para transportistas y personal con una superficie de 2.109,38 m?, una
superficie de viales de 5.138,86 m?, centro de transformacién de 400 KVA y una
superficie de espacios verdes de 1.528,97 m?. Ademds se ejecutaria la canalizacién del
cauce innominado situada mds Sur de la finca de tal manera que vierta en el cauce

innominado situada mdas al Norte.

En la segunda fase se ejecutarian la nave para el reciclaje y almacenamiento de residuos
de 4.050 m?, zona de acopio de residuos y clasificacién de material de obras en el
exterior de 11.157,00 m?, una superficie de espacios verdes de 15.482,73 m?, zona de
aparcamientos con capacidad para 26 vehiculos de 337,91 m? y una superficie de viales
de 6.963,50 m?. Ademds se ejecutaria el paso sobre el cauce innominado situado mas al

Norte.

Finalmente, en la tercera fase se ejecutarian el drea de pernoctacién de autocaravanas de
7.312,85 m?, compuesta por una drea de pernocta para 40 autocaravas, una zona de
muelle y dos puntos limpios con una superficie de 2.173,45 m?, un edificio de 120 m?
para recepcién, drea de recreo, servicios higiénicos y lavadero, unas zonas verdes vy
ajardinadas de 2.599,25 m? y una superficie de viales de 2.420,15 m?  una nave de

850 m? para la limpieza de cisternas, zona de aparcamiento de camiones con capacidad

-5-
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para 43 vehiculos con una superficie de 3.169,36 m?, zona de aparcamiento de
autobuses con una capacidad de 21 vehiculos 1.671,80 m?, una superficie de viales de

2.066,78 m?y una superficie de espacios verdes de 1.217,03 m?.

A. IDENTIFICACION

2. ENTIDAD PROMOTORA.

El presente Proyecto de Actuacién se redacta a peticién de la OBRAS Y EXCAVACIONES
MANZANO S.L.U, con C.I.LF. B-11856903 y domicilio en la carretera de Arcos-Pantano de
Guadalcacin, parcela 140, apartados de correos 307, 11630 Arcos de la Frontera (Cédiz).

B. _DESCRIPCION DF LA ACTIVIDAD

3. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION.

Los terrenos donde se proyecta el centro de gestién de residuos, aparcamientos y drea de
pernoctacién se sitan en Buenavista, poligono 63, parcela 6, término municipal de Arcos de la
Frontera. Se trata de una parcela cuya superficie de reciente medicién es 72.522 m?. Tiene un
acceso a través del camino C-2 y C-2-2. Linda al norte, con camino C-2-2 que lo separa del lote
nUmero cinco y finca segregada; al sur, con lote nimero 3; al este, con lote nimero 8; y al oeste,

con camino C-2 y finca segregada.
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4. CARACTERISTICAS FiSICAS Y JURIDICAS DE LOS TERRENOS

La finca sobre la que se pretende la construccidon de un centro de gestién de residuos,
aparcamientos y drea de pernoctacién es la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos
de la Frontera, al Tomo 1004, libro 474, folio 135, finca 24.864, inscripciéon 3° y cuyas

referencia catastral se indica a continuacion.

Situacion Referencia Catastral
Poligono 63 Parcela 6 53006A063000060000DH

Se adjunta en el anexo correspondiente la certificacién catastral y las escrituras de la finca.

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U es propietaria de la finca objeto del
presente proyecto de actuacién, sita en Buenavista, Arcos de la Frontera, con una superficie
escriturada de cabida de 7 has, 9 dreas y 75 cas (70.975 m?), una superficie catastral de 77.166

m?, aunque segUn reciente medicién la superficie de parcela es 72.522 m?.
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Los accesos actuales de la finca se realizan desde la antigua A-384 y A-393.

La finca tiene forma précticamente regular, no teniendo en la actualidad ningtn tipo de
uso. Presenta una orografia ligeramente inclinada.

Junto a la linde norte de la parcela existe actualmente un centro de transformacién aéreo
y una tuberia de suministro de agua para riego dado que la finca es tierra de riego situada
dentro de la zona regable de la Comunidad de Regantes San Andrés y Buenavista y, por la linde

de la finca, discurre una tuberia de suministro de agua potable para consumo.

AFECCION CAUCES

La finca sobre la que se implanta la actuacién esté afectada por el trazado de dos zonas
de cauces innominados procedentes de las parcelas colindantes.

Se ha consultado la cartografia en la Consejeria de Medio Ambiente y la incluida en los
documentos de informacién del documento de Revisiéon del PGOU de Arcos de la Frontera. Se

adjuntan ambos.
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‘EMPLAZAMI ENTO

Se comprueba en esta documentacién que dichos cauces, ademés de no poseer
denominacién y ni representacién grdéfica, no poseen delimitaciéon de zona inundable ni DPH.
Se propone la canalizacién del cauce innominado situada més Sur de la finca de tal

manera que vierta en el cauce innominado situada més al Norte. De esta forma, la menor
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distancia a la misma es de la edificacién de servicios del drea de pernoctaciéon de autocaravanas
situada a una distancia de 23,43 m. Asi mismo, la nave para el reciclaje y almacenamiento de
residuos se encuentra situada a una distancia de 78,11 m y la nave para limpieza de cisternas a
una distancia de 38,14 m.

En tales condiciones se comprueba que no existe riesgo natural previsible por tal afeccién
aunque no obstante, durante el procedimiento se ha solicitado la correspondiente autorizacién

por encontrarse la actuacién en la zona de policia de los cauces innominados sefaladas.

AFECCION CARRETERAS

No existe afeccién a carreteras.

Clasificaciéon Urbanistica

De acuerdo con la Adaptacién parcial del PGOU de Arcos de la Frontera a la Ley de
ordenacién urbanistica de Andalucia 7/2002, aprobado definitivamente en junio de 2010, los
terrenos donde se ubicard el centro de gestion de residuos, aparcamientos y drea de
pernoctacién, se encuentran clasificados, tal y como se recoge en el plano 4, como suelo no
urbanizable de cardcter natural o rural (LOUA art.46.2¢), A2 cultivos de secano.

Segun el art. IX.1.3.2. mediante la aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés publico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantacién en suelo no urbanizable de usos industriales y
turfsticos con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en
lugares donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

Los usos regulados en el arficulo IX.2.1. son, entre ofros, los usos agropecuarios vy
forestales asi como industriales, recreativos y de esparcimiento. Para la implantaciéon de estos
usos se atendrd a lo dispuesto en el art. 13 de la Ley 8/2007 del suelo y art. 52 de la LOUA.

En el articulo IX.2.4. referido al uso industrial, se establecen la categoria de Gran
Industria. Cualquier actividad susceptible de generar impacto ambiental deberd presentar con la
preceptiva licencia el estudio de impacto ambiental.

El articulo 1X.2.7. indica que la gran industria es aquella de carécter aislado, propia de
actividades con necesidad de amplia superficie o por sus caracteristicas de molestias o
peligrosidad deben estar separadas de las dreas urbanas y ser capaces de resolver a su costa las
obras y efectos de su implantacién.

El articulo 1X.2.9. recoge que los usos recreativos y de esparcimiento comprenden los
recintos, instalaciones y edificios destinados al ejercicio por el publico en general, de las

actividades de tipo recreativo, deportivo o pedagégico-cultural.

1901-P.A. -10-
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Las Condiciones de la edificaciéon para la implantacién de las edificaciones,
construcciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria
de suelo y recogidas en el capitulo 3 del titulo IX son y en concreto, en el articulo IX.3.2. son las
que siguen:

- La ubicacién de este tipo de instalaciones no estd sujeta a las condiciones establecidas para la
formacién de nicleo de poblacién por el presente Plan. No obstante, dado que en el artficulo
IX.1.3.2 recoge expresamente que no podrén implantarse usos que induzcan a la formacién e
nicleos de poblacién, este hecho se justifica en el apartado 13 de esta memoria.

- La superficie minima de parcela es 10.000 m?. La superficie de la parcela objeto del proyecto es
72.522 m?, mayor por tanto, a la superficie minima exigida.

- La superficie minima de zonas verdes seré el 25% de la superficie de la parcela sobre la que se
actba. La superficie de parcela sobre la que se actia es 72.522 m?, por lo que la superficie
minima de zonas verdes ha de ser 18.130,50 m?. La superficie verde proyectada es 20.827,98
m?. Cumple.

- Se crean barreras arboladas de 5 m de anchura en todo el perimetro de los terrenos como
pantalla de proteccién.

- La edificabilidad mdxima permitida es 0,25 m?c/m?s. Segin la superficie de parcela, la
edificabilidad méxima permitida es 18.130,50 m?. La superficie construida total es 7.270 m?,
inferior a la méxima.

- La altura méxima permitida es 2 plantas y 7 m. La totalidad de la edificacién proyectada
cumple, contando todas las naves con una planta y el edificio de oficinas con dos plantas siendo
la altura méxima de la edificacién, en todos los casos, 7 m.

- Los retranqueos minimos de la edificaciéon a todos los linderos son 15 m. Se cumple en todo
los casos.

- Los aparcamientos minimos serdn 1 plaza por cada 100 m? construidos. Por lo que el nimero
minimo de plazas de aparcamiento es 73. Se proyectan 178. Cumple.

- Respecto a las condiciones estéticas relacionadas con el articulo 1X.3.3., las construcciones
habrén de ser adecuadas a su cardcter aislado y utilizardn soluciones constructivas, materiales,
texturas, huecos, proporciones, carpinterias y cerrajeria acordes en consonancia con el ambiente
rural en el que estuvieran emplazadas. Las cubiertas se realizardn preferentemente con teja curva
y las pendientes no sobrepasardn el 30%. En este sentido las proporciones de los huecos son
verticales y de dimensiones acordes con la tipologia, las carpinterias serd de aluminio imitacién
madera, la cubierta es de material ligero de chapa imitacién teja con 5% de pendiente y de color
acorde con el entorno, y el color de todos los paramentos exteriores verticales serdn de color

blanco en todas sus fachadas vistas.
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5. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U, constituida el 7 de marzo de 2007, es una
empresa que se encuadra y desarrolla dentro de la comunidad autonémica de Andalucia. Sus
actividades abarcan una amplia gama de especialidades. Entre ellas movimiento, consolidacién y
preparacién de ferrenos, construccién de edificios y urbanizaciones, transporte de mercancias y

alquiler de maquinaria de transporte y maquinaria de obra publica.

Actualmente, OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U es transportista de residuos,
cédigo gestor GRU 1333-T de los siguientes cédigos LER:10 12 08, 17 01 01, 17 01 02, 17 01
03,1908 14,101300,170100,170800,170107,170802,101200y 1706 00.

Para el desarrollo y ampliacién de su actividad industrial, OBRAS Y EXCAVACIONES
MANZANO S.L.U necesita la construccién de unas instalaciones que las aglutine de tal forma
que le permita ampliar su actividad de gestor de residuos mediante la construccién del centro de
gestion de residuos peligrosos y no peligrosos, validaciéon de residuos de la construccion y

aparcamientos de camiones.

Por otro lado, para el desarrollo de la actividad turistica de la zona, aupado por el auge
del “autocaravanismo”, OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U quiere implantar un drea
de pernoctacién de autocaravanas que implica una extensién de la temporada turistica,
dinamizacién de las zonas rurales, la promocién de dreas desconocidas, difusién del patrimonio
histérico, gastronémico paisaijistico y cultural y, potenciacién del comercio local. Este auge choca
claramente con una grave carencia que sufre el sector en Espafia desde hace décadas: la falta de
dreas de estacionamiento y pernocta de autocaravanas. De ahi el interés social y econémico de la

implantacién.

5.1.  Creacién de puestos de trabajo.-

Para el desarrollo de la actividad industrial serd necesaria la creacién de 4 puestos de

trabajo fijos mds a los que ya tiene en plantilla.

Para el desarrollo de la actividad turistica, serd necesaria la creacién de 2 puestos de

trabajos fijos y 1 temporal.
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6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES

La parcela cuenta con los servicios necesarios para el desarrollo de la actividad
propuesta:

- Suministro eléctrico. Junto a la linde Norte de la parcela discurre una red drea de media
tensién y un centro de transformacién aéreo. Se proyecta centro de transformaciéon de 400 KVA.
Se ha solicitado Informe de Acometidas a la empresa suministradora, Endesa.

- Suministro de agua. Por la linde Norte de la parcela discurre una tuberia de agua de
riego. La finca dispone actualmente de 3 bocas de riego. Dicha agua se empleard para el riego
de los drboles y zonas verdes proyectadas. Ademds se complementard el riego con agua reciclada
de la depuracion.

Por la linde discurre también una tuberia de suministro de agua potable que serd
empleada para agua fria y caliente sanitaria de aseos de los distintos edificios y para el drea de
pernocta de autocaravanas. Dicha tuberia de polietileno de 2” proveniente del Poligono Industrial
El Peral serd la empleada para las instalaciones sanitarias. Se ha solicitado Informe de
Acometidas a la empresa suministradora, AQUALIA.

- Evacuacién de aguas. Dado que la parcela no cuenta con conexién a la red de
alcantarillado publico se solicitard autorizacién de vertidos a dominio pUblico hidréulico.  Se
proyecta un sistema de depuracién que contaré con balsa cuya agua depurada se empleard en el

riego de las zonas verdes.

7. CARACTERISTICAS TECNICAS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES

7.1.  CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSOS.

Para gestionar correctamente todo tipo de residuos, tanto peligrosos como no peligrosos,
es preciso llevar a cabo una adecuada segregacion de los mismos. Esto es especialmente
importante en el caso de los residuos peligrosos por lo que se evitard su contacto con productos
no peligrosos y se separan adecuadamente, no mezcldndolos entre si, ya que aumenta la

peligrosidad del residuo y dificultan su gestién.
Es por ello, que hay que realizar una correcta caracterizacién de los residuos sefalando

claramente los diferentes tipos y de disponer de un nimero suficiente de contenedor para cada

tipo.
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CARACTERISTICAS DE LOS CONTENEDORES PARA ALMACENAJE DE RESIDUOS
PELIGROSOS.

Una buena gestién de los Residuos Peligrosos empieza por llevar a cabo un envasado,
etiquetado y almacenamiento correctos dentro de la propia instalacién. Posteriormente, alcanzada
una cantidad suficiente y sin rebasar nunca el plazo méximo de almacenamiento de la actividad,

de seis meses, se enviard a un gestor autorizado.

Son obligaciones de la propiedad de la actividad como gestores de residuos peligrosos:

- No verter los residuos liquidos por alcantarillas, pozos sépticos, efc.

- Utilizar diferentes medios y equipos de recogida y manipulacién para cada residuo, con
el fin de evitar contaminaciones cruzadas.

- No mezclar los diferentes tipos de residuos.

- Llevar un registro de los residuos peligrosos.

ENVASADO DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Los recipientes y sus cierres estardn concebidos y realizados de forma que se evite
cualquier pérdida. Estardn construidos en materiales no susceptibles de ser atacados por los
residuos contenidos en ellos, ni formar entre ellos combinaciones peligrosas.

Los envases y sus cierres serdn sélidos y resistentes para responder con seguridad a las
manipulaciones necesarias; se mantendrdn en buenas condiciones, sin defectos estructurales y sin

fugas.

NOTAS IMPORTANTES:

* No mezclar distintos residuos. Podrian reaccionar de forma violenta y peligrosa.

* Ademds, aunque no reaccionen, el precio de gestién de una mezcla de residuos es el
que corresponde al mds caro de gestionar.

* Los envases que hayan contenido residuos peligrosos, también son residuos peligrosos y

hay que gestionarlos como tales.
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ETIQUETADO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS

Los recipientes o envases estardn etiquetados correctamente, de forma clara, legible e
indeleble, con una efiqueta de tamafio minimo 10x10 cm firmemente fijoda al envase que
contendrd como minimo:

* Cédigo de identificacién de los residuos que contiene el envase.

* Naturaleza de los riesgos que presentan los residuos.

* Nombre, direccién y teléfono del titular de los residuos.

¢ Fecha de envasado.

REGISTRO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS.

En la Actividad existird un Libro de Registro, en las condiciones y con los datos siguientes:

* Mantener actualizado el Libro de Registro en todo momento.

* Conservar, al menos durante cinco afos, los justificantes de entrega de los residuos y
los Documentos de Control y Seguimiento.

* Indicar el origen de los residuos.

* Anotar cantidad, naturaleza y cédigo de identificacién de los residuos, que podran ser
facilitados por el gestor.

* Fecha de generacién y fecha de envié a gestor autorizado.

* Fecha de inicio y finalizacién del almacenamiento temporal.

* Métodos y lugares de tratamiento.

ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS.

Los residuos deben almacenarse en depdsitos o recipientes separados e independientes
para cada tipo de residuo. Estardn correctamente etiquetados y cerrados, en un drea protegida,
sobre una superficie impermeable y con una ligera pendiente.

Los recipientes se colocardn dentro de un cubeto o sobre una plataforma de recogida, en
una superficie impermeabilizada, como medida para prevenir posibles desbordamientos,
derrames o fugas, por tanto, aisladas de la red general de saneamiento.

Para un almacenaje correcto, los recipientes con residuos incompatibles deben situarse en
dreas separadas. Cuando se utilicen bidones para su almacenamiento, estos estardn dispuestos
dejando un espacio entre ellos que permita el acceso a todos, para facilitar las labores de

inspeccion de posibles fugas.
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En cualquier caso, tanto el envasado como el almacenamiento de los residuos peligrosos
se hard de forma que no se produzca generacién de calor, explosiones, igniciones, formacién se
sustancias téxicas o cualquier efecto que aumente su peligrosidad o dificulte su gestién.

Estas inspecciones se deberdn realizar semanalmente, manteniendo cerca del lugar de
almacenaije el equipo de control de fugas. Asi mismo, para el manejo y correcta manipulacién de
los bidones se recomienda la utilizacién de carros porta-bidones.

Es importante controlar los tiempos de permanencia de los residuos peligrosos en el
almacén con el fin de no sobrepasar el limite de tiempo permitido, que es de seis meses. El

almacenamiento de estos residuos se puede realizar tanto en el interior como en el exterior

TRANSPORTE DE LOS RESIDUQOS PELIGROSOS

Antes de proceder a su transporte a vertedero autorizado, el centro deberd comprobar
que:

* El transportista seleccionado, por la Actividad o el gestor, para realizar el transporte de
los residuos hasta las instalaciones del vertedero autorizado, estd debidamente autorizado.

* Se dispone de los documentos necesarios: Documento de aceptacién y los documentos

de control y seguimiento.

7.2.  VALIDACION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

INGENIERIA DEL PROCESO

IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y
DEMOLICION.

A la entrada de la planta de residuos se procede al pesaje mediante béscula de 40 T de
capacidad adecuada atendiendo al volumen del material entrante que se calibrard
periédicamente. Una vez pesado, el operario debe apreciar el contenido del vehiculo de
transporte y clasificar los residuos.

El sistema de clasificacién considerard dos factores, el primero atendiendo a la naturaleza:
hormigén, mixto y asfdltico. Ademds las tierras de excavacién no contaminadas que no se utilicen
en una obra deben considerarse como residuo, por lo que este material, que no experimenta
ningUn tratamiento, se acopia y se destina a su venta o se utilizan en obras de mantenimiento. El
segundo factor, el esfuerzo econémico que es necesario realizar en la limpieza, que consistird en

la retirada manual de residuos peligrosos y elementos impropios como maderas, vidrios, etc.
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Se procuraré que la cantidad de RCD destinada a vertedero sea la menor posible. De
acuerdo con la Guia de las Buenas practicas de la Junta de Andalucia, para la Gestion y
tratamiento de residuos de construccién y demolicién (RCD), de acuerdo con la tabla de

clasificacién de los RCD a la entrada del centro de gestién.

Naturaleza Grado de Contaminacion
Hormigan
Mixto Limpio Sucio Muy Sucio
Asfalto
Tierras de excavacion -

El RCD muy sucio, no es valorizable, ya que el coste de su limpieza es superior al valor de

mercado del material reciclado, por lo que se destinard directamente a vertedero.

ACOPIO DEL RCD

Se dispondrdn tres trojes o zonas de acopio diferentes segin la naturaleza del RCD. Si se
clasifica como limpio, el material se descargard directamente en su zona de acopio. Sin embargo,
si se clasifica como sucio, se descargard y extenderdn una zona préxima a la zona de acopio
donde un operario realizard la limpieza manual de los elementos peligrosos e impropios de gran
tamafio, que se destinard a vertedero. Una vez realizada la limpieza, los RCD se trasladardn con
pala al acopio correspondiente.

Dado que la cantidad de asfalto que entra habitualmente en las plantas de tratamiento es
escasa, la gestion mds adecuada es mezclarlo en pequefas proporciones con el RCD mixto previo

a la entrada a la linea de tratamiento.

TRATAMIENTO DEL RCD

Se instalard una Unica linea de tratamiento de RCD. En ella se distinguen tres etapas:

1. Pre-tratamiento.

Objeto: mejorar la manejabilidad del RCD disminuyendo volumen de los elementos de
grandes dimensiones antes de entrar en el proceso de reciclado mediante el uso de un demoledor

o martillo vibrante. Se puede realizar en la zona de acopio.
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2. Tratamiento primario.

Pre-cribrado, trituracién del RCD mediante una machacadora de mandibulas y posterior
cribado. El pre-cribado elimina tierras y particulas de yeso que habitualmente van en la fraccién
fina del RCD.

El material pasante, se considera material de rechazo y se destina bien a vertedero o bien
para obras internas de mantenimiento y explotacion de las instalaciones.

Después de la machacadora de mandibulas se dispone un electroimdn para eliminar
objetos de acero. Posteriormente, se dispone una criba con tamices intercambiable para obtener
el tipo de material y granulometria deseada. El pasante, denominado como suelo adecuado
reciclado si el material de procedencia es mixto o bien si es de hormigén, se puede mezclar con la
zahorra artificial reciclada del tratamiento secundario.

El material retenido pasa por un soplador para eliminar elementos de baja densidad,
fundamentalmente pldsticos, o bien por lavadora hidréulica para eliminar tanto las particulas de

baja densidad por flotacién y los finos adheridos.

3. Tratamiento secundario.

En una primera etapa se realiza el triaje manual en la que los éridos procedentes de la
machacadora pasan por la cinta en la que un trabajador, si el RCD es de hormigén, o varios, si
es mixto, retiran particulas metdlicas de madera, yeso, plésticos...

En la segunda etapa, con el molino de impacto se obtiene un érido con una
granulometria continua. Posteriormente, se dispone un segundo electroimén para eliminar el
acero liberado en el fraccionamiento del RCD. Se dispone una criba con varios tamices para
obtener los productos deseados.

Para evitar la formacién de polvo y pérdida de material, se emplean supresores de polvo
que se disponen al final de la cinta que transporte el material de acopio. Se empleardn rociadores

de aguas mediante aspersores.

MATERIALES PRODUCIDOS

Los materiales producidos y, por tanto, los acopios necesarios son: suelos reciclado

seleccionado o suelo reciclado tolerables, zahorras, arenas, gravas y material de drenaje grueso.

1901-P.A. 18-



Ref2 1901- OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO S.L.U
P. de actuacion para centro de gestién de residuos, aparcamientos y area de pernocta
Buenavista. Poligono 63. Parcela 6. Arcos de la Frontera (Cédiz)

7.3.  MAQUINARIA

La maquinaria necesaria para el desarrollo de la actividad es:
1. Béscula 40T.
2. Nave de validacién de residuos.
- Trituradora para trituracién primaria, aplicaciones con roca virgen, trituracién.
- Méquina cribadora flexible
3. Nave taller para vehiculos propios
- Elevador TW 242 E
- Limpiador de alta presién de agua caliente HDS SUPER
4. Nave limpieza de cisternas
- Pista de lavado
- Rotativos de lavado a presién
- Pista de calentamiento (vapor, electricidad, agua caliente)
- Caldera de vapor

5. Punto de suministro gaséleo A y B para consumo propio

- 2 Depésitos 30.000 |

7.4. RESIDUOS TRATADOS

El ndmero asignado por el Cédigo Europeo de Residuos, contenido en el Anejo 2 de la
orden MAN/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminaciéon de residuos y la lista europea de residuos aprobada mediante la decision
2000/532/CE de la Comisién, de 3 de mayo, se determina a contfinuacién el cédigo LER para los

distintos residuos tratados:
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Residuos no peligrosos:

Los materiales catalogados como residuos no peligrosos son los siguientes:

RESIDUOS CODIGO LER CANTIDAD
ANUAL

Lodos y residuos de perforaciones que contienen agua dulce 01 0504 5.000 Litros
Residuos de pldsticos ( excepto embalajes) 02 01 04 26 Tn
Heces de animales, orina y estiércol ( incluida paja podrida) 02 01 06 130 Tn

y efluentes recogidos selectivamente y tratados fuera del
lugar donde se generan

Residuos metdlicos 020110 195 Tn
Tierra procedente de la limpieza y lavado de la remolacha 02 04 01 130 Tn
Residuos de la transformacién de la madera y de la 0302 01,0301 05,030301, 65 Tn
produccién de tableros y muebles, pasta de papel, papel y 030308y030310

cartén

Residuos de la fabricacién de productos cerdmicos, ladrillos, 101201,101206y 101208 65 Tn
tejas y materiales de construccién

Residuos de envases, absorbentes, trapos de limpieza, 1501 01,1501 02,1501 083, 13 Tn
materiales de filtracién y ropas de proteccién no 1501 04,1501 05, 1501 06,

especificados en ofra categoria 1501 07,1501 09y 150203

Residuos de la construccién y demolicion 170101,170102,1701 03, 390 Tn

1701 07,1702 01,17 02 02,
1702 03,17 0302,17 04 01,
17 04 02,17 04 03, 17 04 04,
1704 05,17 04 06, 17 04 07,
170504,17 0506y 170508
Residuos municipales incluidas las fracciones recogidas 2001 01,2001 10,2001 11, 520 Tn
selectivamente 2002 01,2002 02y 2002 03

Residuos peligrosos:

Los materiales catalogados como residuos peligrosos son los siguientes:

RESIDUQOS CODIGO LER CANTIDAD
ANUAL
Transformacién de la madera y de la producciéon de tableros 03 01 04* 260 Tn
y muebles
Residuos de envases, absorbentes, trapos de limpieza,| 1501 10*% 1501 11*y 1502 02* 130 Tn

materiales de filtracién y ropas de profeccién no
especificados en otra categoria

Residuos de la construccién y demoliciéon 17 01 06*, 17 02 04*, 17 03 01*,
17 03 03*, 17 05 03*,17 05 05* y 300 Tn
17 05 07*
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7.5.

CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS. EDIFICACIONES E INSTALACIONES

Cimentacién

Dadas las caracteristicas del suelo, se proyecta cimentacién a base de zapatas aisladas

atadas con zuncho perimetral en todos los edificios proyectados.

Estructura

Se proyecta estructura de hormigén armado prefabricada en todos los edificios

proyectados.

Cerramientos

Se proyecta cerramiento de placas de hormigén en todos los edificios proyectados.

Cubierta

Se proyecta cubierta de chapa imitacién a teja en todos los edificios proyectados.

Soleras

Se proyecta solera de hormigén en masa de 25 cms de espesor en naves con terminacién

en soleria de gres porceldnico en oficinas y aseos/vestuarios.

1901-P.A.

Carpinteria

Se proyecta carpinteria de aluminio lacado o metdlica.

Vidrios

Se proyecta ventanas con vidrio de 44+12+6 mm en oficinas y aseos/vestuarios.

Pinturas

Pintura pldstica al agua.

Instalaciones

Se dotaré a las edificaciones proyectadas de las siguientes instalaciones:
- Instalacién eléctrica en baja tensién.

- Instalacién contra incendios.

- Instalacién fontaneria y saneamiento

- Instalacién de aire comprimido.
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- Instalaciéon de riego

- Instalacién industrial de carburantes

- Instalacion de energia solar térmica

- Asi como de toda la dotacién necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente

para este tipo de actividad.

Cerramiento de parcela

Para evitar el libre acceso a las instalaciones se colocard a lo largo de todo el perimetro
del centro de residuos y del drea de pernoctacién de autocaravanas una valla metdlica de simple
torsién de acero galvanizado apoyada sobre postes tubulares de diémetro 40 mm, a la que ird
cosida mediante tres lineas de hilo de acero en la parte superior, media e inferior. Respetard la
zona de servidumbre dejando una zona libre de 5 m de achura al lado de las escorrentias.

Este cerramiento respetard la zona inundable de avenida de 500 afios de periodo de
retorno.

En el anexo de planos se adjunta planos de distribucion y constructivos.

7.6.  AREA DE PERNOCTACION DE AUTOCARAVANAS

La actividad proyectada es un campamento de turismo, grupo dreas de pernocta de
autocaravanas, modalidad rural, de acuerdo con el Decreto 26/2018, de 23 de enero, de
ordenacién de los campamentos de turismo y de modificacion del Decreto 20/2002, de 29 de
enero, de turismo en el medio rural y turismo activo.

Las dreas de pernocta son campamentos de turismo destinados exclusivamente a la
acogida y acampada de autocaravanas en trdnsito, asi como a las personas que viajan en ellas,
para su descanso y mantenimiento propio de estos vehiculos, tales como vaciado y limpieza de
depésitos y suministro de agua potable y electricidad.

Se emplaza en una superficie de 7.312,85 m? junto a la linde Norte de la finca, en el
extremo contrario a la ubicacién del Centro de gestién de residuos, a una distancia de la misma
de mds de 130 m y separada visual y acUsticamente por una pantalla vegetal. Ademds, se sitéa a
una distancia de 23,43 m de cauce innominado Norte. Se comprueba en esta documentacién
que dichos de cauce, ademds de no poseer denominacion y ni representacién grdfica, no poseen

delimitacién de zona inundable ni DPH.
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El drea de pernocta de autocaravanas se ha distribuido de la siguiente manera:
- Zonas verdes
- Zonas de parcelas
- Zonas de viales
- Instalaciones fijas de uso colectivo

- Zona de muelle y punto limpio

La zona verde tiene la funcién de integrar la actividad en el entorno rural y para que los
usuarios dispongan de espacios de esparcimiento, ademds de delimitar el drea y de separar visual
y acUsticamente del resto de actividades del entorno.

La zona de parcelas dispone de 40 parcelas convenientemente sefializadas en sus vértices
con indicacién del nimero de parcela que le corresponda. La superficie de cada una de ellas es
40 m? (5m x 8m). Tendrdn sombra natural en al menos el 50% de su superficie.

La zona de viales serd la adecuada para la circulacién y maniobra de las autocaravanas
con una achura de 5 m dado que solo cuentan con un sentido de circulacién.

El edificio de servicios tiene una superficie de 120 m?, de una planta y altura total 4 m,
donde se disponen la recepcién, los servicios higiénicos separados para hombres y mujeres,
lavadero y zona recreativa.

Se proyecta una zona de muelle por cada 40 parcelas y punto limpio cada 20 parcelas,
uno de ellos integrado en la zona de muelle.

El drea de pernocta se encuentra vallado en todo su perimetro de tal manera que impide

el acceso libre de personas y animales.

7.6.1. Caracteristicas de las obras e instalaciones

Cimentacién
Edificio de servicios: Dadas las caracteristicas del suelo, se proyecta cimentacién a base

de zapatas aisladas atadas con zuncho perimetral.

Estructura

Edificio de servicios: Se proyecta estructura de hormigén armado.

Cerramientos

Edificio de servicios: Se proyecta cerramiento de fabrica de ladrillo revestidas con madera.
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Cubierta

Edificio de servicios: Se proyecta cubierta de chapa imitacién a teja.

Soleras
Edificio de servicios: Se proyecta solera de hormigén en masa de 25 cms de espesor con

terminacién soleria de gres porceldnico.

Carpinteria

Edificio de servicios: Se proyecta carpinteria de aluminio lacado imitacién madera.

Vidrios

Edificio de servicios: Se proyecta ventanas con vidrio de 4+12+6 mm.

Pinturas

Edificio de servicios: Pintura pléstica al agua.

Instalaciones

Edificio de servicios: Se dotard a la edificacién de las siguientes instalaciones:

- Instalacién eléctrica en baja tensién.

- Instalaciéon contra incendios.

- Instalacién fontanerfa y saneamiento

- Instalacién de energia solar térmica

- Asi como de toda la dotacién necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente

para este tipo de actividad.

En el anexo de planos se adjunta planos de distribucién y constructivos.

8. PLAZOS Y FASES DE EJECUCION

Las obras comenzarédn una vez se disponga de las preceptivas licencias de obras.
El plazo de ejecucién de la fase 1 serd de doce meses a partir de la fecha de emisién de

la licencia de obra.
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C. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

9. INTERES SOCIAL DE LA PROPUESTA.

De acuerdo con el articulo 42 de la LOUA toda actividad de promocién privada se

considera de interés publico cuando concurran los requisitos de utilidad pUblica y interés social.

La utilidad pUblica del centro del centro de gestién de residuos peligrosos y no peligrosos y

validacién de residuos de la construccién se centra en el tratamiento previo que cambian las

caracteristicas de los residuos para reducir su volumen o peligrosidad, facilitar su manipulacién e

incrementar su valoracion.

Se presenta este Proyecto de Actuacién en aras de obtener para la actividad pretendida la

declaracién de utilidad pUblica e interés social en base a los siguientes argumentos o

justificaciones:

1.

1901-P.A.

Con la presente actividad se pretende efectuar una inversién que asciende a un
montante econémico de 2.513.154 €, tal y como se desglosa en el capitulo
correspondiente.

Con la ejecuciéon de esta actividad se estd dando un mayor aprovechamiento a la
finca, siendo un uso compatible basado en el interés publico y social de la actividad.
En la actualidad no existe en el entorno un centro de gestiéon de residuos peligrosos y
no peligros y validacién de residuos de la construccién, por lo que la actividad vendré
a dar una solucién sostenible a los residuos que se generan.

Con el desarrollo de esta actividad se generarian 4 puestos de trabajos fijos directos
en una fase inicial, amplidndose el nimero de personal en funcién del desarrollo de la
actividad.

El tratamiento de los residuos, de acuerdo con el articulo 97 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, tiene como principio general la valoracién, fomentédndose la recuperacién de
materiales sobre la obtencién de energia considerando la deposicién de los residuos
en vertedero aceptable Unicamente cuando no existan ofras alternativas viables.
Entendiendo la valorizacién como todo procedimiento que permita el
aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos sin poner en peligro la
salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.
La gestién de los residuos es, en estos momentos, una de las fuentes generadoras de

empleo, més adn teniendo en cuanta la importancia de la valorizacién. Al poner en
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marcha este centro se apoya el mantenimiento y ampliacién del empleo indirecto de

gestores de residuos para el transporte asi como los encargados de su valoracién.

Por ofra parte, el auge producido en el fenémeno del “autocaravanismo” proveniente

inicialmente de Europa, ha tenido un fuerte crecimiento en Espafia de tal forma que representa un
colectivo consolidado a nivel europeo cuyo ejercicio en el territorio andaluz ya supone una
realidad.

El incremento de este tipo de vehiculos en Espafa ha puesto de manifiesto la necesidad de
introducir las mejoras necesarias en materia de reglamentacién, infraestructuras, sefalizacion,
servicios y planificacién turistica sobre dichos vehiculos.

La actividad autocaravanista implica una extension de la temporada turistica,
dinamizacién de las zonas rurales, la promocién de dreas desconocidas, difusién del patrimonio
histérico, gastronémico paisajistico y cultural 'y, potenciacién del comercio local. El
autocaravanista necesita en sus viajes servicios comunes, suministros de agua potable y lugares
para vaciado ecoldégico para los aguas residuales. Como consecuencia, las dreas de
pernoctacién de autocaravanas acttan como reclamo, las rutas de viaje se preparan en funcién
de la localizacion del érea de autocaravanas y suelen ser estas localidades las elegidas para
etapas de descanso, compras, etc.

La instalacién proyectada da respuesta a las necesidades especificas del turismo de
autocaravanas y las mejoras que suponen en el entorno en cuanto al impacto econémico y

proteccién del medio ambiente.
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10. VIABILIDAD ECONOMICA Y PLAZOS

ejecucién de obra civil por contrata e instalaciones:

Actuacién a

A continuacién se expone de forma sucinta el presupuesto total de las tres fases de

Capitulo I:

Capitulo II:
Capitulo 1l
Capitulo IV:
Capitulo V:
Capitulo VI:

Capitulo VII:
Capitulo VIII:

Capitulo IX:
Capitulo X:

Capitulo XI:
Capitulo XII:

Capitulo XIlI:

TOTAL EJECUCION CONTRATA

Movimiento de Tierras:

Cimentacién

Alcantarillado

Estructura
Albadileria
Cubricién

Instalaciones

Revestimientos

Carpinteria
Pinturas

Urbanizacién

Canalizacién cauce

Maquinaria

73.301,80 €
167.806,60 €
92.687,40 €
314.107,30 €
208.693,80 €
154.176,10 €
257.473,60 €
150.238,40 €
58.459,70 €
37.555,30 €
1.062.025,25 €
13.100,00 €
60.000,00 €

2.649.625,25 €

Asciende el presupuesto por ejecucién contrata recogido en el presente Proyecto de

la cantidad de

DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL

SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS (2.649.625,25 €)

correspondiendo todo a obra civil, instalaciones y maquinaria. De esta cantidad DOS MILLONES

QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO EUROS (2.513.154,00 €)

corresponden al centro de gestion de residuos, desvio de cauce y paso sobre el cauce
innominado Norte y CIENTO TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN EUROS
CON VEINTICINCO CENTIMOS (136.471,25€) corresponde al drea de pernoctacién de

autocaravanas.

1901-P.A.
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Viabilidad econémica y Amortizacién.-

El plan de amortizacién de las nuevas inversiones objeto del presente proyecto se realiza
segun el R.D. 1.777/2004, modificado por la Ley 27/2014, por el que se establece un coeficiente
méximo del 3% y periodo mdximo de 68 afios para edificios industriales y almacenes y un
coeficiente maximo del 8% y periodo mdximo de 25 afios para instalaciones de recreo. Para
nuestro caso, con un coste amortizable para instalaciones de recreo de 136.471,25 €, el importe
anual establecido es de 10.917,70 euros, y con un coste amortizable para edificios industriales y
almacenes de 2.513.154 €, el importe anual establecido es de 75.394,62 euros, siendo el
mismo importe al unirlo al resto de las inversiones, ya que el valor de los terrenos no se

amortizan, atendiendo a dicho precepto legal.

11. PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA

La duracién minima necesaria para la cualificacién urbanistica de los terrenos y

legitimadora de la actividad se estima en 30 afos desde el inicio del funcionamiento.

12. NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

12. 1. Justificacién de la ubicacién

Las grandes industrias requieren emplazarse, dada la necesidad de amplia superficie y por
sus caracteristicas de molestias o peligrosidad, fuera de las dreas urbanas. No es por ello, posible

su localizacién en suelos calificados como industriales.

Por otro lado, el drea de pernoctacién para autocaravanas se entiende como
campamentos de turismo destinados exclusivamente a la acogida y acampada de autocaravanas
en trdnsito, asi como a las personas que viajan en ellas, para su descanso y mantenimiento propio
de estos vehiculos, tales como vaciado y limpieza de depédsitos y suministro de agua potable y

electricidad. Estas dreas han de ubicarse en suelos no urbanizables.
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12.2.Afecciones derivadas de la acfuacién

12.2.1. Fase de construccién

Se prevén para minimizar las afecciones derivadas de la actuacién, las siguientes medidas

correctoras:

a.

Sobre suelo: el acopio de materiales de la construccién se realizaré dentro del terreno
perteneciente a la parcela. Las tierras extraidas de excavacién procederdn de zonas sin
vegetacion y el material sobrante seré retirado a vertedero autorizado.

Sobre la vegetacién y fauna:. En la actualidad, en la parcela no cuenta con

vegetacion ni fauna alguna

Sobre el medio hidrico: No hay afeccién alguna sobre el medio hidrico. Los materiales

para la construccién de las cimentaciones serdn arena, grava inerte y cementos
neutros, de forma que no afecten al medio.

Como se indicé anteriormente, la parcela sobre la que se implanta la actuacién estd
afectada por el trazado de dos cauces innominados.

En tales condiciones se comprueba que no existe riesgo natural previsible por tal
afeccién, aunque no obstante, se ha solicitado la correspondiente autorizaciéon por
encontrase la actuaciéon en la zona de policia asi como la canalizacién del cauce
innominado situado mds al Sur hacia el cauce situado mds al Norte asi como el paso
sobre el cauce innominado situado al Norte.

Sobre el paisajismo: La edificacién se realizard acorde con la tipologia del entorno. Se

dispondré de pantalla vegetal para minimizar el impacto visual asi como extensas
zonas verdes.

Sobre carreteras: No hay afeccién alguna sobre carreteras.

12.2.2. Fase de desarrollo de la actividad:

El trafico de vehiculos, recepcién y clasificacion de residuos, validacién de RCD,

almacenaje de residuos, mantenimiento de las instalaciones y las tareas administrativas

producirén

impactos en el medio abibtico, bibtico, perceptual y socioeconémico. El

almacenamiento temporal de residuos asi como posibles vertidos producidos por derrames

accidentales y lixiviados, olores, contaminacién acUstica y luminica son riesgos a tener en cuenta.

También es importante el impacto visual que producen estas actividades.

1901-P.A.
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12.3. ldentificacién de la Incidencia Ambiental

Las actividades estdn incluidas en las categorias de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencién y control ambiental (Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la calidad Ambiental sustituido por el Anexo Il de la Ley 3/2014 y del
Decreto Ley 5/2014) siguientes: Categoria 11.2. Instalaciones para la gestiéon de residuos
peligrosos no incluidas en la categoria 11.1, que no se encuentren incluidos en la categoria 11.9,
cuyo instrumento ambiental es AAU; Categoria 11.6. Instalaciones para el tratamiento,
transformacién o eliminacién en lugares distintos de los vertederos de residuos urbanos,
asimilables a urbanos y no peligrosos en general, incluidas las instalaciones de tratamiento y
valorizacién de residuos de las agroindustrias, y no incluidas en las categorias 11.2, 11.4 y11.5
cuyo instfrumento ambiental es AAU; Categoria 7.14. Proyectos de urbanizacién incluida la
construccién de aparcamientos en suelo no urbanizable cuyo instrumento ambiental es AAU; y
Categoria 13.4.bis Campamentos permanentes para caravanas no incluidas en la categoria

13.4. cuyo instrumento ambiental es CA.

Se tramitardn las correspondientes Autorizacién Ambiental Unificada de acuerdo con el
Decreto 356/2010, de 3 de agosto y Calificacién Ambiental de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de

julio, asi como el cumplimiento de todos los reglamentos que le sean de aplicacién.

12.3.1. Incidencia sobre el entorno territorial

Las edificaciones se realizardn acorde con la tipologia del entorno. Se dispondrd de

pantalla vegetal para minimizar el impacto visual asi como extensas zonas verdes.

12.3.2. Incidencia sobre el medio atmosférico

Inmisiones: La actividad no estd incluida en el Catélogo de actividades potencialmente
contaminantes de la atmésfera del Anexo del RD 100/2011, de 28 de enero.

Andlisis de los residuos, vertidos y emisiones: Dada las caracteristicas de las instalaciones,
se concluye que la actuacién tiene afecciones con el medio ambiente: Ruidos, vibraciones,
residuos sélidos y liquidos. Se tomardn las medidas correctoras necesarias para suprimir o atenuar
los efectos negativos de la actuacion.

- Ruidos y Vibraciones: emitidos por la maquinaria instalada, tréfico de camiones y
recepcién y clasificacién de residuos, validaciéon de RCD.  Se establecerd un horario de carga y
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descarga dentro del horario diurno, evitdndose las aglomeraciones, para que le tréfico de
vehiculos y camiones tengan un minimo impacto.

El transporte se realizard en todo momento sobre viales asfaltados para disminuir la
cantidad de polvo y ruidos emitidos.

Los niveles de emisién al exterior de ruidos, los niveles de ruido en el interior de la
edificacién como consecuencia de la actividad, y la transmisién de vibraciones, no superaré lo
especificado en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la contaminacion acUstica en Andalucia asf como lo que indique las ordenanzas
municipales.

- Vertidos liquidos: Se solicitard autorizacion de vertidos a dominio piblico hidrdulico. Se
proyectar4 un sistema de depuracién que contard con balsa cuya agua depurada que se
empleard en el riego de las zonas verdes.

Se proyectard debaste de sélidos y depuradora de oxidacién total con recirculacion de
fangos para las aguas de naturaleza urbana de aseos y vestuarios; separador de hidrocarburos
con decantacién previa en zona de respostaje (cubierta) y separador de hidrocarburos con
decantacién y bypass en zona descubierta; decantaciéon y separadora de hidrocarburos en la
zona de lavado de cisternas y decantacién y desarenado para aguas pluviales.

Se instalaré arqueta ciega en la zona de residuos peligrosos para vertidos fortuitos.

- Acumulacién de residuos susceptibles de producir olores en contenedores cerrados.

- Suelo impermeabilizados y protegidos frente a derrames.

- Limpieza periédica de las instalaciones.

- Mantenimiento, limpieza vehiculos de transporte. Inspecciones regulares en talleres y
operaciones de rutina llevada a cabo por los mismos transportistas.

- Recogida inmediata de vertidos accidentales de cualquier tipo asi como de los residuos
que se hallen fuera de su lugar habitual.

- Control de fugas y derrames.

- No se mezclarén residuos peligrosos entre si o con otros industriales o urbanos.
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13. FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

El centro de gestién de residuos, aparcamientos y drea de pernoctacién, no induce a la
formacién de nuevos asentamientos, dado que es una actividad econémica que no necesita de la
implantacién de empresas subsidiarias cercanas para su desarrollo.

Segun el art. IX.1.3.2. mediante la aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés publico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantacién en suelo no urbanizable de usos industriales y
turisticas con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en
lugares donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién. Por tanto, se
justifica el cumplimiento del articulo 1X.1.9.

El articulo IX.1.9, posibilidad de formacién de nicleo de poblacién, considera que existe
riesgo de formacién de nicleo de poblacién, cuando se produzca alguno de los actos
relacionados en el art. 52.6 a) de la LOUA y, en todo caso, cuando la nueva edificaciéon
propuesta plantee alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la nueva edificacion supere algunos de los limites maximos de densidad u ocupacién
establecidos anteriormente, medidos a partir de la edificacién propuesta como centro de
radio 100 m. de didmetro, o existan previamente en dicho dmbito obras de urbanizacién
tales como apertura de caminos, mejora sustancial de los existentes, instalaciones de
abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores, redes de
alcantarillado o estaciones de depuracién.

b) Que en un radio de 60 m. con centro en la edificacién para la que se solicita licencia,
existan previamente una o mds viviendas construidas o con proyectos con licencias, que
supongan 300 m? o mds de superficie en planta baja, o existan previamente una o mds
parcelas que estén dotadas de acceso rodado con suministro de electricidad y agua
potable o que cuenten con servicios urbanos de comdn utilizacién.

c) Que la nueva edificacién para la que se solicita licencia se ubica a una distancia menor a
50 m de alguna edificacién existente, o en proyecto con licencia.

d) Que la nueva edificacién estd situada a menos de 500 m de suelo clasificado como
urbano o urbanizable por el presente Plan o a menos de 250 m de cualquier suelo
clasificado como urbano o urbanizable en el resto de los nicleos.

Se afirma que la construccién de las instalaciones proyectadas no se induce a la
formacién de nicleo de poblacién porque no se dan ninguna de las condiciones recogidas en los

parrafos anteriores.
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Ademds, articulo 1X.3.2. Condiciones de la edificaciéon para instalaciones de utilidad
publica en su punto 2, recoge que la ubicacién de este tipo de instalaciones no estd sujeta a las

condiciones establecidas para la formacién de nicleo de poblacién del presente Plan.

14. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE

La actuacién prevista es totalmente compatible con el régimen Urbanistico de la Categoria
de Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural, A2 cultivos de secano, ya que tiene entre sus
usos los regulados en el articulo IX.2.1. del PGOU que son, entre otros, los usos industriales asf
como turfsticos. En el articulo IX.2.4. referido al uso industrial, se establecen la categoria de gran
industria y en el articulo IX.2.9 a los usos recreativos y de esparcimiento como son los casos que
nos ocupan.

Segun el art. IX.1.3.2. mediante lo aprobacién de Proyecto de Actuacién, se podrdn
realizar actuaciones de interés publico, reguladas en los art. 42 y 43 de la LOUA, consistentes en
edificaciones y construcciones para la implantacién en suelo no urbanizable de usos industriales y
turisticos con las limitaciones y requisitos de la ley y de las normas urbanisticas, y en todo caso, en

lugares donde no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

| INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

PGOU | NNSS | DSU. | POL | PS. | PAU. | PP. | PE (SPNAU) ED. | Otros
X O] O] ] O] O] O] O] O] O] O]
Vigente Denominacién: PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica POI Plan de Ordenacién Intermunicipal PE Plan Especial
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacién PA Proyecto de Actuacién sobre SNU
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial Otros
| CLASIFICACION DEL SUELO |
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado O Ordenado O Proteccion especial legislacién O
o | No Consolidado O Sectorizado O Proteccion especial planeamiento O
S (o Programado o Apto para urbanizar)
;—j’ No Sectorizado O De Cardcter rural o natural X
(0 No Programado)
Habitat rural diseminado O
O
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO |
Vigente Agropecuarios y forestales. A2 cultivos de secano
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CONCEPTO

NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA
EN TRAMITE *

PROYECTO

PARCELACION

Parcela minima

1 Has

7,2522 Has

Parcela méxima

Longitud minima de

fachada

Didmetro minimo inscrito

usos

Densidad

Usos predominantes

Rural, agricola y ganadero

Rural, agricola y ganadero

Usos compatibles

Industrias vinculadas al
medio rural. Turisticos

Gran Industria
Turisticas

Usos prohibidos

EDIFICABILIDAD

0,25 m?c/m?s

7.270 m?

OCUPACION

Ocupacién planta baja

Ocupacién planta
primera

Ocupacién resto de
plantas

Patios minimos

ALTURA

Altura méxima, plantas

Altura méxima, metros

Altura minima

SITUACION

Tipologia de la
edificacién

Aislada

Aislada

Separacién fachada
principal

Separacién resto de
fachadas

Separacién entre edificios

Profundidad edificable

Retranqueos

15m

15m

PROTECCION

Grado de proteccién
legislacién

Grado de protfeccion
planeamiento

Nivel méximo de
intervencion

OTROS

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Plazas minimas de
aparcamiento

1 plaza cada 100 m?

178

Aparcamiento minimo,
metros cuadrados

Observaciones

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

EXPEDIENTE

XI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
[J EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE
[ EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL

1901-P.A.
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15. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.-

OBRAS Y CONSTRUCCIONES MANZANO S.L.U, se compromete oficialmente a asumir
las obligaciones que contempla el art. 42.5 d) de la Ley 7/02 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y las medificaciones recogidas en la Ley 2/12, y concretamente a:

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable:

- Destinar el suelo al uso previsto o autorizado.

- Conservar y mantener el suelo, su masa vegetal y cuantos valores en él concurran en las
condiciones requeridas por la ordenacién urbanistica y la legislacién especifica que le sea de
aplicacién.

- Garantizar la restauracién/restitucién de las condiciones ambientales y paisajisticas de
los terrenos y de su entorno inmediato una vez finalizada la cualificacion ambiental de los
terrenos.

- Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afic a partir de la
aprobacién del correspondiente Plan de Actuacién.

- Pago de las prestaciones compensatoria en suelo no urbanizable y constitucién de

garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el art. 52.4 y 5 de la LOUA vigente.

Jerez de la Frontera, a 24 de agosto de 2020

El pr%o’ror,
|

OBRAS Y EXCAVACIONE NO, SLU.
cl

Ctra. ' 's-P._‘Guadbl@s%i.r;giMO

__elt. 956726 794 - Fax: 706

3 -~ 11630 AR DE LA FRONTERA
Fdo. Miguel Angel Manzano Mariscal
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Agencia Tributaria

www.agenciatributaria.es Delegacion de JEREZ
N de Remesa: 00030960031

9028010852 N2 Certificado: 1359021527343
OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U.

Delegacion de JEREZ DE LA FRONTERA
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA

PZ LAS MARINAS, 1

11407 JEREZ FRONTE (CADIZ)

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacion se envia la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asimismo, si resulta mas cémodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podra verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el cédigo seguro
de verificacion que figura al pie. Ademas, también se podra verificar la validez de la Tarjeta de Identificacion Fiscal en
dicha Sede Electronica, en Utilidades>Cotejo de documentos mediante el Cdédigo Seguro de Verificacion
(CSV)>Comprobacién de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacion Fiscal, introduciendo el NIF y el codigo
electrénico que aparece en la propia tarjeta.

Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administracion tributaria.

JEREZ FRONTE, 5 de Abril de 2013
El Delegado de la A.E.A.T.

Patricio Terry Esquivias

/ TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL

butaria Numero de Identificacién Fiscal Definitivo
B11856903

MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y HACIENDA

Denoominacién OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO S.L.U.
Razén Social

Anagrama Comercial:

Domicilio PLAZA AYUNTAMIENTO DEMOCRATICO, NUM. 2
Social PLANTA 2, PUERTA A
ARCOS FRONTE
11630 ARCOS DE LA FRONTERA - (CADIZ)
Domicilic CTRA ARCOS-PANTANO GUADALCACIN PARCELA 140, SN
Fiscal 11630 ARCOS DE LA FRONTERA - (CADIZ)

Administracién de la AEAT 53600 JEREZ FRONTE
Fecha N.L.F. Definitivo: 19-04-2007
Cédigo Electrénico: C8F33BBOF1AD8475

Documento firmado electrénicamente (R.D.1671/2009.Art.21.c). Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion TU9SS9JLHMTL75HG en www.agenciatributaria.gob.es
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1172006
D. JOSE-RAMON CASTRO REINA
NOTARIO
AV. RAMON DE CARRANZA, 34 Bis 3°
11006-CADIZ
TF: 28 74 11 FAX: 26 31 52
CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
/ R& LIMITADA UNIPERSONAL.
7 ‘g‘
kY -
/ \ NOMERO NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO --------=--m-w-

En Cadiz, mi residencia, a siete de marzo de dos

e

mil siete. ------mmeme

Ante mi, JOSE RAMON CASTRO REINA, Notario del
Tlustre Colegio de Sevilla, ------------------—--—--

———————————————— COMPARECE: -~~~ --=--==-~=--~-~

DON MIGUEL ANGEL MANZANO MARISCAL, mayor de
edad, soltero, vecino de Arcos de la Frontera, con
domicilio en Plaza de Ayuntamientos Democrdticos,
Bloque 2, 2°-A, con D.N.I./N.I.F. 31.692.433-C. --

Sus circunstancias personales resultan de sus

manifestaciones. --------- - m e

INTERVIENE en su propio nombre y derecho. -----
Le identifico por el documento reseflado y le

| conceptio con la capacidad legal necesaria para

formalizar la presente escritura de CONSTITUCION DE
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA UNIPERSONAL v,

a tal efecto, ~--- -



Que es voluntad del aqui compareciente,
constituir una Sociedad de Responsabilidad Limitada
de caracter Unipersonal y la formaliza en esta

escritura y con arreglo a las siguientes ---------

PRIMERA CONSTITUCION: El compareciente funda vy
constituye una Sociedad de Responsabilidad Limitada
de caracter Unipersonal, que girara bajo 1la
denominacién de "OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO,
S.L.", cuyo objeto social, duracidn, capital,
domicilio y demds menciones vresultan de 1los
Estatutos que me entrega el compareciente,
extendidos en cinco folios de papel comGn, gque
reintegro vy sello, vy cuyos Estatutos, a mi
presencia ha leido por si mismo, los aprueba vy
firma al final de ellos, y eleva a escritura
piblica, quedando unidos a esta matriz.  ---------

SEGUNDA CAPITAL SOCIAL.- El1 capital de 1la
Sociedad es de SESENTA Y CINCO MIL EUROS (€
65.000), dividido en SESENTA Y CINCO MIL
participaciones sociales, de UN EURO de valor
nominal cada una de ellas, iguales, acumulables e

indivisibles y numerados correlativamente del uno

- L - ]
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al sesenta y cinco mil, ambos inclusive. Dicho
/ capital social estd totalmente desembolsado e

ingresado en metdlico en la Caja Social, y suscrito

.

integramente por el compareciente.

Me acredita el desembolso efectuado mediante

certificacidén bancaria que dejo wunida a esta

M»s——""”““”w*"m“ S

TERCERA NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORES.- El

compareciente, como Unico socio de la Sociedad

5 constituida, se designa como ADMINISTRADOR UNICO,

con las facultades que a los Administradores se

atribuyen en los Estatutos Sociales, excepto las

indelegables, todas las cuales podrda ejercer aln

!

|

5 antes de la inscripcidn de esta escritura en el
i

|
! Registro Mercantil.

Dicho sefior, presente, acepta el cargo para el

que ha sido nombrado y toma posesidén del mismo,

manifestando que no le alcanza las

incompatibilidades establecidas en la Ley 5/2006,

de 10 de Abril y demds aplicables, en especial, las

TS S TS S Do mEm e T T T oS ESSSRSS=S =



de la Ley de 8 de Abril de 2.005 de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y en el articulo 58.3 de la
Ley 2/1.995, de 23 de Marzo. ------—========-~-""-"

CUARTA INCOMPATIBILIDADES.- Se consigna de modo
expreso que queda vedada la posibilidad de ejercer
cargos en esta Sociedad a cuantas personas estén
incursas en prohibiciones, incapacidades o)
incompatibilidades, especialmente, en cuanto a
estas Ultimas, las expresadas en la Ley 5/2006 de
10 de Abril del Parlamento Nacional, y Ley 3/2005
de ocho de abril de dos mil cinco de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia, y en el articulo 58.3 de la
Ley 2/1.995, de 23 de Marzo, cuyas prohibiciones,
incapacidades o incompatibilidades no alcanza al
otorgante, segGn manifiesta. ----------------------

QUINTA CERTIFICADO DEL REGISTRO MERCANTIL
CENTRAL.- La inexistencia de otra Sociedad con
idéntica denominacidén se justifica con el
correspondiente Certificado negativo del Registro
Mercantil Central, de fecha catorce de febrero de
dos mil siete, que me entrega el compareciente vy

dejo unido a esta matriz. ------------------------

Asi lo dice y otorga ante mi, que le hago las
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las

reservas y advertencias legales y en especial,
relativas a Impuestos

de caracter fiscal,

aplicables, deber de autoliquidacidn, plazo,

obligaciones que le incumben en su aspecto formal,
en su

material y sancionador y afeccidén de bienes,

caso, al pago del Impuesto y las del articulo 82
del Reglamento del Registro Mercantil.

Leo esta escritura al seflor compareciente, por

previa advertencia y renuncia de su
tras mi lectura y

su eleccidn,
derecho a hacerlo por si, v,
declara el compareciente

explicaciones de la misma,

haber quedado debidamente informado del contenido
del presente instrumento putblico y prestar al mismo
consentimiento, aprobandolo,

libremente su

consintiéndolo y firma&ndolo conmigo el Notario.
doy fe de 1la identidad del

tiene capacidad y

Y yo el Notario,
de que su

de que, a mi juicio,

otorgante,
otorgamiento,
de que

legitimacidén para este
consentimiento ha sido libremente prestado,

WS e e A WA B M B W e e

este otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
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voluntad debidamente formada e informada de
otorgante e interviniente vy del contenido del
presente instrumento piblico, extendido en tres
folios de papel timbrado notarial, serie 78,
ntmeros 9679742 y los dos anteriores en orden
correlativo descendente. - Estd la firma del
compareciente. Signado y sellado: José R.Castro.

RubricadoS. -—------mm-=m oo

ESTATUTOS DE LA COMPANIA MERCANTIL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DENOMINADA "OBRAS Y
EXCAVACIONES MANZANO, S.L.".

Articulo 1.- Bajo la denominacién de "OBRAS Y
EXCAVACIONES MANZANO, S.L.", queda constituida una
Compafiia Mercantil de la naturaleza gque aquella
denominacién expresa, que se regirad por las normas
contenidas en estos Estatutos y las disposiciones
legales correspondientes.

Articulo 2.- Tiene por objeto:

a) La limpieza completa y los servicios de
jardineria y mantenimiento y conservacidén de todo
tipo de edificaciones.

b) La albafiileria, la construccidn completa de

edificios e inmuebles de todo tipo, reparacidn vy
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conservacidén de edificios y obras publicas, asi
d como completa o parcial de todo tipo de obras y, en
f general, todas aquellas actividades relacionadas

con las anteriormente resefladas.

W,

c) La realizacién de excavaciones, desmontes vy

ey

roturaciones.
d) La instalacidén y montaje eléctricos, tanto de
alta como de baja tensidn.

e) La compraventa y almacenaje de componentes

eléctricos y electrdénicos, tanto al por mayor como

detallista, para uso propio o venta al plblico.

f) La promocidn, construccidn, compraventa,
permuta, aportacidn, alineacién, transmisisén,
divisidn, explotacidn en arrendamiento, explotacidn

industrial o comercial, urbanizacién y parcelacién,

en cualquier forma admitida en Derecho, de toda

A ——
e e

| clase de edificaciones, inmuebles, terrenos
§ rGsticos vy wurbanos, naves industriales, locales
comerciales, viviendas, locales de negocios,

despachos, oficinas y almacenes, en su totalidad,



por partes o pisos.

g) La compra y venta, al mayor y al detalle, asi
como la importacidén y exportacién y el comercio
intracomunitario de maquinaria y enseres de la
construccidén y de materiales para la construccidn y
sus derivados.

h) Los servicios comerciales e inmobiliariocs de
toda indole, tales como intermediacidén en gestidn
de compra-venta de bienes inmuebles de todo tipo,
intermediacién en gestidén de arrendamiento de
bienes inmuebles de todo tipo, excepto el
arrendamiento financiero.

Las actividades integrantes del objeto social
podran ser desarrolladas total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones
0 participaciones de Sociedades de andlogo o
idéntico objeto.

Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna de las actividades comprendidas
en el objeto social algtn titulo profesional o
autorizacién administrativa o 1la inscripcidn en
Registros Publicos, dichas actividades deberéan
realizarse por medio de persona que ostente la

titulacién requerida, vy, en su caso, no podran
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iniciarse antes de que se hayan cumplidos 1los
requisitos administrativos exigidos.

Se excluyen del objeto aquellas actividades para
cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales
que no sean cumplidos por esta Sociedad.

Articulo 3.- Su duracidn es indefinida.

Articulo 4.- El1 comienzo de las operaciones
sociales tendrd lugar el dia de hoy, fecha del
otorgamiento de la escritura de constitucidn.

Si la Ley exigiere para el inicio de algunas de
las operaciones enumeradas en el articulo segundo
la obtencidén de licencia administrativa, la
inscripcidén en alglin Registro PUblico, o cualquier
otro requisito, no podrd la Sociedad iniciar la
citada actividad especifica, hasta gque el requisito
exigido quede cumplido conforme a Ley.

Articulo 5.- Queda fijado el domicilio social en
Arcos de la Frontera, Plaza de los Ayuntamientos
Democraticos, Bloque 2, 2°-A, centro de su efectiva

administracidén y direccidn.



El o6rgano de Administracidén podra crear,
suprimir o trasladar las Sucursales que acuerde, a
la sazédn no previstas.

Articulo 6.- Su capital, enteramente suscrito y
desembolsado, es de SESENTA Y CINCO MIL EUROS,
dividido en sesenta y cinco mil participacicnes, de
UN EURO de valor nominal cada una de ellas, vy
numeradas correlativamente del uno al sesenta vy
cinco mil, ambos inclusive.

Articulo 7.- Las participaciones sociales son
libremente transmisibles intervivos en favor de
socios o de ascendientes, descendientes o cényuges
de los mismos.

Las demas quedaran sometidas a las restricciones
que establece el Capitulo IV de 1la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada de 23 de
Marzo de 1.995, a cuyo fin las comunicaciones vy
notificaciones que en el mismo se contienen deberin
realizarse por carta certificada con aviso de
recibo enviada a cada socio a su domicilio sefialado
en el Libro Registro de Socios.

Articulo 8.- La Sociedad podrad ser regida,
administrada y representada por:

a) un Administrador tGnico, a gquien correspondera
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;
/ la representacién social.
/ b) dos o mas Administradores Solidarios, a todos
y cada uno de los cuales correspondera la

o mas Administradores Mancomunados,

c) dos

|
§ representacidn social.
!

a
todos los cuales les corresponderd conjuntamente la

representacidn social.
integrado por

d) A un Consejo de Administraciédn,
El

tres miembros como minimo y doce como maximo.

corresponderd al propio

poder de representacidn

que actuard colegiadamente.

Consejo,
Articulo 9.- El Organo de Administracién tendra

todas las facultades y prerrogativas, asi como los

derechos y obligaciones gque las Leyes Yy estos
Estatutos le seflalan, sin perjuicio de la
responsabilidad en que pudiera incurrir.

sin que

Especialmente y sdlo por via de ejemplo,

ello implique una enumeracidn exhaustiva, podra:
los

en todos

a).- Representar a 1la Sociedad
asuntos y actos, administrativos, civiles,



mercantiles o penales o de cualquier otra
naturaleza, ante particulares, ante el Estado,
Provincias, Municipios, Entidades Autdédnomas,
Corporaciones plblicas o privadas y ante Jueces,
Tribunales y Magistraturas de todo orden, grado y
jurisdiccién, ejercitando los derechos, acciones y
excepciones de la Sociedad en toda clase de juicios
civiles, ©penales, laborales, administrativos vy
contencioso-administrativos; entablando instancias,
apelaciones y recursos, incluso de casacién; vy
confiriendo poderes generales para pleitos a favor
de Procuradores de los Tribunales, Abogados u otros
profesionales.

b) .- Dirigir vy administrar los negocios
sociales, estableciendo normas de gobierno y el
régimen de funcionamiento de la Sociedad,
organizando y reglamentando los servicios técnicos
y administrativos; comerciar, dirigir y administrar
negocios mercantiles e industriales.

c) .- Reconocer, aceptar, pagar Y cobrar
cualesquiera deudas y créditos por capital,
intereses, dividendos vy amortizaciones, firmando
cartas de pago, recibos, saldos, conformidades o

resguardos, y con relacién a cualquier persona o
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entidad plblica o privada, incluso Estado,
Entidades Autdnomas, Provincia o Municipio, vy
particularmente Delegaciones de Hacienda, donde se
extenderan estas facultades a realizar cobros,
pagos o consignaciones, aceptar 1liquidaciones,
impugnarlas, cobrar libramientos, desgravaciones

fiscales u otros conceptos.

d) .- Formalizar y otorgar toda clase de actos y
contratos sobre toda clase de bienes o derechos,
5 incluso inmuebles. Disponer, enajenar, gravar,
adquirir, y contratar, activa o pasivamente,
respecto de toda clase de Dbienes muebles o
inmuebles, derechos reales y personales, acciones y

obligaciones, cupones, valores y <cualesquiera

efectos plblicos vy privados, pudiendo en tal
sentido, con las condiciones y por el precio de
contado, confesado o aplazado, que estime
pertinentes, ejercitar, otorgar, conceder y aceptar
compraventas, aportaciones, permutas, cesiones en

pago 'y para pago, amortizaciones, rescates,



subrogaciones, retractos, opciones Y tanteos,
agrupaciones, segregaciones, parcelaciones,
divisiones, declaraciones de obra nueva y de obra
derruida, alteraciones de fincas, cartas de pago,
fianzas, transacciones, compromisos y arbitrajes,
"leasing", "factoring", "franchissing",
"engineering"; constituir, reconocer, aceptar,

ejecutar, transmitir, dividir, modificar, extinguir

y cancelar, total o parcialmente, usufructos,
servidumbres, prendas, hipotecasg, anticresis,
comunidades de todas clases, propiedades

horizontales, censos, derechos de superficie y, en
general, cualesquiera derechos reales y personales;
avalar préstamos de toda clase concedido a terceras
personas, ya sean fisicas o juridicas.

e) .- Nombrar y despedir trabajadores y personal
de la empresa, seflalando a cada uno su cometido,
sueldo y gratificaciones; y <conferir poderes
generales o especiales para casos concretos, con
las facultades que libremente determinen, a favor
de terceras personas.

f) .- Administrar los bienes sociales; ejercitar
y cumplir toda clase de derechos y obligaciones;

rendir, exiglr vy aprobar cuentasg; constituir,
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modificar, extinguir y liquidar contratos de todo
tipo, particularmente de arrendamiento, aparceria,
seguro, trabajo y transporte de cualquier clase;
desahuciar inquilinos, arrendatarios, aparceros,
colonos, porteros, precaristas y todo género de
ocupantes; asistir con voz y voto a Juntas de
,ﬁ propietarios, consocios, conduefios, regantes Yy
demds cotitulares, o de cualquier otra clase.

g) .- Abrir, continuar y cancelar en nombre de la
Sociedad libretas de ahorro, cuentas corrientes o
de crédito en cualesquiera Bancos, incluso el de
Espafia, Cajas de Ahorros u otros establecimientos
de crédito, con o sin garantia, fijando 1las
condiciones de las mismas y disponiendo de 1los
fondos y créditos en ellas existentes; concertar
activa o pasivamente créditos comerciales; afianzar
y dar garantias por otros; dar y tomar dinero en

préstamo, con o© sin interés, y con garantia

personal, de valores o cualquier otra; constituir,

transferir, modificar, cancelar y retirar depbsitos



provisionales o definitivos, de metdlico, valores u
otros bienes; comprar, vender, canjear, pignorar vy
negociar efectos y valores, y cobrar sus intereses,
dividendos y amortizaciones, arrendar Cajas de
seguridad, v, en general, realizar estas
operaciones y cuantas permitan la legislacién y la
practica bancaria, con Cajas de Ahorro, Bancos,
incluso el de Espafia y otros oficiales, y con
Entidades similares.

h) .- Librar, aceptar, avalar, endosar, cobrar,
pagar, intervenir, avalar, negociar, descontar vy
protestar letras de cambio, talones, cheques vy
otros efecto y documentos de giro.

i) .- Recibir la correspondencia postal,
telegrafica, giros postales, valores declarados vy
mercancias; hacer y retirar giros y envios; asi
como suscribir y firmar la correspondencia y toda
clase de documentacidén plblica o privada.

j) .- Concurrir a concursos y subastas dque se
convoguen para el suministro de materiales,
ejecucidn de obras e instalaciones de toda indole,
fijandole las condiciones y precios de las ofertas,
constituyendo y retirando fianzas de todas clases,

incluso en el Banco de Espafia, y suscribiendo las
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actas, contratos, escrituras, pliegos de

condiciones y demds documentos que a estos fines

fueren menester.

k) .- QGestionar cuanto interese en relacidn con
la actividad de la Sociedad, pudiendo al efecto

solicitudes y ratificarse en

presentar escritos,
ellos, oir resoluciones Yy notificaciones,

impugnarlas si las consideran lesivas, interponer

recursos y seguirlos por todos sus tramites ante

toda clase de Organos del Estado, Provincias,
Regiones y Municipios; instar actas notariales;

. practicar notificaciones y requerimientos de todas

" clases.

1) Constituir, modificar, prorrogar,

disolver y

liquidar toda clase de Sociedades, ejercitar todos
inherentes a 1la

logs derechos y obligaciones

cualidad de socio, y aceptar y desempefiar cargos en

1

|

1

| aquellas.
H

%

? Articulo 10.- El cargo de Administrador tendra
una duracién indefinida, a salvo lo dispuesto en el



articulo 68 de la c¢itada Ley en orden a la
separacidén del nombrado para el mismo.

Articulo 11.- El Consejo de Administracidén, con
el voto favorable de 1los dos tercios de sus
componentes, podrd designar una Comisidén Ejecutiva
0 uno © varios Consejeros-Delegados, mancomunados o
solidarios, seglin determine el propio Organo en el
momento de su designacidén, delegando en ellos todas
o algunas de 1las facultades que le corresponden
segln los presentes Estatutos, salvo las legalmente
indelegables, y ello sin perjuicio de los poderes
que pueda conferir.

Articulo 12.- En todo lo demds no previsto en
estos Estatutos en orden a los Administradores
regiran las normas contenidas en el Capitulo V,
Seccidn 2?2, de la propia Ley 2/1.995, de 23 de
Marzo, sobre las Sociedades de Responsabilidad
Limitada; y para ello se establecen las siguientes
reglas:

La convocatoria para las reuniones del Consejo
de Administracidén se realizard por el Presidente de
este Organo Social o por quien haga sus veces, por
propia iniciativa o a solicitud de cualquier

Consejero, mediante carta certificada con aviso de



K‘g
p]
s
(o)
5
oo
e
(0%
a3

1172608

D. JOSE-RAMON CASTRO REINA
NOTARIO
AV. RAMON DE CARRANZA, 34 Bis 3°
11006-CADIZ
TF: 28 74 11 FAX: 26 31 52

recibo remitida con veinte dias, al menos, de
| e antelacién, a la fecha de su celebracidén y dirigida
/- ‘ al domicilio que cada Consejero tenga senialado para
ello en la Sociedad, expresando en la convocatoria
con 1la amplitud necesaria el orden del dia,
expresado a través de los correspondientes puntos
del mismo separadamente, asi como la fecha y hora
de la reunidn.

El Consejo de Administracidén quedara validamente

constituido cuando concurran a la reunioén,
presentes o representados, la mitad mas uno de sus
componentes.

Los acuerdos se adoptardn por mayoria absoluta
de los Consejeros concurrentes a la sesidn, salvo
para el nombramiento o separacién de la Comisidn
Ejecutiva o del Consejero o Consejeros-Delegados,

para lo cual se precisard el voto favorable de los

dos tercios de los integrantes del Consejo de
Administracidn.

En relacidén a la forma de deliberar y tomar
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acuerdos el Consejo observard 1las siguientes
normas: Una vez determinada la valida constitucidn
del mismo, su Presidente, o en su defecto, quien
haga sus veces, declarara abierta la sesidén vy
procederda a la lectura del orden del dia,
tratandose por separado cada uno de los puntos
comprendidos en el mismo. El Presidente que podréa
consumir cuantos turnos estime necesarios, expondra
lo que considere conveniente acerca del asunto de
que se trate, concediendo a continuacidén tres
turnos a favor y tres en contra, como minimo,
consumidos los cuales hara un sumario resumen de
todo lo expuesto y lo someterd a votacidn, cuyo
resultado se reflejard en el Acta con lo demas
procedente. El Presidente estara auxiliado por el
Secretario, salvo que la reunién tenga lugar con
intervencidén notarial, en cuyo caso el Acta en que
se refleje ésta deberd transcribirse en el Libro de
Actas, archivandose copia de aquélla.

El Acta deberd ser redactada por el Secretario,
aprobada por el propio Consejo a continuacidén de su
celebracién y firmada por todos los Consejeros
asistentes.

Articulo 13.- En lo referente a clases de
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Juntas, requisitos de convocatoria, constitucidn,
derecho de asistencia, personal o) por
representacidén, lugar vy tiempo de celebracidn,
Presidencia y Secretaria, formacidn de listas de
asistentes y derecho de informacidén; redaccidn del
Acta y su aprobacidén, régimen de mayorias y demas
procedente se estard a lo dispuesto en el Capitulo
V, Seccidén 1*, de la citada Ley de Sociedades

Limitadas, si bien se establece en cuanto a la

forma de la convocatoria que ésta se verificard por
el procedimiento de comunicacidédn individual vy
escrita, mediante la remisién por el Organo de
Administracién de carta certificada con aviso de
recibo expedida con la antelacidn minima
establecida en el articulo 46.3 de la Ley vy
dirigida al domicilio que cada socio tenga

designado al efecto o, en su defecto, al que conste

en el Libro Registro de socios.

Estos podran  hacerse representar en las

reuniones de la Junta General por medio de otro



socio, su cdnyuge, ascendientes, descendientes,
persona que ostente poder general conferido en
documento plblico con facultades para administrar
todo el patrimonio que los representados tuvieren
en territorio nacional o por medio de cualesquiera
otras personas.

Articulo 14.- El ejercicio social abarcard desde
el dia primero de Enero hasta el treinta y uno de
diciembre de cada aflo en que quedard cerrado, salvo
el primero que comprenderéd desde el comienzo de las
operaciones hasta el treinta y uno de Diciembre del
mismo afio, sin perjuicio de las demds previsiones
legales.

Articulo 15.- Sin perjuicio de lo dispuesto por
la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada vy
por estos Estatutos, en cuanto a las cuentas
anuales y distribucidén de beneficios, se aplicara
lo establecido en el Capitulo VII del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas.

Articulo 16.- La distribucidén de beneficios se
realizard a los socios en proporcidén a su
participacidén en el capital social.

Articulo 17.- La transformacidén, fusidédn vy

escisidén de la Sociedad, en sus respectivos casos,
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D. JOSE-RAMON CASTRO REINA
NOTARIO
AV.RAMON DE CARRANZA, 34 Bis 3°
11006-CADIZ
TF: 28 74 11 FAX: 26 31 52
/S ‘ se sujetardn a las previsiones del Capitulo VIII de
A
f la repetida Ley de Sociedades Limitadas.

f * Articulo 18.- En cuanto a la disolucidn vy
liquidacidén de la Sociedad se estarda a lo dispuesto
en el Capitulo X de la misma Ley.

Articulo 19.- Queda vedada la posibilidad de

s

ejercer cargos en esta Sociedad a cuantas personas

estén incursas en prohibiciones, incapacidades o

incompatibilidades, especialmente, en cuanto a
estas UGltimas, las expresadas en la Ley 5/2006, de

10 de abril, en la Ley 60/2003, de 23 de diciembre,

. en la Ley 3/2005, de 8 de abril, de la Comunidad

Autdénoma de Andalucia, y en el articulo 58.3 de la

Ley 2/1.995, de 23 de Marzo. Firma ilegible

rubricada. ------ - oo




BANCA MARCH, S.A., Oficina 308 en Arcos de la Frontera, representada
por D. VICTOR RUIZ VALLE y DNA. LEONOR ESTEBAN PERERA

CERTIFICA:

A efectos de lo dispuesto en el art.19 de la Ley 2/1995, de 23 de Marzo,
de Sociedades de Responsabilidad Limitada, que en esta Oficina y en la
cuenta n® 0061 0308 18 0002700115, abierta a nombre de la social
OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO, S.L. EN CONSTITUCION, se ha/n
ingresado el/los importe/s que se indica/n a continuacién, en concepto
de aportacién de capital:

Fecha Importe Depositante
22/02/2007 65.000€ MIGUEL ANGEL MANZANO MARISCAL

La presente certificacion tendrd una vigencia de dos meses a
contar de su fecha.

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide la presente
certificacion, en Arcos Frontera a 23 Febrero 2007.

ORG. 1558 - V. 04.02
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"é PRINCIPE DE VERGARA, 94

Iy TELEFS. 91 563 1252
902 88 44 42

REGISTRO MERCANEL CENTRAL 23006 MADRID

SECCION DE DENOWMINAGIONES

/ CERTIFICACION N2. 07044604

g
] DON José Luis Benavides del Rey .

en base a lo interesado por:

D/Da. MIGUEL ANGEL MANZANO MARISCAL,
| on solicitud presentada con fecha 13/02/2007 y namero de entrada 07044973,

|
|
|

\ ### OBRAS

Registrador Mercantil Central,

CERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacidn

EXCAVACIONES MANZANO, S.L. ###

N secuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citado
int ado, por el plazo de guince meses a contar desde esta fecha, con-
forme a 1o establecido en el articulo 412.1 del reglamento del Regis-

tro Mercantil.

Madrid, a Catprce de Febrero de Dos Mil Siete.

EL

"EGIST-ﬁzSJ‘(
==

NOTA.- Esta certificacién tendra una vigencia, a efectos de otqrgamiento
de escritura, de DOS MESES contados desde la fecha de su expedicién, de
conformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro

Mercantil.



ES COPIA de su matriz, con la que concuerda y donde queda anotada.
y para la sociedad constituida, la libro sin cardcter ejecutivo en trece folios
de papel timbrado notarial, serie 7S, numeros 9668945 y los doce
anteriores en orden, que signo, firmo, rubrico y sello en Cadiz, a doce de
marzo de dos mil siete; y a la que uno un folio de igual serie, rubricado por
mi y sellado con el de mi notaria.- DOy fe. =~=-m=mmmmcmomem e

Bases: 65.000
Nameros: 24,7
Derechos: 332,45

Registro Mercantil de Cadiz

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO SL
Presentacién: 1M150/785 Folio: 123

Prot.. 2007/374/N/07/0372007

Fecha: 28/03/2007 Hora: 13:46

N.Entrada: 1/2007/3.4360

Pres:GESTION NOTARIA CASTRO REINA-956287411



1172006

'DOCUMENTO : 1/2007/3.436,0 DIARIO : 150

i
Q)
0
&
&3
0

s

')

[ n'-

5
e
g\ b}

por Redistros y Oficinas Publicas.

Folio agregado a la escritura Numero 00964/2007 de Don
JOSE-RAMON CASTRO REINA para consignacién de notas

Registro Mercantil de CAdiz
JOSE LEON DE CARRANZA 20 DUPL. - 11011 CADIZ

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO SL
ASIENTO : 795

Ana Man’%i del Valle Hemandez Registradora Mercantil deCADIZ 2 MERC., previo

examen y

calificacidon del documento precedente de conformidad con los artfculos 18-2

def Codigo de Comercio y 6 del Reglamento def Registro Mercantil he procedido a su
inscripcioh en el:

TOMO
HOJA
INSCRIP

11891 LIBRO : 0 FOLIO : 144
1JCA-35038 HOJA BIS:
o1 INS. BIS:

NO HA TENIDO ACCESO AL REGISTRO LAS FACULTADES ENUMERADAS EN EL ARTICULO 9° DE LOS

ESTATUT

Haciéndose
practicadas
dispuesto en

HONORA

SOCIALES DE CONFORMDAD AL ARTICULO 185.6 RRM.

conster expresamente la no inclusién de {a persona’s nombradas a que se refleren las Inscripciones
n este Registro en virtud de este documento, an ol Registro de Resoluclones Concursales, conforme a o
el aticulo 61 bis del Regiamento del Regisiro Mercantil.

RIOS (sin LV.A) 152,27 Euros (25,336 Pts.) M.FACTURA:
CADIZ , 3 de Abril de 2007
LA REGISTRADORA

ep®



JUNTR DE RNDALUCIA

FRITN Y
WRIDICO

GARINETE
Servicio Juridico Provinciai de Cadiz

Ref.: 11BA00207/11

Escritura: 964

Fecha: 07/03/2007

Notario de Cadiz, D. JOSE RAMON CASTRO REINA

Es bastante para que MANZANO MARISCAL, MIGUEL ANGEL, en nombre y representacion de OBRAS Y
EXCAVACIONES MANZANO, S.L.U. pueda ejercer las siguientes facultades:

cobrar libramientos sin limite.

constituir garantias a favor de terceros sin limite.

constituir y retirar fianzas y depésitos sin limite.

contratar sin limite.

endosar certificaciones sin limite.

* participar en toda clases de licitaciones y concursos, percibir libramientos sin limite.
* presentar documentacion en toda clase de licitaciones y concursos sin limite.
prestamo de avales sin limite.

representar a la sociedad sin limite.

solicitar y, en su caso, cobrar subvenciones sin limite.

En Cadiz, a 20
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“Fdo.: 40SE MANUEL SANCHEZ ENRIQUEZ



JUNTA DE ANDALUCIA GABINETE JURIDICO

Servicio Juridico Provincial de Cadiz

(s | JUHTR DE REDALUTE

A | Conseere den Presidencas |
L % gLl zom
X ——

———

Fecha: 25 de Octubre de 2011 2 4
Ref.. 11BA00207/11 e Eﬂlc R FROSBAE
: Ao PSS v

Asunto: BASTANTEQ 11BA00207/11

Estimado Sr.:

Por el presente se le comunica que, bajo el numero 11BA00207/11, con esta fecha se ha

emitido el correspondiente bastanteo solicitado por Vd., bastanteo cuyo texto integro se incorpora a la

documentacion presentada, que asi mismo se acompana.

ue contra dicho acto, que no agota la via administrativa, podra
Sr. Jefe del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia, en el
e al de la recepcion de la presente notificacion

Lo que se le comunica, haciéndole saber g
interponer recurso de alzada ante el limo.
plazo de un mes contado desde el dia siguient

En Cadiz, a 25 de Octubre de 2011
LETRADO
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Edo.: JOSE MANUEESANCHEZ ENRIQUEZ

RECIBI:
NOMDIE Y APEIIAOS 1.evvvevessrrrsssrersssssimssss s s

w1, 1 TR ————— L L
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Plaza de Espana, 19 11071 Cadiz



Excmo. Ayuntamiento
de
Arcos de la Frontera

SECRETARIA

DILIGENCIA DE BASTANTEO

DON BERNARDO MUNOZ PEREZ, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA (CADTZ) ;& & B & & = =« = = & =

Hago c¢onstar que por Don Miguel Angel Manzano Mariscal se
nrasenta escritura de congtitucion de la Sociedad de
Responsabilidad Limitada denominada “Obras Y Excavaciones
Manzano”, otorgada ante el Notario de Arcos de la Frontera Don
José Ramén Castro Reina el 7 de Marzo de 2007 al numero 964 de su
protocolo.

Que por Dofia Ana Maria Zambrano Garcia se presenta escritura
de apoderamiento de la Mercantil denominada “EL SAN-PACSA, S.ALY,
otorgada ante el Notario de Madrid Don Martin Maria Recarte
Casanova el 14 de Noviembre de 2005 al numero 3148 de su
protocolo.

De las que se deducen a ni juicio de manera BASTANTE de
acuerds a los articules 9-J3 y 24 respectivamente que tienen
<capacidad para representar ambas mercantiles ante esta Entidad
Municipal individualmente y en UTE vinculandola con sus actos.

Arcos de la Frontera a 27 de Agosto de 2013.

EL CRETARIO G g
- AN

=

nardo Muhoz Pérez.



LUIS MARTINEZ-VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA
(NOTARIO)

W PRIUS
w\\‘\‘\‘ ) F/O&
oA 5 x

San Miguel, 11 BAJO

Telfs. 956717270 — 956717271

11630 ARCOS DE LA FRA. (Cadiz)

ES COPIA SIMPLE

ADVERTENCIA: La presente copia simple tiene valor puramente informative v sin
efectos de copia aulcrizada {art, 224 del Reglamento Notarial} ¥ por fanto sin la
autenticicdad v garantia notarial {arts. 17 v 17 bis de la Ley Organica del Notariado ¥
221 del Reglamento Notarial}

NUMERO CUATROCIENTOS CUATRO. —====-===—===--—
ESCRITURA DE COMPRAVENTA., - - - —-———————===—--—
En Arcos de la Frontera, mi residencia, a
veinticuatro de febreroc de dos mil veinte. --
Ante mi, LUIS MARTINEZ-VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA Notario del Ilustre Colegio
Notarial de Andalucila, —=—-—-—=————————————————~—
srmscsmmssss=s COMPARECENCIA ==ss===c=====

Como parte wvendedora; ———-—————=-—=—==——===

Los cbényuges DON CRISTOBAL FERNANDEZ
VAZQUEZ y DONA ENCARNACION BUENO GARCIA,
mayores de edad, agricultecr y AGRICULTCRA,
casados en régimen de gananciales, vecinos
de Espera, domiciliadoes en Calle San
Antonio, numerc 44, con DD.NN.II./NN.II.FF.
nimeros 52284150K y 75863828F
EISTASIEE A TRTETLIRE o Py o o e S ais il R o s . 3

Por la parte compradora) ==sssoomsmemses =

DON MIGUEL ANGEL MANZANO MARISCAL, mayor

.
1]

edad, empresario, soltero, vecino de

Do
(]
e

UV9622



Arcos De La Frontera, con domicilio en Calle
Cuesta, Barriada, Vega De Los Molinos,
numero 14, con DNI/NIF 31692433C. =====rm===—-
Constan de sus manifestacicnes sus
clrcunstancias personales. Les identificeo
por sus documentos de identidsad reseflados. —-
—memcomcsse==e ITNPEBVERETION —m==Sfccsc===
1.- Los cdédnyuges DON CRISTOBAL FERNANDEZ
VAZQUEZ vy DONA ENCARNACION BUENO GARCIA en
su propio nombre y derecho y, segun resulta
de sus manifestaciones, por su cuenta. ------
2.- DON MIGUEL ANGEL MANZANO MARISCAL en
nombre y representacidédn, como administrador
anico, de la entidad mercantil "OBRAS Y
EXCAVACIONES MANZANO, S.L. UNIPERSONAL", de

naclionalidad espaficla, con domicilio en esta

ciudad de Arcos de la Frontera, Carretersa
Arcos-Pantano Guadalcacin, Parcela 1.4.0s,
Apartado de Correos 307. Constituida por

tiempo indefinido en virtud de escritura
otorgada en Cadiz, el dia siete de marzo de
dos mil siete, ante el Notario Don José
Ramén Castro Reina, con numero novecientos

sesenta y cuatro de protocolo. Inscrita en



el Registro Mercantil de Cadidez al tomo
1.851, folio 144, seccidn octava, hoja CA-
35038, 1hseripGidl PEIREES . —— ————e s

CGon. €..L.F.g B=ll @003 = s ssmsem wne e

Trasladado el domicilio social al actual
en virtud de decisiones de socio nniao,
elevadas a puiblico en wvirtud de escritura
autorizada por el Notario de Arcos de 1la
Frontera, Don Eugenio de Vicente Garzaran,
el dia diecisiete de mavyo de dos mil trece,
nimero 348 de ©protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de Cadiz, al Tomo 2001,
Folio 74, Seccidn e Hoja CA-35038,
insgripeidn T2 .- — - ssmmmomnn o s s e o

Tiene por objeto, entre otros, la
ponstruceion de edificaciones segun
L0 BaE o o e e S S S S SR e

Manifiesta el compareciente que los datos
de identificacién de su representada y

especialmente su cbjeto seeial, no ha



variado respecto de los consignados en el
documento fehaciente empleado. =——===—mmmmw—oan-

A efectos del articulo 4 de la Ley
10/2010, de 28 de abril, yo el Notario hago
constar expresamente gque he consultado 1la
BDTR vy he cumplido con la obligacién de
identifiecacion del titular real cuyo
resultado consta en acta autorizada por el
Notario Don Luis Martinez Villaserdior
Gonzéalez de Lara, el dia treinta de
noviembre de dos mil diez, bajo el numero
1110 de protocolo, manifestando en este acto
gue no se ha producido alteracién alguna a
lc manifestado en la misma. =-=-=-==—=====—=—c«==w-

Ejerce esta representacidn como
Administrador Unico, cargo para que el fue
designado por plazo 1indefinidoe estatutario
en la propia escritura de constitucidn
resefnada. Me exhibe copia autorizada. -~-=-=---

Me asegura la vigencia de sus facultades
representativas, dgque yo el Notario bajo mi
responsabilidad, considero suficientes, para
el otorgamiento de la presente escritura. ---

En la representacidén gue ostenta
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manifiesta gl compareciente bajo su
responsabilidad, gue el bien adguirido no es
un activo esencial de la parte adguirente y
que el importe de la presente operacidén no
supera el 25% del valor de los activos dgue

figuran en el Gltimo balance aprobado. ------

Ademés, una vez preguntado el
representantes de la persona juridica
interviniente manifiesta que los fondos

utilizados en la operacidn instrumentada no
proceden en todo o} en parte de una
subvencién o préstamo (entrega dineraria no
reembolsable o préstamo publico) concedido
por cualqgquier administracién o entidad
publica espafiocla o europea. —-—-—-—-—-——-——-———-=-~---

Tienen, a mi Jjuicio, segln intervienen,
la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de la presente escritura en el

encabkezamiento titulada y calificada, al gue

me remito, c¢con los pactos y condiciones due



en la misma se contienen vy, al efecto, en el
conceptoc en gque intervienen, exXponen—--------
srmmsreseepes, BRPGEEETION ——sewremnmasaess
I.- Los cényuges DON CRISTOBAL FERNANDEZ
VAZQUEZ vy DONA ENCARNACION BUENO GARCIA son
titulares, con caré&cter ganancial, del pleno
dominio de la finca gue a continuacidén se
BESCELBE G—mrmiie s St SR S e
RUSTICA: Terreno gque formdé parte de la
finca Torrecilla, San Andrés y Buenavista,
en término de Arcos de la Frontera. —----—-----
Tiene una superficie de siete hectédreas,
nueve areas y setenta y cinco centidreas. ---
Linda al Norte, con camino C-2-2 gue 1lo
separa del lote numero edineo Y finca
segregada; al Sur, con lote numero tres; al
Este, con lote numero ocho; vy al Qeste, con
camino C-2 y finca segregada. ---—-—-——~——=—~=~
SITUACION REGISTRAL. - Inggrits en el
Registro de la Propiedad de Arcos De La
Frontera, al tomo 1004, libro 474, folio
135, finca registral numero 24864 de Arcos
D& T.a Frorrera, lhsciipcidén 37, ——m—m—m—meme e

REFERENCIA CATASTRAL: -—-----—=---———-————-
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Segun manifiestan los comparecientes es
la numero 53006A063000060000DH, segln consta
en certificacidén que se dird. - --—-————-——-—-—---

TITULO.- Manifiesta la parte transmitente
que es titular de la finca descrita, con
caracter ganancial, por compra a les
cényuges don José Manchefioc Morales vy dofia
Maria-Esperanza Bueno Sé&nchez, en estado de
casados, en virtud de escritura de
compraventa otorgada en Arcos de la

Frontera, el dia wveinticinco de Octubre de

dos mil once, ante su Notario, don Luis
Martinez-Villasefior Gonzédlez de Lara, con
numero ochocientos setenta Y nueve de

protocolo. ——m— - m e

No me exhibe copia autocrizada. Tomo los
datos del protocoloc gue obra en esta Notaria
Y de las manifestaciones gue la parte
transmitente realiza bajo su

responsabilidad, al amparo del articulo 174



del Reglamento del Reglamento Notarial. ----

REFERENCIA CATASTRAL Y PROCEDIMIENTO DE

COMUNICACION AL CATASTRO. -~---——-—=——-=—-—-——=————

Manifiestan los comparecientes, segun
intervienen, gue es la que consta en
certificaciédn catastral descriptiva Y

grafica que, por su encargo, he obtenido por
los procedimientos telematicos habilitados vy
gue incorporo a esta matriz. —--—=—=--—=-—--—----

Aseveran, bajo su responsabilidad, gue

(]

hay correspondencia de a referencisa
catastral con la identidad de la finca;
aungue los datos catastrales no coinciden
exactamente con los gue constan en el titulo
previo y con los del Registro de la

Propiedad y a efectos del art. 18.2 de 1la

Ley del Catastro Inmobiliario manifiestan

que desconocen si la descripciédn gque
contiene la certificaciédn catastral se
corresponde exactamente con la realidad

fisica del inmueble. Solicitan y consienten
la comunicacidén del cambio de titularidad al
Catastro, por lo gue me reguleren para gue

realice la comunicacidn prevista en los
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articulos 14 a) y 36.3 la Ley del Catastro

Inmobiliario, de cuyo resultado dejareé
constancia mediante las oportunas
diligencias. Advierto de la obligacidn de
los interesados de formalizar las

declaraciones conducentes a la incorporacidn
al Catastro de los inmuebles y sus
alteraciones prevista en el apartado 2 del
art. 13 de dicha ley, excepto en los
supuestos de comunicacidén previstos
legalmente, cuyo incumplimiento constituye
infraccidn tributaria simple. - - —-—-—-—-—=--———-—--

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.  -—-—-=-=----

Manifiesta la parte transmitente que se
encuentra al corriente en el pago del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. - -----------

No exhiben documento de pago de las
cuotas correspondientes a los cuatro uUltimos
periodos impositivos. Advierto, conforme al

articulo 64 del RDLeg. 2/05.03.2004, por el



que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, de 1la
afeccidén de los bienes transmitidos al pago
de la totalidad de la cucta tributaria por
dicho impuesto en régimen de responsabilidad
subsidiaria, en los términos previstos en la
Ley General Tributaria y a tales efectos los
comparecientes me dispensan de sglaecatar
informacién sobre las deudas pendientes. ----

CARGAS Y SITUACION POSESORIA, —=—-———===———-

A.- Segun manifiesta la parte

transmitente la finca se encuentra gravada

- Servidumbre: La parcela del lote numero
cuatro (registral 24.864), gque se adjudicaré
a don José Manchenno Morales, serd predio
sirviente del solar del lote ntUmero tres
(registral 24.863), gue se adjudicara a don
Juan Perdigones Veas, en la servidumbre que
se constituye con el siguiente contenido: E1
predic sirviente tendréa la obligacidén de dar
paso al personal y equipos necesarios, asi
como a 1la ocupacidén temporal de terrenos,

para la conservacidn y reparacidn del
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cerramiento y la dependencia agricola
construid en el solar del lote numero tres,
sirviéndose para tal fin, el precio
dominante, de un carril de veintiséis metros
Yy clncuenta centimetros de largo y tres
metros de ancho, que seguird la linde norte
del predio sirviente desde el <camino C-2
hasta llegar al predio dominante. - —-——-—--—--—-—---

-Derecho de adgquisicidén preferente. ——-----

-Hipoteca a favor de Caixabank, 8 il ¢ i
formalizada mediante escritura otorgada en
Arcos de la Frontera, el dia veinticinco de
Octubre de dos mil once, ante su Notarioc,
don Luis Martinez-Villasefior Gonzalez de
Lara, por la gue guedd sujeta a responder
de: sesenta mil euros (60.000,00 €) de
principal; tres mil treinta y c¢inco euros
con diez céntimos (3.035,10 €) de intereses
ordinarios; catorce mil guinientos clnee

euros con treinta céntimos (14.505,30 €) de



intereses de demora; nueve mil doscientos
cincuenta euros (9.250,00 €) para costas ¥y
gastos; valorandose a efectos de subasta en
ciento cincuenta y c¢inco mil cuatrocientos

gincuents y dos euros (155.452,00 E). ===

No obstante, la citada hipoteca se
encuentra abonada econdmicamente, pendiente
de la correspondiente escritura de

cancelacién y su constatacidn registral. ----

Les advierto de la necesidad de la
cancelacidén notarial vy registral vy de 1la
subsistencia integra de la hipoteca mientras
Nd Bed CHIGEELEAGE . —rm mrrrmris st s oy T T R

No obstante ilffs! trasecrito en esta
escritura y este eplilgrafe las partes se
remiten al tenor literal de la nota
informativa'que se incorpora a esta matriz vy
gue se da aquil por reproducido, la cual han
tenido a su disposicidn v manifiestan
e e = e e e

B.- Por 1.5 deméas, la t dimea, cuya
situacién fisica manifiesta conocer la parte
adguirente, se halls, segin manifiesta la

parte transmitente, libre de cargas,
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gravamenes, arrendatarios % o'k pios
poseedores, todo ello segun afirma la parte
transmitente, asegurando ésta, ademéas, no
haber hecho uso durante los Ultimos seis
afios del derecho de denegacidén de prérroga
gue reconoce al arrendador el articulo 26.1
de la Ley de Arrendamientos Rusticos de 31
de Diciembre de 1980, en relacidn con la
Disposicidon Transitoria Primera de la Ley de
Arrendamientos Rusticos de 26 de Noviembre
A (200D T S S S e e e e S

INFORMACION REGISTRAL. --—--—=—~=———=—=—=—=—===~

A los efectos de poder informar
debidamente a las partes sobre la
titularidad y el estado de cargas del
inmuebkle conforme a lo dispuesto en el
articulo 175 del Reglamento Notarial, hago
constar gue, por imposibilidad técnica, no
he podido hacer la oportuna comprobacidén por

medios telemdticos, por lo gue conforme al



indicado precepto he solicitado y obtenido

nformacidédn del Registro de la Propiedad

-

correspondiente, por medio de telefax,
recibido con fecha wveintiuno de febrero de
dos mil veinte, gque incorporo a esta matriz.
Advierto a los comparecientes de la
posible existencia de discordancia entre la
anterior informacion registral y los 1libros
del Registro, al no producirse el acceso

telemdtico a éstos en el momento de la

autorizacioén % de que sobre misma
prevaleceran los asientos registrales
existentes con anterioridad a ila
presentacidn de esta escritura en el

Registro de la Propiedad. ————s————eros—v——eo

IT.- Y, llevando a efecto lo convenido, --
============= ESTIPULACION ======c=====
PRIMERO. - Los cdédnyuges DON CRISTOBAL

FERNANDEZ VAZQUEZ y DONA ENCARNACION BUENO

GARCIA venden la finca descrita, como
cuerpo cierto, con todo cuanto le sea
inherente 0 accesorio, en el estado de

cargas y gravéamenes resenado, a la mercantil

OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO, S.L.U., qgue,



gt

=

)

Do

o]

en la forma representada, la adguiere. -----

SEGUNDO.- El precio de esta venta se fija
en la cantidad de ciento cuarenta mil euros
(140.000,00 €) Y, segun manifiestan las
partes, se hace mediante cheque Dbancario
nominativo, del gue incorporo a esta matriz
testimonio por fotocopia, manifestando como
codigo de cuenta de cargo la namero
ESB120384133356000031753s =rrmrs-ormoonss=sms

La parte vendedora confiesa recibido el
precio en la forma 1indicada, dando carta de
Page, Shalvy BUusi il SEEkcsosiac st

TERCERO.- Todos los gastos gue se deriven
del otorgamiento de esta escritura seran
satisfechos por las partes con arreglo a
ley, vy los tributos por guienes por Ley
resulten obligados al cumplimiento de 1las
pregtaglarngy tnibutarigs, SEusossommossomass

Advierto de la eficacia inter partes de

esta clausula gque no producird efectos ante



la Administracidn, ni altera las normas
sobre la c¢bligacidédn de pago de los derechos

nobariglen, SHEEsSRSREE SSSRSE R S i

oo oomooooce= QTORGAMIENTO ==sc==s=cmcso=ms=
Asi lo otorgan 1los comparecientes, a
gqulenes hago de palabra las reservas 3%

advertencias legales vy especialmente entre

e Que segun el art. 8 del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, los propletarios de
fincas en las gue se haya realizado alguna
de las actividades potencialmente
contaminantes estaran obligados a declarar
tal circunstancia en las escrituras publicas
que documenten la transmisidédn de derechos
sobre dguellas. ————m—rmmes oommms e e

-Que conforme al art. 27 del RDLeg
7/2015, de 320 de octubre (Texto Refundido de
la Ley del Suelo) 2. En las enajenaciones de
terrenes debera hacerse constar en el
correspondiente titulo: a. La situacién
urbanistica de los terrenos, cuando no sean

susceptibles de wuso privade o edificaciédn,



cuenten con edificaciones fuera de
ordenacidén ... b) Los deberes legales vy las
obligaciones pendientes de cumplir, cuando
los terrenos estén sujetos a una de las
actuaciones a gque se refiere el apartado 1
del articulo 7. La infraccidén de cualgquiera
de las disposiciones del apartado anterior,
faculta al adguirente para rescindir el
contrato en el plazo de cuatro afiocs y exigir
la indemnizacidén gque proceda conforme a la
legislacion ivil —S=rstusse somesis Snisseie moisieis

- Que segun el articulo 24 de 1la Ley
19/95, de 4 de Julio, de modernizacidén de
las explotaciones agrarias, la divisidén o
segregacidédn de una finca rustica sélo seré
valida cuando no dé 1lugar a parcelas de
extensidén inferior a la unidad minima de
cultivo, salvo las excepciones legales, -----

-Que las partes han analizado la sujecidn

de la transmisidén al Impuesto sobre el Valor



Afiadido o al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y han decidido proceder a su otorgamiento en
los LEFMINGS congigiadog; -———rssssmaksmE==ks

- Que el wvalor o precio se ha consignado
por exclusiva y expresa determinacidén de los
comparecientes, habiendo sido informados de
la pesible cemprobacién de valores, ——-—m—o—m=-

- La obligacidén de 1los sujetos pasivos
conforme a las normas reguladoras del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, de presentar a
ligquidacidén copia de esta escritura en la
oficina liguidadora 'competente en el plazo
de treinta dias hédbiles a contar desde el
momento en gque se causa el acto o contrato,
la afeccidbn de los Dbienes al pago del
Impuesto correspondiente a las transmisiones
gue de ellos se hubieren efectuado 3%
responsabilidades en gue pueden incurrir en
caso de no efectuar la presentacidn, asi
como de los posibles efectos derivados de la
comprobacidn de valores, habiéndose

consignado el wvalor o precio por exclusiva y
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expresa determinacidén de los comparecientes.
- Para el caso de gue el documento
contenga acto o contrato determinante de las
obligaciones tributarias por el Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urkana, la obligacién del
sujeto pasivo de presentar ante el
ayuntamiento correspondiente la declaracidn
pcr dicho impuesto en el plazo de treinta

dias héabiles, asi como la obligacidén del

adguirente de comunicar también al
ayuntamiento la realizaeibn del hecho
imponible en el mismo plazo Y las
responsabilidades en gue incurriréan por

falta de presentacidén de la declaracidén. ----
Les advierto gue conforme al articulo

254.5. de la Ley Hipotecaria el Registro de

B

la Propiedad no practicaréd la inscripcién
correspondiente, sin gue se acredite

previamente haber presentado la



autocliguidacidn o, en su caso, la
declaracién de dicho impuesto, e} la
comunicacidédn a gue se refiere la letra b)
del apdo. 6 del articulo 110 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas LOgEbhep, = o wimm i @ b e =

- Que segun el articulo 7 de la Ley
7/2012, de 29 de octubre, no podran pagarse
en efectivo las operaciones en gue alguna de
las partes intervinientes actie en calidad
de empresario o profesiconal, con un importe

igual o superior a 2.500 Euros. Respecto de

las mismas, los intervinientes deberan
conservar los justificantes del pago,
durante el plazo de cinco afios. Bl
incumplimiento constituye infraccién

administrativa grave tanto para el pagador
como el receptor gque responderan de forma
scolidaria, sancionable con multa pecuniaria.
- De las posibles consecuencias gque 1la
presente transmisidén puede tener para el
transmitente en el Impuestoc sobre la Renta
de las Personas Fisicas al constituir una

alteracién patrimonial o su repercusidén en



el Impuesto de Sociedades de ser el
transmitente sujeto pasivo de dicho
I L D, o o B e i 2 s S

- Asimismo advierto a los comparecientes
de la posibilidad de presentar
telemdticamente copia autorizada de la
presente escritura en el Registro de 1la
Propiedad competente conforme al articulo
249.2. del Reglamento Notarial. Manifiesta
la parte 1interesada su voluntad de gque S8I
efectie dicha presentacidn, advirtiendo yo
el Notario de que la falta de presentaciédn
determina gue prevalecerén los asientos
registrales existentes con anterioridad a la
presentacién en el Registro de la Propiedad

de la copia autcrizada de ésta escritura. ---

REMISION TELEMATICA.- Sin perjuicio del
caréacter de presentante del Notario
autorizante, de conformidad con el art. 112

de la Ley 24/2.001 de 27 de diciembre, el



articulo 249 del Reglamento Notarial, y 1la
Resolucién de l1la DGRN de 4 de Jjunio de
2.007, Y de la obligacidn del Sr.
Registrador ae remitir al Notario las
comunicaciones previstas por el citado art.
112, los ULorgantes: S=mm=soemansstmss ssaizr=

a) Designan como representante a DON
MIGUEL-ANGEL MANZANO MARISCAL, «con D.N.I.
NUMESES. 3169043868, == sl S s mses Somies =

b) Y confieren mandato y en cuanto fuere
preciso poder exXpreso al representante
nombrado para gque, ateniendose al contenido
de esta clédusula, efectue cuantos tramites
fueren precisos hasta obtener la inscripeién
del presente titulo en el Registro de 1la
Propiedad, y en especial, para la
liguidacidén telemética © en sSoperte papel
del mismo, la acreditacidn ante el Registro
del pago del impuesto, de forma presencial o
telematica, la recepcidn de notificacicnes
en el domicilio gue designe, y la aportacidn
del traslado a papel del mismo, expedido por
el Notario autorizante, para la consignacidn

de la nota de despacho por el Registro
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competente, sin pexjuicie siempre de las
niotificagiones prevenidas al Notario
AUtorl 28l g mommmms mremrmer S T i e e

A los efectos previstos en la Ley
Orgéanica de Proteccidn de Datos, % las
Ordenes de la Comunidad Autdénoma reguladoras
del pago telematico de impuestos, los
otorgantes autorizan a la Administracién
Tributaria, a los efectos previstos en el
articulo 112 de la Ley 24/2.001, la remisidn
al Notario autorizante del Jjustificante del
pageo del impuesto. ———rsemmomesider e e

La copila autorizada electrdnica se
expedira con la UGnica y execlusiva finalidad
de su remisidén al Registro de la Propiedad,

a efectos causar el asiento de presentacidn

Y posterior inscripciédn del negocio
formalizado. En ningun caso debera
trasladarse a papel o) reproducirse el

1

contenido de la copia a efectos <fiscales u



otros distintos de aguellos para los gue se

4

ha expedido y remitido. -—-=--=-—-=-=----cccce--—--

= Iigs comparecientes prestan su
consentimiento para gque el Notario pueda
entregar copias de esta escritura o)
documentacidédn relativa a la misma a las
gestorias, asesorias, abogados o)
profesionales qgue soliciten o recojan dicha
documentacidén en su nombre. ——=—————————-—-——---

Proteccién de datos. Cada compareciente
gueda 1informado y consiente gque sus datos
personales sean objeto de tratamiento en

esta Notaria, datos gque son necesarios para

el para autorizar o intervenir el presente

documento Y el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio
de la funcién publica notarial. También
consiente las comunicaciones por correo

electrdédniceo. La finalidad del tratamiento de

los datos es cumplir la normativa
para autorizar/intervenir el presente
documento, su facturacién, seguimiento

posterior y las funciones ©propias de la

actividad notarial de obligado cumplimiento.
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Sus datos se conservaran con caracter
confidencial. El notario realizaréd las
cesiones de dichos datos gue sean de
obligadoe cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades vy sujetos qgue
estipule la Ley y, en su caso, al DNotario
gque suceda o) sustituya al actual en esta
notaria. Puede ejercitar sus derechos de
informacidén, acceso, rectificacidn,
supresién, limitacidn, portabilidad y
oposicidén al tratamiento por correo postal
ante la Notaria autorizante, sita en C/ San
Miguel, 13 de Arcos de la Frontera.
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacidédn ante una autoridad de control.
Los datos serdn tratados y protegidos segun
la Legislacién Notarial, la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de
Datos de Caracter Personal (o la Ley gque la

sustituya) y su normativa de desarrollo, ¥y



el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
europeo y del Conseijo de 27 de abril de 2016
relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos persconales y a la libre circulacién de
estos datos y por el gue se deroga la
Dizectivd 95/4B7/CE: = =—rrrmis smmimm s s

Leo a los comparecientes en alta voz la
presente escritura por su eleccidén, una vez

advertidos del derecho a hacerlo por si.

Manifiestan gue han quedado informados
debidamente de su contenido, prestan su
consentimiento a éste libremente 3% la
0 I B I e
============ AUTORIZACION ===s=s===s==s=

Y yo, el Notario, doy fe de haber
identificado a los comparecientes en la
forma indicada, de haberles hecho las
reservas y advertencias legales y de gue a
mi juicio tiene capacidad y legitimacién, de
gque el consentimiento ha sido libremente
prestado y de qgque el otorgamiento se adecua
a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada de los otorgantes y de todo 1lo



uyse2a

(]

demés consignado en este instrumento
Pl v, extendido en catorce folios de
papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, el presente Y los tEece
anteriores correlativos., —=-=-==—-rm--—mmm—mm———

Siguen las firmas de los comparecientes,
la firma, signo % rabrica del notario
autorizante Y ad sello e eld gl de la
NEEaT] d 5 5ar Ssirs SasSTs s S e

DILIGENCIA: REFERIDA A LA MATRIZ NUMERO
404 DE 2020.--=-=—-=—"=——-——————-"—"—"—"—"—"——"—"—"—~———————

En Arcos de la Frontera, mil residencia, a
veinticinco de febrero de dos mil veinte. ---

La pongo Yo, LUIS MARTINEZ VILLASENOR
GONZALEZ DE LARA para hacer constar, gque en
el dia de hoy remito telematicamente al
Catastro la comunicacién a gque se refieren
los articulos 14 a) y 36.3 de 1la Ley del
Catastre Inmoébiligarid: ——rom—m—r—m—msmssmscssso—e e

Imprimo justificante de indigcis del



procedimiento de comunicacidén gue incorporo
a la presente, del gue resulta gque el inicio
de este procedimiento exime de la cbligacidn
de presentar ante el Catastro la declaracidn
de dichas alteraciones de conformidad con el
articulo 13.2 del Texto Refundido de la Ley
del Catastng Iamohlliaflil . Sesr— v i s

Del Contenido de esta diligencia,

extendida en el presente folio de papel

timbrado Notarial, yo, el Notarioc, Doy Fe. -

Firmado: LagLis Martinez Villasenor
Genzéalez de Lara. Signado, rubricado Y
SIEEL LB ElIE i s o o i S i SR ST SRS RS SR e 3

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA--——=—=m == ———-—



SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRALCONTINUADA Al REGISTRO DEARCOS DE .
FRONTERA

LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE { ARA, NOTARIO DE ARCOS DE LA FRONTERA,

DIRECCION; Calle San Migusl, 11, Arcos de 12 Froptera, P 11.630
SOR: 7043 : 7270/956717

SOLICITUD NUMERO

Do73/720

Fecha gde solickue 2070272020
Diz pare el que se predsz la soliciud 2176272026
Regstroe de 1z propredad de ARCOS DE LA FRONTERA

Al Registro de s Propiedad resefedo, conforme & los arts. 175 dei Reglamento Notadal y 354.2 del Reglamento
Hi rip ficita i cion inuads sof ripcion, Gtularidad, cergas. gravamenes ¥ limitaciones de
fa finca que se resefia:

Datos reqistrales:

TOMG 1004

LIBRC: 874

HMUNICIPIO Arcas de ia Fronters

FOLIC 132

FINCA NUMERC 24864

INSCRIPCION 2

OBSERYACIONES

Lz solicitud se hace por los Nolarios arriba indicados, de manera gue la escriturs podra ser awtorizada ¥ presentade
por cuaiguiers de elios, y esa presentacion no se considersra Htule gue afecte o modifigue la informacidn inicial 2
efectos del art. 354-a. 5¢ del Reglamento Hipotecsrio.

Dadgo gue en el momente de la pelicion se ignora si e otorgamiento de la escritura tendra lugar el dis iniciaimente
previsto que es ef dia para el gue se soficita la informacitn registral o en otro posterior, se solicita expresamente Qe
se reatice con inmediatez la comunication establedda en of articuio 354.a. 52 gel Reglamento Hipotecario.

Se solicita la remision de iz informacion registral continuada por e por mismoe procedimiento por el que se ha peditds,
St por imposibifidad téenica no fuers posible la remisidn via fax, se solicha 13 remision por correo corporativo,
sefialando los Notarios solicitantes a tat efecto el siguiente correa corpomstive: evicente@correonotarial.org. Aunque
se utilice este medic de remision se solicita expresamente gue se realice con inmediatez la comunicacidn establecida
zn ef articulo 354.a. 52 del Reglamento Hipotecaric

Ed &rcos de ia Frontera, a 20/02/2020,

(]
o
£)



FEGISTRO DE L2
TA SIMPLE INFORMATIVAZ

oE

ESTADC COORDINACICN: No
PECHA FINCA COORDINACION:
FOTS CATASTRO:

TITULARES ACTUALES

DON CRISTOBAL FERNAKDEZ VAZQUEZ y DORA ENRCARNACION BUEKRG GARCIA,

N.I.P. mimerc 52.2EK4.130-K y 75.B63.828-F
de Coxmpra Caractex: para su sgociedad
100, 000000% 4el plenn do e Ti
del gie dos
I Sed

DE PROCEDENCIA:
WO hay cargas

regisuradas

FROPIAS DE ESTA FPINRCA:

PROFIEDAD DE ARUOS DE

LA FRONTERA

[adeisd
respectivamente, por Titelo
ganancial , titular/ez del
; : de Gotubre
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 33008A083000060000DH

Localizacién: Potinono 82 Parcela € BUENAVISTA ARCOS DE LA FRUNTERA [CADIZ)

Clase: Rustico
Uso principal: Agranc

Titularidad
Apsiidos Hombre / Razon sotiel

BUENG GARGIA ENCARRACH

FERMANDED waZ QUIT CRIETOBAL

Cultivo )
% b Cultvo/Aprovedh

& CF iLebory lapratic regadio

MHENE
TRBRIZTEF

SRZE4550R

P Superficie ? Subvarceia
TE58

Lekd

Deracho
$0,00% oe
propexdad
52.00% o
promedad

Valor catastval 120207 898657 €

Valor catastral suelo: 298652 €

Valor catestral construccidn: 000€
Domucifio fiscal

Ci SAN ANTONIO 38
11548 EEPERS LADZE
T SAN ANTORIL 36
11648 ESPERA [CADIT)

Cuitivn/Aprovechamiento 1P Suparficie m®

e e

T4D AN Comerdrandun (LAY ¥y

&

Escaiar

=l 1R008

Ests certilicave raffgie ks 080s INCps /AJ08 2
Solicitanta: NOTARIE 6 LEARCOS DELAFR

Finalidad: notaria -
Fechs de smixiom: 2000272000

Ease de Daios gal Catasin. Soko godrd wliirarse pars o sircioic Oe jas sompelencias del sohdiiante
NTERA {Caoir}

o
=
¥
=
&
=
=
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=
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CECRITAS A D ESaO
DERTIEDs

Referencia catastral! S3006A0EINK 12000008

Locslizacion: Poligone 83 Parceds 12

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A0630D0006000GDH

BUENAVISTA LRTUE DE LA FRONTERA [CADIZY

Trularided orincipal

Apalfidas Nombee / Razdn soriat
DRTEGA CASTELLET Vil Fis
CUGEMNA

Referencia catastral SA008A062000 -

Localization: Poligone 52 Pamels 41
B

Trtuiariged principal
Apetiidos Nombse § Rszon social
COMUNIDAD DF PROPIETARICS

iF
LITIERGE

NiF

Referencie catastrah S3006ADB3CO 050000 D4

Localizecion: Poigons §3 Pmoeis &

BUENAVISTA ARCGS DE LA

Titularidad principal
Apelfidos Nowmbre / Razon sockl
PERDIGONES VEAS JUAN

Titutarided principat
Apellidos hormbre / Razdin socks)

O MORALER JOSE

iF

RIBTPUIGG

Referencia catastral; H3005A083500 7000w

Dissmitedlio Racad
- BUENA VE

VoA

CRAVISTA ARCOS DE LA FRONTERR [T ADIZ]

Domirifio fixcat

FRONTERS JCADIT:

Daniciio fiscat

incsfiracion: Puliguns §3 Favoela 7

Titslaridad priocipai
Apathidos Mombre [ Razon sodsi
NUCLED SOUDNGS TIE BUSNa:

TA
13830 ARCOS DE L& FRONTERA

&ALROS
T8 DELS

Ao can CEVy geiln do # Direcclén Gensral dal Catastro




s s CERTIFICACION CATASTRAL
o EERR EIES DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A0630000500000H

Referencia catastrai: G30LEADERND040DDE

Lotatiracion: Foliconc 63 Parcele 80 (4
CAMING SERVIDUMERE. A8 08 DE LA FRONTERR [CADIT)

Titularidad principel

Apetiidos Nombre [ Razon soctal PF Domicdlis fiscat
AYURNTAMIENTT: OE ARCQS F11008000 PZ TABLDD
OF LA FRON

DE L& FRONTERA

Referencia catastral: 2008084000 0300C00A

Leeaiizacidn: Poligont 2 Parcels 8003 ’
LAMNG SERVIDUMBRE. AR CUS DE LA FRONTERAILADIZ]

Tiubaridad principal

Apeliidos Nombre [ Razdn sodal MNiF Dornicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE 4RTGS PT1306000 PZ CABRDO §
DE L& FRONTERA 11E30 ARCOS DE LA FRONTERA

ICADIZ)

Ciocurnenty frmads eon T84 v seli o ‘2 Olreceldn Geparal de] Catpntro
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s oo CERTIFICACION CATASTRAL
S ol DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: S300SA063000050000DH

Documento anexo a fa certificacion catastral e CSV: KISBHIWFVKIMMNFS

Las coordenadas georeferenciadas de iss parnsias talastrales se Calculan & perty Se su rapresentatidn SoUrE 12 cartografia parcelana ¢iaboreca
por i Direction (eneral de Ostaswyo. ¥ hatedsan su precsion metnica

Listado de coordenadas

N2 X ¥ NI X ¥ n2 X ¥ e X ¥.
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Fecha:  24/02/2020
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Ano: 2020
Nimero: O
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Comunicacidn Registral de Asiento de Presentacién

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ARCOS DE LA FRONTERA

Datos Entrada

N® Entrada: 818
Fecha: Z4/{ :
Nzturaleza
K¢ Protocol
Netario: LU
Presentante:

Asienteo:

Este documento incorpora ub sellc electrdnico para garantizar st oTigen € integridad steede por el REGISTRO
PROPIEDAD DE ARCOS DE 1A FROWTZRA e dis vainticuatrs de Febrero del ado dos mil velota.

Mediante el riguiente codige segusc de verificazidn & CSV (*} se puede verificar la autenticidad e
integridad de su treslads a soporte papel en la direccion del servicic Wek de Ver cact

AR ul

(%) Z.8.%. 193717644
Servicic Web de Verificacidn: htips://www.registradores.org/osy

i
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e

213100218871
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V.ot RLL0DTIEBBTITES



Notificacidn Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacion

MILIRTA JESUS Y
PROFPIEDAD AR
presentacidn
fecha gus s=

Datos Entrada

N°® Entrada: 218

N° Protocolo: 404 / 2020

Notario: LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARR
Presentante: MIGUEL ANGEL MANZBNC MARISCAL

Datos Presentacidn

Asiento: 1357 Diarie: 131

Fecha Presentacidn: 24/02/20Z:0

Ze heace

constar
ituscisn
otes

Bate documento ha sige firmads con firme electrénice cualificada por MARIA JESUS VOLMEDIANG TORKES
zegistrajor/a ds REGISTRD FROPIEDAD IE ARCOS IE LA FRONTERA a dia veinticince de Febrers del afo dos mil
veinte.

Heczante el siguierie oOdige seguro de verifiszacién ¢ CSV (%) se pusde vesificar 1z autentimadad o
integridad de suo treslado & soporte pavel en iz dirsocids dal servicio Web de Verificacidn.

LR

V.. 2130062193561EDED

3 !:!...."""".......

Sesvicic Web de Verificasion: htips://wws registradorss.org/osy

LR

8.

LR

Uv962225°



DELEGACION DE ECONCRSA
MINISTERID ¥ HACIENDA DE CADIZ
DE HACIENDA

GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO

Precedimiento: Comumicacion de alteracion de orden
i juridice
{ Expediente: 937299329820 Bovumento; 0689654

INICIO DEL. PROCEDIMIENTO DE COMUNICACION
La informacion emitida por fe Notarfa de DJ/Da LUIS MARTINEZ-VILLASENOR GONZALEZ DE LARA, mimerc de
Prawcoio V04042020, relativa 2 Jus immuebles que se refacionan (ol inmuebles: 1), ha derernminade e inicio del procedimiento
i2 incorporacion’ por Comumcacion de alleracion de orden juridico de las corespendienses allersciones catastrales.

micio de ese procediments exime de b obligacin de presentar ane o] Catustre fa declaracién de dichas altersciones, de
127

confonmidad con el articuio 13.2 del texie refundido de Iz Ley de} Catastre Inmebiliane.

23 de febrero de 2020

Documente SBemado dectronicamente con codige veguro de verificacion (CSV: PCH PAUHT

t Feaha ge fieraa, 2500202020

fizabie et hHGs Mavey sedecatasiro 0oh esh

£
I3
=
T
=
%
B
s
]
]
s
S
£
oD
=
g
o
o~

Uocurnento lirsads con GEYy
WV PCOSROKEMZIMQPMWG fvari

C

ivuin B4 gob ioxte refundiso de s Loy det Qatesire inmobibisric (R.D Lagistatien L2006, de 3 de mamal.

ARSE . Dk e VRIS
L Lk

NG Hon, 25

AR - seien g Foannins

B e 43

Pggering | e 2



W PRIUS £
S A e

W

Pracedimicnta

e

E Expediente ; (13
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Para ser atendideo, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA
linea Directa del Catasire
902 37 3635-91 3874550

wanw.catasirominhap gob.es - www.sedecstastro.gob.ax

ES COPIA SIMPLE

ADVERTENCIA: La presente copia simple tiene valer puramente informative v sin
efectcs de copia aulorizada {arl. 224 del Reglamentoc Notarial} v por tanto sin ia
autenticidad y garantia netarial {arts. 17 ¥ 17 bis de 1a Ley Organica del Notariade v
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i SECRETARIA, DE ESTADO
D€ HACENDA
. < ¥ GOBERND MIMISTERICH
b3 1: DE ESPANA DE HACIENDA
a2 DIRECCION GEMERAL

& DELCATASTRO

53008A063000060000DH I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/5000

LOCALZACKIN

Poligono 63 Parcela 6

BUENAVISTA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

USD FRINCIEAL A0 CONSTRUCCIGN

Agrario [Labor o labradio regadio 03] |

SUFERTICE CONSTRUDA) '-hi

COSFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

STUACION

Poligono 63 Parcela 6

BUENAVISTA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

SUPESFICIE CONSTRUIDA 7] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ] TIPD DE FINCA

| 77.166 |

Este di no es una certifi I, pero sus datos pueden ser verificados a través del
“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

240,600 Coordenagas UT M. Huso 30 Jueves , 16 de Abril de 2020
Zana

an.
——— Limite g2 Parcela
——— Limite g2 Construcciones
Moblliario y aceras
Limite zona verde
———  HHrografia



Junta de Andalucia
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION PRESENCIAL

De conformidad con lo establecido en el art. 66.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas se extiende el presente recibo a efectos de acreditacion de

Tipo de registro: Registro de Entrada
Numero de registro: 2020131200009254 ,—
Fecha y hora: 25/08/2020 12:53.03

Motivo de no Digitalizacion:

Tipo de Documentacion Fisica: ACOMPANA DOCUMENTACION EN PAPEL

PERSONA INTERESADA

Nombre: OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO, S.L.U. Identificacion: B11856903
PRESENTACION

Oficina: CAGPDS DT REG GEN CA

Lugar: CADIZ (CADIZ)

DESTINO

Unidad: SV DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Organismo: CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

RESUMEN

SOLICITA AUTORIZACION PARA OBRAS Y CONSTRUCCIONES EN ZONA DE POLICIA. CAUCE: INNOMINADO. FINCA:
BUENAVISTA TM ARCOS DE LA FRA..

DOCUMENTACION FISICA ANEXA

NOMBRE DEL DOCUMENTO TIPO DE SOPORTE

solicitud mas documentacion Papel

Elmr‘!:E] El contenido de este registro esta disponible para la persona interesada en Mis Registros de la Carpeta
3 Y Ciudadana de la Junta de Andalucia: https://www.juntadeandalucia.es/carpetaciudadana/#/inicio

Ly
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Junta de Andalucia
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION PRESENCIAL

De conformidad con lo establecido en el art. 66.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas se extiende el presente recibo a efectos de acreditacion de

Tipo de registro: Registro de Entrada
Numero de registro: 2020131200009255-"
Fecha y hora: 25/08/2020 12:55.12

Motivo de no Digitalizacion:

Tipo de Documentacién Fisica: ACOMPANA DOCUMENTACION EN PAPEL

PERSONA INTERESADA

Nombre: OBRAS Y EXCAVACIONES MANZANO, S.L.U. Identificacion: B11856903
PRESENTACION

Oficina: CAGPDS DT REG GEN CA

Lugar: CADIZ (CADIZ)

DESTINO

Unidad: SV DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Organismo: CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

RESUMEN

SOLICITA AUTORIZACION PARA OBRAS Y CONSTRUCCIONES EN ZONA DE POLICIA. CAUCES: INNOMINADO
(AFLUENTE DEL ARROYO FRONTETA POR SU MARGEN IZQUIERDA). FINCA: BUENAVISTA TM ARCOS DE LA FRA..

DOCUMENTACION FISICA ANEXA

NOMBRE DEL DOCUMENTO TIPO DE SOPORTE

solicitud mas documentacion Papel

E[ﬁf [E] Elcontenido de este registro esta disponible para la persona interesada en Mis Registros de la Carpeta
A Ciudadana de la Junta de Andalucia: https://www.juntadeandalucia.es/carpetaciudadana/#/inicio

~
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