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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

1-ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Chipiona con el objeto de permitir flexibilizar la accién
promotora de las empresas, modifica puntualmente las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial de Ordenacién de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa Ballena mediante la
Modificacién n2 3 que permitir la segregacion de las parcelas de condominio mediante
estudio de detalle que contemple que:

e La Segregacién sera como maximo en dos parcelas de la inicialmente existente
y que una de ella no sera menor del 40%.

e El Estudio de Detalle garantice la coherencia de la globalidad de la parcela

e Que cada parcela consuma como maximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Esta modificacién fue aprobada y publicada en el BOP n2 88, de 12 de mayo de 2011.

Segln la LOUA en su Art. 15, el Estudio de Detalle es el instrumento de planeamiento
gue tiene como objeto completar o adaptar algunas determinaciones del Planeamiento
en dreas de suelos urbanos de ambito reducido.

2.-0OBJETO DEL ESTUDIO,

El objeto del estudio de detalle en la parcela CO-9 es segregarla en dos al 50%.

Se redacta este estudio de detalle por la Arquitecta Municipal, Maria Joyanes
Abancens, Tras providencia recibida del Concejal Delegado del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Chipiona. La Parcela CO-9, resultante de la reparcelacion del Plan
Parcial de Costa Ballena Chipiona, se adjudica al Ayuntamiento en funcién de la cesidn
del 10% del aprovechamiento tipo, que por imperativo legal le corresponde a la
administracion actuante, en este caso la Corporacién Chipionera. La parcela estd
inscrita en el registro de la propiedad de Chipiona con el n? de finca 36.681, tomo
2007, libro 689, folio 143 y alta 1.

Se redacta el presente Estudio de Detalle en cumplimiento de la normativa
urbanistica desarrollada por el Plan Parcial y la modificacion puntual de este en el Art.
217 sin que modifique las condiciones estéticas y edificatorias.

ipiona | Pagina 3 de 30

admsedeleldbtronica del Ayuntamiento de

rénicadel Ayut

Cod. Validacion: RTJC RThC OTEW§TY4 NDFG | Vénfic yéﬁ-11h?gqsl&adé.ayjami WilBri& 4 Vigt A CSVerificacion: hté%qupensea.,aytochipiona.es:8090/VaIidadorCSV

Documento perteneciente ala sede el




ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

3-SITUACION Y AMBITO

3.1.- Parcela CO-9, descripcion fisica.

La parcela CO-9 se emplaza en la zona Este del ambito de Costa Ballena,
Chipiona junto al lago norte.

Tiene una superficie de 29.266 m? segun el proyecto de reparcelacion, registro
y escritura. En catastro aparece con una superficie de 29.265 m?.

Tiene una edificabilidad de 0.48 m?/m?, 14.048 m? de techo

Referencia Catastral 1046101Q0A3604E0001DG

Sus linderos:
Norte: Jardin lineal PJ2. Paseo de los Majadales
Sur: Parque de los Lagos.PJ2.

Este: Jardin Lineal PJ2 que la separa de Parcela CO-6. Paseo entre condominios.

Oeste: Jardin Lineal PJ2 que la separa de viario de nueva creacién. Calle
Beethoven

Su forma es trapezoidal con unos lados levemente curvo y tres rectos, 194,56 x
162.40 x 161.26 x 175.56(c) m.

Su topografia estd deprimida respecto a las rasantes de los viarios una media
de -1.80 m.

La parcela es exenta, sin parcelas colindantes residenciales, rodeada por los
paseos y viarios de calle Beethoven y Paseo Entre Condominios, por el viario
peatonal denominado Paseo de Majadales y por ultimo por la zona verde
Parque de los Lagos.

El uso calificado de la parcela es el residencial, siendo de aplicacién la
Ordenanza de Condominios del Plan Parcial.

3.2.- Dotacion de infraestructuras urbanas en la parcela

La parcela original dispone de las acometidas a los servicios como suelo urbano

y no existe aparentemente afecciones y servidumbres.

Se adjunta plano de infraestructuras en Anexo I.

3.3.- Sobre la Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos. Ley GICA.

Los estudios de detalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental

estratégica, ni simplificada, asi como a la Evaluacion de Impacto en Salud de acuerdo
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y
sus modificaciones posteriores y de conformidad con el Decreto 169/2014.

La propiedad del solar, EL AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA va a poner a la venta
la parcela CO- 9 por fases. Se propone en este Estudio de Detalle parcelar, con el
objeto que coincida con sus fases de promocidn. Esta decision esta justificada por la
situacion del mercado inmobiliario que en estos momentos recomienda medir las
propuestas inmobiliarias en cuanto a tamafio y que respondan a una demanda real.

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE

4.1.- Determinaciones del Plan Parcial

En este estudio de detalle se justifican aquellos articulos de la normativa del
Plan Parcial que quedan afectado por el objeto de este, la segregacidn de la parcela

original, CO-9 en dos al 50%.

El Plan Parcial de Ordenacion de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa
Ballena establece en las Ordenanzas de Condominios, articulos 216 a 224, las
siguientes determinaciones que quedan afectadas por el objeto del Estudio de Detalle:

Se relacionan aqui aquellos que afectan a la parcela, volumenes, situacién de
las edificaciones en la parcela y distancias entre ellos, usos y tipologias.

CAPITULO 32: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE CONDOMINIOS.

Art.217 Condiciones Particulares de Parcelacion. (MODIFICACION n? 3)
Las parcelas de esta zona podrdn segregarse siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:
e Segregacion como mdximo en dos parcelas de la inicial existente, en la que una
de ellas no podra se inferior al 40%.
e Redaccion de Estudio de Detalle, que garantice la coherencia de la globalidad
de la parcela.
® Que cada parcela consuma como mdximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Art.218 Condiciones Particulares de Posicion y Forma de los Edificios.
a. Ocupacion madxima sobre rasante: veinticinco (25%) por ciento de la superficie
de la parcela.
b. Ocupacion mdxima bajo rasante: treinta y cinco (35%) por ciento de la
superficie de la parcela y de conformidad con lo determinado en el Art. 95.4.
c. Edificabilidad neta: cero coma cuarenta y ocho (0,48) M2/M2.

e Separacion a linderos: Linderos frontales: las construcciones se
separardn al menos una (1) vez la altura, con un minimo de siete (7)
metros.

e Linderos laterales: las construcciones se separardn al menos cuatro
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

tercios (4/3) de la altura, con un minimo de ocho (8) metros.
e Linderos traseros: las construcciones se separardn al menos cuatro
tercios (4/3) de la altura, con un minimo de ocho (8) metros.
Altura mdxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

e. Separacion entre edificaciones: las edificaciones se separardn entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.

f. Dimension mdxima de las edificaciones: la dimension mdxima en cualquier
direccion de las edificaciones no superard los setenta y cinco (75) metros.

Art.223 Condiciones Particulares de Uso.
1. Eluso determinado serd el residencial plurifamiliar.
2. Sobre rasante se permiten ademds los siguientes usos:
e Residencial unifamiliar.
e Infraestructuras urbanas bdsicas.
3. Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Art.224 Condiciones Particulares de Tipologias.

1. Excepto que se establezca una determinacion pormenorizada en el Plano de
Calificacion del Suelo, la tipologia determinada es la Vivienda Colectiva.
Ademadas, se permiten las siguientes tipologias:

e Vivienda Unifamiliar Agrupada.
e Vivienda Unifamiliar en Hilera.
e Vivienda Unifamiliar en Manzana.

—PROPUESTA DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

No se modifica ninglin parametro definido en Plan Parcial, solo se adapta o/y
concreta a la nueva propuesta de este Estudio de Detalle.

A. PARCELACION:

Se establece una parcelacion en dos parcelas resultantes al 50%, que se
denominan CO-9.1 y CO-9.2.

PARCELAS ESTUDIO DETALLE
CO-9.1 50%
CO-9.2 50%
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

B. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES, SUPERFICIE Y PARAMETROS
URBANISTICOS:

e PARCELA C0-9.1 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de
Chipiona.

l. Parametros fisico:

Linderos:
Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
Sur: Parcela segregada C0O-9.2

o O O O

Oeste: Jardin lineal PJ2, Calle Beethoven.

Superficie: 14.633 m?
Lados: 80,60 x 162,40 x 96,83 x 168,14 m
1. Parametros urbanisticos:

Edificabilidad: 0.48 m?T/m?3S = 7.024 m?Techo

Ocupacion:
Sobre rasante: 25%
Bajo rasante: 35%

Alineaciones:
o Linderos frontales a calle peatonal o rodada: 1H min. 7 m
o Linderos laterales, entre parcelas: 4/3H min. 8 m

Ordenacion de voliumenes:

a. Altura maxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

b. Separacion entre edificaciones: las edificaciones se separaran entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.

c. Dimensién maxima de las edificaciones: la dimensidn maxima en cualquier
direccidn de las edificaciones no superara los setenta y cinco (75) metros.

Usos.
El uso determinado sera el residencial plurifamiliar.
Sobre rasante se permiten ademas los siguientes usos:
e Residencial unifamiliar.
e Infraestructuras urbanas basicas.

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA

8

Este. Jardin lineal PJ2 que la separa de la parcela CO-6. Paseo entre condominios.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Tipologias.
La tipologia determinada es la Vivienda Colectiva. Ademas, se permiten las
siguientes tipologias:
e Vivienda Unifamiliar Agrupada.
e Vivienda Unifamiliar en Hilera.
e Vivienda Unifamiliar en Manzana.

e PARCELA C0-9.2 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de
Chipiona.

l. Parametros fisico:

Linderos:

Norte: Parcela segregada CO-9.1
Sur: PJ2 Parque de los lagos

O O O o

Oeste: Jardin lineal PJ2, calle Beethoven.

Superficie: 14.633 m?
Lados: 168,14 x 175,56(c) x 80,60 x 97,67 m
1. Parametros urbanisticos:

Edificabilidad: 0.48 m?T/m?S = 7.024 m?Techo

Ocupacion:
Sobre rasante: 25%
Bajo rasante: 35%

Alineaciones:
o Linderos frontales a calle peatonal o rodada: 1H min. 7m
o Linderos laterales, entre parcelas: 4/3H min. 8 m

Ordenacion de voliumenes:

a. Altura maxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

b. Separacion entre edificaciones: las edificaciones se separaran entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.

c. Dimensién maxima de las edificaciones: la dimension maxima en cualquier
direccién de las edificaciones no superara los setenta y cinco (75) metros.

Este. Jardin lineal PJ2 que la separa de la parcela CO-6. Paseo entre condominios.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

Usos.
El uso determinado sera el residencial plurifamiliar.
Sobre rasante se permiten ademas los siguientes usos:
e Residencial unifamiliar.
e Infraestructuras urbanas basicas.
Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Tipologias.
La tipologia determinada es la Vivienda Colectiva. Ademas, se permiten las
siguientes tipologias:
e Vivienda Unifamiliar Agrupada.
e Vivienda Unifamiliar en Hilera.
e Vivienda Unifamiliar en Manzana.

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

C. DEFINICION DE LAS PARCELAS MEDIANTE COORDENADAS UTM.

e Parcela origen CO-9:

COORDENDAS UTM

Referencia Catastral: 1046101QA3604E0001DG

CO-9
PUNTO X Y
A 730889.8340 4064405.2475
B 730763.2840 4064303.4760
C 730854.9495 4064170.8750
D 731010.2390 4064252.4960
SUPERFICIE PARCELA: 29.266 m?

SUELO
1046101QA3604E0001DG

>
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

e Parcela RESULTANTES:

COORDENDAS UTM

CO-9.1
PUNTO X Y
A 730889.8340 | 4064405.2475
B 730763.2840 | 4064303.4760

E 730949.7676

4064329.1940

F 730809.1168

4064237.1755

SUPERFICIE PARCELA:

14.633 m?

B

//
g J

CO-9.2
PUNTO X Y
E 730949.7676 | 4064329.1940
F 730809.1168 | 4064237.1755
C 730854.9495 | 4064170.8750
D 731010.2390 | 4064252.4960
SUPERFICIE PARCELA: 14.633 m?
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

6.- RESUMEN EJECUTIVO DEIL ESTUDIO DETALLE

6.1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Chipiona con el objeto de permitir flexibilizar la accidon promotora
de las empresas, modifica puntualmente las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de
Ordenacién de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa Ballena mediante Ia
Modificacién n? 3 que permitir la segregacion de las parcelas de condominio mediante
estudio de detalle que contemple que:

e La Segregacion serd como maximo en dos parcelas de la inicialmente existente
y que una de ella no serd menor del 40%.

e E| Estudio de Detalle garantice la coherencia de la globalidad de la parcela

e Que cada parcela consuma como maximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Esta modificacion fue aprobada y publicada en el BOP n2 88, de 12 de mayo de
2011.

Segln la LOUA en su Art. 15, el Estudio de Detalle es el instrumento de
planeamiento que tiene como objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del Planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido.

La propiedad del solar, EL AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA va a poner a la venta
la parcela CO- 9 por fases. Se propone en este Estudio de Detalle parcelar, con el
objeto que coincida con sus fases de promocidn. Esta decision esta justificada por la
situacidon del mercado inmobiliario que en estos momentos recomienda medir las
propuestas inmobiliarias en cuanto a tamafio y que respondan a una demanda real.

6.2.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se define en los planos de ordenacion O-1y O-2, conforme a las condiciones
establecidas en la normativa urbanistica del Plan Parcial y especialmente ante la
redaccién del articulo 217 modificado, dos nuevas parcelas segregadas de la parcela
original CO-9, que se denominan CO-9.1 y C0O-9.2, con las siguientes caracteristicas
dimensionales:

6.2.1. Parcelacion:
PARCELAS RESULTANTES SUP.RESPECTO PARCELA ORIGINAL
C0-9.1 50%
C0-9.2 50%

e PARCELA C0-9.1 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de Chipiona.

Linderos:

Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales

Sur: Parcela segregada C0O-9.2

Este. Jardin lineal PJ2 que la separa de la parcela CO-6. Paseo entre condominios.
Oeste: Jardin lineal PJ2, Calle Beethoven.

13
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

Superficie: 14.633 m?

PARCELA C0-9.2 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de Chipiona.

Linderos:

Sur: PJ2 Parque de los lagos

O O O o

Superficie: 14.633 m?

6.2.2. Ocupacion:

Norte: Parcela segregada C0O-9.1

Ocupacién maxima sobre rasante: veinticinco (25) por ciento de la superficie de la parcela
Ocupacién maxima bajo rasante: Treinta y cinco (35) por ciento de la superficie de la parcelay
de conformidad con lo determinado en el Art. 94.4.

6.2.3. Alineaciones y rasantes:

Se definen las alineaciones y separaciones a lindero en el plano de Ordenacién O-3. Las
alineaciones exteriores a viario de la parcela original CO-3 se mantienen para las parcelas
segregadas y se define las distancias a respetar con respecto al lindero lateral que divide la
parcela original.

Conforme al articulo 218 d) la separacion a los linderos queda:

Linderos frontales a calle peatonal o rodada: separacion minima una (1) vez la altura

con un minimo de siete (7) metros.

Linderos laterales, entre parcelas: separacion minima de cuatro tercios (4/3) de la

altura con un minimo de ocho (8) metros.

6.2.4. Edificabilidad:

La edificabilidad asignada a las parcelas de condominio por el Plan Parcial es de 0.48 m?/m?y
en el caso de la parcela CO-9 tiene asignada una edificabilidad de 14.048 m? de techo.

PARCELA ORIGEN

PARCELAS RESULTANTES

Edificabilidad Plan parcial

Edificabilidad E.D.

CO-9

C0-9.1 C0-9.2

Superficie

29.266m?

14.633 m? 14.633 m?

Edificabilidad méaxima 14.048 m?(0,48 m%/m?)

7.024 m?(0,48 m?/m?) | 7.024 m?(0,48 m?/m?)

Otras condiciones urbanisticas particulares de las edificaciones:

a.

Altura maxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

14

Este. Jardin lineal PJ2 que la separa de la parcela CO-6. Paseo entre condominios.
Oeste: Jardin lineal PJ2, calle Beethoven.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

b. Separacidn entre edificaciones: las edificaciones se separaran entre si una distancia
minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un minimo de diez
(10) metros.

c. Dimensién maxima de las edificaciones: la dimensién maxima en cualquier direccién
de las edificaciones no superara los setenta y cinco (75) metros.

6.2.5. Usos v tipologias:

Se establece conforme al Art. 223 Condiciones particulares de la zona de Condominio
que:

e Eluso determinado serd el residencial plurifamiliar.

e Sobre rasante se permiten ademas los siguientes usos: Residencial unifamiliar y
Infraestructuras urbanas basicas.

e Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

En relacidn a las tipologias compatibles en el Art. 224 Condiciones particulares de
Tipologias, la tipologia determinada es la de Vivienda Colectiva.
Ademas, se permiten las siguientes tipologias:
e Vivienda Unifamiliar Agrupada,
e Vivienda Unifamiliar en Hilera,
e Vivienda Unifamiliar en Manzana.

En Chipiona a la fecha de la firma electrénica

Fdo: Maria Joyanes Abancens
La arquitecto Municipal
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.

L-ANEXO | INFORMACION DE LA PARCELA Y EL AMBITO

I.  Descripcidn de la parcela CO-9 proyecto compensacion

Il. Descripcidn Registral

1. Mapa Catastro parcela CO-9

IV. Mapa Catastro parcela colindante a CO-9

V. Infraestructuras urbanas y acometidas CO-9
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL “COSTA BALLENA” DE CHIPIONA.

FINCA: URBANA
ZONA: CONDOMINIO
PARCELA: CO-9 del Plan Parcial del Sector Unico “La Ballena’ del P.G.0.U de
Chipiona.
LINDEROS:
- NORTE: Jardin lineal. PJ2.
- SUR: Parque de los Lagos. PJ2
- ESTE: Jardin Lineal PJ2 que la separa de Parcela CO-6.
- OESTE: Jardin Lineal PJ2 que la separa de viario de nueva creacion.
SUPERFICIE: 29.266 m?

EDIFICABILIDAD  14.048 m? USO: RESIDENCIAL

CARGAS Y Las de su procedencia. Ademas esta parcela esta gravada con la carga

GRAVAMENES: urbanistica de contribuir en la conservacion y mantenimiento de la
urbanizacion conforme a los Estatutos de la Entidad Urbanistica de
Conservacion que se constituira, con el coeficiente correspondiente que se
indica.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN EL MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION:  4,8654%
COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA LIQUIDACION DEFINITIVA: 0,0000%

PROCEDENCIA:  Procede del 10% de cesion obligatoria al Ayuntamiento de Chipiona.

ADJUDICATARIO PORCENTAJE  CARGAS URBANISTICAS
Ayuntamiento de Chipiona 100,0000% 0,00€
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
FECHA DE EMISION: VEINTIUNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL CUATRO

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CHIPIONA N°: 36681

Parcela sita en la Unidad Urbanistica Integrada "LA BALLENA" en el término
municipal de Chipiona, descrita en el Proyecto de Reparcelacidén en la forma
siguiente: Parcela denominada CO-9 del Plan Parcial del Sector Unico "La
Ballena" del P.G.0.U de Chipiona. LINDEROS: Norte Jardin lineal. PJ2. Sur:
Parque de los Lagos. PJ2 Este: Jardin Lineal PJ2 que la separa de Parcela
CO-6. OESTE: Jardin Lineal PJ2 que la separa de viario de nueva creacidn.
SUPERFICIE: 29.266 metros cuadrados EDIFICABILIDAD 14.048 metros cuadrados.
USO: RESIDENCIAL. COEFICIENTE DE PARTICIPACIONEN EL MANTENIMIENTO DE LA
URBANIZACION: 4,8654%. COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA LIQUIDACION
DEFINITIVA: 0,0000%. Se corresponde esta finca con de resultado con
superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto de cesidn
obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Chipiona a que se
refiere el articulo 54 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia.

TITULARIDADES
TITULAR/ES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA, P11016000 2007 689 143 1

100% del pleno dominio por titulo de COMPENSACION URBANISTICA.
TITULO: Adquirida por COMPENSACION URBANISTICA en virtud de Certificacidn
administrativa Inscrita con fecha 21/06/2004.

CARGAS

L 4

Gravada con una afeccién al pago del Impuesto sobre T.P. y A.J.D. por un
plazo de CINCO afios, a contar desde el dia veintiuno de Junio del afio dos
mil cuatro. J

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de HOY,
antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn
(B.O.E. 27/02/1998).

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CHIPIONA NUM: 36681 Pag:1de 2
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¥ GOBERNO  MINISTERIO
"2 DEESPANA  DEHACIENDA

1046101QA3604E0001DG

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIEMDA

DIRECCHON GEMERAL
DE. CATASTROD

INFORMACION GRAFICA

E: 1/2500

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

DCALTACION

CL BEETHOVEN 3 Suelo

11550 CHIPIONA [CADIZ]

.

50 PRINCIFAL
r:, Suelo sin edif.
COEFICENTE DE FARTICIPACION
100,000000

SUPERFICEE CONSTRIUIDA []

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL BEETHOVEN 3

CHIPIONA [CADIZ]

SUPERFICEE COMETRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [mF] TIFO DE FINCA

- 29.265

Suelo sin edificar
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ACOMETIDAS A LA PARCELA COORDENADAS DE ACOMETIDAS

o PEAD D 6B, NUMERO| COORD.X] COORD.Y CODIGO
@ Agua potable. PEAD @ 90. 1 731099.144 4064507633 APluviales
@ Pluviales. PVC @ 400. 2 731074.725 4064540.605 A.Saneamiento
@ Focalos, PVG 3315, 3 730983 421 4064584.895 Agas
y ® Electicisad 4 PVC B 10 4 730956.901 4064560.457 AAgua potable
o ©  hgua doriogo. PEAD 110 : Tosorro | dooasorzos | AmwRss
< ©  Telecomunicaciones 7 730935.103 4064452.554 A.Saneamiento
= @ RNRsU 8 730937.086 4064450.113 A.Telecomunicaciones
— 9 730939.590 4064445.711 AAgua potable
<<f- 10 730943429 4064441.888 A Eléctrica
= 11 730953.274 4064428.347 APluviales
wl 12 730959.316 4064415.323 A.Agua no potable
o 13 731044.854 4064427.095 AAgua no potable
o 14 731049.239 4064423.013 A.Agua potable
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.
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N
COSTA BALLENA CHIPIONA
PROYECTO DE : SITUACION: PLANO DE: FECHA: PLANO N°.:
PARCELA CO-9
><GHM~W>~M%MMJO o OFICINA MUNICIPAL DE | £STUDIO DE DETALLE PARA SEGRECACION | _Cosaputem chipions. | PARCELARIO, BT
LA ARQUITECTO: ESTRUCTURA DE LA H_”I HW
PLAZA DE ANDALUGIA O—W?W < CHN&W>ZHWZO DE LA PARCELA CO-9 EN DOS AL 50% Maria Joyanes Abancens PROPIEDAD 1/2500
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COORDENADAS UTM:

CO-9
PUNTO X Y
A 730889.8340 4064405.2475
B 730763.2840 4064303.4760
C 730854.9495 4064170.8750
D 731010.2390 4064252.4960
SUPERFICIE PARCELA 29.266 M2

0! :
NS 1d 14003 Reapas /S

PARAMETROS URBANISTICOS
EDIFICABILIDAD:

0.48 m?> T/m? S
RASANTES:

P.B.: MAX 1.20 m sobre rasante de la calle

€ 9p /g eulfed |euoid _c% 9p OJUBILEIUNAY PP BDIUO.IIDS P 9pss k| e ajus 10auslied 0Jug
My U0 B A | DFAN ¥ ALO MIL10 DULY OF LY UOIoepIY
H max: Tress plantas (B+2)

DISTANCIAS MINIMAS:

ALTURA MAXIMA EDIFICACION: H
Distancia entre edificios: 1.5 x (HI+H2) /2, Min 10.00 m.

Separacion de edificios a calles: H, Min 7.00m

” Separacion a Parcela: § H, Min 8.00m.
PARCELA CO-9
SUPERFICIE SUELO 29.266 m?
EDIFICABILIDAD 0.48 m*T/m2S
m? TECHO 14.048 m?
REFERENCIA CATASTRAL
1046101QA3604E0001DG
PROYECTO DE : SITUACION: PLANO DE: FECHA: PLANO N°.:
><GZ‘H,>ZMmZ‘HO Um B PARCELA CO-9 SEPTIEMBRE
O_,u HOHZ> ZCZHOHW>H\ Um meGUHO Um UMH >H\H\m Hv >§ mmmwmo >OHOZ Costa Ballena Chipiona. 2020 H h-
CHIPIONA OBRAS Y URBANISMO DE LA PARCELA CO-9 EN DOS AL 50% Zaiwiin wsa Abancens PARCELA ORIGEN 1000 -
PLAZA DE ANDALUGIA
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PARCELA RESULTANTES C0-9.1 C0-9.2
SUPERFICIE SUELO 14.633 m? 14.633 m?
COORDENADAS UTM:
CO-9.1
PUNTO X Y
A 730889.8340 | 4064405.2475
B 730763.2840 | 4064303.4760
F 730809.1168 4064237.1755
E 730949.7676 4064329.1940
C0O-9.2
PUNTO X Y
F 730809.1168 4064237.1755
E 730949.7676 4064329.1940
C 730854.9495 4064170.8750
D 731010.2390 4064252.4960
><_ L H>ZM~MZH‘O Um PROYECTO DE: SITUAGION: PLANO DE: FECHA: PLANO N°.:
PARCELA CO-9 A SEPTIEMBRE
OH_”IHH_”MUMoz} O_,UHOHZ> ZCZHOHW>H\ Um mw‘.—;GUHO DE va‘.—.,>hhm H&Dr? mmowmo>OHOz Costa Ballena Chipiona. SEGREGACION 2020
OBRAS Y URBANISMO _ o LA ARQUITECTO: PROPUESTA OI H
N DE LA PARCELA CO-9 EN DOS AL 50% o Jopanes Abancens | DEFINICION GEQMETRICA | 11000
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PARAMETROS URBANISTICOS
EDIFICABILIDAD:

0.48 m?> T/m* S
RASANTES:

P.B.: MAX 1.20 m sobre rasante de la calle
OCUPACION:

Sobre rasante: 25%

\

2\

AWO /ﬂ in 7,00m
&

AN

Bajo rasante: 35%
ALTURA MAXIMA EDIFICACION: H
H max: Tres plantas (B+2)
DISTANCIAS MINIMAS:
Distancia entre edificios: 1.5 x (H1+H2) /2, Min 10.00 m.
Separacion de edificios a calles: H, Min 7.00m

Separacién a Parcela: $ H, Min 8.00m.

PARCELAS RESULTANTES C0-9.1 C0-9.2
SUPERFICIE SUELO 14.633 m? 14.633 m?
EDIFICABILIDAD 0.48 m*T/m?S 0.48 m*T/m?S
m? TECHO 7.024 m? 7.024 m?
PROYECTO DE : SITUACION: PLANO DE: FECHA: PLANO N*.:
><GZ‘H,>ZMmZ‘HO Um PARCELA CO-9 - SEPTIEMBRE
O_,u HOHZ> Z:HZHOHWKPH\ DE ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREC >OHOZ Costa Ballena Chipiona. >H\Hzm>OHQ\Z Y 2020 O N
CHIPIONA OBRAS Y URBANISMO DE LA PARCELA CO-9 EN DOS AL 50% LAARouITECTO SEPARACION A -
PLAZA DE ANDALUCIA Maria Joyanes Abancens H\HZHVWWOM 1/1000




ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-9 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”. CHIPIONA.
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