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1.-ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Chipiona con el objeto de permitir flexibilizar _Ié accion
promotora de las empresas, modifica puntualmente las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial de Ordenacidn de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa Ballena mediante la
Modificacidn n? 3 que permitir la segregacién de las parcelas de condominio mediante
estudio de detalle que contemple que:

* La Segregacion sera como maximo en dos parcelas de la inicialmente existente
y que una de ella no serd menor del 40%.

¢ El Estudio de Detalle garantice la coherencia de la globalidad de la parcela

® Que cada parcela consuma como méximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Esta modificacion fue aprobada y publicada en el BOP n2 88, de 12 de mayo de
2011,

Segun la LOUA en su Art. 15, el Estudio de Detalle es el instrumento de
planeamiento que tiene como objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del Planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido.

La propiedad del solar, Playas de Chipiona, S.L. va a promover en la parcela CO-
3 por fases. Se propone en este Estudio de Detalle parcelar, con el objeto que coincida
con sus fases de promocion. Esta decision estd justificada por la situacion del
mercado inmobiliario en estos momentos que recomienda medir las propuestas
inmobiliarias en cuanto a tamafio y que respondan a.una demanda real.

2.- OBJETO DEL ESTUDIO.

El objeto del estudio de detalle en la parcela CO-3 es segregarla en d_os:"'al 50%.

Se redacta este estudio de detalle por la arquitecta, Beatriz E. Villar Dominguez
colegiada 5559 del Colegio de Arquitectos de Sevilla, por encargo de Playas de
Chipiona, S.L. con N.LF. B-87785010 como propietaria de la parcela CO-3 que adquirié
mediante escritura de compraventa el dia 26 de junio de 2.018 ante la Notario
Concepcién Pilar Barrio del Olmo de Madrid y en tramite de inscripcién en el Registro
de la propiedad de Chipiona. La parcela estd inscrita en el registro de la propiedad de
Chipiona con el n¢ de finca 36675, tomo 2486, libro 858, folio 150 y alta 14,

Se redacta el presente Estudio de Detalle en cumplimiento de la normativa
urbanistica desarrollada por el Plan Parcial y la modificacién puntual de este en el Art.
217 sin que modifique las condiciones estéticas y edificatorias.

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
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3.- SITUACION Y AMBITO

3.1.- Parcela CO-3, descripcidn fisica.

® Lla parcela CO-3 se emplaza en la zona norte del 4mbito de Costa Ballena,
Chipiona junto al lago norte.

¢ Tiene una superficie de 29.126 m? segiin el proyecto de reparcelacion, registro
y escritura. En catastro aparece con una superficie de 26.123 m2,

e Tiene una edificabilidad de 0.48 m?/m?, 13.980 m? de techo

e Sus linderos:
Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
Sur: Parque de los Lagos
Este: Jardin lineal PJ3, calle Turina
Oeste: Jardin lineal PJ3, calle Mozart

¢ Su forma es trapezoidal con dos lados levemente curvos y dos rectos, 113,38 x
196.46 (c) x 196.61 x 177.12(c) m.

¢ Su topografia estd deprimida respecto a las rasantes de los viarios una media
de -1.80 m.
Se adjunta plano con topografia de la parcela, I-4.
Los puntos de replanteo de las cuatro esquinas de la parcela y definidos en la
documentacion grafica tienen las siguientes cotas de rasante:
A:7.53m, B: 7.25m, C: 6.50m, D: 7.45m
Los puntos Ay D corresponden a fa linde a calle Turina y B y C a calle Mozart.

* la parcela es exenta, sin parcelas colindantes residenciales, rodeada por los
paseos y viarios de calle Mozart y Turina, por el viario peatonal denominado

Paseo de Majadales y por ultimo por la zona verde Parque de los Lagos.

e El uso calificado de la parcela es el residencial, siendo de aplicacién la
Ordenanza de Condominios del Plan Parcial.

3.2.- Dotacién de infraestructuras urbanas en la parcela

La parcela original dispone de las acometidas a 10s Servicios como suelo urbano
Y no existe aparentemente afecciones y servidumbres.
Se adjunta plano de infraestructuras en Anexo .

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
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3.3.- Sobre la Evaluacién Ambiental de Planes vy Proyectos. Ley GICA.

Los estudios de detalle no se encuentran sometidos a evaluacién ambiental
estratégica, ni simplificada asi como a la Evaluacién de Impacto en Salud de acuérdo
con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y
sus modificaciones posteriores y de conformidad con el Decreto 169/2014.

RV T

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE ==

4.1.- Determinaciones del Plan Parcial

En este estudio de detalle se justifican aquellos articulos de la normativa del
Plan Parcial que quedan afectado por el objeto de este, la segregacién de la parcela
original, CO-3 en dos al 50%.

El Plan Parcial de Ordenacidn de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa
Ballena establece en las Ordenanzas de Condominios, articulos 216 a 224, las
siguientes determinaciones que quedan afectadas por el objeto del Estudio de Detalle:

Se relacionan aqui aquellos que afectan a la parcela, volimenes, situacion de
las edificaciones en la parcela y distancias entre ellos, usos y tipologias.

CAPITULO 39: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE CONDOMINIOS.

Art.217 Condiciones Particulares de Parcelacién. (MODIFICACION n¢ 3)
Las parcelas de esta zona podrdn segregarse siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:
* Segregacion como mdximo en dos parcelas de la inicial existente, en la que una
de ellas no podrd se inferior al 40%.
® Redaccion de Estudio de Detalle, que garantice la coherencia de la globalidad
de la parcela.
® Que cada parcela consuma como mdximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Art.218 Condiciones Particulares de Posicién y Forma de los Edificios.
a. Ocupacion mdxima sobre rasante: veinticinco (25%) por ciento de la superficie
de la parcela.
b. Ocupacién mdxima bajo rasante: treinta y cinco (35%) por ciento de la
superficie de la parcela y de conformidad con lo determinado en el Art. 95.4.
c. Edificabilidad neta: cero coma cuarenta y ocho (0,48) M2/M2.
d. Separacion a linderos:

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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e Linderos frontales: las construcciones se separarén al menos uha (1) vez
la altura, con un minimo de siete (7) metros.

e Linderos laterales: las construcciones se separardn-al-menos cuatro
tercios (4/3) de la altura, con un minimo de ocho (8) metros:. 4

e Linderos traseros: las construcciones se separarén al menos cuatro
tercios (4/3) de la altura, con un minimo de ocho (8) metros.

e. Altura méxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

f. Separacion entre edificaciones: las edificaciones se separardn entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.

g. Dimension mdxima de las edificaciones: la dimensién mdxima en cualquier
direccion de las edificaciones no superard los setenta y cinco (75) metros.

Art.223 Condiciones Particulares de Uso.
1. Eluso determinado serd el residencial plurifamiliar.
2. Sobre rasante se permiten ademads los siguientes usos:
e Residencial unifamiliar.
e Infraestructuras urbanas bdsicas.
3. Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Art.224 Condiciones Particulares de Tipologias.

1. Excepto que se establezca una determinacién pormenorizada en el Plano de
Calificacion del Suelo, la tipologia determinada es la Vivienda Colectiva.
Ademds, se permiten las siguientes tipologias:

® Vivienda Unifamiliar Agrupada.
e Vivienda Unifamiliar en Hilera. -/
e Vivienda Unifamiliar en Manzana. _,/

l_.’

./

5.- PROPUESTA DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DE]'& LUE

No se modifica ningtin pardmetro definido en Plan Parcial, solo se adapta o/y
concreta a la nueva propuesta de este Estudio de Detalle.

A. PARCELACION:

Se establece una parcelacién en dos parcelas resultantes al 50%, que se
denominan CO-3.1 y CO-3.2.

PARCELAS ESTUDIO DETALLE
CO0-3.1 50%
C0O-3.2 50%

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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B. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES, SUPERFICIE Y PARAMETROS
URBANISTICOS:

o PARCELA CO-3.1 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de

Chipiona.
I. Parametros fisico;
Linderos:
o Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
o Sur: Parcela segregada C0O-3.2
o Este. Jardin lineal PJ3, calle Turina
o Qeste: Jardin lineal PJ3, calle Mozart

Superficie: 14.563 m?

Lados: 57,31 x 181,86 x 98,93 x 177,12 {c) m

Il.  Pardmetros urbanisticos: ag_k\_\iis‘j e 7
Edificabilidad: 0.48 m?T/m?S = 6.990 m*Techo
Ocupacién:
Sobre rasante: 25%
Bajo rasante: 35%

Alineaciones:
o Linderos frontales a calle peatonal o rodada: 1H min. 7 m
o Linderos laterales, entre parcelas: 4/3H min. 8 m

Ordenacién de voliumenes:
a. Altura méxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.
b. Separacidn entre edificaciones: las edificaciones se separaran entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.
¢. Dimensién méxima de las edificaciones: la dimensién maxima en cualquier
direccion de las edificaciones no superard los setenta y cinco {75) metros:
L —

X l'._c LNE o\ A CREE
v

g

N
Ef uso determinado ser4 el residencial plurifamiliar. i
Sobre rasante se permiten ademas los siguientes usos:
¢ Residencial unifamiliar.
¢ Infraestructuras urbanas basicas.

-

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
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Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Tipologias.
La tipologia determinada es la Vivienda Colectiva. Ademds, se permiten las
siguientes tipologias:
e Vivienda Unifamiliar Agrupada.
¢ Vivienda Unifamiliar en Hilera.
¢ Vivienda Unifamiliar en Manzana.

e PARCELA CO-3.2 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de
Chipiona.

I.  Pardmetros fisico:

Linderos:
o Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
o Sur: Parcela segregada CO-3.2
o Este. Jardin lineal PJ3, calle Turina
o QOeste: Jardin lineal PJ3, calle Mozart ,
Superficie: 14.563 m?
Lados: 56,07 x 196,43(c) x 97,68 x 181,86 m 2 jj;nfam'jm
ll.  Pardmetros urbanisticos: __/"r

Edificabilidad: 0.48 m?T/m?S = 6.990 m?Techo

Ocupacién:
Sobre rasante: 25%
Bajo rasante: 35%

Alineaciones:
o Linderos frontales a calle peatonal o rodada: 1H min. 7m
o Linderos laterales, entre parcelas: 4/3H min. 8 m

Ordenacién de voliimenes:

a. Altura méxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

b. Separacién entre edificaciones: las edificaciones se separaran entre si una
distancia minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un
minimo de diez (10) metros.

c. Dimensién maxima de las edificaciones: la dimensién maxima en cualquier
direccion de las edificaciones no superara los setenta y cinco {75) metros.

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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Usos.
El uso determinado ser3 el residencial plurifamiliar.
Sobre rasante se permiten ademés los siguientes usos:
e Residencial unifamiliar.
¢ Infraestructuras urbanas bdsicas.
Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

Tipologias.
La tipologia determinada es la Vivienda Colectiva. Ademas, se permiten las
siguientes tipologias:
¢ Vivienda Unifamiliar Agrupada.
¢ Vivienda Unifamiliar en Hilera.
¢ Vivienda Unifamiliar en Manzana.

p’ . S - —
P N\ \!\\Q“'"-\‘m‘ty
e 00t
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C. DEFINICION DE LAS PARCELAS MEDIANTE COORDENADAS UTM.

* Parcela origen CO-3: IR .¢1
Referencia Catastral: 1248102QA3614G LEDO

COORDENDAS UTM /
Co-3
PUNTO X Y
A 731212.4735 4064631.5810
B 731298.6005 4064551.2100
C 731189.1490 4064387.9680
D 731061.8340 4064539.0695
SUPERFICIE PARCELA: 29,126 m?

CO-2

K
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e Parcela RESULTANTES:
COORDENDAS UTM
C0-3.1
PUNTO X Y
A 731212.4735 | 4064631.5810
B 731298.6005 | 4064551.2100
T 731256.3493 | 4064590.6375
M 731125.7318 | 4064463.2335
SUPERFICIE PARCELA: 14.563 m?

KESTON A N0y
(
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CO-3.2

PUNTO X Y
T 731256.3493 | 4064590.6375
M 731125.7318 | 4064463.2335
C 731189.1490 | 4064387.9680
D 731061.8340 | 4064539.0695
SUPERFICIE PARCELA: 14.563 m?
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6.- RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DETALLE

6.1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Chipiona con el objeto de permitir flexibilizar la accién promotora
de las empresas, modifica puntualmente las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de
Ordenacion de la Unidad Urbanistica Integrada de Costa Ballena mediante la
Modificacién n? 3 que permitir la segregacién de las parcelas de condominio mediante
estudio de detalle que contemple que:

* La Segregacién serd como maximo en dos parcelas de la inicialmente existente
y que una de ella no sera menor del 40%.

e ElEstudio de Detalle garantice la coherencia de la globalidad de la parcela

e Que cada parcela consuma como méximo la edificabilidad que corresponda
proporcionalmente a su superficie.

Esta modificacion fue aprobada y publicada en el BOP n¢ 88, de 12 de mayo de
2011.

Segun la LOUA en su Art. 15, el Estudio de Detalle es el instrumento de
planeamiento que tiene como objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del Planeamiento en areas de suelos urbanos de 4mbito reducido.

La propiedad del solar, Playas de Chipiona, S.L. va a promover en la parcela CO-
3 por fases. Se propone en este Estudio de Detalle parcelar, con el objeto que coincida
con sus fases de promocidn. Esta decisién estd justificada por la situacién del
mercado inmobiliario que en estos momentos recomienda medir las propuestas
inmobiliarias en cuanto a tamafio y que respondan a una demanda real.

e

6.2.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se define en los planos de ordenacién 0-1 y O-2, conforme a las condiciones establecidas en la
normativa urbanistica del Plan Parcial y especialmente ante la redaccién del articulo 217
modificado, dos nuevas parcelas segregadas de la parcela original CO-3, quese denominan €CO-
3.1y CO-3.2, con las siguientes caracteristicas dimensionales: /

6.2.1.Parcelacién:

PARCELAS RESULTANTES SUP.RESPECTO PARCELA ORIGINAL
C0-3.1 50%
C0-3.2 50%

¢ PARCELA CO-3.1 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de Chipiona.

Linderos:
o Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
o Sur: Parcela segregada C0-3.2

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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o Este. Jardin lineal PJ3, calle Turina
o Oeste: Jardin lineal PJ3, calle Mozart
Superficie: 14.563 m?

e PARCELA CO-3.2 del Plan Parcial del Sector Unico La Ballena PGOU de Chipiona. |

Linderos:
o Norte: Jardin lineal PJ2, Paseo de Majadales
o Sur: Parcela segregada CQ-3.2
o Este. Jardin lineal P13, calle Turina
o Qeste: Jardin lineal PJ3, calle Mozart
Superficie: 14.563 m?

6.2.2.0cupacion:

B a8

/

i

."/

Ocupacién méxima sobre rasante: veinticinco (25) por ciento de la superficie de la parcela '
Ocupacion maxima bajo rasante: Treinta y cinco (35) por ciento de la superfrc;e dela parce]a y
de conformidad con lo determinado en el Art. 94.4.

6.2.3.Alineaciones y rasantes:

Se definen las alineaciones y separaciones a lindero en el plano de Ordenacién O-3. Las
alineaciones exteriores a viario de la parcela original CO-3 se mantienen para las parcelas
segregadas y se define las distancias a respetar con respecto al lindero lateral que divide la

parcela original.

Conforme al articulo 218 d) la separacidn a los linderos queda:

o Linderos frontales a calle peatonal o rodada: separacién minima una (1) vez la altura
con un minimo de siete (7) metros.
o Linderos laterales, entre parcelas: separacién minima de cuatro tercios (4/3) de la
altura con un minimo de ocho (8) metros.

6.2.4.Edificabilidad:

La edificabilidad asignada a las parcelas de condominio por el Plan Parcial es de 0.48 m%/m?y
en el caso de la parcela CO-3 tiene asignada una edificabilidad de 13.980 m? de techo.

PARCELA ORIGEN PARCELAS RESULTANTES
Edificabilidad Plan parcial Edificabilidad E.D.
CO-3 C0-3.1 CO-3.2
Superficie 29.126 m? 14.563 m? 14.563 m?
Edificabilidad méxima | 13.980 m?(0,48 m*/m?) | 6.990 m*(0,48 m?/m?) | 6.990 m%(0,48 m?/m?)

Otras condiciones urbanisticas particulares de las edificaciones:

a. Altura méxima: Planta Baja + 2 (PB+2), diez y medio (10,5) metros.

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA”
COSTA BALLENA, CHIPIONA
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b. Separacion entre edificaciones: las edificaciones se separardn entre si una distancia
minima de una vez y media (1,5) la semisuma de las alturas, con un minimo de diez
(10) metros.

c. Dimensién méxima de las edificaciones: la dimensién méxima en cualquier direccién
de las edificaciones no superard los setenta y cinco (75) metros.

6.2.5.Usos v tipologfas:

Se establece conforme al Art. 223 Condiciones particulares de la zona de Condominio
que:

¢ Eluso determinado seré el residencial plurifamiliar.

e Sobre rasante se permiten ademas los siguientes usos: Residencial unifamiliar y
Infraestructuras urbanas bésicas.

¢ Bajo rasante en todas las subzonas se permite el uso de garaje.

En relacién a las tipologias compatibles en el Art. 224 Condiciones particulares de
Tipologfas, la tipologia determinada es la de Vivienda Colectiva.
Ademds, se permiten las siguientes tipolog(as:
* Vivienda Unifamiliar Agrupada,
o Vivienda Unifamiliar en Hilera,
e Vivienda Unifamiliar en Manzana.

Rota, julio 2.018
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7.- ANEXO I: INFORMACION DE LA PARCELA Y EL AMBITO

. Descripcion de la parcela CO-3 proyecto compensacién
Il.  Descripcién Registral
Ifl.  Mapa Catastro parcela CO-3
IV.  Mapa Catastro parcela colindante a CO-3

V. Infraestructuras urbanas y acometidas CO-3

3
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL “COSTA BALLENA” DE CHIPIONA.

FINCA:
ZONA:
PARCELA:

LINDEROS:
- NORTE:
- SUR:
- ESTE:
- OESTE:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

CARGAS Y
GRAVAMENES:

URBANA YL

CONDOMINIO S/
CO-3 del Plan Parcial del Sector Unico “La Ballena® del P.G.Q.U de Chipiona.

Jardin Lineal PJ2.

Parque de los lagos. PJ2

Jardin Lineal PJ3 que la separa de viario de nueva creacion.
Jardin Lineal PJ3 que la separa de viario de nueva creacion

29.126 m?

SR SRS {
A« f

13.980 m? USO: RESIDENCIAL /

Las de su procedencia. Ademés esta parcela esta gravada con la carga urbanistica de
contribuir en la conservacién y mantenimiento de la urbanizacion corforme a los
Estatutos de la Entidad Urbanistica de Conservacién que seconsfituira, con el
coeficiente correspondiente que se indica. i

La parte propiedad de Natalia Catala Delgado en esta parcela esta gravada por
procedencia con una ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA seguida ante el
Juzgado de Primera Instancia nimero uno de Sanliicar de Bamrameda, medidas
cautelares nimeros 197/02 a INSTANCIA DE DONA ISABEL CATALA FUSTER contra
Dofia Natalia Catald Delgado y su esposo. Y también por procedencia con UNA
ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA seguida ante el Juzgado de Primera
Instancia niimero uno de Sanlicar de Barrameda, medidas cautelares niimeros 519/02
A INSTANCIA DE INVERSIONES INTERNACIONALES COSTA DE CADIZ, S.A
contra Dofia Natalia Catald y Dofia Isabel Catala Fuster y la PROHIBICION DE
DISPONER.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN EL MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION:  4,8419%

COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA LIQUIDACION DEFINITIVA: 5,3854%

PROCEDENCIA:

Procede de las fincas registrales: De la Empresa Publica de Suelo de Andalucia: 18.559,
20.392, 20.393, 20.482, 20.573 bis, 20.574 bis, 22.775, 23.325, 30.105, 30.164, 31.105,
32.023. De Natalia Catala Delgado: 34.149. De Herederos de Isabel Fuster Momparler: 10.417.
De la Junta de Compensacion: 18.608. Del Ayuntamiento de Chipiona: 10% de cesion
obligatoria y gratuita,

ADJUDICATARIO PORCENTAJE = CARGAS URBANISTICAS
Empresa Publica de Suelo de Andalucia 24,9070 661.301,94
Natalia Catala Delgado 34,3634 931.168,15
Herederos de Isabel Fuster 10,4936 284.320,91
Junta de Compensacion (*) 7,1888 194,714,57
Ayuntamiento de Chipiona 23,0472 0,00

100,0000 2.071.505,57

(") Corresponde a la Junta de Compensacién por subragacién real, como resultade de la expropiacién de la finca 18.608,
propiedad de Rafaela Salguero Barbero y Robert Campbell Jr,

REGIMEN: En pleno dominio y en régimen de proindiviso.
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Fecha. CATORCE DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO oo 8L 1018
3

Ao S

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CHIPIONA /‘J

FINCA DE CHIPIONA N°: 36675
C.R.U.-IDUFIR: 11038000266580

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- Parcela sita en la Unidad Urbanistica Integrada “LA BALLENA" en el término municipal de
Chipiona, descrita en el Proyecto de Reparcelacién en la forma siguiente: ZONA.CONDOMINIO. Parcela
denominada CO-3 del Plan Parcial del Sector Unico “La Ballena " del P.G.0.U de Chipiona. LINDEROQS:
Nerte Jardin LinealPJ2. Sur: Parque de los lagos. PJ2 ESTE: Jardin Lineal PJ3 que la separa de viario de
nueva creacion. OESTE: Jardin Lineal PJ3 que la separa de viario de nueva creacién SUPERFICIE:
veintinueve mil ciento veintiséis metros cuadrados. EDIFICABILIDAD:trece mil novecientos ochenta
metros cuadrados. USO: RESIDENCIAL. COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN EL MANTENIMIENTO DE
LA URBANZIACION:cuatro enteros ocho mil cuatrocientos diecinueve diez milésimas por ciento.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA LIQUIDACION DEFINITIVA: cinco enteros tres mil ochoclentas
cincuenta y cuatre diez milésimas por ciento.

TITULARIDADES
TITULAR/ES N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOLVIA DEVELOPMENT SL B33300518 2486 858 150 14

100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica,
autorizada por el notario DON FRANCISCO CONSEGAL GARCIA, en MADRID, el dia 27/03/2015, con
nimero de protocolo 824/2015, inscrita el 03/06/2015.

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas
___ CARGASPROPIASDE LAFINCA_____

- Condicién Resolutoria.

En cuanto a una participacién indivisa de 24'907 por ciento, con las siguientes CONDICIONES

hﬁp://www.registradores.org_ Pag. 2
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T RESOLUTORIAS 2 Tavor de la EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA -EPSA  Con pacio de =
posposicisn.a una hipoteca fatura-a-constituir en esta finca, y con la limitacién de disponer en los
términos que resulta de la siguiente estipulacién Octava, con el siguiente contenido literal: GUINTA.- La
entidad compradora se compromete a construir viviendas sobre la parcela de este numero. SEXTA.- La
parcela se destinara al uso previsto en el planeamiento urbanistico, obligandose expresamente la
compradora a solicitar la licencia municipal de obras en el plazo maxime de un afio, a iniciar la
construccién de la edificacién en el de tres afios y a concluirla en el de cinco a contar, en los tres casos,
desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica, salvo determinacién contraria del planeamiento
o legislacién urbanistica aplicable, en cuyo caso prevaeceran los plazos mas cortos. Sera igualmente
obligacién de la compradora ejecutar a su cargo las obras de reparacién de los desperfectos que cause
en la urbanizacion del poligono como consecuencia de las obras de edificacién y urbanizacién interior
de la parcela. Las partes acuerdan elevar dichas obligaciones al caracter de condicidn resolutoria
expresa establecida en favor de EPSA por lo que su incumplimiento constituird causa de resolucién del
contrato de compraventa. En cualquiera de los casos de resolucién anteriormente expresdos, sin
perjuicio de las demas responsabilidades que procedan, el incumplimiente de estas obligaciones,
conllevard para la compradora la abligacién de indemnizar a EPSA por los dafios y perjuicios
ocasionados, que, como minimo, se fijan a estos efectos en el veinte por ciento del precio de venta.
Esta cantidad devengara un interés del uno por ciento mensual a contar desde la entrega del inmueble a
la compradora y hasta la recuperacién por EPSA del mismo. En todo caso, el pieno dominio de esta
parcela con sus accesiones, se recuperara automaticamente por EPSA que podra inscribirla a su
nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de {a Ley
Hipotecaria, con sélo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria por cualquiera de los medios
de prueba admitidos en derecho. SEPTIMA.- Para el levantamiento de cada una de las condiciones
establecidas en la estipulacion sexta, bastara acta notatial en que la compradora acredite ia obtencién
de la licencia de obras, certificado del Director Técnico de la obra que acredite en su caso el inicio y
finalizacién de las mismas. OCTAVA.- El adquirente se obliga a no transmitir a terceros la finca de este
numero antes de la terminacién del edificio, sin previa y expresa auterizacién de EPSA. Las partes
acuerdan elevar dicha obligacion al cardcter de condicién resolutoria expresa establecida en beneficio
de EPSA, por lo que su incumplimiento causara causa de resolucién del contrato que nos ocupa, con
las consecuencias establecidas en la estipulacion Sexta parrafo cuarto. NOVENA.- Para levantacién de
la condicién resolutoria establecida en la estipulacion septima bastara Acta Notarial en la que la
compradora acredite fa obtenicidn de licencla de primera ocupacién. DECIMA.- La compradora
Unicamente podra hipotecar su derecho para garantizar créditos concedidos para la construccién del
edificio proyectado. En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con
garantia hipotecaria, el comprador remitira una copia simple de la escritura a Ia direccién de EPSA.
Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en la estipulacién sexta las
hipotecas constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos lo
sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento
Hipotecario, se establece el plazo de cinco afios a contar desde el dia cuatro de Julio de dos mil siete, y
como responsabilidad total méxima el de las dos terceras partes del precio de venta de la parcelay
edificacion proyectadas. Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravamenes
permitidos, bastara con que la compradora en el acto constitutivo de los mismos declare dque lo son
para la finalidad mencionada. Constituida en escritura otorgada en sevilla en los Servicios Centrales de
la Empresa Puablica de Suelo de Andalucia el dia veinticinco de Julio de dos mil siete, ante el Notario
Don Pedro Antonio Romero Candau, segtin resulta de la inscripcion 8° de la finca practicada con fecha
cuatro de Octubre de dos mil siete.

- Afeccién.
Autoliquidado como exenta/no sujeta por el impuesto de T.P./A.J.D. de Ia inscripcion /anotacién 122 de

esta finca. Queda afectada por plazo de cinco aios al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el referido impuesto, a partir del dia 20/05/2013.

- Afeccién.

Autoliquidado como exenta por el impuesto de T.P./A.J.D. de la inscripcidn/anotacién 13 de esta finca,

Queda afectada por el plazo de cinco afios al pago de las liquidaclones complementarias que puedan

girarse por el referido impuesto, a partir de la fecha once de Mayo del afio dos mil quince.

- Afeccion.

Afecta por autoliquidacién al impuesto de T.P.JA.J.D. de la inscripcién/anotacién 14 de esta finca, Queda
http://www.registradores.org Pag. 3
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- zréﬁﬁéf?iﬁ‘“—é'i__pfmﬁ:é? anos al pago de las iquIdaciones complementarias que puedan girarse.
por el referido impuesto, a partir de la fecha tres de Junio del afio dos mil quince.

Documentos presentados pendientes de despacho:

NO hay documentos pendientes de despacho

c'A_VI§O: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de HOY, antes de la apertura del
iario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.0.E. 27/02/1998).

[T FIN DE LA NOTA INFORMATIVA {IHINHININ

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues ia libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de Ia Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas figicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de fa D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecarlo.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

N9 UL, 2018
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ACOMETIDAS A LA PARCELA COORDENADAS DE AAOMETI 3 T
| )
Gan. PEADZ 63, ] NUMERO| COORDX| COORD.Y CODIGO —
©  Agua potable, FEAD @ 80, 1| muesr | sosreedme Aagua potablo | =
@  Phuvialss. PVC @ 400, 2 731384,888 4064802.437 ATelecomunicaciones £ "
® Focaios. PVC B35, 3 73368960 054802298 Agua o patable e
4 731300753 4084822435 Agas |
@ [Sesroded. 4 QUce 110 5 731256.672 4084791.354 A.agua potable
@ Aguadericga, PEAD B 110, o I 731242.306 4064788564 Agan ‘
& Telecomunicadianas gl 7 731203534 4064739842 A RNRSU
@ RNRsy 5 B 731216149 4064724,958 A Saneamiento
I 8 731217551 4064721.856 Aaguia no potabls
731233846 4084704418 APluvides
T31257.382 4DB4577.515 A.sgua potable
THZATT : AElictica
731364.342 Y APiuviales
731308173 ASaneamiento

o3

/ 29.126 m2
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| ........................-................;...2....
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LIMITES DE PARCELA CO-3 Y ACOMETIDAS !FE?HA
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PLANOS

ARQUITECTA: BEATRIZ E. VILLAR DOMINGUEZ
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA CO-3 PLAN PARCIAL “LA BALLENA"
COSTA BALLENA, CHIPIONA
16
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SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Situacion: Fecha: Promator:
PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA | JUL-18 PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.

PLANO INFORMAGION:

Plano:

ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION
DE LA PARCELA CO-3 EN DOS AL 50%

m
-
2
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EQUIPAMIENTO P
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ESCALA:

Arguitecta: Beatriz Villar Dominguez

PLANO INFORMACION:

CALIFICACION PARCELA, USOS
PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.

Plano:
Promotor:

Fecha:
JUL-18

ESTUDIO DE DETALLE
ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION
DE LA PARCELA CO-3 EN DOS AL 50%

Situacion:
IPARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA

Proyecto:




SUELO
1548101QA3614G

SUELO
1248101QA3614G

Co-6
CONSTRUIDO
1046103QA3604E

CO-3
SUELO
1248102QA3614G

CONSTRUIDO
1046102QA3604E

SUELO
1046104QA3604E

COSTA BALLENA - CHIPIONA

N ESTUDIO DE DETALLE Arquitecta: Beatriz Villar Dominguez ]
Prayecto: Plano: L
. ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION | PLANO INFORMACION:
I DE LA PARCELA CO-3 EN DOS AL 50% PARCELARIO, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD) I 3
[Sttuacion: Fecha: Promotor: ESCALA.- |
|PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA | JUL-18 PLAYAS DE CHIPIONA, S.L. | 1 ,2'000




PARAMETROS URBANISTICOS
EDIFICABILIDAD:

048 m2T/m2S
RASANTES:

P.B.: MAX 1.20m sobre rasante de la calle
OCUPACION:

Sobre Rasante: 25%

Bajo Rasante: 35%

ALTURA MAXIMA EDIFICACION: H
H max: Tres plantas ( B+l

DISTANCIAS MINIMAS:
Distancia entre edificios: 1.5 x (H1+H2) /2, Min 10.00m
Separacion de edificios a calles: H, Min 7.00m
Separacion a Parcela: 4/3H, Min 8.00m

PARCELA co-3

| SUPERFICIE SUELO | 29.126 m?
EDIFICABILIDAD  0.48 m*T/m?S
m2 TECHO . 13980m2

Ref. Catastral: 1248102QA3614G0001HF

o CHIPIONA
AV DE

GESION w3t NPl DE_

( Pgéfvgq '

At cimec Sa -

&t‘:\.\ )2 r—0¢-¥ B

0.

ESTULOIO DE DETALLE

Arquitecta: Beatriz Villar Dominguez

Proyecto:

ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION
DE LA PARCELA CO-3 EN DOS AL 50%

Plano: ]
PLANO INFORMACION:
ALINEACION Y RASANTES PARCELA ORIGEN

Situacion:
PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA

Fecha:
JUL-18

Promotor:

PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.
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PARCELAS RESULTANTES C0-3.1 CO-3.2

SUPERFICIE SUELO 14.563 m? 14.563 m’_‘

ONA
q gﬁfﬂj‘_“gﬁ/

R

IO DE DETALLE

Arquitecta: Beatriz Villar Dominguez

0-1

PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA

Plano:
ALLE PARA SEGREGACION | PLANO ORDENACION:
LA CO-3 EN DOS AL 50% SEGREGACION PROPUESTA
Fecha: Promotor;
JUL-18 PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.

I 111000
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PARCELAS RESULTANTES CO-3.1 CO-3.2
SUPERFICIE SUELO 14.563 m? 14.563 m?
COORDENADAS UTM:
€0-3.1 I €0-3.2
PUNTO X Y PUNTO X ¥
A | 731212.4735 | 4064631.5810 T 731256.3493 | 4064590.6375
B 731298.6005 | 4064551.2100 M 731125.7318 | 4064463.2335
T 731256.3493 | 4064590.6375 C 731189.1490 | 4064387.9680
M 731125.7318 | 4064463.2335 D 731061.8340 | 4064539.0695
SUPERFICIE PARCELA: 14.563 m? SUPERFICIE PARCELA: 14.563 m*
DE DETALLE Arquitecta: Beatriz Villar Dominguez
Plano: B

LLE PARA SEGREGACION | PLANO ORDENACION:

LA CO-3 EN DOS AL 50% DEFINICION GEOMETRICA SEGREGACION

Fecha: Promotor:

PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA | JUL-18 PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.
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H, Min 7.00m 7
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7 4/13 H, Min 8.00m

L a

ol
S )1

!E(XAEI‘\ FO ﬁl] i?ﬂﬁ;ﬂx\l
CO-8 ¢ scords e 4@ ool

I A SECRE/IARIA

PARAMETROS URBANISTICOS
EDIFICABILIDAD:
048 m*T/m?8

RASANTES:

P.B.: MAX 1.20m sobre rasante de la calle

OCUPACION:
Sobre Rasante: 25%
Bajo Rasante: 35%

ALTURA MAXIMA EDIFICACION: H

H max: Tres plantas ( B+l
DISTANCIAS MINIMAS:
Distancia entre edificios: 1.5 x (H1+H2) /2, Min 10.00m

Separacion de edificios a calles: H, Min 7.00m

Separacion a Parcela: 4/3H, Min 8.00m

PARCELASRESULTANTES | CO3.1 | CO-32
| SUPERFICIE SUELO | 14563mF 14563
 EDIFICABILIDAD Y
m2 TECHO 6.990 m? 6.990 m
LTS
robey S
Sofi~iire

| ESTUDIO DE DETALLE

Arquitecta: Beatriz Villar Dominguez

\ Proyecto:

ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION
DE LA PARCELA CO-3 EN DOS AL 50%

Plano:

PLANO ORDENACION:
ALINEACION Y SEPARACION A LINDERQ

Fecha:

Situaeion:
PARCELA CO-3, COSTA BALLENA, CHIPIONA | JUL-18

Promotor:

PLAYAS DE CHIPIONA, S.L.
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