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MEMORIA

Atendiendo a la Providencia de Alcaldia de 12 agosto de 2016, la Oficina
Técnica Municipa ha elaborado una documentacion grafica para el suelo
urbano que responde a las exigencias del contenido documental que la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en
adelante LOUA), establece en su articulo 19.1.c):

“Articulo 19 Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

c) Planos y demas documentacion gréfica, que deberan definir, sobre base
cartogréfica idénea, con la precision y escala adecuadas para su correcta
comprension, la informacion urbanistica y territorial y las determinaciones
de ordenacion que contengan.”

El articulo 37.1 delaLOUA dice:

“Articulo 37 Revisiéon de los instrumentos de planeamiento: Concepto y
procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la
alteracion integral de la ordenacion establecida por 1os mismos, y en todo
caso la alteraciéon sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.”

Y € articulo 38.1 regula la modificacion de los instrumentos de
planeamiento:

“1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada en €l articulo anterior se entendera como
modificacion.”

En lo referente a la cartografia, podriamos considerar que se trataria
simplemente de una correccién de errores materiales en base a articulo



MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(LRJAP).

Sobre la base de la experiencia casuistica se han establecido unos criterios
Interpretativos que permiten limitar el concepto de error material a aguellos
supuestos en los que € error es gpreciable de manera directa 'y manifiesta,
sin necesidad de acudir a interpretaciones 0 razonamientos mas 0 menos
complgjos de tal manera que su correccion no cambie de sentido la
resolucién, manteniéndose éste en toda su integridad después de haber sido
subsanado €l error. Por lo tanto, es error material aguel cuya correccion no
implica un juicio valorativo ni exige operaciones de calificacion juridica o
nuevas y distintas apreciaciones de la prueba, ni supone resolver cuestiones
discutibles u opinables por evidenciarse € error directamente a deducirse
con toda certeza sin necesidad de hipotesis, deducciones o
Interpretaciones.

No se debe tener una interpretacion amplia del concepto de los errores
materiales y sus incorporaciones sin mas tramite, debiendo entenderse de
manera restrictiva, entendiendo que esta rectificacion de planos requiere un
acuerdo expreso del Pleno de la Corporacion y conocimiento del 6rgano
gue lo aprobd.

Aun cuando la rectificacion de los planos no supone una alteracion de la
ordenacién establecida, 1a modificacion de toda la cartografia del suelo
urbano del Plan, no puede considerarse un error material, sino una
modificacion de una documentacion obligatoriadel Plan General.

Que la localizacion de fincas, en los planos del PGOU, debe redizarse
mediante coordenadas georeferenciadas UTM, es una necesidad para su
correcta compresion y adecuada informacién urbanistica.
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La deficiencia de la cartografia del Plan General es muy evidente en €
suelo urbano, dada la especial concrecion con las que se deben identificar
las fincas.

Actualmente si superponemos los planos catastrales con los del PGOU, e
identificamos las coordenadas UTM, nos encontramos con que existen
calles que se encuentran desplazadas, y alineaciones incorrectas, por |o que
no resulta posible realizar certificaciones o informes del régimen juridico
de fincas en base a las coordenadas georeferenciadas del Plan General
porque éstas son erroneas, siendo ello de especia importancia, por ejemplo,
para e Registro de la Propiedad.

El articulo 45 dela LOUA define € suelo urbano:

1. Integran e suelo urbano los terrenos que e Plan General de
Ordenacion Urbanistica, y en su caso e Plan de Ordenacion
Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de
incorporarse en € en gjecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de
los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio
apto para la edificacion segun la ordenacion que e planeamiento general
proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los
servicios urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y wurbanizados en ¢gecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus deter minaciones.
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2. En esta clase de suelo, € Plan General de Ordenacion Urbanistica, o en
su caso € Plan de Ordenacion Intermunicipal, establecera las siguientes
categorias.

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que serefiere el
apartado anterior cuando estén urbanizados o tengan la condicion de
solaresy no deban quedar comprendidos en el apartado siguiente.

El articulo 50 de la LOUA establece:

Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: Derechos

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del
suelo, sin perjuicio del régimen que le sea de aplicacion a éste por razon
de su clasificacion, los siguientes derechos:

A) El uso, disfrute y la explotacion normal del bien, a tenor de su
situacion, caracteristicas objetivas y destino, conforme, o en todo caso no
incompatible, con la legislacion que le sea aplicable, y en particular con la
ordenacion urbanistica.

F) Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano
consolidado, habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes
legales exigibles y permitiendo la ordenacion urbanistica su gjecucion en
régimen de actuaciones edificatorias, |os derechos previstos en el apartado
A) incluyen los de materializar, mediante la edificacion, €
aprovechamiento urbanistico correspondiente y destinar las edificaciones
realizadas a los usos autorizados por la referida ordenacion,
desarrollando en ellas las actividades previstas.

El articulo 10.2.A de la LOUA, entre las determinaciones preceptivas,
establece:
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2. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen, asimismo,
la ordenacion pormenorizada mediante las siguientes deter minaciones:

A) Preceptivas.

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y
el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y
dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas
de edificaciéon para legitimar directamente la actividad de gecucion sin
necesidad de planeamiento de desarrollo.

Esta innovacion, por lo anteriormente expuesto, que incluso podria
considerarse rectificacion de errores materiales, no afecta a la ordenacion
estructural del Plan, por lo tanto, a tenor de articulo 31 de la LOUA,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva.

Chipiona, a8 de mayo de 2017.
Fdo. Leonor Hidalgo Patino. Fdo. Maria Joyanes Abancens.
Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. Arquitecto Municipal.
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MEMORIA MODIFICACION PUNTUAL CARTOGRAFIA
DEL SUELO URBANO.- ANEXO/|

MODIFICACIONES PRESUPUESTARIAS.

Desde la aprobacion definitiva de la Revision del Plan
General cuyo Texto Refundido se aprobo definitivamente por la
Comision Provincia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
en sesion celebrada el dia 21 de julio de 2005, siendo sus Normas
Urbanisticas publicadas en € Boletin Oficial de la Provincia de
Cadiz e 27 de agosto de 2005, publicada Resolucion de
aprobacion definitiva en BOP de 26 de septiembre de 2005 y
adaptado ala LOUA por Resolucién publicada en BOJA de 24 de
diciembre de 2008, se han aprobado diversas modificaciones que
deben ser tenidas en cuenta en esta modificacion propuesta:

-10-
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- Modificacion puntual de la Unidad de Ejecucion 12 Parque
Vaqueras:

-11-
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1.- MODIFICACION DE LA CATEGORIA DE SUELO URBANO.

La zona que se delimita en plano, clasificada como suelo urbano
de categoria consolidado, pasa a la categoria de no consolidado.

2.- MODIFICACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 12

1.- Se incorpora suelo por cuantia de 728 m? correspondientes al
entrante que aparece en la delimitacion anterior.

Con ello se arrastran las viviendas existentes y son las mismas que se
incorporan a la Unidad de Ejecucion 12, aportado con ellas los suelos
edificables en los que se asientan, por cuantia de 640 m?2,

2.- Esta modificacion incorpora estos suelos a la Unidad sin
modificar en nada las consideraciones urbanisticas que imperaban ya en
el Planeamiento sobre los terrenos que se incrementan con la
modificacion.
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Esta modificacion se aprobo definitivamente por Acuerdo
adoptado por e Ayuntamiento Pleno el dia 27 de marzo de 2007,
previo Informe favorable emitido por la Delegacion Provincial de
Cadiz de la Consgjeria de Obras Publicas y Transportes €l dia 12
de febrero de 2007.

Con fecha 28 de mayo de 2007 se emite por dicha Delegacion
Provincial Resolucion - Certificacion Registral sobre la
inscripcion 'y e depdsito en & Registro Autondémico de
Instrumentos Urbanisticos, asignandole e ndmero de registro
2098.

-12 -
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Delegacion Provincial de Cadiz
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| $26 | Destinatario
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L_l 1‘ /
Fecha 12 de febrero de 2007 SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL
Su referencia EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CHIPIONA 11550
Nuestra AMD/TOA/APG
Asunto Informe Delegado Provincial
M.P. “Parque Vaquera" del /

PGOU de Chipiona. /

(Expte. 41/06). }é\

BVSY

Visto el expediente administrativo y documento técnico correspondientes a la Modificacion Puntual de la
Unidad de ejecucion n° 12 “Parque Vaquera" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona
que tienen entrada en el Registro General de esta Delegacion Provincial el 10 de abril de 2006 solicitando
la emision de informe de acuerdo con el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y articulo 14.1 ¢) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, el Delegado
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes emite el siguiente INFORME:

Con fecha 10 de abril de 20086, tiene entrada el expediente administrativo y documentacién técnica
sobre el asunto de referencia, al efecto de que por esta Delegacion Provincial sea emitido el informe
previsto en el Art. 31.2.C} de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, en relacion con el Art. 14.1.c) del Decreto 193/2003 de 1 de julio, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de Administracién de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo.

Con fecha 19 de abril de 2006 se le requiere que complete documentacion, la cual es remitida con
fecha 26 de diciembre de 2006.

1.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

El municipio de Chipiona cuenta como Instrumento de Planeamiento General con un Plan General
de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesion de 22 de marzo de 2004, y cuyo Texto Refundido fue aprobado
en fecha de 21 de julio de 2005.

2.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y TRAMITACION.

En el expediente administrativo remitido constan los siguientes documentos relativos a las fases
de tramitacion:

Plaza Asdrdbal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Aprobacion inicial

- Informe Juridico 23/01/06
- Informe del Secretario General del Ayuntamiento en virtud de lo dispuesto en el articulo 54.1.b
del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, en relacion con  23/01/06
el articulo 173.1.b del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
- Certificacion de la Secretaria General sobre el acuerdo adoptado en sesién de 31 de enero de  02/02/06
2006 por el Ayuntamiento Pleno s/A.l y sometimiento a informacion publica

Informacién publica

- Anuncio de alcaldia s/A.l. y sometimiento a informacion publica. 08/02/06
- Publicacion de Edicto en B.O.P. de Cadiz nim. 57 27/03/06
- Publicacion en Diario. 15/02/06

- Certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento sobre la No presentacion de alegaciones 04/05/06
Aprobacion provisional

- Informe Técnico previo a la Aprobacion Provisional 05/05/06

- Informe Juridico previo a la Aprobacion Provisional 05/05/06

- Certificacion de la Secretaria General sobre el acuerdo adoptado en sesion de 6 de junio de  13/06/06
2006 por ef Ayuntamiento Pleno s/AP y sometimiento a informacién publica.

Informe Sectoriales

- Informe Comisién Provincial de Patrimonio Historico de Cadiz (Delegacion Provincial de la 11/05/06

Consejeria de Cultura) 16/05/06
- Escrito Ministerio de Industria Turismo y Comercio 04/05/06
- Informe de la Agencia Andaluza del Agua 27/11/06

3.- DOCUMENTO TECNICO.

El documento técnico remitido, elaborado por la Oficina Municipal de Obras y Urbanismo del Exmo.
Ayuntamiento de Chipiona y suscrito por D. Javier de la Cuadra Duran como Arquitecto Municipal y Da.
Leonor Hidalgo Patino como Jefa de los Servicios Juridicos de Urbanismo, se encuentra diligenciado de
Aprobacion Inicial Municipal en sesién plenaria de fecha 31 de enero de 2006 y consta de un Gnico tomo
de Memoria, donde se incluyen los siguientes apartados:

Justificacién.,

Normativa Aplicable.
Tramitacion y Procedimiento.
Estado Actual.

Modificacion Propuesta,

Plaza Asdribal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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4.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

La Unidad de Ejecucién n° 12 "Parque Vaqueras” se delimito en el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona como consecuencia del Convenio Urbanistico suscrito
con propietarios de terrenos expropiados no incorporados al Plan Parcial de La Laguna, al objeto de
abonar el correspondiente justiprecio en forma de aprovechamiento urbanistico.

Los terrenos delimitados por la Unidad de Ejecucion n® 12 se clasifican por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica como Suelo Urbano No Consolidado, con los siguientes parametros de aplicacion:

SUPERFICIE TOTAL 36.424,00 m2,

USO CARACTERISTICO Residencial -

USOS COMPATIBLES Terciario-Dotacional. -
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,466. _

SISTEMA DE ACTUACION. Compensacion. o
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES 18.558,00 m2, I—
SUPERFICIE CESIONES DOTACIONES 0,00 m2,

SUPERFICIE CESIONES ZONAS VERDES 200,00 m2,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 151. o
ORDENANZA Zona 2: Extension. Manzana Cerrada.

El objeto de la Innovacion es la nueva delimitacién del ambito de la Unidad de Ejecucidn, con la
finalidad de incluir una zona de las mismas caracteristicas urbanisticas que el resto de ta Unidad de
Ejecucién objeto del presente informe, excluida anteriormente por error.

Dicha zona, clasificada por el Planeamiento General como Suelo Urbano Consolidado no est4 incluida
en ninguna Unidad de Ejecucion, y tiene una superficie aproximada de 728,00 m2,

Con la intervencién propuesta se incorporan los nuevos terrenos, delimitandose asi una nueva Unidad
de Ejecucién con los siguientes parametros de aplicacion:

SUPERFICIE TOTAL | 37.153,00 m2.

USO CARACTERISTICO ) | Residencial

USOS COMPATIBLES Terciario-Dotacional. B B
APROVECHAMIENTO MEDIO | .0,480.

SISTEMA DE ACTUACION. | Compensacion. -
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES | 18.558,00 m2,

SUPERFICIE CESIONES DOTACIONES [ 0,00 m?2,

SUPERFICIE CESIONES ZONAS VERDES 200,00 m2,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 154,

ORDENANZA Zona 2: Extension. Manzana Cerrada.

5.- CONSIDERACIONES.

La Modificacion planteada corrige la categoria de suelo de unos terrenos colindantes con la
Unidad de Ejecucién n° 12 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona, que por error
se clasificaron como Suelo Urbano Consolidado, pasando a tener la consideracion de Urbano No
Consolidado a fin de incluirlos en la Unidad de Ejecucidn objeto de la Innovacion.

Plaza Asdribal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cédiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Del mismo modo, segun se desglosa de la documentacion aportada por el Exmo. Ayuntamiento de
Chipiona, la inclusion de estos terrenos es necesaria para el cumplimiento del Convenio Urbanistico
celebrado con los restantes propietarios expropiados.

Se considera que dicha operacién no modifica la ordenacion estructural del territorio, respetandose
los parametros urbanisticos iniciales.

6. CONCLUSIONES.

Basado en lo anteriormente expuesto, procede informar FAVORABLEMENTE la Modificacion
Puntual de la Unidad de Ejecucion 12 “Parque Vaquera” del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Chipiona.

EL DELEGADO PROVIRSIAL

“Pablo Lorenz\aBubio
s

g

Plaza Asdrubal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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SECRETARIA GRAL.

~ LEONOR HIDALGO PATINO, SECRETARIA GENERAL ACCTAL. DEL AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
(CADIZ).

CERTIFICO: Que por AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién ordinaria celebrada el
dia VEINTISIETE DE MARZO del afio dos mil siete, se adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

PUNTO VIGESIMO CUARTO: PROPUESTA DE ALCALDIA -PRESIDENCIA, RELATIVA
A LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD
DE EJECUCION N° 12 - “PARQUE VAQUERAS".- (OT)

El Sr. Alcalde somete a votacion en primer lugar, |a ratificacidn de la inclusion de este punto en el orden del dia de
este Pleno, al no haber sido dictaminado previamente por la Comision Informativa correspondiente, dando como resultado el
siguiente:

Votos a favor de fa inclusion de este punto en el Orden del dia: Quince (por unanimidad) ( 4 PSOE, 2 PSA, 1 [ULV-
CA, 3PP, 3 GNAYy 2 PA).

A continuacion, el Pleno, por unanimidad de los asistentes (quince votos -4 PSOE, 2 PSA, 1 IULV-CA, 3 PP, 3 GNA
y 2 PA-), acordd aprobar la siguiente propuesta de la Alcaldia Presidencia:

“El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 31/01/2006, acordo aprobar iniciamente la modificacién
puntual de la Unidad de Ejecucion n° 12 “Parque Vaquera’.

Una vez aprobado se da traslado del expediente a los Organismos Sectoriales para que se pronuncien sobre
el mismo.

El expediente fue sometido a Informacién Plblica mediante insercion de sendos anuncios en el Diario de Jerez
de fecha 15 de febrero de 2006 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n° 57, de fecha 27 de marzo de 2006, asi
como en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Contra la modificacion puntual de la Unidad de Ejecucion n® 12 — “Parque Vaquera" no se han formulado
alegaciones segin consta en el Certificado emitido por la Secretaria General de fecha 4 de mayo de 2006, una vez
comprobado el Registro informatico de Entrada de Documentos.

El Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia 6 de junio de 2006, acordd aprobar provisionalmente la
modificacion puntual de la Unidad de Ejecucion n°® 12 “Parque Vaquera”.

Por ello, visto el informe favorable emitido por la Delegacién Provincial de Cadiz de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de fecha 12 de febrero de 2007, vengo a proponer al Pleno de la Corporacién, que adopte el
siguiente ACUERDO:

1°.- Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de la Unidad de Ejecucién n° 12 - “Parque Vaquera” del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona, aprobado por la Junta de Andalucia, en sesion celebrada el 21
de julio de 2006.

2° .- Remitir el planeamiento aprobado a la Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo, para su incorporacion
en el Registro Urbanistico de los Instrumentos de Planeamiento.

3°.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablon de Anuncios el acuerdo de aprobacion definitiva.

4° - Incluir el documento en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento.”

Y para que asi conste, expido la presente, haciendo la advertencia de que el acta atin no ha sido aprobada, y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacion de ld mu-.ma (art. 206 del R.O.F.R.J.C.L), y con ¢l V°. B°. del
Tl Ql‘maﬂente en Chipiona, a cuatro de Abril d
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Para su conocimiento se comunica que, a partir de la solicitud de inscripcién en el Registro Autondmico
de Instrumentos Urbanisticos del instrumento que abajo se indica y tras el correspondiente
procedimiento, con fecha 28/05/2007 se ha emitido la Resolucion - Certificacion Registral de inscripcion
y depdsito del mismo que se adjunta.

De acuerdo con el Decreto 2/2004 de 7 de enero y seglin se indica en el apartado Segundo de la
Resolucién - Certificacion Registral, en el plazo maximo de dos meses desde la emision de esta Ultima
debe proceder a la publicacion del instrumento urbanistico inscrito v, tras ello, a la remisién a esta Unidad
Registral de la certificacion administrativa correspondiente.
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Elemento inscrito:
Instrumento urbanistico: Plan General de Ordenacion Urbanistica (Modificacion) "Unidad de Ejecucién n®
12 "Parque Vaqueras" de Chipiona (CADIZ), aprobado con fecha
27/03/2007
N° de Registro: 2098
Libro de Registro: Chipiona
Seccion: Instrumento de planeamiento
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RESOLUCION - CERTIFICACION REGISTRAL SOBRE LA INSCRIPCION Y EL DEPOSITO EN EL
REGISTRO AUTONOMICO DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Visto el procedimiento iniciado por el Ayuntamiento de Chipiona (CADIZ), mediante solicitud de inscripcion
con numero de expediente 11-000039/07, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, del
instrumento Plan General de Ordenacion Urbanistica (Modificacion) "Unidad de Ejecucién n® 12 "Parque
Vaqueras"" de Chipiona (CADIZ), aprobado con fecha 27/03/2007, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: EI Ayuntamiento de Chipiona (CADIZ) presenté con fecha 28/05/2007 la solicitud de
inscripcion del instrumento de referencia acompanada de la documentacidn exigida por el articulo 19 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autonémico.

SEGUNDQ: El instrumento Plan General de Ordenacién Urbanistica (Modificacion) "Unidad de Ejecucién
n® 12 "Parque Vaqueras"" de Chipiona (CADIZ) ha sido informado preceptivamente por un drgano
competente en materia de urbanismo de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia y
esta incluido en el ambito de esta provincia.

TERCERO: Tras el analisis de la solicitud y la documentacidn, el encargado del registro la ha informado
favorablemente, con fecha 28/05/2007.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQO: La solicitud formulada se ajusta a lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, articulos 3, 7, 8, 14, 20 y 22 del Decreto 2/2004
ya citado, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, y demas disposiciones aplicables.

Vistos los preceptos legales citados y demas de aplicacion, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes en CADIZ, en ejercicio de las competencias atribuidas por el Decreto
2/2004, de 7 de enero,

RESUELVE

PRIMERQ: Inscribir y depositar el instrumento Plan General de Ordenacion Urbanistica (Modificacion)
"Unidad de Ejecucion n° 12 "Parque Vaqueras"" de Chipiona (CADIZ), aprobado con fecha 27/03/2007
en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos asignandole el Numero de Registro 2098, en la
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Seccion Instrumento de planeamiento del Libro Registro de Chipiona de esta Unidad Registral de CADIZ, a
los efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, habilitando al 6rgano competente para
disponer su publicacion, en la forma prevista en el articulo 41 de la Ley 7/2002.

SEGUNDO: Instar al Ayuntamiento de Chipiona (CADIZ) a la publicacion del instrumento Plan General de
Ordenacion Urbanistica (Modificacién) "Unidad de Ejecucién n° 12 "Parque Vaqueras" de Chipiona
(CADIZ), aprobado con fecha 27/03/2007 en el boletin oficial correspondiente y a la remisién a esta
Unidad Registral de la certificacién administrativa comprensiva de los datos de la citada publicacion, en el
plazo maximo de dos meses desde la emisidn de la presente Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, y contra la que cabe interponer
recurso de alzada ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes o ante este Delegado/a
Provincial en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 48, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

En CADIZ, a 28 de mayo de 2007
El/la Delegado Provinc_.i___a|_

orenzo 'Rubio
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

-Modificacion puntual diferente zonificacion de equipamiento
y residencial en Plan Parcial La Laguna.
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La modificacion consiste en lo siguiente:

I) - Creacion de la nueva Ordenanza de Edificacién en Ei

. . . N S/
Zona 11- Viviendas de Proteccidon Oficial. \Q\’é GEWS

Art. 342

Uso: Residencial Vivienda Protegida.

Superficie: 6.570,0 m2.

Ocupacion maxima: 0,65%.

Altura méaxima: 2 plantas (PB+1). - -

Numero maximo de viviendas: 90.

Edificabilidad: 1.3.

Se debera realizar un estudio arqueoldgico previo a cualquier tipo de
remocion del terreno programado en la modificacién puntual, que
consistira en una Actividad Arqueoldgica Preventiva de Control
Arqueoldgico de Movimientos de Tierra, como actividad enmarcada
dentro del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico, aprobado por el Decreto 19/1993, de 7 de Febrero.

O Se deberan cumplir las determinaciones establecidas en la normativa legal
vigente en materia de patrimonio Histérico como es la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia y a los Decretos 19/1995 y 168/2003.

[ PEIFIP050030000000000GQ0QY
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) - Modificar los planos: 4.2, 4.3, 4.6 y 4.7 en los que la parcela:

A. Sita en Plan Parcial de La Laguna de 8.815,01 m? se califique de equipamiento
social-cultural, en vez de residencial.

B. La parcela municipal de equipamiento de 15.149.45 m? se modifique su
calificacion, que seria la siguiente:

- Parcela de 1.667,0 m? destinada a zona verde.

- Parcela de 5.000,0 m? destinada a equipamiento docente.

- Parcela de 1.912,45 m? destinada a equipamiento socio-cultural.

- Parcela de 6.570,0 m? destinada a Residencial Adosada en hilera. VPO.
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I CREACION DE LA NUEVA ORDENANZA DE EDIFICACION
RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN. EDIFICACION EN HILERA, V.P.O.

AYUNTAM mrc 0 £a
ZONIFICACION 11. SESION MUNCIPALDE L] 5 [ﬁEP i
(LA . PLENDO )
CAPITULO XII VIVIENDAS DE PROTECCfEW%ﬁﬁﬂE“ -

Articulo 342.
Delimitacion

Comprende el recinto consolidado de Suelo Urt>a<;ﬁz; _ﬁ%amzacwn de La Laguna
con edificacion tipo "Unifamiliar Adosada", que figura en los Planos de Ordenacién y se
delimitan con el grafismo:

11

Parcela Minima y Tipologia Edificatoria.

La parcela minima serd de 6.570,0 m* y numero méaximo de viviendas 90.

La edificacion serd unifamiliar y adosada formando hileras.
Ordenacion.

La ordenacidn es libre dentro de la parcela, debiendo formar siempre hileras sin medianerias
vistas, y manteniendo los retranqueos que se fijan:

- Retranqueos a los linderos de viales, espacios publicos y fachada, no inferior a 3m.
- Retranqueos al fondo, no inferior a 3m.

Condiciones tipologicas.
1.- La edificacion serd exclusivamente para viviendas incluidas en algiin de régimen de

proteccion publica.

2.- La edificacion sera de composicién y material libre, asi como la solucién de cubierta.
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MODIFICACION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA

3.- Se prestara especial cuidado en el mantenimiento de los 4rboles de gran porte existentes
en la parcela, adecuando la edificacion a la topografia del lugar, y estableciendo una
jardineria cuidada que potencie los valores arquitecténicos.

Cerramiento del jardin delantero.

Los jardines delanteros deberan tener una profundidad de al menos 3,00m desde la
alineacion oficial y disponer de cerramiento. El cerramiento de los jardines delanteros
tendra una altura comprendida entre 1,20 m. hasta 1,60m, podra ser cerrado hasta una altura
de 0,70m sobre la rasante de la acera. El resto de la altura del cerramiento sera abierto, en

los linderos medianeros el cerramiento podra ser de fabrica en toda su altura (con un

méximo de 2,00 m.). . _ ) . .
AYUNTAMIENTO DE CHIE&% A
sesioNMunicipALDE ... ). 5oeSER 20 bb...

Edificabilidad. (A PLENO )
Se acordd ......,-:‘éc[xma?:nx.% oo eeeessereesssese s .

La edificabilidad méaxima sera de 1,3 m?*m?>

Alineaciones, Altura y Ocupacién de Parcela.

Altura maxima.

La altura maxima seré de dos plantas y 7m.

Altura de piso.

La altura de la planta baja estard comprendida entre 2,90 m. y 4,00 m., y la planta alta y
torredn tendran una altura minima de 2,70m.

Ocupacién en planta baja.
La edificacién podra ocupar el 65% de la parcela.
Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura méxima permitida, se podran elevar las siguientes construcciones:
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El espacio util que puede existir bajo la cubierta inclinada de dicho 4tico no podré tener
ninguna utilizacién distinta de la de alojar instalaciones propias del edificio. Las ins-
talaciones y cualquier otro elemento similar, deberan situarse tras la linea de cumbrera y no
superaran en altura a la proyeccién del mencionado plano. En el caso de cubierta plana,
quedaran retranqueados 4,00m. de la linea de fachada y siempre detras de la linea trazada a
45°.

Los pafios de cubierta no tendrén una inclinacién superior a los 30°,

Semisétanos y Sétanos.

Se permite el semis6tano y un sétano con una profundidad maxima a cara superior
de la solera o forjado mas-distante medida desde la rasante de la acera de 4,5m, no pudiendo
ocupar los espacios libres que resulten del retranqueo de 3 m. a los linderos de fachadas.

Voladizos y Miradores.

Se permiten los cuerpos volados cerrados con un saliente maximo de 1m. y una
ocupacidn inferior al 50% de la longitud de la fachada. Estos cuerpos volados cerrados
deberan cumplir las condiciones de retranqueo sefialadas para cada tipo de lindero.

La totalidad de la superficie cerrada computara a efectos de la edificabilidad permitida.

Proteccion del Patrimonio Inmobiliario.

La regulacién de la proteccion del patrimonio inmobiliario estard sometida a lo
sefialado en el Titulo VII de las Normas del PGOU.

Se prohiben las marquesinas, los banderines y los rétulos luminosos de neon, y/o de
plastico.

La rotulacién se hara adherida o pintada a los pafios de vidrio por su interior o con letras
corporeas individuales de madera o de hierro pintadas sobre los escaparates.

AYUNTAMIENTO D CiHip
Se prohiben las carpinterias de aluminio en su C§§§?6N Wﬁdﬁ@
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Proteccién del Patrimonio Histérico. 77 s
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V una Actividach

Arqueolégica Preventiva de Control Arqueolégicoe dvi 7 3 [ierra, como
actividad enmarcada dentro del Decreto 168/2003, de 3 s

4 .
Reglamento de Actividades Arqueolégicas y en cumplinﬁéﬁ’fqo'f"v(rie' o dispuesto en el articulo

terreno programado en la modificacién puntual,

48 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico, aprobado por el
Decreto 19/1995, de 7 de Febrero.

Se propone esta modalidad arqueoldgica como medida preventiva, con el fin de
evaluar la afeccién, que pueden producir la futura ejecucion de las obras proyectadas en la
modificacién puntual del PGOU, sobre los yacimientos arqueoldgicos y ante la posibilidad
de hallazgos de restos arqueolégicos no inventariados en las base de datos de la Consejeria
de Cultura.

Se deberan cumplir las determinaciones establecidas en Ia normativa legal vigente en
materia de patrimonio Histérico como es la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia y a los Decretos 19/1995 y 168/2003.

Las medidas dispuestas anteriormente corresponden a la planimetria presentada, en
el ambito de actuacién exacto, en caso de modificacidn de las 4reas previstas en el
documento remitido, el informe quedaria invalidado y se debera realizar nuevo Informe
Arqueoldgico con sus correspondientes medidas cautelares en funcién de las posibles

variaciones de un nuevo proyecto.

En funcién de los resultados obtenidos el Controlo Arqueolégico de los Movimientos-
de Tierra se determinaran, si procediese, las correspondientes medidas de proteccion y/o
investigacion del 4rea afectada, que podrian ser entre otras el cambio de la ubicacién de los
elementos del proyecto que afectaran a los yacimientos, evitando de esta manera dafios o
destruccién del Patrimonio Arqueoldgico subyacente.

Estos trabajos deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en la Delegacién
Provincial de Cultura el correspondiente proyecto para su autorizacion por el Director
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General de Bienes Culturales, de conformidad con el Decreto 168/2003 de 17 de Junio de
2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas.

2

Aparcamientos.

Sera necesario proveer:

- Una plaza por vivienda, que podra situarse en s6tano, semisGtano o en planta baja,
en este caso en garaje aislado, formando parte de la edificacién principal o estacionamiento
en zona de espacio libre, en el interior de la parcela.

Chipiona, a 5 de mayo de 2011.

AYUNTAMIENTO DE CHIPIGNA
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

Esta modificacion se aprobo provisionalmente mediante Acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29
de octubre de 2010.

La Delegacion Provincial de Cadiz, en Resolucion adoptada el dia
12 de abril de 2011, acuerda aprobar esta Modificacion puntual
del PGOU, a resaeva de la subsanacion de ciertas
determinaciones que son posteriormente aprobadas por el Pleno
de la Corporacion en sesion celebrada e 15 de septiembre de
2011.

En Resolucién adoptada por la Delegacion Provincial de Cédiz de
la Consgjeria de Obras Publicas y Vivienda con fecha 28 de
noviembre de 2011 se acuerda la inscripcion registral y de
deposito en e Registro Autonomico de Instrumentos
Urbanisticos, asignandole el nimero de registro 5030.

-14 -



AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
Secretaria General
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MARIA LUISA GONZALEZ GANAZA, SECRETARIA GENERAL ACCTAL. DEL
AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA (CADIZ).

CERTIFICO: Que por AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién extraordinaria-urgente
celebrada el VEINTINUEVE DE OCTUBRE del afio dos mil diez, se adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO SEGUNDO: PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO RELATIVA A 1A NUEVA _APROBACION

PROVISIONAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA, REFERIDA A LA DIFERENTE
ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTO Y RESIDENCIAL EN EL PLAN PARCIAL DE LA

LAGUNA.- (OT)

El Pleno, por catorce votos a favor ( 10 PSOE, 3 PP y 1 PSA) frente a dos abstenciones (
1 IULV-CA y 1 PA), acordé aprobar la siguiente propuesta del Concejal Delegado del Area de
Planeamiento Urbanistico:

“Con fecha 25 de octubre de 2010, el Ayuntamiento Pleno adoptd acuerdo en virtud del cual acordé:
1°.- Desestimar la alegacion presentada en base al informe técnico del siguiente tenor literal:

“Con independencia de que toda modificacién de la Ordenacién debers justificar y concretamente
las mejoras que supongan para el bienestar de la poblacién, a tenor en el articulo 36.2.2° “Toda innovacién
que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino publico a
parques y jardines, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento sin incrementar éstas, este detrimento de
la proporcion alcanzada entre uno y otro.

Por lo tanto, el aprovechamiento ya no seria de 3.692,75 m? de incremento sino pasaria a ser de
4.926,66 m?, es decir, 1.230,92 m? mas del previsto en la modificacion.

El incremento de vivienda no seria de 42 sino de 72, por lo que el incremento de poblacién seria de
180; y los sistemas generales que se deberian prever ascenderian a 2,5 hab. X 72 viv x 16,53m%hab. =
2.974, a lo que habria que incrementar la dotacién para equipamiento de 481,36 a 850,636.

1230,92 x 30/1000 = 369,276.

Por lo tanto de estimarse la reclamacién habria que dotar suelo para equipamiento y sistema
general de espacio libre fuera del propio &mbito de la modificacién propuesta”

2°.- Aprobar provisionalmente el documento que se acompana a esta propuesta de modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona, referida a la diferente zonificacion de
equipamientos y residencial en el Plan Parcial de La Laguna.

3°- Someter a nueva informacién publica, a efectos de reclamaciones, por plazo de un mes
mediante insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz, Diario de mayor difusién y
Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de Chipiona.



4°- Remitir el expediente a los Organismos Sectoriales que han intervenido en la aprobacion inicial
a los efectos de la emision de informe de ratificacion a la vista del documento aprobado provisionalmente,
para que este Ayuntamiento pueda proceder a la verificacion o adaptacion del contenido del mismo,
conforme a lo establecido por el articulo 32.1.4° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Analizando |a aprobacion inicial realizada con fecha 24 de noviembre de 2009 por el Pleno de la
Corporacién y la aprobacion provisional referida anteriormente resulta que la modificacion es la siguiente:

EQUIPAMIENTO
PROPUESTA INICIAL NUEVA PROPUESTA
15.149,45 m? 15.727,46 m?
ZONAS VERDES
PROPUESTA INICIAL NUEVA PROPUESTA
2.000 m? 1.667,0 m?
RESIDENCIAL
PROPUESTA INICIAL NUEVA PROPUESTA
6.815,01 m? 6.570,0 m2
TOTAL
23.964,46 m? | 23.964,46 m?

Exhibido el acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion a la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, en reunién mantenida el 26 de octubre de 2010 por este Concejal, el Delegado Provincial y el Jefe
del Servicio de la Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se me notifica la innecesariedad de someter a
nueva informacion publica la aprobacion provisional del expediente, por que las modificaciones introducidas
objeto de la aprobacién provisional no son sustanciales y, en consecuencia, la conveniencia de adoptar
nuevo acuerdo por el Pleno, rectificando el punto tercero, en el sentido de suprimirio.

De lo que resulta que estas modificaciones introducidas en la aprabacion provisional no pueden
considerarse que afecten sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la Ordenacion Estructural,
por lo que en aplicacion del articulo 32.3 de la L.O.U.A. no es preceptivo nueva informacion publica y
solicitud de nuevos informes sectoriales.

En base a lo expuesto vengo a proponer al Pleno de la Corporacion, dejar sin efecto el acuerdo
adoptado con fecha 25 de octubre de 2010 en lo referente a los puntos 2° 3°y 4°y adopte el siguiente
ACUERDO:

1°.- Aprobar provisionalmente el documento que se acompafia a esta propuesta de modificacién
puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona, referida a la diferente zonificacion de
equipamientos y residencial en el Plan Parcial de La Laguna.

2° - Remitir el expediente a los Organismos Sectoriales que han intervenido en la aprobacién inicial
a los efectos de la emision de informe de ratificacién a la vista del documento aprobado provisionalmente,
para que este Ayuntamiento pueda proceder a la verificacion o adaptacion del contenido del mismo,
conforme a lo establecido por el articulo 32.1.4° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. “

Y para que asi conste, expido la presente, haciendo la advertencia de que el acta atin no ha sido aprobada, y
a reserva de los términos que resulten de la aprobaci6én de la misma (art. 206 de* R.OF R.J.C.L), y con el V°. B°. del
Sr. Alcalde Presidente, en Chipiona, a dos de Noviembre del afio dos mil diez. || ~
VB, T

b
7w 4 \
EL ALCALDE PRESID]?;NTE. LA SECRETA'RLﬁ;Gﬂ'{AL. ACCTAL.

N~
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Fecha: 15 abril de 2011 ' EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
SR. ALCALDE-PRESIDENTE

Ref.: JAM/JLO/EMG PLAZA JUAN CARLOS |, N° 3
1155 CHIPIONA

Asunto: Rem. Acuerdo de CPOTU Cadiz
12/04/2011 (punto 3)

Le remito Resolucion de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz de 12 de abril de 2011 por la que se aprueba definitivamente El Documento de
Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona referida a diferente zonificacién de equipamiento y residencial en
Plan Parcial “La Laguna”.

Queda supeditado su registro y publicacién, de conformidad con la previsién contenida en el articulo 33.2.b)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a la subsanacion de las
deficiencias que se recogen en el Acuerdo. A tal efecto, debera remitir documento que incorpore las
subsanaciones referidas, de tal manera que en las paginas que sean modificadas en base a dichas
subsanaciones, conste diligencia realizada por el Secretario de la Corporacion en la figure que se realizan en
cumplimiento de la presente Resolucion, y en las paginas que no se vean modificadas por las subsanaciones,
con la diligencia original de la aprobacién provisional por el pleno del Ayuntamiento.

EL DELEGADO PROVINCIAL

_Cnah

abTo Lorenzo Rubx\

Plaza Asdriibal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Delegacién Provincial de Cadiz

RESOLUCION DE LA SECCION DE URBANISMO DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CADIZ DE 12 DE ABRIL DE 2011, POR LA QUE SE APRUEBA
EL DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CHIPIONA REFERIDA A DIFERENTE
ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTO Y RESIDENCIAL EN PLAN PARCIAL “LA LAGUNA”.

Visto el expediente administrativo y documentacion técnica del expediente correspondiente a la Modificacion
Puntual del PGOU de Chipiona, referida a diferente zonificacién de equipamiento y residencial en Plan Parcial
“La Laguna”, aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada el dia 27 de octubre de 2010; y visto el
informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 14 de enero de 2011; esta Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, seccion de Urbanismo, de Cadiz, emite la presente Resolucién conforme
a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El municipio de Chipiona cuenta en la actualidad como instrumento de planeamiento general con el
Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente por Resolucion de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo celebrada el 22 de marzo de 2.004, y cuyo Texto Refundido fue aprobado
por acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en un primer lugar, el 15 de
marzo de 2.005, y con posterioridad el 21 julio de 2.005. Dicho Plan General de Ordenacién Urbanistica se
encuentra adaptado a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEGUNDO. El documento que se resuelve definitivamente, por esta Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, fue aprobado provisionalmente, por el Ayuntamiento de Chipiona, en sesion plenaria
celebrada el dia 27 de octubre de 2010.

El objeto del expediente consiste en modificar la ordenacion pormenorizada de dos parcelas ubicadas en suelo
urbano consolidado, una de ellas con uso de residencial vivienda libre y la otra como equipamientos. Mediante ia
modificacion la primera parcela pasa a tener el uso equiampiento, y la segunda, residencial vivienda protegida,
resultando en el conjunto una mayor edificabilidad y nimero de viviendas

TERCERO. E| expediente ha sido sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre (B.0.J.A. N° 154, de 31 de diciembre) de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

CUARTO. Una vez completa la documentacion correspondiente a la Modificacién Puntual del PGOU de
Chipiona, relativa a la diferente zonificacion de equipamiento y residencial en Plan Parcial “La Laguna”, el
Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, en Cadiz, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda emite
informe de fecha 14 de enero de 2011.

QUINTO. Durante la tramitacion del expediente se han emitido los siguientes informes sectoriales:

a). Informes de la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente de fecha 12 de febrero de
2010, y 16 de diciembre de 2010.

b). Informes de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura de fecha 20 de abril de 2010, y 30 de
noviembre de 2011.

¢). Informe de Incidencia Territorial de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
fecha 22 de julio de 2010.

d). Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia acordado en sesién celebrada el dia 16 de marzo de
2011.

Plaza Asdrtibal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cédiz 1
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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H

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 5.1 del Decreto Presidente
14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracién de las Consejerias, las competencias que anteriormente tenia
atribuida la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Tetritorio recaen ahora sobre la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda.

SEGUNDO. La Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
Cadiz, es el érgano competente para adoptar la Resolucion definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

TERCERO. De conformidad con el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 14 de enero de
2011, el Ayuntamiento de Chipiona debera subsanar o incorporar al documento las siguientes determinaciones
y/o condicionados que se relacionan a continuacion:

e Se debera incluir en el documento la necesidad de realizar un estudio arqueoldgico previo a cualquier
tipo de remocion del terreno programado en la modificacion puntual, que consistira en una Actividad
Arqueologica preventiva de Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierra, como actividad enmarcada
dentro del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico, aprobado por Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

e Se debera incluir en el documento referencias a la normativa legal vigente en materia de Patrimonio
Histérico, como es la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, y a los Decretos 19/1995, y
168/2003.

CUARTO. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Chipiona para la Resolucion definitiva
de este documento, se ha ajustado a lo establecido por el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Seccién de Urbanismo de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz adopte acuerdo sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el articulo 31.2.B.a) de la
citada Ley. Por ello, y en base al informe emitido por el Servicio de Urbanismo con fecha 14 de enero de 2011.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 diciembre, la Seccién de
Urbanismo de esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cédiz, por la mayoria
especificada en el articulo 10.3 del Decreto 525/2008, y en el articulo 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la
Administracién Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente a la Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona,
relativa a la diferente zonificacion de equipamiento y residencial en Plan Parcial “La Laguna, aprobado
provisionalmente en sesién plenaria celebrada el dia 27 de octubre de 2010, por el Ayuntamiento de la citada
localidad, de conformidad con la previsién contenida en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias en los términos especificados en el
Dispositivo Tercero de los Fundamentos de Derecho de la presente Resolucion.

Plaza Asdriibal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cédiz 2
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios
Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido de las Normas Urbanisticas de este planeamiento, en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4°. El registro y publicacién, anteriormente referidos, se encuentran supeditados, por imperativo del articulo
33.2.b) LOUA invocado en el punto primero, al cumplimiento de las subsanacion de las deficiencias sefialadas
en el fundamento de derecho tercero de la Presente Resolucién.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contado a
partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacién, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial, segin se prevé en los articulos 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 diciembre, y el art.
14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar
cualquier otro recurso que se estime procedente.

En Céadiz, a 12 de abril de 2011.

EL VICEPRESIDENTE DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

(_) S

— f
\/ -;_'I;
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\

i _Fdo-Pablo Lorenzo\Rubio.
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AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
Secretaria General
JRCP/omt

D. JAIME RODRIGUEZ-CADARSO DE LA PENA, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA (CADIZ).

CERTIFICO:

Que por AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién ordinaria celebrada el QUINCE DE
SEPTIEMBRE del afio dos mil once, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO OCTAVOQ: PROPUESTA DE ALCALDfA PRESIDENCIA RELATIVA A
LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS CONTENIDAS EN LA RESOLUCION
EMITIDA POR LA SECCION DE URBANISMO DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CADIZ DE 12 DE
ABRIL DE 2011, SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANISTICA, REFERIDA A LA DIFERENTE

ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTO Y RESIDENCIAL EN PLAN PARCIAL DE
LA LAGUNA (0OT)

El Pleno, por unanimidad de los asistentes (16 concejales — 8 PP, 6 PSOE, 2
TULV-CA) acordé aprobar la siguiente propuesta de la Alcaldia Presidencia:

“El Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 29 de octubre de 2010 aprobé
provisionalmente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Chipiona, referida a diferente zonificacién de Equipamiento y Residencial en el Plan
Parcial de La Laguna.

El Consejo Consultivo de Andalucia emitié dictamen favorable en sesién celebrada
el 16 de marzo de 2011.

La Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de CAdiz ha emitido resolucién con fecha 12 de abril de 2011 por la cual se
aprueba definitivamente el expediente correspondiente a la Modificacién Puntual del
PGOU de Chipiona, relativa a la diferente zonificacién de equipamiento y residencial en
Plan Parcial de La Laguna, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias en los
términos especificados en el Dispositivo Tercero de los Fundamentos de Derecho de la
citada Resolucién, y que se concretan en:

o ‘Se deberd incluir en el documento Ila necesidad de realizar un estudio
arqueoldgico previo a cualguier tipo de remocion del terreno programado en la modificacién
puntual, que consistird en una Actividad Arqueologica Preventiva de Control Arqueoldgico de
Movimientos de Tierra, como actividad enmarcada dentro del Decreto 168/2003, de 17 de
Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas y en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de Febrero™

o ‘Se deberd incluir en el documento referencias a la normativa legal vigente en
materia de Patrimonio Historico, como es la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdérico de
Andalucia, y a los Decretos 191995, y 168/2003.

Se procede a subsanar la deficiencia, introduciendo en el articulo 342 los pérrafos
expresados, dentro del apartado de medidas para la proteccién del Patrimonio Histérico.

Ilmo. Ayuntamiento de Clipiona - Plaza de Andalucia, s/n — C.P. 11.550 — Chiviona (Cddiz)
Secretaria General - Tfno.: 956.92.90.60 - Fax,: 956.92.23.29 — E-mail: secretariageneral@aytochipions.es



Por ello, vengo a proponer al Pleno de la Corporacién que adopte el siguiente
ACUERDO:

1°.- Aprobar la subsanacién de las deficiencias introducidas en el documento que se
acompafia a esta propuesta de modificacién puntual del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Chipiona, referida a la diferente zonificacién de equipamientos y residencial
en el Plan Parcial de La Laguna, consistentes en la incorporacién al articulo 342 del PGOU
de las siguientes determinaciones:

Se debera realizar un estudio arqueolégico previo a cualquier tipo de remocién del terreno
programado en la modificacién puntual, que consistird en una Actividad Arqueolégica
Preventiva de Control Arqueolégico de Movimientos de Tierra, como actividad enmarcada
dentro del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueolégicas y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48 del
Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico, aprobado por el Decreto
19/1995, de 7 de Febrero.

Se deberan cumplir las determinaciones establecidas en la normativa legal vigente en
materia de patrimonio Histérico como es la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia y a los Decretos 19/1995 y 168/2003.

92° - Remitir el documento a la Delegacién Provincial de C4diz de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda para que proceda a su depésito e inscripcién en el Registro
Autonémico de Instrumentos de planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados, asi como a la publicacién de la Resolucién emitida por la Seccién de
Urbanismo de la CPOTU, con fecha 12 de abril, junto con el contenido de las Normas
Urbanisticas de este planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. Todo ello
de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41, respectivamente, de la Ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.”

Y para que asi conste, expido la presente, haciendo la advertencia de que el
acta adn no ha sido aprobada, y a reserva de los términos que resulten de la
aprobacién de la misma (art. 206 del R.O.F.R.J.C.L.), y con el V°. B. del Sr. Alcalde
Presidente, en Chipiona, a diecinueve de septiembre del afio dos mil once.

V°.Be.
EL ALCALDE PRESIDENTE. EL SECRETARIO GENERAL
a'...f 4 h 2\ / __’}/. // ‘x)
\ 7z g | ——
¥ 2 - ' % . -/.//
| / s
2 Ty r'_' -J/'
). Antonio Pefia Tzquierdo D. Jaime Rodriguez-Cadarso de la Pefia

Ilmo. Ayuntamiento de Clipiona - Plaza de_ Andalucia, s/n — C@. 11.550 - Chipiona (Cadiz)
Secretaria General - Tfno.: 956.92.90.60 - Fax;: 936.92.23.29 — G-mail: secretatiageneral@aytochipiond.es
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.CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
Delegacion Provincial de Cadiz

AAA

Fecha 28 dfa noviembre de 2011«’512% AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
L e Plaza Juan Carlosphf4=3
Nuestra Registro Auténomico de 11550- Chipiona AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
referencia  Instrumentos Urbanisticos REGISTRO
Asunto 11-000061/11- Nofificacion de - 05 DIC. 201
Resolucion de inscripcién Registral .
de Mod. P.G.O.U. La Laguna de ENTRADA N° /183:“\
Chipiona. -

Para su conocimiento se comunica que, tras la solicitud de la Delegacion Provincial de Cadiz, con fecha
28 de noviembre de 2011 se ha procedido a la inscripcién y deposito en el Registro Autondémico de
Instrumentos Urbanisticos del instrumento que mas abajo se indica, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia y articulos 3,7, 8,14, 20 y 22 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los espacios y
bienes catalogados, y se crea el Registro Autonomico.

Asimismo se informa que con caracter previo a la publicacion del citado instrumento ese Ayuntamiento
debera proceder igualmente a su inscripcion y deposito en el registro administrativo municipal, todo ello
en virtud de lo dispuesto en el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

Instrumento Urbanistico Inscrito;

Plan General de Ordenacién Urbanistica “Modificacion Puntual
del P.G.0.U. de Chipiona referida a diferente zonificacion de
equipamiento y residencial en el Plan Parcial “La Laguna”"” de
Chipiona (Cadiz) aprobada definitivamente por Resolucion de
C.P.O.T.U. de fecha 12/04/2011

Libro de registro:

Chipiona

Seccion:

Instrumento de Planeamiento

N° de Registro:

5030

El Encargado del Registro
Unidad Registral de CADIZ

A.: José Luis Obregon fia'nchez

Plaza Asdrubal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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RESOLUCION DE INSCRIPCION REGISTRAL Y DE DEPOSITO EN EL REGISTRO AUTONOMICO DE
INSTRUMENTOS URBANISTICOS. Expte: 11-000061/11

Vista la solicitud formulada por la Delegacion Provincial de Cadiz, de inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos
Urbanisticos, de la “Modificacion Puntual del P.G.0.U. de Chipiona referida a diferente zonificacién de equipamiento
y residencial en el Plan Parcial “La Laguna”” de Chipiona (Cadiz), aprobado definitivamente mediante Resolucion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 12/04/2011, vy resultando los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERQ: La Delegacion Provincial de Cadiz presenté con fecha 28/11/2011 solicitud de inscripcién del instrumento de referencia
acompafada de la documentacion exigida por el articulo 19 def Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, v se crea el
Registro Autondmico.

SEGUNDO: La “Modificacion Puntual del P.G.0.U. de Chipiona referida a diferente zonificacién de equipamiento y
residencial en el Plan Parcial “La Laguna”” de Chipiona (Cadiz), ha sido aprobada definitivamente por el érgano
competente en materia de urbanismo de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia de esta provincia.

TERCERQ: Tras el analisis de la solicitud y la documentacion, el encargado del registro la ha informado favorablemente, con fecha
28/11/2011.

FUNDAMENTOS DEL DERECHO

PRIMERO: La solicitud formulada se ajusta a lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a los articulos 3, 7, 8, 14, 20 y 22 del Decreto 2/2004, y a la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y demas
disposiciones aplicables.

Vistos los preceptos legales citados y demés de aplicacién, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda
en Cadiz, en ejercicio de las competencias atribuidas por el Decreto 2/2004, de 7 de enero,

RESUELVE

PRIMERO: Inscribir y depositar la “Modificacién Puntual del P.G.0.U. de Chipiona referida a diferente zonificaciéon de
equipamiento y residencial en el Plan Parcial “La Laguna”” de Chipiona (Cadiz), aprobada definitivamente con fecha
12/04/2011 en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el niimero de Registro 5030, en la Seccion
Instrumento de Planeamiento del Libro de Chipiona de la Unidad Registral de esta provincia, a los efectos previstos en el articulo 21
del Decreto 2/2004, habilitando al érgano competente para disponer su publicacion, en la forma prevista en el articulo 41 de la Ley
7/2002,

SEGUNDO: Instar a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a la publicacion de la “Modificacién
Puntual del P.G.0.U. de Chipiona referida a diferente zonificacién de equipamiento y residencial en el Plan Parcial
“La Laguna”” de Chipiona (Cadiz), aprobada definitivamente con fecha 12/04/2011, en el boletin oficial correspondiente y a
la remision a esta Unidad Registral de la certificacion administrativa comprensiva de los datos de la citada publicacion, en el plazo
de dos meses desde la emision de la presente Resolucién.

Notifiquese la presente Resolucion, que no pone fin a la via administrativa, y contra la que cabe interponer recurso de alzada, ante
el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda o ante este Delegado Provincial, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 48, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de! Procedimiento Administrativo Comun.

En Cadiz, a 28 deﬂowembre de 2011
El Delegddo Provinciat—

|

Fdo.:_Ramnid Rubio.

Plaza Asdrubal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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-Modificacion puntual referida a la Zona Verde -
Equipamientos en Parque Vaqueras— La Laguna.
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A. La zona verde de 8.424,93 m? sita en Parque Vaqi

siguiente: S 5
. AYUNTAMIENTD i b il
wpaicpar e & Jop L0200

. o . SESI
- 3.110,75 m? se destina a equipamiento social cultural, NS )
- 5.319,18 m? se destina a zona verde. Se asosds .Y ,&)mb

Modificar los planos: 4.5y 4.7, enlos que: \;

B. La parcela de equipamiento de 7.159,58 m?

cn:

- 3.110,75 m? para zona verde.
- 4.048,83 m? para equipamiento cultural.

el articulo 338 del Capitulo X. ZONA 9 ESPECIAL (EQUIPAMIENTOS), en los que se
introducen las siguientes determinaciones contempladas en el informe emitido con fecha "
20/05/2010 por la Delegacién Provincial de Cadiz de la Consejerfa de Cultura:

¢ Se deber4 realizar un estudio arqueoldgico previo a cualquier tipo de remocion del
terreno previsto en la modificacion puntual, que consistird en una Actividad
Arqueoldgica Preventiva de Control Arqueolégico de Movimientos de Tierra,
como actividad enmarcada dentro del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero.
Se propone esta modalidad arqueoldgica como medida preventiva, con el fin de
evaluar la afeccién, que pueden producir la futura ejecucién de las obras
proyectadas en la modificacion puntual del PGOU, sobre los yacimientos
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arqueoldgicos y ante la posibilidad de hallazgos de restos arqueolégicos no
inventariados en las bases de datos de Ia Consejeria de Cultura.

¢ Se debera cumplir en todo caso la normativa legal vigente en materia de
patrimonio Histérico como es la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia y los Decretos 19/1995 y 168/2003.

En funcién de los resultados obtenidos durante el Control Arqueolégico de los
Movimientos de Tierra se determinarén, si procediese, las correspondientes medidas de
proteccion y/o investigacién del 4rea afectad, que podrian ser entre otras el cambio de la
ubicacion de los elemento§ del proyecto que afectaran a los yacimientos, evitando de esta
manera dafios o destruccién del Patrimonio Arqueoldgico subyacente.

Estos trabajos deberan ser realizados por arquedlogo que presentard en esta
Delegacién Provincial el correspondiente proyecto para su autorizacion por el Director
General de Bienes Culturales, de conformidad con el Decreto 168/2003 de 17 de junio de3
2003, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

REDACCION DE LOS ARTICULOS OUE SE MODIFICAN:

CAPITULO IX. ZONA 8 ESPACIOS LIBRES.

Articulo 335. Edificabilidad, Altura y Uso.
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En el subsuelo de dichas é4reas se permite la construccién de aparcamientos de uso publico
con un maximo de 4 plantas en el 100% del espacio.

Para aquellos espacios libres que se localicen en 4reas naturales, como el Parque de
Camardn, los proyectos de ejecucion de obra deberan recoger medidas de proteccién sobre

., AYUNTAMIENTO THPIONA
la vegetacion y la fauna. sesion Municea, e 1.9, ﬂlf ﬁfz .
( |. 2LEND
CAPITULO X ZONA 9 ESPECIAL (EOUIPAMIE&T@S%A ......... \g’\; g%\? .................................
.................................... YA NLAALL

Articulo 338. Edificabilidad y Volumen.

Condiciones de edificabilidad y volumen.

que se le asigne y de los posibles cambios. No obstante —sef ﬁjan para cada uso de

equipamiento los siguientes topes a la edificacion:

ALTURA OCUPACION | EDIFICABILI-
MAXIMA MAXIMA DAD
UsoO. (%) SOBRE PARCE-
LA
(M?*/M?)
PLAN- M.
TAS
Educacion 3 9 70 1,6
Sanitario-Asistencial 3 9 60 1,6
Deportivo 1 - 60* 0,08 0,6*
Socio-cultural, 3 9 80 1,6
Religioso
SCI‘V-"PﬁbﬁGOS‘Admﬁin-i“aﬁ"“'“" MRA |9 SfSIONRNﬁ@ALBE;. g“MAR/( ..
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Se permiten tnicamente edificaciones de uso publico destinadas al servicio del parque o
jardin o de caracter recreativo.

En el subsuelo-de dichas 4reas se permite la construccién de aparcamientos de uso publico
con un maximo de 4 plantas en el 100% del espacio.
Para aquellos espacios libres que se localicen en areas naturales, como el Parque de

Camarén, los proyectos de ejecucién de obra deberan recoger medidas de proteccién sobre
la vegetacion y la fauna.

e Se debera realizar un estudio arqueolégico previo a cualquier tipo de remocién del
terreno previsto en la modificacién puntual, que consistirA en una Actividad
Arqueoldgica Preventiva de Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierra,
como actividad enmarcada dentro del Decreto 168/2003, de 17 de Jjunio, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

Se propone esta modalidad arqueolégica como medida preventiva, con el fin de
evaluar la afeccién, que pueden producir la futura gjecucion de las obras
proyectadas en la modificacién puntual del PGOU, sobre los yacimientos
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arqueoldgicos y ante la posibilidad de hallazgos de restos arqueoldgicos no
inventariados en las bases de datos de la Consejeria de Cultura.

¢ Se deberd cumplir en todo caso la normativa legal vigente en materia de
patrimonio Hist6rico como es la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia y los Decretos 19/1995 y 168/2003.

En funcién de los resultados obtenidos durante el Control Arqueologico de los
Movimientos de Tierra se determinaran, si procediese, las correspondientes medidas de
proteccion y/o investigacion del area afectad, que podrian ser entre otras el cambio de la
ubicacién de los elementos del proyecto que afectaran a los yacimientos, evitando de esta
manera dafios o destruccién del Patrimonio Arqueoldgico subyacente.

Estos trabajos deberdn ser realizados por arquedlogo que presentard en esta
Delegacion Provincial el correspondiente proyecto para su autorizacién por el Director
General de Bienes Culturales, de conformidad con el Decreto 168/2003 de 17 de junio de3

2003, por el que se aprueba el Reglamento de Act1v1dadg§\ﬁg‘%qalagwa&g O DR l%a_i IPION,.

R

SESION MUNICIPAL Drz gﬁ ......................... 2.0 ......
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Articulo 338. Edificabilidad y Volumen.

Condiciones de edificabilidad y volumen.
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La edificabilidad consecuentemente tampoco se fija pa \ a&a parc la depeﬁldo del uso
que se le asigne y de los posibles cambios. No obstante se”fij Jan ‘paré‘ cada uso de
equipamiento los siguientes topes a la edificacién:
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(*) Sélo en parcelas destinadas a instalaciones cubiertas.

Se deber4 realizar un estudio arqueoldgico previo a cualquier tipo de remocién del
terreno previsto en la modificacion puntual, que consistird en una Actividad
Arqueoldgica Preventiva de Control Arqueologico de Movimientos de Tierra,
como actividad enmarcada dentro del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

Se propone esta modalidad arqueoldgica como medida preventiva, con el fin de
evaluar la afeccién, que pueden producir la futura ejecucion de las obras
proyectadas en la modificaciéon puntual del PGOU, sobre los yacimientos
arqueolégicos y ante la posibilidad de hallazgos de restos arqueoldgicos no
inventariados en las bases de datos de la Consejeria de Cultura.

Se debera cumplir en todo caso la normativa legal vigente en materia de
patrimonio Histérico como es la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de
Andalucia y los Decretos 19/1995 y 168/2003.

En funcién de los resultados obtenidos durante el Control Arqueolégico de los
Movimientos de Tierra se determinaran, si procediese, las correspondientes medidas de

DAD ...
| SOBRE PARCE- ==
&l mrTA
QA 4://,!{ (MZ/MZ)
Educacion 3 9 70 1,6
Sanitario-Asistencial 3 9 60 1,6
Deportivo | 1 - 60* 0,08 0,6*
Socio-cultural, 3 9 80 1,6
Religioso
Serv. Publicos Admon. 3 9 80 1,6
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proteccion y/o investigacion del area afectad, que podrian ser entre otras el cambio de la
ubicacién de los elementos del proyecto que afectaran a los yacimientos, evitando de esta
manera dafios o destruccion del Patrimonio Arqueoldgico subyacente.

Estos trabajos deberdn ser realizados por arquedlogo que presentard en esta
Delegacion Provincial el correspondiente proyecto para su autorizacién por el Director
General de Bienes Culturales, de conformidad con el Decreto 168/2003 de 17 de junio de3
2003, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Chipiona, a 16 de septiembfe de 2010.

/URBANISMO,
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MODIFICACION PUNTUAL
NOVIEMBRE DE 2009

SISTEMAS GENERALES
Via Parque

Comunicaciones y red viaria

Espacios libres............cuvmnne
Espaclos libres S/ vias pecuarias

Dotaclones privadas

Dotaciones publicas

A Sanlcor de Barrameda 8 Km

CLASIFICACION DEL SUELO
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e ——
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

Esta modificacion se aprobo definitivamente por Acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 19
de enero 2012,

Previamente a la aprobacion se obtuvo dictamen favorable de la
Comision Permanente del Consgjo Consultivo de Andalucia, que
fue evacuado con fecha 23 de noviembre de 2011.

En Resolucién adoptada por la Delegacion Provincial de Cédiz de
la Consgjeria de Obras Publicas y Vivienda con fecha 28 de
marzo de 2012 se acuerda lainscripcion registral y de depdsito en
el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el nimero de registro 5224.
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CHIPIONA
SECRETARIA GRAL
JRCP/omt

JAIME RODRIGUEZ-CADARSO DE LA PENA, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA (CADIZ)

CERTIFICO: Que por AYUNTAMIENTO PLENO, en sesi6n ordinaria celebrada el
19 DE ENERO del afio dos mil doce, se adopté, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO TERCERO: PROPUESTA DE ALCALDIA PRESIDENCIA RELATIVA A
LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICAICON DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA. REFERIDA A LA ZONA
VERDE-EQUIPAMIENTOS EN PARQUE VAQUERAS-LA LAGUNA

El Pleno, por unanimidad (7 PP, 7 PSOE, 2 IU) acordé aprobar la siguiente
propuesta de Alcaldia Presidencia:

“El Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el dia 24 de noviembre de 2009
aprobé inicialmente la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica referida a
la zona verde — equipamientos en Parque Vaqueras — La Laguna.

La aprobacién Provisional de la modificacién y resolucién a las alegaciones
presentadas a la aprobacién inicial por el Plano de la Corporacién fue acordada en
Ayuntamiento Pleno celebrado con fecha 29 de marzo de 2011.

Finalmente, fue emitido informe favorable a la modificacién por la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en Caidiz de fecha 13 de
septiembre de 2011.

Con fecha 23 de noviembre de 2011 la Comisién Permanente del Consejo
Consultivo de Andalucia dictamina favorablemente el expediente tramitado por el
Ayuntamiento de Chipiona.

El Ayuntamiento de Chipiona es el érgano encargado de tramitar el documento
conforme a lo establecido por el articulo 31.1.A.a) de la LOUA, debiendo ajustarse en su
tramitacién al procedimiento regulado en el articulo 82 de dicha Ley para los instrumentos
de planeamiento, correspondiendo la competencia de su aprobacién definitiva al Pleno de la
Corporaci6n en virtud de lo establecido en los articulos 22 y 47, respectivamente, de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por ello, vengo a proponer al Pleno de la Corporacién que adopté el siguiente
ACUERDO:

1°.- Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica referida a la zona verde — equipamientos en Parque Vaqueras — La Laguna.

2°- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablén de Anuncios el
acuerdo de aprobacién definitiva.

8°- Incluir el documento en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento.

Tms, dveuiamieno de Chipiona - Pla:

Secretariz Sengrel - Qs ST892.00.56 - Fax,: 056.92.27,




4°- Remitir el documento a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio, para su incorporacién en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de
acuerdo con el articulo 19.1.a) del Decreto 2/2004.”

Y para que asi conste, expido la presente, haciendo la advertencia de que el
acta atun no ha sido aprobada, y a reserva de los términos que resulten de la
aprobacién de la misma (art. 206 del R.O.F.R.J .C.L.), y con el V°. B°. del Sr. Alcalde
Presidente, en Chipiona, a veinte de enero del afo dos mil doce.

Ve.Be.

EL SECRETARIO GEY

/ /
7/
¢

Fdo. D. Jaime Rodij guez-Cadarso de la Pefia.

Thmo, Ayustanienio d» Clifpiona - Plasa de Andalucia, s/n — (P, 11.550 — (li
— 3 1
Secivtaria General - Fno.: $36.92.00.60 - Cax,: 956.92.23.28 — E-nail: secretariageneial Rayrochipisia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA~ = |

Delegacién Provincial de Cadiz
-
M43y
Fecha 3 de abril de 2012 AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA

Plaza Juan Carlos |, 3
Nuestra Registro Autdnomico de 11550 - CHIPIONA

referencia  Instrumentos Urbanisticos

Asunto 11-000008/12- Nofificacion d [ Agg’gﬁgg”gfocmpmw'q l
Resolucion de inscripcion Registral | [ ==S=a

11 ABR. 20

ENTRADA No__ é; 6 3/
B, 4P

e *
e ey

Para su conccimiento se comunica que, a partir de la solicitud de inscripcion en el Registro Autondmico
de Instrumentos Urbanisticos del instrumento que abajo se indica y tras el correspondiente
procedimiento, con fecha 28 de marzo de 2012 se ha emitido la Resolucion Registral de inscripcion y
deposito del mismo que se adjunta.

De acuerdo con el Decreto 2/2004 de 7 de enero y segiin se indica en el apartado Segundo de la
Resolucion de Inscripcion Registral, en el plazo maximo de dos meses desde la emision de esta ultima
debe proceder a la publicacion del instrumento urbanistico inscrito y, tras ello, a la remision a esta
Unidad Registral de la certificacion administrativa correspondiente.

Instrumento Urbanistico Inscrito: Modificacion Puntual Zona Verde Equipamientos en Parque
Vaqueras-Lla  Laguna, Chipiona  (Cadiz), aprobada
definitivamente con fecha 19 de enero de 2012.

Libro de registro: Chipiona
Seccion: Instrumento de Planeamiento
N° de Registro: 5224
/ ) El Encargado del Registro
/ \Unidad Registral de CADIZ

| ‘ .
o

Fdo. Jose Luis Obregon Sanchez

Plaza Asdribal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78



JUNTA DE ANDALUCIA ggelggggglgg, DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION DE INSCRIPCION REGISTRAL Y DE DEPOSITO EN EL REGISTRO AUTONOMICO DE
INSTRUMENTOS URBANISTICOS. Expte: 11-000008/12

Vista la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Chipiona (Cadiz}, de inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos, de la “Modificacién Puntual Zona Verde Equipamientos en Parque Vaqueras-La Laguna”, aprobada
definitivamente por el Pleno de fecha 19/01/2012, y resultando los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: EI Ayuntamiento de Chipiona (Cadiz) presentd con fecha 15/02/2012 solicitud de inscripcion del instrumento de
referencia acompafada de la documentacion exigida por el articulo 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y
se crea el Registro Autonomico.

SEGUNDO: La “Modificacion Puntual Zona Verde Equipamientos en Parque Vaqueras-La Laguna”de Chipiona (Cadiz),
ha sido informada preceptivamente por el drgano competente en materia de urbanismo de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia de esta provincia.

TERCERO: Tras el andlisis de la solicitud y la documentacién, el encargado del registro la ha informado favorablemente, con fecha
28/03/2012.

FUNDAMENTOS DEL DERECHO

PRIMERO: La solicitud formulada se ajusta a lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a los articulos 3, 7, 8, 14, 20 y 22 del Decreto 2/2004, y a la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y demas
disposiciones aplicables.

Vistos los preceptos legales citados y demas de aplicacion, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda
en Cadiz, en ejercicio de las competencias atribuidas por el Decreto 2/2004, de 7 de enero,

RESUELVE

PRIMERO: Inscribir y depositar la “Medificacién Puntual Zona Verde Equipamientos en Parque Vaqueras-La Laguna” de
Chipiona (Cadiz), aprobada definitivamente con fecha 19/01/2012 en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el numero de Registro 5224, en la Seccién Instrumento de Planeamiento del Libro de Chipiona de la Unidad Registral
de esta provincia, a los efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, habilitando al érgano competente para disponer su
publicacién, en la forma prevista en el articulo 41 de la Ley 7/2002.

SEGUNDQ: Instar al Ayuntamiento de Chipiona (Cadiz) a la publicacion de la “Modificacién Puntual Zona Verde
Equipamientos en Parque Vaqueras-La Laguna” de Chipiona (Cadiz), aprobada definitivamente por el Pleno con fecha
19/01/2012, en el boletin oficial correspondiente y a la remision a esta Unidad Registral de la certificacion administrativa
comprensiva de los datos de la citada publicacién, en el plazo de dos meses desde la emisién de la presente Resolucién.

Notifiquese la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, y contra la que cabe interponer recurso de alzada, ante
el titular de la Consejerfa de Obras Publicas y Vivienda o ante este Delegado Provincial, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en fos arficulos 48, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.

En'Cadiz, a 28 de marzo de 2012

bt Lorenzo Rubio.

Plaza Asdriibal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78



PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA (P.G.O.U))

DOCUMENTO:
MODIFICACION

CARTOGRAFIA
DEL SUEL O URBANO.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

DOCUMENTO DE MODIFICACION.-
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

DOCUMENTO DE MODIFICACION

MODIFICACION.

1°.- Se procede a daborar los planos 4. 4-1, 4-2, 4-3, 4-4, 4-5, 4-6, 4-7, 4-8,
4-9, 4-10 y 4-11, rectificando simplemente las alineaciones erréness, para
adaptarlos a los planos catastrales con las referencias a las coordenadas
georeferenciadas.

Chipiona, a8 de mayo de 2017.
Fdo. Leonor Hidalgo Patino. Fdo. Maria Joyanes Abancens.
Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. Arquitecto Municipal.
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

RESUMEN EJECUTIVO.-
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CHIPIONA
CARTOGRAFIA DEL SUELO URBANO

RESUMEN EJECUTIVO

Se procede a elaborar los planos 4. 4-1, 4-2, 4-3, 4-4, 4-5, 4-6, 4-7, 4-8, 4-9,
4-10 y 4-11 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Chipiona, cuyo
Texto Refundido fue aprobado definitivamente por Resolucion de la
Comision Provincia de Ordenacién de Territorio y Urbanismo de la Junta de
Andaucia, en sesidn celebrada € dia 21 de julio de 2005, rectificando
smplemente las aineaciones erréneas, para adaptarlos a los planos
catastrales con las referencias a las coordenadas georeferenciadas.

Chipiona, a8 de mayo de 2017.
Fdo. Leonor Hidalgo Patino. Fdo. Maria Joyanes Abancens.
Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. Arquitecto Municipal.
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S ( f - A O\2N REVISION DEL PLAN GENERAL
v e 7 ) DE ORDENACION URBANISTICA

% 2 L PLANOS CATASTRALES
OCTUBRE 2016

CALIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO

ZONA 1 (CASCO ANTIGUO)

ZONA 2 (DE EXTENSION CON EDIFICACION EN
MANZANA CERRADA)

ZONA 3 (CIUDAD JARDIN. EDIFICACION AISLADA
O PAREADA)

ZONA 4 (CIUDAD JARDIN. EDIFICACION EN HILERA)

ZONA 5 (RESIDENCIAL EXTENSIVA ABIERTA)

ZONA 6 (INDUSTRIAL)

M EEEAEE G

ZONA 7 (REMISION A PLANEAMIENTO ANTERIOR)

ZONA 8 (ESPACIOS LIBRES)

ZONA 9 (EQUIPAMIENTO COLECTIVO)

ZONA 10 (MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION)

ZONA 11 ( VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
CIUDAD JARDIN. EDIFICACION EN HILERA)
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