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MEMORIA

I. ANTECEDENTES.

Se redacta la presente Modificacion en virtud d@ravidencia de Alcaldia de
fecha 20 de febrero de 2014.

[I. OBJETO.

La Modificacion tiene por objeto no permitir qua &odo el suelo urbano, a
excepcion del suelo industrial, se permita la iastn de Estaciones de Servicio para la
venta de combustible.

lll. RAZONES QUE ACONSEJAN LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

Las razones para la redaccion de la Modificacioal dPGOU, son
fundamentalmente las que figuran en la Providedeidlcaldia de 20 de febrero de
2014, que se transcribe a continuacion:

“D. Antonio Pefa Izquierdo, Alcalde - Presidenteamparo de lo dispuesto en el art. 21
de la Ley 7/85 Reguladora de las Bases del Régirneal, modificada por la Ley 11/99,
de 21 de abril, y por la Ley 57/2003, de 16 de é&mhre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local, he resuelto ceta éecha dictar la siguiente

PROVIDENCIA:

Ante la peticion al Ayuntamiento de solicitud dstalacion de Unidad de Suministro de

Combustible automatizado a instalar en el cascanabse ha producido una alarma

social, instando a la Corporacion a que utiliceotolds medios a su alcance para evitar la
instalacion de dicha actividad.

Entre las solicitudes presentadas destacan lasigs:

A) D. Rafael Carrera Diaz, Presidente del AM.P.A. d&.S. “Salmedina”,
manifiesta:

“hemos venido a hacer una verificacion de las dista que supera el espacio
destinado a la unidad de suministro de combustyblas instalaciones del I.E.S.
“Salmedina”, resultando que no hay mas de 35 metros
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Somos de la opinion, por ello, de que nuestro cesgr encuentra inmerso dentro
de la zona de influencia perjudicial de la instaatc

La normativa sanitaria sefala los siguientes efectbbre la salud de la
exposicion al benceno: "La intoxicacion crénica guce de modo selectivo una
afectacion de la meédula oOsea, de forma que se aaltar hematopoyesis,
admitiéndose la existencia de una relacion causdteealtas exposiciones a
benceno y el desarrollo de pancitopenia, anemiaasiph y leucemia. En
consecuencia, el benceno esta clasificado como irégegeno de primera
categoria: sustancia que por inhalacion, ingestmpenetracion cutanea, se sabe
(a partir de datos epidemiolégicos), es carcinéggraaa el hombre. Por ello,
lleva asociada la frase de riesgo R,4&uede causar cancer. También esta
clasificado como facilmente inflamable, R, 31tdxico, R48/23/24/25, riesgo de
efecto grave para la salud en caso de exposicia@iopgada por inhalacion,
contacto con la piel e ingestion (Real Decreé363/1995).El Real Decreto
665/1995 sobre proteccion de la exposicion a swssancancerigenas en el
trabajo define las sustancias cancerigenas comelagide las que se dispone de
elementos suficientes para establecer la existaeiana relacién de causa/efecto
entre la exposicion del hombre a tales sustanciasaparicion del cancer".

Por su lado la normativa Europea (Directiva 2000/6R, del Parlamento
Europeo y del Consejo, d6 de noviembre de 2000) sobre los valores limites
para el benceno y el monodxido de carbono en el amiente, establece de
manera taxativa que "El benceno es un agente grioot@arcin0geno y no existe
ningun umbral especificable por debajo del cualsiElud humana no esté en
peligro”.

Incluso para exposiciones breves, los estudios wtawos indican que una
exposicion breve a las concentraciones registragladas proximidades de las
instalaciones de suministro puede causar maredsleas y nauseas, asi como
irritacion de ojos, nariz y garganta. Por otro ladel caracter desengrasante de
los combustibles habituales secan la piel, dandgaiua la apariciéon de
dermatosis o eczemas.

Es por estas razones que, como ciudadanos(as) y espgcialmente como
madres/padres de los(as) menores que siguen sudgliesten el I|E.S.
"Salmedina”, deseabamos transmitirle nuestra iniguiecon respecto a la posible
apertura de dicha unidad de suministro de comblestibn la inmediata
proximidad a este centro educativo, rogandole que considere muy
detenidamente la solicitud y, por razones de irtedé defensa de la salud
publica, se resuelva finalmente su denegacion.”

D. Rafael Jesus Ruiz Lopez y D. Fernando Beniteat8ban, a cuya reclamacion
se adhieren 571 firmantes que, en resumen y andbzsolamente las alegaciones
de caracter general manifiestan:
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“Con particular relevancia destaca el estudio reado por un grupo investigador
de la Universidad de Murcia, bajo las directricesl ditular del Departamento de

Ingenieria Quimica, Dr. Enriqgue Gonzalez Ferradés,el que se ha demostrado
mas alla de cualquier duda que los efectos de tatninacion que se concentra
en las instalaciones de suministro a vehiculoseseilpen desde los edificios que
estan a menos de 100 metros de éstas.

Este estudio fue publicado en fecha relativameetgente (enero de 2011) en el
prestigioso "Journal of Environmental Managemenfigmuestra que el aire de
las instalaciones de suministro a vehiculos y deismnediaciones esta sobre todo
afectado por las emisiones procedentes de la eaapnr de los combustibles de
automocién (sin quemar, derivadas de las operadode carga, descarga y
repostaje, asi como de las fugas liquidas).

El estudio dice que "en las gasolineras se regmstreveles de algunos compuestos
organicos en el aire (como el benceno, que incrémeh riesgo de padecer
cancer) superiores a los medidos en localizaciomésmnas donde la principal
fuente de emisién es el trafico".

Pues bien, "en los tres casos estudiados se hamiolot distancias de influencia
préximas a 100 metros, aunque la media de distaneida que ya afecta la
contaminacion es de cerca de 50 metros".

Como conclusion final se afirma que "lo ideal seneéapetar la distancia de 100
metros a la hora de planificar la construccion deiendas".

Esta conclusion es facilmente comprensible siesetpresente que los vapores de
los combustibles presentes en las instalacionesudenistro a vehiculos son mas
pesados que el aire y pueden recorrer grandes s una vez liberados
durante las operaciones de carga, descarga, repostagas, rebosamiento...

Una simple exposicibn breve a las concentracionegistradas en las
proximidades de las instalaciones de suministrodpueausar mareos, cefaleas y
nauseas, asi como irritacion de ojos, nariz y gatgaPor otro lado, el caracter
desengrasante de los combustibles habituales skcamel, dando lugar a la
aparicion de dermatosis o0 eczemas.

En los supuestos de efectos sobre la salud ensel @& exposiciones prolongadas
(como seria la de las personas residentes dentido adebito de influencia
determinado en el estudio) se hace un tratamiesfe@fico en los apartados
siguientes.

Dado que las viviendas son preexistentes, no wespiisible establecer un
perimetro de seguridad de 100 metros al respecttadaretendida instalacion
para suministro a vehiculos, pero si podria estadnige (por el contrario) un
perimetro de seguridad de 100 metros alrededoricleag viviendas.
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En lo que respecta a la localizacion de actividatiespecialmente vulnerables”,
es preciso sefalar que desde la pretendida instatggara suministro a vehiculos
no median mas de 35 metros hasta las instalaciaesvecino Instituto de
Bachillerato "Salmedina".

Con respecto al caso concreto del benceno, al guseyha hecho alusion en el
apartado precedente, y sin olvidar el ambito gefigade influencia citado en el

mismo (100 metros) cabe traer a colacion la Notanléa de Prevencion namero
486 del Instituto Nacional de Seguridad e Higieneee Trabajo: "Evaluacion de

la exposicion a benceno: control ambiental y biaddg.

Dicho documento recoge textualmente en su apartgaéErtos sobre la salud” lo
siguiente: "La intoxicacion cronica produce de maddectivo una afectacion de
la médula 6sea, de forma que se altera la hematgiey admitiéndose la
existencia de una relacion causal entre altas exjpmses a benceno y el
desarrollo de pancitopenia, anemia aplasica y leniee En consecuencia, el
benceno esta clasificado como carcinégeno de pangategoria: sustancia que
por inhalacion, ingestion o penetracion cutanea, ssdbe (a partir de datos
epidemiologicos), es carcindgena para el hombre".

Concluidas las cuestiones relativas especificameaitdoenceno, se entiende
pertinente tomar en consideracion que la instalacite dicha actividad implica
una multiplicacion de monoxido de carbono emitido Ips tubos de escape de los
motores de combustion interna.

Esta emision de monoxido de carbono resulta, adeomsentrada por el hecho
de que los vehiculos estan detenidos esperando tlemepostaje, e incrementada
por las sucesivas operaciones de arranque de ldsne®tras la realizacion de la
recarga de combustible.

Es innecesario, por resultar mas conocido que ekcbao, entrar en tanto detalle
como se ha hecho sobre el mismo, pero si corregpoitar, al menos, que es un
gas incoloro e inodoro (y por ello, dificil de péic) altamente toxico.

La afirmacion al respecto de que se dispondra diegia de aspiracion de gases
sobre el que se establece una presuncion de plececia para llegar al nivel O
absoluto resulta utdpica desde cualquier punto degav Nada resulta ser tan
efectivo en todo momento. Baste considerar quamistquiera los tanques de
seguridad y contencién mas seguros del mundo, mexrientes al famoso C.C.E. -
Centro de Control de Enfermedades (en realidad, nt@e de Control y
Prevencion de Enfermedades"), en Atlanta, EE.Ulh, $ido capaces de alcanzar
tal objetivo. Y es de suponer que existirdn algud#éisrencias cualitativas de
disefio entre ellas y las proyectadas para la preia instalacion de suministro a
vehiculos.
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Esta afirmacién, con todo, se encuentra apoyadka gmopia Memoria Ambiental
integrada en el estudio técnico aportado para lacuwlnentacion del proyecto
(Anexo VII).

Efectivamente, dicho reconocimiento se indica dearatacita en el apartado
10.1 de la mencionada Memoria Ambiental al indicale "El pavimento de la
zona de repostamiento se realizara de hormigorasado y pulido, debera ser
impermeable y resistente a los hidrocarburos. laggs del pavimento deberan
ser selladas con materiales impermeables, resisterdg inalterables a los
hidrocarburos”. No tendria sentido esta considetacisin dar previamente por
cierto el hecho de que los derrames, escapes ysfiggm, sencillamente,
imposibles de evitar.

Dentro de dicho reconocimiento tacito se encuertdeaigual modo, el apartado 7
de la citada Memoria Ambiental, al establecer: "Rairo lado se recogen las
aguas con posibilidad de contaminacion por hidrdeans...".

Pero es gue tales reconocimientos tacitos pasaa g@r reconocimiento expreso
en el apartado 2.4 de la Memoria del proyecto cuasd indica: "...se procedera
a la instalacion de un separador de aguas hidrocaalblas donde se recogeran
los restos de combustibles que puedan ocasionamupaderrame fortuito en la

zona de maniobra y rodadura y durante las operaegsode carga y descarga de
los camiones cisterna”.

Con respecto al trafico interior en la instalaci@® suministro de combustible
habremos de volver al contenido de Instruccién Tec@omplementaria MI-IP04
(segun su actual redaccion dada por el Real Decrets23/1999, de 1 de
octubre).

Dicha Instruccion Técnica Complementaria establéasmto en su articulo 10
para las instalaciones enterradas como en su dudi@® para las instalaciones de
superficie) que "Las circulaciones en el interi@ lds instalaciones de suministro
seran disefiadas, asegurando que las maniobras deoxiamacion,
posicionamiento y salida se realicen sin maniobegpeciales y con maxima
atencion al escape de emergencia del camion cstern

Otro aspecto que se puede mencionar al respecta dentaminacion ambiental
(concretamente, contaminacion acustica), aunqueeptamente podria haber
sido incardinado en la Seccién "Al respecto de éfedsa de la salud publica”,
por razén de las consecuencias sobre la salud sledsidentes en la zona, es el
del nivel de ruidos que se producirian desde dioktalacion.

Es evidente que el técnico responsable de la redlacel proyecto, una vez mas,
ha comprometido (méas que demostrado) que la ingtalano excedera los niveles
maximos de ruido que se prevean por la normatigente en materia de
contaminacion ambiental. Pero... ¢han sido tenidosuanta junto con el ruido
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de los componentes mecdanicos necesarios para dtiohamiento de la
instalacion el de los motores de los vehiculos rgadicen el repostaje? Téngase
presente que no se trata tan solo de los vehialdtsnidos a la espera de turno,
sino incluso la sucesion constante de accionamidat@rranque de los motores,
la apertura y cierre de puertas, etc. Pues a efiddasele ahora a este escenario
la misma situacion, pero en horario nocturno.

Con todo, dentro de este apartado de contaminaeidistica hay que tener
presente que en el Anexo VIl del proyecto ("Memanidiental”), en su apartado
5, el técnico del proyecto afirma que "...el eletoeque mas ruido emite que es el
surtidor en 45 DB (A) maximo, ya que no existera®tmaquinarias ruidosas
como suele haber en las estaciones de servicEs taimo compresor".

No obstante, en el mismo proyecto, en su apartado d& la Memoria
("Instalacion mecanica") consta la descripcion sapie: "...la instalacion
proyectada esta definida como unidad de sumini§uee contara con un punto de
suministro de Aire y Agua para el servicio de legarios de la misma...".

La cuestion a dilucidar es bien sencilla: ¢comoveea contar con punto de
suministro de aire sin la existencia de "otras magtas ruidosas (...) tales como
compresor"?

Un aspecto mas a considerar dentro de la cuestiédiorambiental es el tema de
la emision de olores, que al igual que lo previstentro del apartado 6.2
precedente también podria haber formado parte d8decion "Al respecto de la
defensa de la salud publica".

Este apartado queda rapida y practicamente obviad@l Anexo VII del proyecto
("Memoria ambiental”). Concretamente se indica:-Olores: No se consideran".

Ya hemos llevado a cabo, en el ambito de la Se@e@unda de estas alegaciones
("Al respecto del riesgo de incendios y/o explosgdh en su apartado 2.1, una
demostracion de que el proyecto contempla, tantéodea tacita como expresa,
el reconocimiento de que se produciran vertidosaabustibles (y ello partiendo
de la base de que, paraddjicamente, se reconogmsibilidad de vertidos por
parte de los profesionales que realicen la recadgalos tanques, pero no por
parte de los/as usuarios/as que hagan uso deldsurppara acopiar sus vehiculos
y/o los recipientes que porten consigo).

La cuestion a dilucidar en este caso es: habidantauéa certeza en cuanto a la
produccion de vertidos, y conocida la persistencla intensidad de los olores de
cualquier tipo de carburante... ¢por qué no se mmran las emisiones de
olores?.
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Para cerrar el aspecto medio-ambiental de estagad@nes no podemos dejar de
pasar por alto el contenido del punto 8 ("Residyod€l Anexo VII: Memoria
ambiental.

En él se afirma que "Los residuos sdlidos que seiga son fundamentalmente
los provenientes de los usuarios de la Unidad daifistro, que principalmente

sera papel y guantes de pvc, seran retirados deguoiss en papelera y retirados
diariamente, por el servicio Municipal de Limpiezas

Con independencia de que esta instalacion tengacqué&ibuir econdémicamente
en el importe que corresponda por la Tasa de Reeogie Residuos Sélidos
Urbanos... ¢qué prerrogativa les ampara en cuanteegho de que tenga que ser
un servicio municipal el que tenga que mantendmig@ieza de sus instalaciones
interiores y se vean exentos de hacer la preseiriage dichos residuos solidos
urbanos en la forma que se prevé en la Ordenanzaidipal de Limpieza
Pdblica?

Se pretende la implantacion de una instalacion denisistro plenamente
automatizada (sin la existencia de personal cuadbp que la asista) y, a mas
detalle, de funcionamiento permanente las 24 horas.

Con independencia de que la causa de algunos ateslesea atribuida al error
humano, es indudable que sera mayor la posibilidadjue dicho error humano
sea causado por personas ajenas a la instalaciosuteinistro (clientes) que no
por el personal con la oportuna preparacion y cfiedicion (operarios/as) con
gue cuentan las instalaciones de suministro agistid

Asi, medidas béasicas de seguridad como realizarepbstaje con las luces
encendidas o con el motor en marcha, la prohibidénfumar en la instalacion
de. suministro o, incluso, la prohibicion del use lds dispositivos de telefonia
movil que se prohibe ya en algunas instalacionesultaran imposibles de
controlar.

¢Acaso se pretende que con la simple instalacionumi@ mera carteleria
informativa al respecto de dichas limitaciones yaede suficientemente
garantizada la cobertura de este riesgo? (véas@urito 2 del Anexo IV del
proyecto sobre "Instalacion contraincendios").

Si pudiéramos dar por suficiente esta medida ndrfarrazén de ser la presencia
de, por ejemplo, los dispositivos de Agentes ddficbrapara garantizar el
cumplimiento de la sefalizacion vial en nuestra dedcarreteras y vias urbanas
(mientras que, en realidad, se elevan a miles sudcias que son realizadas
cada dia por tales motivos).

¢,O acaso se pretende el establecimiento de unmrsistée control remoto por
videocamaras en conjuncion con barras de cierrea@®so (por ambos accesos)
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accionadas por control remoto? Este aspecto rev&tesi mismo, tal magnitud en
cuanto a su inaplicacion practica que es objetauddratamiento especifico en la
Seccion "Al respecto del posible uso de videocasdeavigilancia remota”.

Pero estas graves circunstancias, ademas, se irr&m exponencialmente en
horario nocturno. Es un hecho (baste acudir a latod de asistencias en centros
de asistencia primaria y hospitalaria o a los datosnfeccionados por las

distintas unidades de trafico) que la siniestratid§y su gravedad) aumenta en
horario nocturno por factores que se hacen invaeafente presentes como la
ingesta de alcohol, consumo de drogas o falta dashde suefio.

Baste por un momento considerar la accidén de reggp@ste manera autbnoma por
una persona que no cumpla con un estado de solorigidaconsciencia necesario
y las consecuencias que se derivarian de ello.,piees afiadasele a ello el hecho
de las maniobras a realizar con un vehiculo enn&trior de la instalacién (de
una instalacion, como ya se ha constatado antemoms de dimensiones
realmente limitadas) y el alcance que podria deseade un accidente por
impacto, por ejemplo, con el propio surtidor.

Que tenga por presentadas en debidos tiempo y fteamaresentes alegaciones
contra la solicitud realizada ante ese llmo. Ayuntanto para desarrollar la
actividad de una unidad de suministro de combuestlitomatizado en Avenida de
Rota, 139, esquina con Calle Cisne de esta locdlglgue, una vez considerada
la procedencia de las mismas, se digne aceptarlasnyconsecuencia, dictar
resolucion desestimatoria contra dicha solicitud.”

C) D. Benito Ruiz Mellado en representacion del ClebAdnigos de la Naturaleza
Scipionis (CANS), a cuya solicitud se le adjunta®0 7firmas en las que
manifiestan su deseo de que “se proceda a la roadifin puntual del PGOU para
gue no se permita la apertura de instalacionesigéngtro de combustible en el
casco urbano, mas que en las zonas calificadas icolmstriales”.

La solicitud, en resumen, manifiesta:

“En cualquier localidad el debate actual no versa ysobre impedir el
emplazamiento de este tipo de instalaciones erzdags con alta densidad de
residentes, sino sobre el traslado de las previdmenistentes al extrarradio, a
zonas industriales o0 a zonas destinadas a usogjdgpamiento o servicios. En
definitiva, se pretende conseguir el alejamientcesi tipo de actividades de las
zonas residenciales.

Con independencia de lo que dicta la l6gica maderte, y basica, el estudio que
hemos llevado a cabo al respecto de las implicason posibles consecuencias
de la proyectada apertura de una instalacion de lwastibles (sobre la salud
humana, sobre la seguridad de las personas, sdhmepacto en el dispositivo de
trafico local, sobre las molestias a la poblaci@tc.) nos ha demostrado que

10
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existe una amplia produccidon normativa contrariaeste tipo de instalaciones
ante situaciones de elevada proximidad, asi comondmerosos estudios
cientificos que se postulan absoluta definitivamesm contra de la proximidad
entre este tipo de actividades y las zonas residsc”

Y solicita:

“Que una vez constatado el sentir mayoritario dedalacion con respecto a la
negativa a la existencia de instalaciones de swstimide combustible a vehiculos
en el interior del casco urbano de la localidadefia través de la realizacion del
trdmite consultivo que se propone en el cuerpostie escrito, bien a través de la
acreditacion documental que se desprende de leggdi de firmas adjuntos) ese
llImo. Ayuntamiento inicie los tramites pertinenpega la urgente modificacion

del Plan General de Ordenacion Urbana al objetoqie no resulte posible la
apertura de instalaciones de suministro de comblgest vehiculos en el interior

del casco urbano de la localidad mas que en losa@ep destinados a zona
industrial y que, en cualquier caso, evite su pragad a zonas residenciales.

A un mismo tiempo, y dado que el tramite que sedash por el presente requiere
de un prolongado transcurso de tiempo, interesaquesese Ilmo. Ayuntamiento
suspenda provisional y cautelarmente el otorgamielet licencias, autorizaciones
y aprobaciones para dicho uso de instalacionesunirsistro de combustibles en
el interior del casco urbano hasta que se lleve aboc la modificacion del
P.G.0.U. que constituye la peticion principal déeesscrito.”

Considerando que, Chipiona es un Municipio emimantge turistico, que requiere con
especial interés velar por la tranquilidad ciudadgrpor la imagen de la ciudad, que se
verian perturbadas por la instalacion de estagidaties expendedoras de suministro.

Por medio de la presente y en uso de las atribesioonferidas en el art. 21 de la Ley
7/85 Reguladora de las Bases del Régimen Localificedh por la Ley 11/99, de 21 de
abril, y por la Ley 57/2003, de 16 de Diciembre,Miedidas para la Modernizacion del
Gobierno Local, vengo @RDENAR:

La modificacion del Plan General de Ordenacion Urbaistica de Chipiona al objeto
de no permitir la apertura de instalaciones de sumistro de combustible a vehiculos
en el interior del suelo urbano de la localidad, axcepcion del suelo industrial.”

Asimismo, hay que tener en cuenta lo que matei@iva a las condiciones
ambientales establece el articulo 190 del P.G.O.U.:

“En los suelos urbanos o urbanizables solamenteapddstalarse actividades autorizadas

por la normativa ambiental de la Junta de Andal(leg 7/94 de Proteccidon Ambiental), o
gue dispongan las medidas de correccion o preveneiéesarias.
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

Para que una actividad pueda ser considerada dbfepain usos no industriales debera,
en cualquier caso:

a) No realizar operaciones gue generen emanacamemses 0 de particulas sélidas o
liquidas que contravengan lo establecido en estasas y en las ordenanzas municipales.
b) No utilizar en su proceso elementos quimicokanmdbles, explosivos, toxicos o, en
general, que impliquen riesgo, dafio o molestiaeggpara las personas o bienes de cualquier
naturaleza.

c) Tener la maquinaria instalada de forma que lasasciones, si las hubiese, no sean
percibidas desde el exterior.

d) No transmitir al exterior emisiones acusticasjyihosas, etc., con niveles superiores a los
autorizados para la zona por las presentes Noynpas,la regulacion municipal aplicable.

e) Cumplir las condiciones de seguridad frenteuabd y todas aquellas exigibles por la
legislacion aplicable para cada actividad.”

IV. CARACTER DE LA MODIFICACION.

Se trata de Modificacion Puntual del P.G.O.U. aue afecta a la ordenacion
estructural.

Corresponde al Ayuntamiento su formulacion y solagcion, si bien es necesario el
Informe preceptivo de la Consejeria competente atenia de Urbanismo de la Junta de
Andalucia.

Chipiona, a 21 de febrero de 2014.

La Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. La Aegta Municipal.
Leonor Hidalgo Patino. Maria Joyanes Abancens
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

DOCUMENTO DE MODIFICACION

1. MODIFICACION.

La modificacion afecta a los articulos 94 y 294late Normas Urbanisticas del
P.G.O.U.

ARTICULO 94,
A) REDACCION ACTUAL DEL ARTICULO QUE SE MODIFICA:
Articulo 94. Uso Industrial y Almacenamiento. Defimcion y Categorias.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llegacabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distriouce productos segun los subusos que
se expresan a continuacion:

a) Produccion Industrial.

b) Almacenaje.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consdamoéstico, incluida su venta al
publico.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos, centa al publico.

e) Taller de servicios y reparacion del automovil.

f) Oficinas y areas de exposicion.

g) Comercio mayorista.

h) Gasolineras-Estaciones de Servicio.

Los usos industriales y de almacenamiento se ickasile acuerdo con su capacidad de
asociarse al uso residencial, en los siguientes:tip

Categoria 12. Compatible con uso residen8iah todas aquellas actividades industriales o
comerciales catalogadas en la Ordenanza Muni@galadora de las Licencias de Apertura
como No Calificadas.

Categoria 22. Molestas para el uso residenSiah todas las actividades incluidas en el
Anexo Tercero de la Ley 7/94 de Proteccion Ambigntas que sin estar incluidas en esta,
sean calificadas como molestas por el RAMINP.

Categoria 32. Incompatible con el uso residencs corresponde con todas las demas no
incluidas con los apartados anteriores y por la1/6¢ en sus Anexos Segundo y Tercero,
asi como las calificadas en el RAMINP como insaapnocivas, molestas o peligrosas.
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

Cuando por los medios técnicos se eliminen lasasapar las que una actividad industrial
esta incluida en una categoria determinada debRegito de Actividades, el Ayuntamiento
podra incluirla, si procede en las categoriasZBanteriormente expuestas.

B) MODIFICACION:
Se afade el siguiente parrafo:

“En todo el suelo urbano, a excepcion del quedaetmmo uso caracteristico el
industrial, se prohibe expresamente la instalad@Bgstaciones de Servicio expendedoras
de combustible o carburante, gasolineras y sinsilare

C) REDACCION COMPLETA DEL ARTICULO MODIFICADO:
Articulo 94. Uso Industrial y Almacenamiento. Defincion y Categorias.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llegacabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distrioucde productos segun los subusos que
Se expresan a continuacion:

a) Produccion Industrial.

b) Almacenaje.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consdomoéstico, incluida su venta al
publico.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos, centa al publico.

e) Taller de servicios y reparacion del automovil.

f) Oficinas y areas de exposicion.

g) Comercio mayorista.

h) Gasolineras-Estaciones de Servicio.

Los usos industriales y de almacenamiento se icksifde acuerdo con su capacidad de
asociarse al uso residencial, en los siguientes:tip

Categoria 12. Compatible con uso residen8iah todas aquellas actividades industriales o
comerciales catalogadas en la Ordenanza Muni@galadora de las Licencias de Apertura
como No Calificadas.

Categoria 22. Molestas para el uso residenSiah todas las actividades incluidas en el
Anexo Tercero de la Ley 7/94 de Proteccion Ambigntas que sin estar incluidas en esta,
sean calificadas como molestas por el RAMINP.
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

Categoria 32. Incompatible con el uso residencs corresponde con todas las demas no
incluidas con los apartados anteriores y por la1/6¢ en sus Anexos Segundo y Tercero,
asi como las calificadas en el RAMINP como insaapnocivas, molestas o peligrosas.
Cuando por los medios técnicos se eliminen lasasapgsr las que una actividad industrial
esta incluida en una categoria determinada debRegito de Actividades, el Ayuntamiento
podra incluirla, si procede en las categoriasZBanteriormente expuestas.

En todo el suelo urbano, a excepcion del que tenge uso caracteristico el industrial,
se prohibe expresamente la instalacion de Estacidee Servicio expendedoras de
combustible o carburante, gasolineras y similares.

ARTICULO 294.

A) REDACCION ACTUAL DEL ARTICULO QUE SE MODIFICA:

CAPITULO 1ll. ZONA 2. EDIFICACION EN MANZANA CERRAD A.

Articulo 294. Usos.

Usos permitidos.

Caracteristicos:

1.- Residencial en todas sus clases.

Permitidos:
2.- Terciario en sus categorias:
12.- Oficinas: en todas sus categorias en ediégidusivo o en plantas baja y
primera. Para la categoria 32 podra situarse tanii® cubierta.
22.- Salas de reunion: en todos sus grados ines.
32.- Comercial: en grado 1°, 2° y 3° en planta badificio exclusivo.
43 .- Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.
52.- Restauracion: en todos sus grados y situeide planta baja, primera o edificio
exclusivo.

3.- Industrial y almacenamiento en los subusog)b)l), e) y f), en su categoria 12, y en
planta semisotano y baja y/o edificio exclusivo. $stfuso h) en edificio exclusivo. En
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBANO

categoria 22, en edificio exclusivo que tomaranaslidas correctoras oportunas para
mantener las emisiones sonoras, de gases, vemidosen las condiciones que sefala el
Titulo V de estas Normas. La superficie construmdxima en todos los casos sera de 500
m?2.
4.- Dotacional-Equipamiento en sus clases E, R,[3,.U. (en sus servicios a), b), c) yd)) y
S.1. y viviendas sujetas a un régimen de protequilntica.
En clase S.U. en las siguientes situaciones:

- El servicio a) se podra situar en plantas sétaaja, primera y segunda.

- El servicio b) se podré situar en semisétaramtplbaja y primera.

- El servicio c) en planta semisétano, baja y pran

- El servicio d) en edificio exclusivo.
En la clase S.1., en planta sétano y baja, o ealifiexclusivos.
5.- Espacios libres en todas sus clases.
6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Usos prohibidos.
Todos los demas.

B) MODIFICACION:
Se suprime el siguiente parrafo del apartado Bslasos permitidos:

“En subuso h) en edificio exclusivo. En categdifa en edificio exclusivo que
tomara las medidas correctoras oportunas para nentes emisiones sonoras, de gases,
vertidos, etc., en las condiciones que sefalataloTV de estas Normas. La superficie
construida maxima en todos los casos sera de 500 m?

C) REDACCION COMPLETA DEL ARTICULO MODIFICADO:

CAPITULO 11l. ZONA 2. EDIFICACION EN MANZANA CERRAD _A.

Articulo 294. Usos.
Usos permitidos.
Caracteristicos:

1.- Residencial en todas sus clases.
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBNISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

Permitidos:
2.- Terciario en sus categorias:
12.- Oficinas: en todas sus categorias en ediégidusivo o en plantas baja y
primera. Para la categoria 32 podra situarse tanbai cubierta.
22.- Salas de reunion: en todos sus grados ines.
32.- Comercial: en grado 1°, 2° y 3° en planta badificio exclusivo.
423 - Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.
52.- Restauracion: en todos sus grados y situeide planta baja, primera o edificio
exclusivo.

3.- Industrial y almacenamiento en los subusog)bXl), €) y f), en su categoria 12, y en
planta semiso6tano y baja y/o edificio exclusivo.

4.- Dotacional-Equipamiento en sus clases E, R,[3.U. (en sus servicios a), b), ¢) y d))
y S.I. y viviendas sujetas a un régimen de prabecpiiblica.

En clase S.U. en las siguientes situaciones:
- El servicio a) se podra situar en plantas s¢taaa, primera y segunda.
- El servicio b) se podra situar en semisoétaramtplbaja y primera.
- El servicio c) en planta semisétano, baja y pran
- El servicio d) en edificio exclusivo.

En la clase S.1., en planta sétano y baja, o éalifiexclusivos.
5.- Espacios libres en todas sus clases.

6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Usos prohibidos.
Todos los demas.
Chipiona, a 21 de febrero de 2014.

La Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. La Arquitecta Municipal.
Leonor Hidalgo Patino. Maria Joyanes Alggusc
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i MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACIONJRBANISTICA DE CHIPIONA
PARA NO PERMITIR LA INSTALACION DE ESTACIONES DEBERVICIO PARA LA VENTA DE COMBUSTIBLE EN EL SUELO UBRANO

RESUMEN EJECUTIVO

l. OBJETO:

No permitir la instalacion de estaciones de seawvipara la venta de
combustible en el suelo urbano, a excepcion déb sndustrial.

Il MODIFICACION:

- Se suprime en la zona de ordenanza 2, Manzanad@gelaaposibilidad de instalar
Estaciones de Servicio para la venta de combustible

Articulo 294:
Se suprime el siguiente parrafo del apartado Bslasos permitidos:

“En subuso h) en edificio exclusivo. En categdifa en edificio exclusivo que
tomara las medidas correctoras oportunas para nentes emisiones sonoras, de gases,
vertidos, etc., en las condiciones que sefalataloTV de estas Normas. La superficie
construida maxima en todos los casos sera de 500 m?

- Se especifica expresamente la prohibicién de mdtat de estos usos en todo el
suelo urbano, a excepcién del destinado a usotimalus

REDACCION COMPLETA DEL ARTICULO MODIFICADO:

CAPITULO 1ll. ZONA 2. EDIFICACION EN MANZANA CERRAD A.

Articulo 294. Usos.
Usos permitidos.
Caracteristicos:

1.- Residencial en todas sus clases.

Permitidos:
2.- Terciario en sus categorias:
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12.- Oficinas: en todas sus categorias en ediégidusivo o en plantas baja y
primera. Para la categoria 32 podra situarse tanii® cubierta.

22.- Salas de reunion: en todos sus grados ines.

32.- Comercial: en grado 1°, 2° y 3° en planta badificio exclusivo.

423 - Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.

52.- Restauracion: en todos sus grados y situeide planta baja, primera o edificio
exclusivo.

3.- Industrial y almacenamiento en los subusog)bXl), €) y f), en su categoria 12, y en
planta semiso6tano y baja y/o edificio exclusivo.

4.- Dotacional-Equipamiento en sus clases E, ,[3.U. (en sus servicios a), b), c) y d))
y S.I. y viviendas sujetas a un régimen de prabecpuiblica.

En clase S.U. en las siguientes situaciones:
- El servicio a) se podra situar en plantas s¢tiaa@a, primera y segunda.
- El servicio b) se podra situar en semisoétaramtplbaja y primera.
- El servicio c) en planta semisétano, baja y pran
- El servicio d) en edificio exclusivo.

En la clase S.1., en planta sétano y baja, o éalifiexclusivos.
5.- Espacios libres en todas sus clases.

6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Usos prohibidos.
Todos los demas.

Articulo 94:
Se afade el siguiente parrafo:

“En todo el suelo urbano, a excepcion del quedaetmmo uso caracteristico el
industrial, se prohibe expresamente la instalag@Bstaciones de Servicio expendedoras

de combustible o carburante, gasolineras y sinsilare

REDACCION COMPLETA DEL ARTICULO MODIFICADO:
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Articulo 94. Uso Industrial y Almacenamiento. Defimcion y Categorias.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llegacabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distriucle productos segun los subusos que
Se expresan a continuacion:

a) Produccion Industrial.

b) Almacenaje.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consdamoéstico, incluida su venta al
publico.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos, centa al publico.

e) Taller de servicios y reparacion del automovil.

f) Oficinas y areas de exposicion.

g) Comercio mayorista.

h) Gasolineras-Estaciones de Servicio.

Los usos industriales y de almacenamiento se icksifde acuerdo con su capacidad de
asociarse al uso residencial, en los siguientes:tip

Categoria 12. Compatible con uso residen8iah todas aquellas actividades industriales o
comerciales catalogadas en la Ordenanza Muni@galadora de las Licencias de Apertura
como No Calificadas.

Categoria 22. Molestas para el uso residenSiah todas las actividades incluidas en el
Anexo Tercero de la Ley 7/94 de Proteccion Ambigntas que sin estar incluidas en esta,
sean calificadas como molestas por el RAMINP.

Categoria 32. Incompatible con el uso residencs corresponde con todas las demas no
incluidas con los apartados anteriores y por la1/6¢ en sus Anexos Segundo y Tercero,
asi como las calificadas en el RAMINP como insaapnocivas, molestas o peligrosas.
Cuando por los medios técnicos se eliminen lasasapar las que una actividad industrial
esta incluida en una categoria determinada debRegito de Actividades, el Ayuntamiento
podra incluirla, si procede en las categoriasZBPanteriormente expuestas.

En todo el suelo urbano, a excepcion del que teng® uso caracteristico el industrial,
se prohibe expresamente la instalacion de Estacidee Servicio expendedoras de
combustible o carburante, gasolineras y similares.

Chipiona, a 21 de febrero de 2014.

La Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. La Arquitecta Municipal.
Leonor Hidalgo Patino. Maria Joyanes Alegusc
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