EEXEXEEEREEEEEEREE R B B A B B AR A A A A S dhdhd i

PROMOTOR:
Construcciones
Bermudez Calderdn
Arquitecto y Arquitecto
Técnico: Agustin
Bermudez Calderdn

may Medio ambienie

NTERNO

A ORAOCE AT
.ﬁ.n..l(“‘ﬂ'-‘v_ '.1-#-'-‘7-)'-"" e

'ESTUDIO DE DETALLE

CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUC!ON UE=1,
PLAN PARCIAL BUENAVISTA |




SOOI O P I ISP IPIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII9G9egegagegFT=

ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA |

Tipo de proyecto: Estudio de detalle

Emplazamiento: Manzanas H1 e 12 de la Unidad de Ejecucién UE-1, del Plan
Parcial del Sector SAU-1, Buenavista I.
C.P. 11150, Vejer de la Frontera, (Cadiz)

Promotor: Construcciones BermUdez Calderodn
Arquitecto y Arquitecto Técnico:

Agustin BermUdez Calderén

INDICE

1. Memoria descriptiva
1.1. Objeto
1.2. Agentes

¢ Promotor
e Técnico Redactor

1.3. Emplazamiento y entorno fisico

1.4. Referencia catastral. Ficha catastral

1.5. Propiedad del suelo

2. Memoria justificativa

2.1. Justificacién de la redaccién del presente documento al amparo de la
L.O.UA.

2.2. Condiciones del estudio de detalle
e Condiciones urbanisticas aplicables
e Condiciones NO urbanisticas aplicables. Afecciones

2.3. Ficha urbanistica segun planeamiento vigente.
3. Memoria de ordenacion
3.1. Ordenanzas de aplicacion

3.2. Parametros de ordenacion

¢ Ocupacion sobre rasante
Ocupacién bajo rasante
Posicion de la edificacion
Edificabilidad maxima
Altura maxima

e o e o

3.3. Distribucion de usos

4. Planos
5. Anexo resumen ejecutivo




W W W % W v e o e v e " W e e e e e e e v v v v v ' ' ' ' ' 'V ' v W ' ' ' ' 7§ § 7=/ &/ &/ &7/ ™=/ /@ ™/ ™/ =/ & "/ /7 —&/ /7 T

ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA I.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Objeto

Se redacta el presente documento por encargo de CONSTRUCCIONES BERMUDEZ
CALDERON, S.L., con CIF; B-11333184, para la realizaciéon del Estudio de Detalle
correspondiente a las Manzanas H1 e 12 resultantes del Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion UE-1, del Plan Parcial del Sector SAU-1, "Buenavista 1", de Vejer de la
Frontera.

Indicar que las Manzanas H1 e I2 mencionadas en el texto anterior son propiedad de
Construcciones Bermudez Calderon, S.L.

Esta sociedad esta representada por D. Juan Manuel Bermtdez Calderén con DNI 75765364Y.

Es autor de este documento el arquitecto y arquitecto técnico Agustin Bermidez Calderon,
colegiado n° 2920 en el colegio oficial de aparejadores y arquitectos técnicos de Cadiz.

El objeto del presente Estudio de Detalle es reajustar los parametros de movimiento de la
edificacion definidos por la Ordenanza de Aplicacion en las Manzanas H1 e 12 de la Unidad de
Ejecucion UE-1, del SAU-1, "Buenavista 1", asi como la ordenacién de volumenes.

Este Estudio de Detalle no supone un aumento de la edificabilidad ni de la ocupacion del suelo.
Tampoco supone un incremento de las alturas maximas de la edificacién, ni la variacion en los
usos previstos en el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU).

DILIGENCIA: Para hager constar que el presente

-

2. Agentes

e Promotor

- CONSTRUCCIONES BERMUDEZ CALDERON, S L.
(100% propiedad en pleno dominio).
CIF: B-11333184.

P = Con domicilio a efectos de notificaciones en:
$ Ctra. del Muelle, s/n, km 1.3, C.P. 11.140, Conil de la Frontera, (Cadiz).
Bl % écnico Redactor
=0 ) Documentacion redactada por el arquitecto y arquitecto técnico:
g 3 8 Agustin Bermudez Calderon.
3 G NIF: 75779642R
g ‘3\5 N° de Colegiado (colegio oficial de arquitectos de Cadiz). 1090.
s B\ou, 2 N° de Colegiado (colegio oficial de aparejadores y arquitectos técnicos

de Cadiz): 2920.
C/Santa Catalina 2, C.P. 11140, Conil de la Frontera, (Cadiz).

1.3. Emplazamiento y entorno fisico

Los terrenos objeto del Estudio de Detalle se emplazan en el término municipal de Vejer de la
Frontera, (Cadiz), y mas concretamente en el limite Suroeste del nicleo urbano de Vejer,
conformando parte del borde septentrional del futuro crecimiento y se corresponden con las
Manzanas H1 e 12 de la Unidad de Ejecucion UE-1, del SAU-1, "Buenavista 1".

El sector esta limitado por el Norte con la prolongacion existente de la Avda. de Buenavista, al
Sur, en el futuro, por el Sector SAU-2 y el Sector del nuevo ferial, al Este por unidades de
ejecucion desarrolladas, es decir, por ciudad consolidada, y al Oeste por terrenos no
urbanizables.

La manzana nimero H1 resultante del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
UE-1, del SAU 1, "Buenavista 1", de Vejer de la Frontera, consta de una superficie de mil
diecisiete metros, sesenta decimetros cuadrados (1017,60 m?), de uso residencial, con una
edificabilidad de mil trescientos cuarenta y cuatro metros, setenta y cinco decimetros
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cuadrados (1344,75 m?) y un nimero maximo de viviendas de doce (12). Linda, al Norte con
Prolongacion de la Avenida Buenavista; al Sur, con Parcela H2 y limite de la Unidad de
Actuacion; al Este, con Calle de nueva creacion denominada Vial D; y al Oeste, con limite de la
Unidad de Actuacion.

Y la parcela namero 12 resultante del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion
UE-1, del SAU 1, "Buenavista 1", de Vejer de la Frontera, consta de una superficie de mil
seiscientos dieciocho metros, sesenta decimetros cuadrados (1618,60 m?), de uso residencial,
con una edificabilidad de dos mil ciento setenta y cinco metros, veintisiete decimetros
cuadrados (2175,27 m?) y un nimero maximo de viviendas de diecisiete (17). Linda, al Norte
con Prolongacion de la Avenida Buenavista; al Sur, con Calle de nueva creacion denominada
Vial D y con Parcela 13; al Este, con Parcela V1 destinada a Areas Libres; y al Oeste, con
prolongacién de la Avenida Buenavista y Calle de nueva creacion denominada Vial D.

El presente Estudio de Detalle, se presenta en desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-1, Plan
Parcial SAU-1 Buenavista 1, aprobado definitivamente por el Exmo. Ayuntamiento de Vejer el
25 de julio de 2002.

El Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE-1, con expediente colegial
2008/1786 visado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz, fue aprobado definitivamente
por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera en sesion celebrada el
dia 19 de julio de 2010 asi como, publicada dicha aprobacién en B.O.P. de Cadiz num. 34, de
18 de febrero de 2011.

El &mbito del presente Estudio de Detalle abarca la totalidad de las Manzanas H1 e 12.

La extensién superficial de la Manzana H1 que figura en el Proyecto de Reparcelacion es de
1017,60 m? y la Ordenanza de Aplicacion es el Plan Parcial SAU-1 Buenavista 1 asi como,
para la Manzana 12, que figura con 1618,60 m* en el mismo proyecto.

En la actualidad la totalidad de las redes de suministro de alumbrado publico, electricidad,
abastecimiento, saneamiento y telecomunicaciones asi como, sus acometidas
correspondientes, estan ejecutadas y los trabajos de viario, acerado, colocacion de mobiliario
urbano y creacion de espacios verdes, se estan ejecutando a la hora de redactar este
documento.

Ademas hacer constar que, las parcelas residenciales que configuran las Manzanas H1 e 12, se
encuentran todas sin edificar.

eofada por el Pleno Municipaar
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1.4. Referencia catastral. Ficha catastral

Referencia Catas

tral Referencia Regstral
H1 2954201TF3125S 17.754, tomo 1.900, libro 405, folio 160
12 2955104TF3125N 17.757, tomo 1.900, libro 405, folio 172

Se adjuntan fichas catastrales:

NSTEIO
DF HACIENOA
¥ ADFINSTRACONES PUBLCAS

BCAITAIA D §5TA00
[Ty

OO0 Gl
D, CRzasTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL tNMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de VEJER DE LA FROHTERk Provinciade CADZ

Suelo sin edif,

COLPTENTE 0L MATTSACHN
100,000000

BTUACOM 5
CL PINTOR MORILLO FERRADA SAU1-BUENAVISTA 1-H1
VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

BPERTCE ConETMADA ] SUFERSCE BAL01

1018

TG TP

BAEAIICE CONSTR. 4 o]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

Suelo $in edificar

INFORMACION GRAFICA € 11800
2954201TF312550000TP \ ‘
DATOS DEL INMUEBLE ) 4 ‘.\
(oA i /
cL FIN:.OR MORILLO FERRADA Suelo SAU1-BUENAVISTA 1-H1 { 'f, \
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ] /‘[ \
VIO LOCAL PRNC PAL

) ORI TRICC N

Agustin BermUdez Calderén
Arquitecto N° Colegiado: 1090 (COA Cadiz)
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC)

Este documento no ¢3 UNA certificacion catastral, pero sus datos pueden sef Verificados 8 taves del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de Ja SEC.

#X0 Cocraenaas M
220 38 Unizana
Lirste de Parcen

Martes 17 de Noviembre de 2015

DILIGENCIA; Parg
snto
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
2955104TF3125N0000PW |

DATOS DEL INMUEBLE
LOCA AL TN
CL PINTOR MORILLO FERRADA Susio SAU1-BUENAVISTA 1. 12
(11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADZ)

VIO LOCA PrACeAl D TR
Sueio in edif.

EOLITENTE DF FARTCPACT SFERITE CORITIUON ]

100,000000 -

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
;ZQ.K;I:HOR MORILLO FERRADA SAU1-BUENAVISTA 1.12
VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ)
BUPEAPCAE COPTRAGA o] RIS CE AALOP TR DL FRC

- 1818 Suelo sin edificar

SECRETAMA O (5TAD0 .
‘ ‘1 B A RO
1’-.3 oo or e S o~ :
A M FACHHSTRACIONE FORICS,  tatcocm cosan

. »"/ ;/ \ \ \\‘t""

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municiplo de VEJER DE LA FRONTERA Provincia de CADE

INFORMACION GRAFICA . ~ E: 111500
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1.5. Propiedad del suelo

\\\\ }\

Este documents no &5 una centificacion :i.ntﬂl pue SUS dalos pueden sef verdicados @ traves del
‘Acceso a datos catastrales no protegides’ de

oosderecas U T M Huse 3 st0 Martes , 17 de Noviembre de 2015

— Lirvte 8 Wanrses
Lirate de Parcess

Hexogranly

Los suelos correspondientes a las Manzanas H1 e |2 objeto de este Estudio de Detalle, son de
titularidad privada, pertenecen a Construcciones Bermtdez Calderén, S.L.

La superficie asignada a la Manzana H1, objeto del presente documento de Estudio de Detalle,
es de 1017,60 m2 Y respecto a la manzana 12, también objeto del presente documento de

Estudio de Detalle, es de 1618,60 m2.

Manzana Sup. Asignada (m?)  Referencia Catastral Propiedad
H1 1017,60 2954201TF3125S Construcciones Bermidez Calderén, S.L.
12 1618,60 2955104TF3125N Construcciones BermUdez Calderén, S.L.

Se adjuntan fichas registrales (copia) de las fincas H1 e 12 objeto de este Estudio de Detalle:

(‘:o‘

docufnanta ha sido aprobad dtfh
celotfravia vor el Pleno Municila
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2. Memoria justificativa

2.1. Justificacion de la redaccién del presente documento al amparo de la
L.O.U.A.

Segun recoge la ley 7/2002 de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), en su articulo
16:

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

o Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la Ordenacion
de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo
dotacional publico.

e Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las

determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ninglin caso pueden:

¢ Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
e Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

e Suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

e Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

2.2. Condiciones del estudio de detalle

= e Condiciones urbanisticas aplicables

va actual que enmarca las posibilidades y establece las limitaciones a las que tiene
se el presente documento son las siguientes:

: ) » Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana vigente.
» Reglamento del Planeamiento de la Ley del Suelo.

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.).
» Normativas Subsidiarias (NN.SS.) de Vejer de la Frontera.

»  Plan Parcial SAU-1 Buenavista-1.

e Condiciones NO urbanisticas aplicables. Afecciones

documentofha sido aprobado pefinitifame

Proteccion de Dominio Publico maritimo-terrestre:

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de Dominio Pablico maritimo-
terrestre, segin indicaciones del Planeamiento en vigor.
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Proteccién de Carreteras:

No existen afecciones que deriven de la Proteccién de Carreteras, segun indicaciones
del Planeamiento en vigor.

Proteccidn de las riberas de los arroyos:

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de las riberas de los arroyos, segun ;
indicaciones del Planeamiento en vigor.

Proteccioén de Vias Pecuarias:
No existen afecciones que deriven de la Proteccién de Vias Pecuarias, segun

indicaciones del Planeamiento en vigor.

2.3. Ficha urbanistica segun planeamiento vigente.

Manzana Sup. Asignada (m?) Edificabilidad Nimero maximo de viviendas Uso
H1 1017,60 m? 1344,75 m? 12 Residencial
12 1618,60 m? 2175,27 m? 17 Residencial
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REGISTRO DE LA PROPIED DE BARBATE

Calificado el Proyecto de Reparcelacién de 1¥ Unidad de Ejecucién UE-1 del SAU 1
"Buenavista 1" en unidn de una certificacién expedida con fecha cinco de noviembre de
dos mil ocho por la Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera
Dofia Carlota Polo Sa&nchez con el visto bueno del Alcalde en funciones Don Antonio
Muhoz Rodriguez, que se presentaron bajo el asiento n°: 1829 del Diario 18, la
Registradora que suscribe, una vez acreditado la publicacién definitiva del Proyecto
el Boletin Oficial de la Provincia con fecha veintitrés de diciembre de dos mil ocho,
ha practicado: A. Por una parte, la segregacién de la finca registral 8.116 de Vejer,
causando la inscripcién 1® de la finca registral nimero 17.742 de Vejer, al tomo
1.900, libro 405, folio 114, en virtud de la cual ha quedado inscrita a favor del
MINISTERIO DE DEFENSA, GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA, por
titulo de segregacién. Y B. Por otra parte y en virtud del referido Prayecto se han
formado las siguientes parcelas: A) las nimeros Al, A2, B, C, D, E2 y J1, registrales
ntmeros 17.743, 17.744, 17.746, 17.747, 17.748, I7.750 v 17.759 de Vejer, al tomo
1.900, 1libro 405, folios 118, 122, 130, 134, 138, 146 y 180, respectivamente,

adjudicadas a favor de la entidad "E.R.M. ARQUITECTOS S.L.U.". B) La parcela A3,
registral nimero 17.745 de Vejer, al tomo 1.900, libro 405, folio 126, adjudicada a
favor de la entidad "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.". C) Las parcelas E1 y

K1, registrales nlmeros 17.749 y 17.761 de Vejer, al tomo 1.900, libro 405, folios 142
y 188, respectivamente, adjudicadas a favor de la entidad "SOLCONSA 8.L.", que no era
la la actual titular registral, habiendo procedido conforme al art. 14-2 del R.D
1.093/1997. D) Las parcelas E3, S1, V1, V2 y Viario, registrales numeros 17.951,
17.783, 17.764, 17.765 y 17.766 de Vejer, al tomo 1.900, libro 405, folios 150, 196,
198, 200 y 202, respectivamente, adjudicadas a favor del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
VEJER DE LA FRONTERA. E) Las parcelas F, G y K2, registrales nimeros 17.752, 17.753 vy
17.762 de Vejer, al tomo 1.900, libro 405, folios 152, 156 y 192, respectivamente,
adjudicadas a favor de la entidad "INVERSIONES MORILLO RODRIGUEZ, S.L.". F) Las
parcelas Hl e I2, registrales nUmeros 17.754 v 17.757 de Vejer, al tomo 1.900, libro
405, folios 160 y 172, respectivamente, adjudicadas a favor de la entidad
"CONSTRUCCIONES BERMUDEZ CALDERON, S.L.". () Las parcelas H2, I3 y J2, registrales
nameros 17.755, 17.758 y 17.760 de VYejer, al tomo 1.900, libro 405, folios 164, 176 v
184, respectivamente, adjudicadas a favor del MINISTERIO DE DEFENSA, GERENCIA DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA, Y H) La parcela T1l, registral namero
17.756 de Vejer, al tomo 1,900, libro 405, folio 168, adjudicada a favor de Don
FRANCISCO RAMON MORILLO INFANTE y su esposa Dofia ANGELES GUERRA MORENO, para su
sociedad de gananciales. Todas ellas por titulo de adjudicacién en virtud de
compensacién urbanistica, salvo de la 17763 a 17766 que 1lo han sido por cesién
obligatoria a favor del Ayuntamiento.

Asimismo quedan canceladas las inscripciones de las fincas registrales
afectadas por el Proyecto de Compensacidn., Ademds con respecto a la inscripcién de
compra 4%, rectificada por la 5%, la inscripcién 6® y la inscripcién 7* de la finca
registral numerc B8.183, se han cancelado formalmente al haber sido inscritas las
mismas con posterioridad a la inclusién de dicha finca en el Proyecto de Reparcelacién
de la U.E. UE-1 del SAU 1 "Buenavista 1", formindose en virtud a dicho Proyecto y de
la participacién indivisa a que se refieren dichas inscripciones las parcelas El y K1,
correspondientes a las fincas registrales numercs 17.749 y 17.761, al tomo 1.900,
libro 405, folios 142 y 188, respectivamente, siendo adjudicadas a la entidad
“Solconsa S.L.".

Respecto a las inscripciones de dominio e hipoteca canceladas en la finca 8183
conforme al articulo 14 y 15 del R.D 1093/1997, serd preciso para su rehabilitacién
que se proceda en la forma prevista en el artficulo 17, ADVIRTIENDO al titular
registral que ningin asiento se podrad practicar sobre la finca de rasultado en tanto
no se lleve a cabo la rectificacién formal, (fincas 17.749 y 17.761)
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Con raspecto a la hipoteca de la finca registral numero 14.556 ha sido
redistribuida, y trasladada por subrogacién real, a las fincas registral nameros
17.743, 17.744, 17.746, 17.747, 17.750 y la 17.759 de Vejer, resultantes del Proyecto,
no haciéndose constar la subasta de cada una de ellas por no resultar del cuadro de
distribucién.

Con respecto a la hipoteca de la finca registral ntmero 16160, que gravaba a
una participacién de la misma perteneciente a la entidad "Construcciones Bermidez
Rodriguez, S$.L." , se ha trasladado a las dos fincas de resultado 17154 1y 17157,
conforme a los articulos 11-4 y 11-5 en relacién con el 7-6 del R.D 1083/1997.8era
precisa escritura piblica en la que la entidad preste su consentimiento al traslado a
la forma seflalada en el Proyecto.

Los asientos practicados estdn bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen los
efectos previstos por la legislacién vigente (entre otros los articules 1, 17, 20, 32,
34, 38 y 41 de la Ley Hipotecaria, en lo que resulten aplicables). Conforme a la Ley
Organica 15/1.999, se informa que los datos de las partes se incorporan a los ficheros
automatizados existentes en el Registro, conservindose con caracter confidencial, sin
perjuicio de remisiones de obligado Fﬁnplimiento para realizar las funciones propias
de la actividad registral. La idepgtidad del Registrador responsable sera la del
titular en cada momento.

Barbate 9 de enero de 2009.-

agistradora),

Fdo.:

La titularidad y estadc de cargas kie /dichas fincas resultan de las MNOTAS SIMPLES
INFORMATIVAS que se extienden en! hojas apartes, las cuales no acreditan
fehacientemente, a diferencia de la certificacién, el contenido de los asientos del
Registro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

BASE: Declarada: Segin minuta adjuta.
Numeros de ARANCEL: 1,2,3 y 4. Entrada: 2900/08
Honorarios con el I.V.A.: H/b.")sqc]‘?euros L]
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA _UNIDAD DE EJECUCION UE-1 DEL
SAU 1 “BUENAVISTA 1" VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VEJER DE LA FRONTERA

DILIGENCIA: Para hacer constar que el

PARCELAS RESULTANTES

PARCELA NUMERO H1 ,-",/'” presente documento ha sido aprobado
72 segun acuerdo adoptado Ppor
s junta de @obierna Local ;’”
AT ES ' cesibn cejébrada an 1 a
DATOS PERSONALES § 1"0CY 2008 _
ADJUDICATARIO: J f
NOMBRE: CONSTRUCCIONES BERMUDEZ CALDERON §.L i
CIF n° B-11.333.184 o P—— AN _ X
LOCALIDAD: Conil de la Frontera. (Cadiz). /-9 SIS N
DOMICILIO: Carretera del Muelle s/n, Pago del Zorro. N\ i1} (

D.? Carlota
1 v
Polo Sanchez

N
\‘

DATOS DE LA PARCELA

NATURALEZA: URBANA

USO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE: 1.017,60 M2 EDIEICABILIDAD: 1.344,75 M2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 12

LINDEROS:

NORTE: Con prolongacién de la Avenida Buenavista.
SUR: Con Parcela H2 y limite de la unidad de actuacion.
ESTE: Con Calle de nueva creacién denominada Vial D.
OESTE: Con limite de la Unidad de Actuacion.

CUOTA DE PARTICIPACION EN CARGAS: 4,32 %.

AFECCION: Esta Parcela queda afecta con cardcter real con la obligacién de contribuir al pag |
del saldo de la liquidacion provisional de la cuenta por los gastos de urbanizacion por un import
de 99.462,31 €, y al que resulte de la liquidacién definitiva mas LV.A.

o/ EXCMIO, AYUNTANS
VE JER DE LA FR

ue el presente
te en sesion

4“3




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA _UNIDAD DE EJECUCION UE-1 DEL
SAU 1 “BUENAVISTA 1" VEJER DE LA FRONTERA (C DIZ)

MIENTO DE

AwIINTA
PARCELAS RESULTANTES Excwggéfg;“ SH ERONTERA
PARCELA NUMERG 2 VEIE onstar que el

~14- Para hacer €
DILIGENCIA: Para hacer ¢! o aprobado
por

s o
" ~
& "

DATOS PERSONALES /4 3.5 7

X o
ADJUDICATARIO: "
NOMBRE: CONSTRUCCIONES BERMUDE
CIF n° B-11.333.184

LOCALIDAD: Conil de la Fra.- (Cadiz) TS
DOMICILIO: Carretera del Muelle s/n, Pago C}_e'[_’;z&ﬂrrp._' A3 | \\\/
{ G\ \,{ t )
' Carlota
DATOS DE LA PARCELA -

NATURALEZA: URBANA =
USO: RESIDENCIAL

SUPERFICIE: 1.618,60 M2 EDIFICABILIDAD: 2.175,27 M2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 17

LINDEROS:

NORTE: Con Prolongacion de la Avenida Buenavista.

SUR: Con Calle de nueva creacién denominada Vial Dy con Parcela I3.

ESTE: Con Parcela V1 destinada a Areas Libres.

OESTE: Con prolongacion de la Avda. Buenavista y Calle de nueva creacion denominada Vial D.

CARGAS: Gravada, por subrogacion real, con una Hipoteca a favorée_UNICA]A_, sé:gx‘m la
inscripcion 2* modificada pa ria4% procedente de la finca registral de-\or-igen, n°16:160.

CUOTA DE PARTICIPACION EN CARGAS: 6,99 %

AFECCION: Esta Parcela queda afecta con cardcter real con la obligacién de contribuir al pago
del saldo de la liquidacion provisional de la cuenta por los gastos de urbanizacién por un importe
de 160.935,54 €,y al que resulte de la liquidacion definitiva mas LV.A.




ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA I.

3. Memoria de ordenacién

El presente Estudio de Detalle tiene por finalidad fijar las alineaciones y rasantes previstas por
el Plan General, asi como la edificabilidad y la altura maxima de acuerdo con el Plan General.

3.1. Ordenanzas de aplicacién

Las Manzanas H1 e 12 objeto de este Estudio de Detalle tienen, la calificacion de Residencial
Unifamiliar Adosada o Pareada Grado 2. De acuerdo con esto seran de aplicacion las
condiciones particulares de la ordenacion de edificacion en manzana definidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General.

3.2. Parametros de ordenacion

De acuerdo con las ordenanzas del Plan General que seran de aplicacion a las manzanas
objeto del Estudio de Detalle, los parametros para el calculo de edificabilidad, ocupacion y
altura maxima seran las siguientes:

e Ocupacion sobre rasante
v La ocUpacic’m maxima permitida para la calificacion de
Residencial Unifamiliar Adosada o Pareada Grado 2 es del
80%. Quedando restringido las medianeras vistas.

e Ocupacion bajo rasante

v" La ocupacién bajo rasante sera del 100% de cada parcela.

e Posicion de la edificacion, movimiento de la edificacion y

ordenacion de volimenes:

v Se proyecta una alineacion fija de fachada a alineacion de calle
D, para los linderos frontales, en manzanas H1 y 12, (sin
retranqueo frontal).

v" Se fija un retranqueo trasero minimo de tres metros (3m) y
maximo de cinco metros (5m).

v" Se fija un retranqueo lateral minimo (3 metros) en lindero
lateral, para las viviendas pareadas, (P6-P7 y P8).

v" Ver descripcion grafica en plano adjunto n° 5.

o Edificabilidad maxima

v" La edificabilidad méxima de cada parcela sera la parte
proporcional en metros de la totalidad de metros de la manzana
y su edificabilidad asignada. La edificabilidad esta en la tercera
columna de las tablas siguientes en este mismo apartado,
correspondiendo a la edificabilidad de cada una de las parcelas.

DILIGENCIA: Para hsg

e Altura maxima

v" La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) plantas
(PB+1), y seis y medio metros (6,50 m), hasta la parte inferior
del forjado de la segunda planta.

v" Por encima de la altura maxima se permiten elementos no
vivideros, tales como cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y
chimeneas de ventilacion, que se retranquearan como minimo
una distancia igual a su altura respecto de las lineas de
fachada, con una superficie maxima construida de 10.00 m2.

7
Agustin Bermudez Calderén
Arquitecto N° Colegiado: 1090 (COA Cadiz) Plaza Sta. Catalina 2, 11140, Conil de la Frontera, Cadiz
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC) agusbercal@gmailcom




ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA L.

3.3. Distribucion de usos

Manzana H1:

Parcelas (Manzana H1) Ordenanza / Uso

P1

P2-P3

P4

P5 Residencial unifamiliar Adosada o Pareada Grado 2

P6-P7

P8

P9

P10

Manzana 12:

Parcelas (Manzana 12) Ordenanza / Uso

P11-P12

P13

P14

P15-P16

P17

P18
P19 Residencial wiifamiliar Ac1 da o Pareada Grado 2
P20

P21 T

P22

P23

P24

P25

Manzana H1:

Parcelas . . - Parcela \ . -
Superficie | Edificabilidad | Ordenanza iy Altura Ocupacién N° Viviendas/
Magzim | e (m) / uso m(';';‘)"a (m) W/;)‘ Plafitay | Retranqueo | 5o rcamiento
Alineacion
obligatoria a
i calle D en
Re'51de.n_c. lindero frontal. da
Unifamiliar Retranqueo 1 vivienda/
P1 96,45 127,46 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l esand 1 plaza por
Pareada minimo de 3m vivienda
Grado 2 en lindero
posterior y
maximo de
5m.
Alineacion
obligatoria a
: calle D en
Re_mde_qc. lindero frontal. i
Unifamiliar P 1 vivienda/
P2-P3 192,90 254,92 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+| iRl ge 3m 1 plaza por
Zar;iidg anlindere vivienda
posterior y
maximo de
5m.
Alineacion
obligatoria a
: calle D en
Re;ldenc. lindero frontal. Y
Unifamiliar e 1 vivienda/
P4 96,62 127,68 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+| rhinimo ge 3m 1 plaza por
Zs:;%%dg aiiivdais vivienda
posterior y
maximo de
5m.
8

Agustin Bermudez Calderén
Arquitecte N° Colegiado: 1090 (COA Cadiz) Plaza Sta. Catalina 2, 11140, Conil de la Frontera, Cadiz
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC) agusbercal@gmailcom




ESTUDIO DE DETALLE

CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA I.

Parcelas Parcela

Superficie | Edificabilidad | Ordenanza o Altura | Ocupacién N° Viviendas/
Mar;lz‘lana (m?) (m) I liso m(l:qlgr;a (m) (%) Plantas Retranqueo Aparcamiento
Alineacion
obligatoria a
Residenc. i calle D en
Unifamiliar I';'.‘f’;:g r:r?jzgl' 1 vivienda/
P5 97,03 128,22 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l S ge am 1 plaza por
Pareada : vivienda
Grado 2 en Imc_lero
posterior y
maximo de
5m.
Alineacion
obligatoria a
calle D en
lindero frontal.
Retranqueo
minimo de 3m
Residenc. en lindero
Unifamiliar posterior y 1 vivienda/
P6-P7 145,465 192,23 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l méximo de 1 plaza por
Pareada 5m. vivienda
Grado 2 Retranqueo
obligatorio
minimo de 3m
en lindero
lateral en
viviendas
pareadas.
Alineacién
obligatoria a
calle D en
lindero frontal.
Retranqueo
minimo de 3m
Residenc. en lindero
Unifamiliar posterior y 1 vivienda/
P8 145,465 192,23 Adosadao | 80m? 6,50 m 80 % PB+ méximo de 1 plaza por
Pareada 5m. vivienda
Grado 2 Retranqueo
obligatorio
minimo de 3m
en lindero
lateral en
viviendas
pareadas.
Alineacién
obligatoria a
Residenc. calle D en
Unifamiliar lindero rontal. \SIIIGER
P9 96,38 127,37 Adosadao | 80m? | 6,50m 80 % PB+ mi:imao g 3, | 1 plazapor
Pareada N vivienda
Grado 2 en Imc_iero
posterior y
maximo de
5m.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. calle D en
Unifamiliar lindero frontal. 1 vivienda/
P10 147,29 194,64 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqueo 1 plaza por
Pareada minimo de 3m vivienda
Grado 2 en lindero
posterior y
1T~ | maximo de 5m.
Edificabilidad maxima: / ( \
PARCELA H1: 1344,75 m*
EXCMO. AYUNT NTO
VEJER DE LA Fl TERA
DILIGENCIA: Pard hacer copistar que el presente

Agustin Bermudez Calderdn
Arquitecto N° Colegiado: 1090 (COA Cadiz)
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC)
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Manzana 12:

ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e |12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA L.

Parcelas . —— Parcela ;
Superficie | Edificabilidad | Ordenanza in Altura QOcupaciéon i
Mar;;ana (m?) (m2t) Far mgz_:g;a (m) (%) Plantas | Retranqueo | Aparcamiento
Alineacién
obligatoria a
Residenc caxe an
Unifamiliar bl 1 vivienda/
P11-P12 182,07 244,68 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqu.ieo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2
3men
lindero
posterior.
Alineacién
obligatoria a
Residenc ca] la Dion
Unifamiliar oy 1 viviendal
P13 110,07 147,92 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqtjeo 1 plaza por
Pareada minime.de vivienda
Grado 2
3men
lindero
posterior,
Alineacion
obligatoria a
Residenc. aalie Prey
Unifamiliar 11:-2?1‘13;? 1 vivienda/
P14 121,17 162,84 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+I Retranqueo 1 plaza por
Pareada FafAlmb de vivienda
Grado 2
3men
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. cale D =0
Unifamiliar :';;‘f‘f;‘,’ 1 vivienda/
P15-P16 100,07 134,48 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+| Retranqu.;eo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2 3m en
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
calle D en
Residenc. :
Unifamiliar }'r‘;‘:‘f;f 1 vivienda/
P17 100,07 134,48 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+ Retranqdeo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2
3men
lindero
posterior.
Alineacién
obligatoria a
Residenc. ca]le s
Unifamiliar fler 1 viviendal
P18 100,07 134,48 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+ Retranqdeo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2
3men
lindero
posterior.
Alineacién
obligatoria a
Residenc. Ca-"e FEn
Unifamiliar :'rrc‘f:,?:,’ 1 vivienda/
P19 104,97 141,07 Adosada o 80 m? 6,50 80 % PB+| Retranqueo 1 plaza por
Pareada Pitirio.de vivienda
Grado 2
3men
lindero
A posterior.
|
af que el presente .
pfhle en tE'Ke‘esit.-n
J e JU10
10

Agustin BermUdez Calderén

Arquitecto N° Colegiado: 1090 (COA Cadiz)
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC)

e la Frontera, Cadiz
agusbercal@gmailcom
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ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS H1 e 12 DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1, PLAN PARCIAL BUENAVISTA I,

Alineacion
obligatoria a
Residenc. Cah"rﬁjg: n
Unifamiliar frontal 1 vivienda/
P20 91,85 123,44 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqtjeo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2 3m en
lindero
posterior.
Alineacién
obligatoria a
Residenc. ca;::‘g:n
Unifamiliar frontal 1 vivienda/
P21 98,07 131,80 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqueo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2 am en
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. C"I'i"rﬁ,grg"
Unifamiliar frontal 1 vivienda/
P22 199,13 267,61 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+ Retranqdeo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2 3m en
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. Cﬁi':&grgn
Unifamiliar frontal 1 vivienda/
P23 146,64 197,07 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+I Retran quleo 1 plaza por
Pareada minime de vivienda
Grado 2 amen
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. Cé:i":jeDrg 0
Unifamiliar frontal 1 vivienda/
P24 94,38 126,84 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqtj eo 1 plaza por
Pareada minimo de vivienda
Grado 2 3 an
lindero
posterior.
Alineacion
obligatoria a
Residenc. ca"IIIqedggn ;
Unifamiliar frontal 1 vivienda/ ]
P25 170,07 228,56 Adosada o 80 m? 6,50 m 80 % PB+l Retranqu.;eo 1 plaza por |
Pareada minimo de vivienda ,
Grado 2 aen |
lindero |
posterior. ‘

Edificabilidad maxima:

PARCELA 12: 2175,27 m*

4. Planos b EXCMO. AVUNT RS
VEJER DE LA PR

h{
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Agustin Bermudez Calderén
Arquitecto N° Colegiado: 1090 (COA Céadiz) Plaza Sta. Catalina 2, 11140, Conil de la Frontera, Cadiz
Arquitecto Técnico N° Colegiado: 2920 (COAATC) agusbercal@gmailcom
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onto ha sido aprobf

L difionbilidad

1,044, 76 m?

n°® max. viviendas Uno / Tipologla
12 Pontiancal Unitamiliar pareada o adosada, grado 2

Superficla
Manzana H1 1.017,60 m’
Manzana 12 1.618,60 m*

27627 m*

DILIGENCIA: Pard

17 HMunldunetal, Unifaimiliar pareada o adosada, grado 2

ESTUDIO DE DETALLE. MANZANAH H1:12 DE LA UNIDAD DE

EJECUCION UE-I, PLAN PARCIAL BUENAVISTA | VEJE R DE LA FRONTERA (CADIZ).

PROMOTOR:

Construcciones

Fecha:  Abril. 2016

MANZANAS H1-12

Bermudez Calderén S.L.

C.I.F.: B-11333184

2

Vaoala VTR0
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EJECUCION UE-I, PLAN PARCIAL BUENAVISTA |, VI JE I DE LA FRONTERA (CADIZ).

ESTUDIO DE DETALLE, MANZANAS H1:12 DE LA UNIDAD DE

Manzana H1 |
Parcoln M* Parcela
1 9645 |
2-3 192,90 |
4 96.62 |
5 97.03 |
0-7 145.465 |
8 145.465 |
9 96.38 |
10 147.29 |
Totalos 1.017,60 |
Manzanal2 |
Parcela | M?Parcela
1112 1 182,0676923 |
13 110,0676923 |
- 14 121,1676923 |
15-16 | 100,0676923 |
17 100,0676923 |
18 100,0676923 |
19 104,9676923
20 91,847692 |
21 98,0676923
22 | 19912769
23 | 14663769
24 94,377692 |
25 1 170,0676923
Totales - 1.618,60

M?* Edificable

127.46
254,02
127.08
128,22
102,23
102,23
127,37
104,04
1,344,756

M* Edificable

244,08
14702
102.04
134,48
194,48
19440
141.07
120,44
191,00
207.01
107.07
120,04
220,60
217627

PARCELACION MANZANAS H1-12

Fecha:  Abril. 2016
PROMOTOR:

Construcciones

Bermudez Calderén S.L.

C.IF.: B-11333184

Taonla 1800

Cuota de
participacion
en cargas (%)
0,4094575
0,818915
0,4101792
0,4119198
0,6175613
0,6175613
0,4091603
0,6262877
4,32 %

Cuota de
participacion
on oargns (%)
0,7802778
04763424
06232783
0,4321660
04321600
0,43216060
046083178
0, 8000686
04236108
0,8600622
00082717
0,4076844
0, 7344662
0,00 %




FHTUDIO DE DETALLE, MANZANAS H1-12 DE LA UNIDAD DE

EJECUCION UL, PLAN PARGIAL BUENAVISTA | VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ).

PARCELACION MANZANAH 11-12, ACOTADA, 4
Fecha:  Abill, 2018 Eavaln B0

PROMOTON

Construcclones

Bermadez Caldardn B

CILF.: D133 104




ALINEACION FIJA DE FACHADA A LA CALLE D, SIN RETRANQUEO FRONTAL

RETRANGUE O MINIMO EN LINDERO TRASERO (3 m)

RETRANGUE O MAXIMO EN LINDERO TRASERO (5 m)

—— oy FmeE WSt S SR SEN] N IS S sy SUNS SN SENS Se— ——

I TRANGUE O LATERAL MINIMO (3 m) EN VIVIENDAS PAREADAS .
VIVIENDAS Po-P7 Y P8.

PARAMETROS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION:
_ OCUPACION MAXIMA DEL 80% A EFECTOS DE
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RESUMEN EJECUTIVO ESTUDIO DE DETALLE
SAU1 UE1 BUENAVISTA I. VEJER DE LA FRONTERA

Objeto

Se redacta el presente documento por encargo de CONSTRUCCIONES BERMUDEZ CALDERON, S.L.,
con CIF: B-11333184, para la realizacion del Estudio de Detalle correspondiente a las Manzanas H1 e I2
resultantes del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-1, del Plan Parcial del Sector
SAU-1, "Buenavista 1", de Vejer de la Frontera.

Indicar que las Manzanas H1 e 12 mencionadas en el texto anterior son propiedad de Construcciones
BermUldez Calderén, S.L.

Esta sociedad esta representada por D. Agustin Berm(dez Calderon con DNI 75779642-R.

Es autor de este documento el Arquitecto y Arquitecto técnico Agustin Bermidez Calderon, colegiado n°
1090 en el colegio oficial de Arquitectos de Cadiz y colegiado n® 2920 en el colegio oficial de
aparejadores y arquitectos técnicos de Cadiz.

El objeto del presente Estudio de Detalle es reajustar los parametros de movimiento de la edificacién
definidos por la Ordenanza de Aplicacién en las Manzanas H1 e 12 de la Unidad de Ejecucion UE-1, del
SAU-1, "Buenavista 1", asi como la ordenacién de volumenes.

Este Estudio de Detalle no supone un aumento de la edificabilidad ni de la ocupacion del suelo. Tampoco
supone un incremento de las alturas maximas de la edificacion, ni la variacién en los usos previstos en el
Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU).

* Promotor

CONSTRUCCIONES BERMUDEZ CALDERON, S.L.

(100% propiedad en pleno dominio).

CIF: B-11333184.

Con domicilio a efectos de notificaciones en:

Ctra. del Muelle, s/n, km 1.3, C.P. 11.140, Conil de la Frontera, (Cadiz).

e Técnico Redactor

Documentacién redactada por el Arquitecto y Arquitecto técnico:

gustin BermUdez Calderdn.

NIF: 75779642R

N° de Colegiado (colegio oficial de arquitectos de Cadiz): 1090.

N° de Colegiado (colegio oficial de aparejadores y arquitectos técnicos de Cadiz):
2920,

C/Santa Catalina 2, C.P. 11140, Conil de la Frontera, (Cadiz).

DILIGENCIA: Para hacef oo

Emplazamiento y entorno fisico

Los terrenos objeto del Estudio de Detalle se emplazan en el término municipal de Vejer de la Frontera,
(Cadiz), y mas concretamente en el limite Suroeste del nticleo urbano de Vejer, conformando parte del
borde septentrional del futuro crecimiento y se corresponden con las Manzanas H1 e 12 de la Unidad de
Ejecucion UE-1, del SAU-1, "Buenavista 1".

El sector esta limitado por el Norte con la prolongacién existente de la Avda. de Buenavista, al Sur, en el
futuro, por el Sector SAU-2 y el Sector del nuevo ferial, al Este por unidades de ejecucion desarrolladas,
es decir, por ciudad consolidada, y al Oeste por terrenos no urbanizables.



La manzana nimero H1 resultante del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-1, del
SAU 1, "Buenavista 1", de Vejer de la Frontera, consta de una superficie de mil diecisiete metros,
sesenta decimetros cuadrados (1017,60 m?), de uso residencial, con una edificabilidad de mil trescientos
cuarenta y cuatro metros, setenta y cinco decimetros cuadrados (1344,75 m?) y un nimero maximo de
viviendas de doce (12). Linda, al Norte con Prolongacion de la Avenida Buenavista; al Sur, con Parcela
H2 y limite de la Unidad de Actuacion; al Este, con Calle de nueva creacion denominada Vial D; y al
Oeste, con limite de la Unidad de Actuacion.

Y la parcela nimero |2 resultante del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-1, del
SAU 1, "Buenavista 1", de Vejer de la Frontera, consta de una superficie de mil seiscientos dieciocho
metros, sesenta decimetros cuadrados (1618,60 m?), de uso residencial, con una edificabilidad de dos
mil ciento setenta y cinco metros, veintisiete decimetros cuadrados (2175,27 m?) y un nimero maximo de
viviendas de diecisiete (17). Linda, al Norte con Prolongacion de la Avenida Buenavista; al Sur, con Calle
de nueva creacién denominada Vial D y con Parcela I13; al Este, con Parcela V1 destinada a Areas
Libres; y al Oeste, con prolongacion de la Avenida Buenavista y Calle de nueva creacién denominada
Vial D.

El presente Estudio de Detalle, se presenta en desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-1, Plan Parcial
SAU-1 Buenavista 1, aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Vejer el 25 de julio de
2002,

El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecuciéon UE-1, con expediente colegial 2008/1786 visado
en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz, fue aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera en sesion celebrada el dia 19 de julio de 2010 asi como,
publicada dicha aprobacion en B.O.P. de Cadiz num. 34, de 18 de febrero de 2011.

El ambito del presente Estudio de Detalle abarca la totalidad de las Manzanas H1 e 2.

La extension superficial de la Manzana H1 que figura en el Proyecto de Reparcelacion es de 1017,60 m*
y la Ordenanza de Aplicacion es el Plan Parcial SAU-1 Buenavista 1 asi como, para la Manzana |2, que
figura con 1618,60 m? en el mismo proyecto.

En la actualidad la totalidad de las redes de suministro de alumbrado publico, electricidad,
abastecimiento, saneamiento y telecomunicaciones asi como, sus acometidas correspondientes, estan
ejecutadas y los trabajos de viario, acerado, colocacion de mobiliario urbano y creacion de espacios
verdes, se estan ejecutando a la hora de redactar este documento.

Ademéas hacer constar que, las parcelas residenciales que configuran las Manzanas H1 e 12, se
encuentran todas sin edificar.

Finalidad

La finalidad de este estudio es para obtener la licencia de parcelacion, posterior entrega y recepcion de
la obra y asi poder realizar las obras de edificacién.

Y para que conste y surta efectos en el tramite de aprobacion del estudio de detalle y posterior licencia
de parcelacién, promovida por Construcciones Bermudez Calderén S.L se extiende el presente Resumen
Ejecutivo, en Vejer de la Frontera a 23 de septiembre de 2016.
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