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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- OBJETO DEL ENCARGO

El presente Estudio de Detalle (ED2 en adelante) tiene por objeto la redaccion de la
documentacion técnica necesaria para llevar a cabo la apertura de un nuevo viario que
atraviese cada una de las manzanas L y N, asi como la reordenacion de las manzanas
resultantes contenidas en las actuales L y N para establecer el mecanismo necesario para
dividir, por un lado, la Manzana L actual en diecinueve (19) parcelas independientes y un
nuevo viario, y por otro, la Manzana N en veintiuna (21) parcelas independientes y un
nuevo viario, fijando en todas y cada una de ellas, y en el marco de la edificabilidad
asighada a cada manzana de forma independiente (a cada manzana, L y N), unos
metros cuadrados edificables, todo ello dentro de la Unidad de Ejecucién 2 (UE-2) del
SAU-1 [SUO-1 en PGOU por adaptacion de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
vigentes (NN.SS.) a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)], Buenavista 1,
en el nucleo principal de Vejer de la Frontera (Cadiz).

Dicho de otro modo, de este instrumento de ordenacién urbanistica se obtendran las
condiciones necesarias que permitirdn, por un lado, la apertura de un viario interior a las
actuales manzanas L y N, y por otro, dividir las cuatro parcelas resultantes tras la
introduccién del nuevo viario en un total de cuarenta (40) parcelas independientes, en las
manzanas L y N, con caracteristicas urbanisticas similares en lo que a edificabilidad y
nimero de viviendas edificables se refiere. Pero todo ello sin que varie en ningdn caso la
edificabilidad asignada a cada manzana, L y N, en el Plan Parcial aprobado para el

Sector.

Este ED2 permite dar otro paso en un proceso de concertacion en la misma UE-2, que
posibilita también la aprobacién de un nuevo Proyecto de Reparcelacion para la UE-2
completa, con cesion del nuevo viario urbanizado al Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera. El proceso culminara con la extinciéon total del condominio de la Urbanizaciéon
“La Segur” CB (CB en adelante) en las parcelas L y N objeto del presente mediante la
adjudicacion a la propiedad de las parcelas resultantes de todas estas gestiones del suelo

en el nuevo proyecto de reparcelacion referido de la UE-2.

1.2.- INICIATIVA DEL ENCARGO

El promotor del encargo es Urbanizacion “La Segur”, Comunidad de Bienes (en adelante
Urbanizacién “La Segur’ CB o simplemente CB), con CIF n° E-11.539.863 y domicilio a

efectos de notificaciones en la Asesoria Fiscal y Laboral SEYGE, situada en el Edificio Los
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Molinos (junto a Calle Los Remedios), local 2-D, Planta Primera, Vejer de la Frontera
(Cadiz), a través de su representante don Daniel Manzorro Moreno, con D.N.l. nimero
44.042.705-M,, siguiendo los acuerdos adoptados en la reunién de la citada Comunidad
de fecha 02 de diciembre de 2011, y ratificada en la siguiente reunién de fecha 15 de
diciembre de 2011 con la presencia del Sefior Notario de Vejer de la Frontera, don José
Antonio Santos Garcia, en la que se procedid al sorteo de las parcelas resultantes de la
segregacion de las manzanas L y N en 40 parcelas independientes, una vez resuelto el
cambio de situacién de la Parcela L2 de propiedad municipal a la parcela denominada
02 en el presente y en el Estudio de Detalle 1 (ED1) aprobado definitivamente para la

manzana O de la misma UE-2.

1.3.- ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SAU-1

“Buenavista 1”, el Proyecto de Reparcelacién de la UE-2 del mismo SAU-1, y el Proyecto de

Urbanizacién de la misma Unidad de Ejecucién, tras decision de la mayoria de los
copropietarios de Urbanizacion “La Segur” CB y mediante acuerdo alcanzado en Junta de
fecha 15 de diciembre de 2011, se establecio la conveniencia de proponer al Excmo.
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, a través de su Alcalde Presidente, don José Ortiz
Galvan, la redaccién de un nuevo proyecto de reparcelacion para la misma UE-2. Esto es
debido a que el actualmente inscrito atendia a los intereses de la mercantil ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL, mercantil que firmé como beneficiaria, con los entonces
propietarios que integraban Urbanizacion “La Segur’ CB, una escritura de opcion de
compra sobre la UE-2 de fecha 09 de marzo de 2.007 y bajo el protocolo nimero 440 del
sefior Notario de Vejer de la Frontera, don José Antonio Santos Garcia. Dicho titulo fue
presentado en el Registro de la Propiedad de Barbate a las 14 horas del dia 21 de Marzo
de 2.007, bajo el nimero 2732 del Diario 16, causando la inscripcion 172 de la finca
registral 8.092 de Vejer, de fecha 31 de Julio de 2007, al Tomo 1854, Libro 388, folio 221°.
Por nota al margen de dicha inscripcion consta que fue liquidado el I.T.P., quedando
liberado su titular de responsabilidad por una cantidad de 12.000,00 euros. Dicha nota
marginal fue objeto de cancelacion el dia 3 de Abril de 2014, como consecuencia de la

expedicion de la certificacion.

Durante el plazo previsto para el ejercicio de la opcién anterior, se presentd en derecho
ante el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera el proyecto de reparcelacion

referido, bajo la titularidad de los propietarios que integraban en aquel momento la
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Urbanizacion “La Segur” CB, pero que respondia a los intereses claros de la Mercantil
optante. Concretamente, fue presentado 09/10/2007 con registro de entrada municipal
numero 11.994 ante el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, siendo aprobado
inicialmente por acuerdo de Junta de Gobierno Local el 29/10/2007 y apareciendo
publicada en el BOP de C&diz n° 229 de fecha 28/11/2007. Este mismo proyecto de
reparcelacion fue aprobado definitivamente por acuerdo de Junta de Gobierno Local de

fecha 18/02/2008, apareciendo publicado en el BOP de Cadiz n° 79 de fecha 28/04/2008.

Este proyecto definitivamente aprobado dio lugar a la actual reparcelacion inscrita, que
atendia principalmente a los intereses, por un lado, de la mercantil (optante), la cual
actuaba como promotora y, por otro lado, del equipo de gobierno municipal que

presidia por agquel entonces el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera.

Tras el no ejercicio de la opcidon de compra por parte de la mercantil, la CB procedi6 a la
cancelacion de la opcidn de compra, lo cual fue instrumentado en escritura otorgada
por el mismo Notario de Vejer, el dia 01 de Julio de 2009, protocolo 720, y que quedé
presentada en el Registro de la Propiedad de Barbate a las 12: 35 minutos del dia 30 de
Julio de 2009, bajo el asiento 3641 del Diario 18, causando la inscripcion 192 de fecha 23
de Octubre de 2009, al Tomo 1854, Libro 388, folio 224. Se autoliquidé el I.T.P. habiéndose
alegado exenciodn, segln consta por nota al margen de la expresada inscripcion de igual

fecha.

Aunque se gestionara urbanisticamente la UE-2 y esto diera como resultado la
reparcelacion inscrita actualmente en el Registro de la Propiedad, los intereses de los
propietarios de las parcelas de titularidad privada han sufrido cambios que derivan de sus
obligaciones como propietarios del suelo y que marcan un escenario necesario
totalmente diferente del existente. Esa gestion del suelo registrada en la actualidad se hizo
con unas intenciones claras de venta de las parcelas propiedad de la CB dentro de la UE-
2, lo que generé un escenario pensado para realizar un proceso urbanistico y de
edificacion, que hoy dia se ha vuelto totalmente inviable, y todo ello ademas, agravado
por la forma juridica del titular de los terrenos, que actualmente es una Comunidad de
Bienes. Reiteramos este punto por su importancia, la reparcelacion inscrita no atiende a
los intereses de la propiedad, sino de una mercantil que opté a comprar la UE-2 pero que
al final no consumaé su opcién, y es por todo ello por lo que se conviene redactar un
nuevo proyecto de reparcelacion y el presente estudio de detalle que lo hace posible

para el cumplimiento del Plan Parcial del Sector, todo ello con el fin de que los

MEMORIA ED2 MODIFICADO. Edicién 1 Pagina 6 de 41



ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS “L' Y N” SITUADAS EN LA UE-2 DEL
SAU-1 (SUO-1) “BUENAVISTA 1”. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

propietarios del suelo privado actual, ademas en proindiviso, puedan asumir de forma
independiente sus obligaciones como propietarios de suelo, y no de forma

mancomunada como establece la actual forma juridica de la propiedad.

El dia 26 de diciembre de 2012, y con RME n° 16.414 del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de

la Frontera se presentd para su tramitacion el Estudio de Detalle 2 (ED-2) para las mismas

manzanas L y N de la UE2. Este documento, que hoy se modifica con el presente ED2
modificado, ha dejado de tener sentido por su contenido en relacion al procedimiento a
seguir, y por tanto, se solicita su archivo sustituyéndose integramente por el presente, que
se basa en un procedimiento juridico- administrativo diferente y alternativo al inicialmente
previsto, con claras ventajas de tramitaciéon del ultimo, tanto para el Ayuntamiento como

para la propiedad (por el ahorro en costes y sobre todo en plazos).

1.4.- CONVENIENCIA DE LA ACTUACION

Los propietarios actuales deben cumplir con su deber, como propietarios del suelo,
atendiendo la obligacion legal de ejecutar las obras de urbanizaciéon de la UE-2.

Con la forma juridica actual de la propiedad, una CB, y la propiedad en proindiviso es
imposible el acceso al crédito bancario, presentando la propiedad como garantia, para
afrontar los gastos derivados de la ejecucién de las obras de urbanizacion de la UE-2.

Por tanto, se debe favorecer la extinciéon del bien comun o proindiviso, para que cada
uno de los propietarios pase de tener participacion en un proindiviso a tener una
propiedad a su nombre, con la que pueda acceder de forma independiente al crédito
bancario necesario para afrontar sus obligaciones como propietario de manera individual
y no mancomunada.

Contando con una Unidad de Ejecucidon ya reparcelada e inscrita en el Registro de la
Propiedad, la forma juridica de la propiedad promotora con 40 participaciones en
proindiviso, hace que en el escenario actual de crisis econdmica, el sector bancario
deniegue la posible necesidad de financiacién externa para el desarrollo de la Unidad.

La Comunidad redact6 en junio de 2010 el Proyecto de Urbanizacién de la citada UE-2, el
cual ha quedado aprobado definitivamente con el actual equipo de gobierno municipal.

Este Ayuntamiento ha manifestado a la Comunidad que la ejecucién de la Urbanizacién

de la UE-2 es una actuacion prioritaria por multitud de razones, entre las que destacan:

o Necesidad de conectar las urbanizaciones colindantes con la avenida Andalucia,
por prolongacion de ésta en la via central de la UE-2. Con lo cual se da servicio a

los habitantes de las calles José Manuel Garcia Caparrés, promociones Pueblo del
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Alba y Vejer Alto, en la que residen actualmente multitud de vecinos de Vejer, que
tienen que realizar un tortuoso camino para llegar a sus viviendas.

Necesidad de que las parcelas municipales, cedidas por la Comunidad al Excmo.
Ayuntamiento como obligacién impuesta por las normas de planeamiento, estén
en plena disposicion para el comienzo de las obras de edificios publicos de interés
municipal que se planifiquen en la zona como pudiera ser el Edificio destinado a
Centro de Negocios que actualmente promueve el Consorcio de Zona Franca en
una de estas parcelas municipales, o cualquier otro de interés municipal. Para ello,
es indispensable que al menos haya comenzado las obras de urbanizaciéon y lo
ideal es que éstas hayan concluido antes de la finalizacion de cualquier
edificacion de caracter publico para su puesta en servicio.

Posibilidad de crecimiento y desarrollo de la UE-2, que ha quedado como una isla
en una zona plenamente desarrollada, permitiendo la generaciéon de empleo
directo durante la etapa de construccion y la época de explotacion, mucho mas

prolongada en el tiempo.

El interés de la Comunidad va en la linea del interés municipal, pero actualmente se

encuentra en una situacion que dificulta la continuidad del proceso de ejecucion de la

Urbanizacién, por varios motivos, siendo los mas importantes los que se describen a

continuacion:

(0]

Falta de medios econdmicos de algunos de los propietarios de la Urbanizacion “La
Segur” CB.

Imposibilidad de acceder a un crédito bancario con la actual forma juridica de la
Comunidad de Bienes. La responsabilidad de todos los comuneros es solidaria.
Encontrarse con una reparcelacion inscrita que no atiende a los intereses de la
propiedad actual, sino que responde a los intereses de una mercantil que opté a
comprar la propiedad de esta CB en la UE-2, pero que al final no consumé su
opcién, dejando una reparcelacibn que marca un escenario pensado para
realizar un proceso urbanistico y de edificacién, que hoy dia se ha vuelto
totalmente inviable por el caracter de la propiedad y su forma juridica, todo ello

agravado por la crisis que atraviesa el sector de la promocidén y construccion.

Por tanto, y en base a todo lo anterior, para poder continuar con el proceso de ejecucion

de la urbanizacién se hace indispensable disolver el Condominio de la comunidad de

bienes, aunque ésta solo sea una disolucion parcial en las manzanas L y N de la UE-2. Para

ello se ha alcanzado un acuerdo verbal entre el Excmo. Ayuntamiento de Vejer y la
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Comunidad, cuyo fin dltimo es facilitar que se pueda acometer el proceso urbanizador,
de tal forma que cada propietario de la Comunidad pueda acceder, en caso necesario,
a un crédito bancario de manera personal e independiente, es decir, no solidaria con el

resto de propietarios.

El acuerdo alcanzado ha sido:

o0 Se deben obtener para la disolucidn necesaria de la comunidad, al menos, un
conjunto de 40 parcelas, con similares condiciones urbanisticas. El nimero de 40
viene de que esas son las partes iguales indivisibles que constituyen la comunidad
de bienes. A la vista de las parcelas y manzanas que componen la urbanizacion,
resulta inviable ubicarlas en la parcela L1 y manzanas N y O, que son de
propiedad de la Comunidad dentro de la UE-2. La ubicacidon que cumple los
requisitos citados, con un planeamiento y desarrollo viable con las ordenanzas
actuales, pasa por disponer de las manzanas L y N completas.

o Para conseguir lo anterior, y para resolver el problema de la reparcelacion inscrita
gue marca una propiedad en proindiviso sobre tres fincas edificables, es por lo que
se hace necesario la redaccién de un nuevo Proyecto de Reparcelacion, que
ademas resolveria la necesidad de liberar de propiedades municipales las
manzanas completas L y N. Esta necesidad ha hecho que el Ayuntamiento haya
aceptado el cambio de su parcela inscrita actualmente alineada al Norte a la
Avda. Buenavista (parcela L2 o finca registral nimero 17.896 de Vejer, propiedad
municipal) por otra contenida en la manzana O (propiedad actual de la
Comunidad). Es claro que ese cambio de situacidn promovido por la CB debe
llevarse a cabo mediante un camino corto y eficaz, que actualmente se ha
definido mediante la aprobacién de ese nuevo Proyecto de Reparcelaciéon para

la UE-2 completa que a su vez precisa, la aprobacion definitiva del presente ED2.

Por tanto, la conveniencia de la actuacién viene derivada de que esta gestibn que se
pretende tiene como objetivo principal facilitar el proceso urbanizador sin que en ningun
caso vincule al mismo, y ademas puede constituirse en unién al otro instrumento que tiene
que aprobarse (el nuevo proyecto de reparcelacidén), como la Unica forma a corto plazo
de desarrollo de esa obra de urbanizacién de la UE-2 porque pone los medios técnicos y
juridicos necesarios para que la propiedad actual pueda asumir esas obligaciones y
llevarlas a cabo en los plazos establecidos por el Ecmo. Ayuntamiento de Vejer para la

finalizacion de la obra completa.

MEMORIA ED2 MODIFICADO. Edicién 1 Pagina 9 de 41



ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS “L' Y N” SITUADAS EN LA UE-2 DEL
SAU-1 (SUO-1) “BUENAVISTA 1”. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

1.5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Trasladada la delimitacion de las parcelas afectadas de la Unidad de Ejecuciéon UE-2 del
SAU-1 sobre el plano 01 del presente documento, parte del mismo perteneciente al
proyecto de urbanizaciéon aprobado definitivamente en Junta de Gobierno Local de
fecha 25 de Abril de 2012, y sobrepuesto al mismo la estructura de la propiedad, se
comprueba que las parcelas/manzanas afectadas “L y N” estan formadas, por tres fincas
registrales independientes, una de propiedad municipal y dos propiedad de la CB.

Como Anexo | se acompafan las Certificaciones Registrales emitidas por el Registro de la
Propiedad de Barbate, en el que se definen las partes de propiedad existentes.

De esta informacién se desprenden las siguientes circunstancias:

FINCAS REGISTRALES AFECTADAS
- FINCA REGISTRAL N° 17.895 de Vejer (parcela L1)

e Situacion: Parcela L1 perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad
de Ejecucion nimero 2 de Vejer de la Frontera.

e Finca: Urbana.

e Superficie Registral:  3.909,00 m2.

e ViaPublica: Avenida de Buenavista, calle de nueva creacién denominada vial
numero 2 (futura prolongacion de la actual Avenida de Andalucia) y calle de
nueva creacion denominada vial nimero 11 (futura prolongacién de la actual
calle José Manuel Garcia Caparros).

e Descripcion de la finca:

URBANA: PARCELA L1 perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad de

Ejecucion nimero 2, de Vejer de la Frontera, de tres mil novecientos nueve metros

cuadrados. Linda: al Norte, con Avenida de Buenavista y en linea recta de 22,54 metros
con parcela L2; al Sur, con calle de nueva creacion denominada vial nimero 11 (futura
prolongacioén de la calle José Manuel Garcia Caparrds); al Este, con unidad de ejecucién
numero 3 (hoy edificio de viviendas y garajes) y en linea recta de 21,66 metros (en
proyecto de reparcelacion aprobado, y de 22,50 metros en nota simple por errata de esta
ultima) con parcela L2; y al Oeste, con calle de nueva creacién denominada vial nUmero
2 (futura prolongacion de la Avenida de Andalucia) y en linea recta de 21,91 metros (en
proyecto de reparcelaciéon aprobado, y de 22,50 metros en nota simple por errata de esta

ultima) con parcela L2. Tiene una edificabilidad de ocho mil setecientos cincuenta y siete

metros y ochenta decimetros cuadrados y es de uso residencial.

e Inscripcién: Tomo 1.912, Libro 410, Folio 177, Finca n° 17.895.
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o Titulares Actuales: propiedad de 38 titulares actuales con diferentes porcentajes de
participacidon y, en su caso, de sus respectivos coényuges que forman la

Urbanizacion La Segur, CB con CIF E-11.539.863.

- FINCA REGISTRAL N° 17.896 de Vejer (parcela L2)

e Situacion: Parcela L2 perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad
de Ejecucién numero 2 de Vejer de la Frontera.
e Finca: Urbana.
o Superficie Registral: 491,00 m2.
e ViaPublica: Avenida de Buenavista en linea de 22,54 metros.
e Descripcion de la finca:
URBANA: PARCELA L2 perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad de

Ejecuciéon numero 2, de Vejer de la Frontera, de cuatrocientos noventa y un metros

cuadrados. Linda: al Norte, con Avenida de Buenavista; al Sur, en linea recta de 22,54 con
parcela L1; al Este, en linea recta de 21,91 metros (en proyecto de reparcelacion
aprobado, y de 22,50 metros en nota simple por errata de esta Ultima) con parcela L1;y al
Oeste, en linea recta de 21,66 metros (en proyecto de reparcelaciéon aprobado, y de
22,50 metros en nota simple por errata de esta Ultima) con parcela L1. Tiene una
edificabilidad de mil seiscientos dos metros y veinte decimetros cuadrados y es de uso
residencial.

Esta finca es predio dominante de una servidumbre de luces, vistas y vuelo, siendo el
predio sirviente la Parcela L1, finca registral numero 17.895, siendo el objeto de la
servidumbre permitir la construccion de la parcela L2 con luces, vistas y vuelos conforme a
lo regulado en ordenanzas municipales sobre las zonas ajardinadas y de paso de la
Parcela L1 por los linderos Sur y Oeste de la Parcela L2.

e Inscripcién: Tomo 1.912, Libro 410, Folio 179, Finca n° 17.896.

o Titulares Actuales: Ayuntamiento de Vejer de la Frontera CIF P1103900E.

- FINCA REGISTRAL N° 17.897 de Vejer (parcela/manzana N)

e Situacion: Manzana N perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1,
Unidad de Ejecucién niumero 2 de Vejer de la Frontera.

e Finca: Urbana.

o Superficie Registral:  4.934,00 mz2.

e ViaPublica: Calle de nueva creacidbn denominada vial nidmero 2 (futura

prolongacion de la actual Avenida de Andalucia), calle de nueva creacion
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denominada vial numero 11 (futura prolongacién de la actual calle José Manuel
Garcia Caparr6s), y calle de nueva creacion denominada vial niumero 3 (futura
prolongacién de la calle Francisco Salgueiro que parte desde la Plaza de la
Constitucion).
e Descripcidon de la finca:
URBANA: MANZANA N perteneciente al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad de

Ejecucidén numero 2, de Vejer de la Frontera, de una superficie de cuatro mil novecientos

treinta y cuatro metros cuadrados. Linda: al Norte, con calle de nueva creaciéon

denominada vial niumero 11 (futura prolongacion de la calle José Manuel Garcia
Caparr6s); al Sur, con calle de nueva creaciéon denominada vial niumero 3 (futura
prolongacién de la calle Francisco Salgueiro que parte desde la Plaza de la Constitucion);
al Este, con manzana V4 (hoy espacio libre o espacio colindante con el Parque Miguel
Hernandez), y al Oeste, con calle de nueva creacion denominada vial nimero 2 (futura
prolongacién de la Avenida de Andalucia). Tiene una edificabiidad de once mil
seiscientos dieciocho metros cuadrados y es de uso residencial.
e Inscripcion: Tomo 1.912, Libro 410, Folio 185, Finca n° 17.897.
e Titulares Actuales: propiedad de 38 titulares actuales con diferentes porcentajes de
participacion y, en su caso, de sus respectivos conyuges que forman la
Urbanizacién La Segur, CB con CIF E-11.539.863.

Las superficies que aparecen en las Certificaciones Registrales de las tres fincas inscritas
adjuntas en anexo al ED2, son las mismas superficies que se recogieron en el proyecto de

reparcelacion aprobado finalmente inscrito.

La superficie real de la Unidad de Ejecucion, segln reciente medicién, es de veintiocho
mil doscientos ochenta y cinco (28.285) metros cuadrados, que coincide con la suma de
la superficie de las fincas registrales de la UE-2, aunque se ha de significar expresamente
que tres de las fincas registrales afectadas por este ED-2, tienen una superficie, segun
reciente medicidn, diferente a la que consta inscrita en el Registro de la Propiedad, por lo
que, de conformidad con lo establecido en art. 103.3 del Reglamento de Gestidon
Urbanistica y art. 8 del Real Decreto 1093/1997, sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, deben prevalecer las superficies reales
sobre las inscritas en el Registro de la Propiedad, y asi se pondra de relieve en cada una

de las fincas aportadas donde exista esa discrepancia entre la realidad y el Registro.
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Por tanto, tras reciente mediciéon topografica y para la misma superficie de la Unidad de
Ejecucion completa igual a 28.285,00 m2, las manzanas L y N varian su superficie final y

resulta el siguiente cuadro de superficies:

lDENJIAFé%?EAI%N % | superriCie PROYECTO SUPERFICIE
MANZANA EN LA DE REPARCELACION | o° - = o\ | EDIFICABILIDAD Ne
INSCRITO 6 SUPERFICIE MAXIMA VIVIENDAS
UE-2 DEL SUO-1 REGISTRAL ACTUAL (m2) MAXIMAS
BUENAVISTA 1 (m2)
(m?)
L1 3.909,00 3.996,91 8.757,80 67
L2 491,00 491,00 1.602,20 13
N 4.934,00 4.874,19 11.618,00 90
SUMA TOTAL 9.334,00 9.362,10
DIFERENCIA +28,10 m2 DE SUPERFICIE ENTORNO AL
0,3% DE LA SUPERFICIE TOTALDE L Y N

En base a estas superficies que derivan de la reciente medicidn sera de las que resulten
las superficies finales de las manzanas y parcelas nuevas tras la ordenaciéon vy

reparcelacion contenidas en el apartado 2.2 y 2.3 de la Memoria Justificativa del presente.

Estas tres fincas registrales resefiadas, las nimero 17.895 (L1), 17.896 (L2) y 17.897 (N) de
Vejer, comprenden la totalidad del suelo que abarca el presente de ED2 y de ellas
resultaran cuarenta parcelas independientes y los dos nuevos viales, que formaran parte

también del nuevo Proyecto de Reparcelacion.

1.6.- DETERMINACIONES DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Tenemos en cuenta a partir de este momento las superficies definidas en el apartado
anterior resultantes de medicion actual. Las superficies que aparecen en los datos
registrales seran modificadas a su vez en el nuevo Proyecto de Reparcelaciéon que se

aprobara a partir de la aprobacion definitiva de este ED2.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
MANZANA L:
- Edificabilidad méaxima manzana L: 10.360,00 m2 (L1 + L2).
- Superficie manzana L: 4.487,91 m2 (L1 + L2).
- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.
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- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Nimero M&ximo de Viviendas: 80 viviendas.

- Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranqueardn como minimo una distancia igual a su altura respecto de las lineas
de fachada, considerando una ocupacién maxima total del 40% respecto a la
superficie de parcela bruta.

- Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico
retranqueado: 40% uso residencial.

- Cuota en Gastos de Urbanizacidn (saldo de la cuenta provisional derivado de las
cargas urbanisticas): 36,20% procedente de la parcela L1 ya que la parcela L2 se

encuentra libre de cargas urbanisticas.

MANZANA N:

- Edificabilidad maxima manzana N: 11.618,00 m2.

- Superficie manzana N: 4.874,19 mz2,

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Nimero M&ximo de Viviendas: 90 viviendas.

- Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que se
retranqueardn como minimo una distancia igual a su altura respecto de las lineas
de fachada, considerando una ocupaciéon maxima total del 40% respecto a la
superficie de parcela bruta.

- Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico
retranqueado: 40% uso residencial.

- Cuota en Gastos de Urbanizacién (saldo de la cuenta provisional derivado de las

cargas urbanisticas): 48,02%.

OBSERVACIONES
- En la reordenacién de voliumenes, se mantendra en conjunto la misma
edificabiidad maxima de cada manzana existente en la actualidad. Esto

quiere decir, que al variar la superficie de las parcelas resultantes con respecto
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a la total debido a la introduccion de un suelo destinado a viario, la
edificabilidad de las parcelas resultantes (nueva L1 y nueva L2 por un lado, y
N1y N2 por otro), tendremos que aumentar el coeficiente de edificabilidad de
las parcelas resultantes para que las sumas de las edificabilidades maximas, de
por un lado, nueva L1 y nueva L2, y por otro N1 y N2, no disminuyan la actual
de la manzana (L y N por separado). La edificabilidad maxima de la manzana
L serd igual a la suma de las edificabilidades maximas de nueva L1 y nueva L2,
al igual que la edificabilidad maxima de la manzana N sera igual a la suma de
las edificabilidades maximas de N1y N2.

- La generacioén de parcelas con condiciones urbanisticas diferentes a la inicial
se realiza bajo la determinacién de que todos los propietarios aceptan las
condiciones descritas en el presente, y todo ello segln acuerdo establecido en
reunion de fecha 15/12/2011 y en el Acta Notarial recogido al efecto de
adjudicacion de parcelas por sorteo y de aceptacion de las condiciones de
cada parcela generada. Cuando se otorguen las parcelas resultantes se
disolvera el condominio en las manzanas L y N.

- La altura maxima de la edificacion sera de planta baja + 2 + atico
retranqueado. La Planta Baja se podra ocupar un maximo de un 100% de la
superficie de la parcela si se destina a uso comercial, y 80% para uso
residencial. En la Planta primera y Segunda se permite un 80% para uso
residencial, y por encima de la altura maxima. Se admiten aticos vivideros y
otros elementos, tales como cajas de escaleras, lavaderos, trasteros vy
chimeneas de ventilaciéon, que se retranquearan como minimo una distancia
igual a su altura respecto de las lineas de fachada, considerando una
ocupacion maxima total del 40% respecto a la superficie de parcela bruta.

- Se podra ocupar bajo rasante la planta mediante sétano sin que ello compute

en la edificabilidad total.

1.7.- DETERMINACIONES SOBRE USOS E INTENSIDADES

El Plan Parcial establece unos usos e intensidades especificos en base a unos criterios de
ordenacion para la Unidad. Asi, tenemos definidos los siguientes usos e intensidades:
SUELO EDIFICABLE MANZANAS Ly N:

- Uso comercial en planta baja: 100% ocupacion de parcela.

- Uso Residencial: 80% en planta baja, primera y segunda, y 40% en atico.

- Altura méaxima: PB + 2 + Atico retranqueado.
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- Coeficiente de Edificabilidad maxima: 2,35 m2c/m2s.
- Nimero méaximo de viviendas: 80 MANZANA L.

- Niumero maximo de viviendas: 90 MANZANA N.

1.8.- LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

La finca objeto de la presente actuacidon se encuentran dentro de la UE-2 del Plan Parcial

del Sector SAU-1 “Buenavista 1” de Vejer de la Frontera, que fue redactado conforme a lo

dispuesto en las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Vejer de la Frontera.

Con fecha 26 de septiembre de 2002 fue aceptado por la Comisibn Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo el Texto Refundido del Plan Parcial del SAU-1
“Buenavista 17, tras recaer la aprobacién definitiva con fecha 29 de mayo de 2002. El Plan
Parcial establecia tres unidades de ejecucibn a desarrollar por el sistema de
compensacion, entre las que se encontraba la UE-2 a la que pertenecen las parcelas

objeto del presente documento.

Ademas en el Término Municipal de Vejer de la Frontera esta vigente y es de aplicacion el

Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Vejer de la Frontera (PGOU de Vejer) por

adaptacion parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenaciéon Urbanistica de

Andalucia, del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

(NN.SS.), aprobado en virtud de acuerdo adaptado por el Pleno Municipal en sesidn
extraordinaria celebrada el dia 30/12/2009 al punto 4, que ha sido publicado, junto al
articulado de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Céadiz n® 151
de fecha 09/08/2010 (en adelante PGOU). En cuanto a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, indicar que éstas fueron aprobadas definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz (CPOTU) mediante acuerdo
adoptado en sesidbn celebrada el dia 30 de junio de 2000, habiendo sido su Texto
Refundido elaborado a requerimiento del citado érgano y aceptado en la fecha 21 de
Noviembre de 2000 (en adelante NN.SS.). La publicacién del articulado de sus Normas
Urbanisticas fue practicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n°® 63 el 17 de
Marzo de 2001.

Le es de aplicacion ademas la Ordenanza de Vivienda Plurifamiliar de las NN.SS. y del Plan
Parcial.

e Otra Normativas de aplicacién en materia de urbanismo:

o Autondmicas

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia con sus
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ultimas modificaciones.
- Ley 2/2012, de 10 de enero, por la que se modifica la LOUA.
- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidén del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
- Decreto 109/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia (BOJA de 17 de julio de 2006).
- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
- Ley 13/2005, de medidas sobre la vivienda protegida y el suelo de Andalucia.
- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas (BOJA 7 de febrero de 2008).

o Estatales
- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.
- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.
- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana. Se encuentra derogado integramente el Titulo IV
sobre «Valoraciones» de este Real Decreto por entrada en vigor del Real Decreto
1492/2011 anteriormente especificado.
- Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacioén Urbana.
- Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.
- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
- Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares.

e Otra Normativas de aplicacion:

- Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula

las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon
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y el transporte en Andalucia.
- Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y
tablas justificativas del Reglamento anterior, y las instrucciones para su

cumplimentacion (BOJA 12 de 19 de enero).

1.9.- ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION: PLAN PARCIAL DEL SAU-1, BUENAVISTA 1
Y PGOU (NN.SS.) DE VEJER DE LA FRONTERA. LOUA

Como ya se ha recogido en el apartado anterior, al pertenecer las parcelas objeto del
presente a la UE-2 del Plan Parcial del SAU-1 “Buenavista 1” de Vejer de la Frontera, le es
de aplicacion lo recogido y aprobado en el mismo.

En el Plan Parcial se recoge para las manzanas L, Ny O de la UE-2 como uso caracteristico
el Residencial Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2. Es por ello, por lo que
estamos afectados por la Ordenanza de Vivienda Plurifamiliar de las NN.SS. (compatible
con Unifamiliar Grado 2), afiadiéndosele en el Plan Parcial las siguientes condiciones
particulares:

- Se establece una altura maxima igual a planta baja mas dos (PB + 2) y nhueve
metros y medio (9,50 m), admitiéndose aticos vivideros y otros elementos tales
como cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que
se retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacibn maxima total del 40%
respecto de la superficie de parcela bruta.

- Como planeamiento de desarrollo, y para consequir una divisibn parcelaria

diferente a la establecida en el Proyecto de Reparcelacion aprobado, es

preciso la redaccioén de un Estudio de Detalle, de ahi el presente.

- Dentro de cada manzana o parcela se tendrda que prever una plaza de

aparcamiento por vivienda.

ESTUDIOS DE DETALLE

En el Texto Refundido aprobado de las Normas Subsidiarias Municipales de Vejer (NN.SS.)

se recoge en el Titulo Il.- Condiciones Generales del Régimen Urbanistico del Suelo y
Divisién Urbanistica del Suelo de Desarrollo, Gestion y Ejecucion de Normas Subsidiarias,
Normas de Urbanizacibn y Normas de Tramitacién, en su Capitulo 2.- Condiciones
Generales sobre Instrumentos de Ordenacién para el Desarrollo de las NN.SS., se recoge lo
siguiente:

“Art. 2.2.5.- Otros Instrumentos
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Entre otros instrumentos de desarrollo de las NN.SS. consideramos los Estudios de Detalle y los

Catdlogos.

1.-  Los Estudios de Detalle se redactardn para completar o adoptar determinaciones establecidas
en las Normas Subsidiarias o en un Plan Parcial, teniendo por finalidad prever o reajustar,
segun los casos:

a) El sefalamiento de alineaciones y rasantes, (Art. 91 TRLS) cuando las NN.SS. o
planeamiento de desarrollo no las hayan sefialado.

b) La ordenacidn de los volumenes, segun las especificaciones del planeamiento. (Art. 91 TRLS).

c¢) Completar la red de comunicaciones definidas en el plan que completa con las vias
interiores de acceso a los edificios (Art. 65.1 ¢ RPU).

2.-  Seajustardn a lo establecido en el articulo 91 del TRLS y en los articulos 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento.

3.-  Su contenido deberd incluir cuadro de caracteristicas que recojan todos los pardmetros
urbanisticos resultantes de la ordenacion propuesta.

4.-  Para la proteccion especifica de monumentos, jardines, parques naturales o paisaje
contemplada en el presente Planeamiento, se redacta un Catdlogo. Los Bienes Inmuebles

declarados de Interés Cultural se regirdn por su legislacion especifica (Art. 93 TRLS).”

En la actualidad se encuentra también en vigor en la Comunidad Auténoma Andaluza la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En el Articulo 15

de esta Ley se establece el contenido y objeto de los Estudios de Detalle segun lo
siguiente:
Articulo 15. Estudio de Detalle
1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ellos podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los planes generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

2.- Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar negativamente a su funcionalidad, por

disposicion inadecuada de su superficie.
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d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.”

La disposicion transitoria novena de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia establece la legislacion aplicable con caracter supletorio:
Disposicion Transitoria Novena. Legislacion aplicable con cardcter supletorio.
Mientras no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la
disposicion final unica, seguirdn aplicdndose en la Comunidad Auténoma de Andalucia de forma
supletoria y en lo que no sea compatible con la presente Ley, y otras disposiciones vigentes las
siguientes:
a) Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.
b) Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica.
¢) Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.”
En relaciéon al apartado b) anterior tenemos que decir que el Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestibn Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se
encuentra derogado integramente en su Titulo IV sobre «Valoraciones» por entrada en
vigor del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.
Ademas, en relacion al apartado c) anterior, tenemos que decir que en Andalucia se
encuentra vigente el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma Andaluza.

El Reglamento de Planeamiento recoge en el Titulo | Del Planeamiento Urbanistico del

Territorio, en su Capitulo VI De los Estudios de Detalle, los articulos 65 y 66, que se
transcriben a continuacion:
Articulo 65:
1.- Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:
a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo
urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos
de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.
b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
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Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los
Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida
en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a
los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.
2.- La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitard a
las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean
desarrolladas por aquél.
3.- En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podrd
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En
ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.
4.- La ordenacion de volumenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas
madximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacidn establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se
respetardn en todo caso las demds determinaciones del Plan.
5.- En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.
6.- Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamientoy Plan Parcial que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.
Articulo 66:
Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:
1.- Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.
2.- Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo
*de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las
que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este

extremo en el nimero 3 del articulo anterior.
3.- Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se

completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la
anteriormente existente.”
* Nota: el estudio comparativo al que se refiere el Art. 66 anterior en su punto 2, puede
considerarse contenido en la presente memoria justificativa, en los cuadros
correspondientes a la situacion actual y a la propuesta en el presente ED2. Del mismo

modo, también se incluyen estos cuadros comparativos en la planimetria adjunta.

Del mismo modo, en el Titulo IV De la Formacion y Aprobacion de los Planes, en su
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Capitulo lll se define la Seccidn 12 Disposiciones comunes de los actos preparatorios, que

recoge los Articulos 117 y 120:

Articulo 117:
1. En el acuerdo de formacion de los Planes, Normas, Programas o Estudios de detalle, o con
posterioridad, hasta que se haya efectuado la aprobacidn inicial, el drgano competente para esta
aprobacion y la provisional podrd acordar la suspension del otorgamiento de licencias de
parcelacion de terrenos y de edificacion, con las condiciones siguientes:
a) La suspension se referird a dreas o usos comprendidos en el territorio que se prevé que
abarcard el futuro Plan.
b) Estard fundamentada en la conveniencia de estudiar el nuevo planeamiento o la reforma del
que esté en vigor.
¢) Su duracion no podrd ser superior a un afio, a contar desde el momento de la publicacion del
acuerdo de suspension.
2. El acuerdo de suspension se publicard en los Boletines Oficiales de la provincia o provincias
afectadas y en uno de los periddicos de mayor difusion de cada una de ellas.
Articulo 120:
1. La aprobacion inicial de los Planes, Normas, Programas, Estudios de Detalle o de su reforma
determinara por si sola la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas dreas del
territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente. No obstante, podrdn concederse licencias basadas en el régimen

vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.
2. El acuerdo por el que el Plan inicialmente aprobado se somete a informacion publica expresard

necesariamente las dreas del territorio objeto de planeamiento que quedan afectadas por la

suspension de licencias a que este articulo se refiere.

Asi mismo, en el mismo Titulo y Capitulo, en la Seccidén 42 De los Estudios de Detalle, se
recoge el Articulo 140:
Articulo 140:
1. Los Estudios de Detalle seran redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidad urbanistica
especial actuante o por los particulares.
2. La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la Corporacion Municipal
interesada.
3. La apertura del tramite de informacion publica se anunciard en el «Boletin Oficial» de la provincia
y en uno de los periddicos de mayor circulacién de la provincia, y se notificard personalmente a los
propietarios y demds interesados directamente afectados, comprendidos en el dmbito territorial del
Estudio de Detalle.

4. Dentro del periodo de informacion publica, que durard un mes, podrd ser examinado el Estudio de
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Detalle por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

5. A la vista del resultado de la informacion publica, la Corporacion Municipal aprobard

definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, las modificaciones que

resultasen pertinentes. Dicho acuerdo se comunicard a la Comision Provincial de Urbanismo, en el

plazo de diez dias.

6. La Corporacién Municipal interesada ordenard publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el

«Boletin Oficial» de la provincia.

7. Serdn de aplicacion a los Estudios de Detalle las reglas que se establecen para los Planes Parciales

en cuanto a la procedencia de diligenciar los planos y documentos que los integren.

PARCELACIONES

En el Texto Refundido aprobado de las Normas Subsidiarias Municipales de Vejer (NN.SS.)

se recoge en el Titulo ll.- Condiciones Generales del Régimen Urbanistico del Suelo y

Divisién Urbanistica del Suelo de Desarrollo, Gestion y Ejecucion de Normas Subsidiarias,

Normas de Urbanizacion y Normas de Tramitacién, en su Capitulo 3.- Condiciones

Generales sobre Instrumentos de Ejecucion y Gestion de las NN.SS., en la Secci6én 12

Documentos de gestion, se recoge lo siguiente:

Art. 2.3.9.- Parcelacién urbanistica y segregacion de fincas.

1.-

Se considerard parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision simultdnea o

sucesiva de terrenos en dos o mds parcelas o lotes. No supone redistribucion de cargas y

beneficios.

La parcelacion urbanistica realizada en suelo no urbanizable que dé lugar a la formacién de

nucleo de poblacidn, segun el concepto de tal situacion definido en estas Normas, queda

prohibida y sujeta_a sancion segun lo establecido en el TRLS y el RDU.

Los proyectos de parcelacion o segregacion sélo podrdan realizarse una vez aprobados los

documentos de planeamiento u ordenacion y de gestion que sean precisos. Estardn sometidos a

previa licencia.

En todo caso, se ajustardn a lo establecido en los articulos 257, 258 y 259 del TRLS.

Los proyectos de parcelacion o segregacion contendrdn la documentacion necesaria para la

total definicion de la situacion original y la definitiva de la estructura parcelaria y como minimo

la siguiente:

a) Plano de situacion y parcelario en cartografia oficial.

b) Delimitacion de las fincas iniciales y finales con error menor del 5% y a escala minima de
1:1000.

c) Descripcion de linderos, accidentes, topografia, superficies y demds caracteristicas de las
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fincas iniciales y resultantes.
d) Documentos catastrales y registrales que identifiquen las fincas iniciales.
e) Propuesta de cédula urbanistica o ficha de cada parcela resultante a efectos de facilitar la
labor de control e informacidon urbanistica por parte del Ayuntamiento.
No se permitird ninguna segregacion que dé lugar a parcelas que no reunan las condiciones de
ordenacion y tamarfio establecidas en las ordenanzas que le sean de aplicacion.
Aun cuando los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion puedan contener una
parcelacion, ello no eximird de la presentacion y sometimiento a licencia del Proyecto de
Parcelacion correspondiente.
Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia o a la aprobacion del proyecto de
compensacion o reparcelacion que la contenga, necesitando la parcelacion rustica la

declaracion municipal de la innecesariedad de licencia.

En la actualidad se encuentra en vigor en la Comunidad Auténoma de Andalucia la Ley

7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En el Articulo 66, 67

y 68 de esta Ley se establece el contenido y objeto de las Parcelaciones Urbanisticas

segun lo siguiente:

Articulo 66. Parcelacion urbanistica.

1. Se considera parcelacion urbanistica:

a)

b)

En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda division
simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares.
En terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la division simultdnea o sucesiva
de terrenos, fincas o parcelas en dos o mds lotes que, con independencia de lo establecido en
la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacion de nuevos
asentamientos. En esta clase de suelo también se consideran actos reveladores de una
posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicién de sociedades,
divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno o de una
accion o participacion social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a los supuestos del pdrrafo
anterior. En tales casos serd también de aplicacion lo dispuesto en esta Ley para las
parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo.

Toda parcelacion urbanistica deberd ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que

establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos de planeamiento.

Cualquier acto de parcelacion urbanistica precisard de licencia urbanistica o, en su caso, de

declaracion de su innecesariedad. No podrd autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna

en la que se contenga acto de parcelacion sin la aportacion de la preceptiva licencia, o de la
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declaracion de su innecesariedad, que los Notarios deberdn testimoniar en la escritura
correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de innecesariedad de éstas se
otorgan y expiden bajo la condicidn de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la
licencia o de la declaracion de innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto
aplicativo alguno. El plazo de presentacion podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia o
declaracion de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberdn requerir al Notario
autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dard por cumplida la exigencia de proteccion a

laque se refiere el apartado anterior.

Articulo 67. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas y solares.

Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas y solares siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en
el instrumento de planeamiento, salvo que los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios de fincas, unidades aptas para la edificacion,
parcelas o solares colindantes, con la finalidad de agruparlos y formar uno nuevo con las
dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas en el instrumento
de planeamiento, salvo que el exceso de éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos
colindantes para formar otra finca, unidades aptas para la edificaciéon, parcela y solar que
tenga las condiciones minimas exigibles.

¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones e instalaciones

autorizadas sobre ellos.

Articulo 68. Régimen de las parcelaciones urbanisticas.

1.

No se podradn efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable mientras no se
haya producido la entrada en vigor de la ordenacion pormenorizada establecida por el
instrumento de planeamiento idéneo segun la clase de suelo de que se trate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de terrenos al
proceso de urbanizacion en el dmbito de unidades de ejecucion.

En terrenos con régimen del suelo no urbanizable quedan prohibidas, siendo nulas de pleno

derecho, las parcelaciones urbanisticas.
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En el Texto Refundido aprobado de las Normas Subsidiarias Municipales de Vejer (NN.SS.)

se recoge en el Titulo VIl.- Régimen de Suelo Urbano, el Capitulo 5.- Ordenanza de

Vivienda Plurifamiliar, que se desarrollada en el apartado 2.4. Condiciones particulares de

la Edificacién y los Usos. Ordenanza de aplicacion de las NN.SS. de la Memoria Justificativa

de este ED2.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- OBJETIVOS DE LA SOLUCION PROPUESTA

Las soluciones adoptadas en este ED2 mantienen las condiciones establecidas por el
planeamiento superior que las vincula. Como resumen, este documento tiene los

siguientes objetivos directos:

1 - Este Estudio de Detalle establece una reordenacién de volimenes como

consecuencia de una propuesta de parcelacion en las manzanas Ly N de la UE-2 del SUO
1 Buenavista 1, no prevista en el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector aprobado

definitivamente. Es decir, este documento establece las condiciones de ordenacién

urbanisticas que son propias de su objeto, necesarias para la posterior division de las

referidas manzanas L y N en cuarenta parcelas edificables independientes y el nuevo
viario, siendo preciso para ello la fijjaciébn o distribucion de la edificabilidad inicial
correspondiente a cada manzana entre esas parcelas resultantes, para su materializacion
en cada una de ellas. Con dicha segregacion se pretende la creacion de cuarenta
parcelas de condiciones similares, para lo que también se hace necesario la apertura de
nuevos viales que atraviese ambas manzanas L y N de Norte a Sur. Finalmente, previa
aceptacion por parte del Ayuntamiento, se planteara una nueva reparcelacioén de la UE-
2, para culminar con la disolucién de la propiedad indivisa actualmente existente sobre

estas manzanas Ly N de la UE-2 del SUO-1.

2 — Para llegar a lo anterior se propone la reordenacién de volimenes arquitecténicos

dentro de las propias manzanas L y N sin_modificar las alineaciones y rasantes

actualmente definidas en el planeamiento superior, pero también incorporando nuevas

alineaciones y rasantes con el nuevo viario que dividira a las manzanas Ly N en nueva L1

y nueva L2, N1 y N2 respectivamente, tal y como queda grafiado en los planos que se
acompafan, pretendiéndose también:

- CUMPLIMENTAR LAS PRESCRIPCIONES DEL PLAN PARCIAL Y PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE VEJER (PGOU POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA

LOUA), QUE ESTABLECE LA NECESIDAD DE REDACCION DE UN ESTUDIO DE

DETALLE CUANDO SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES FINALIDADES PARA EL
DESARROLLO DE LA UNIDAD:

e ESTABLECER, REAJUSTAR Y ADAPTAR NUEVAS ALINEACIONES Y RASANTES

CONTEMPLANDO LAS YA DEFINIDAS EN EL PLAN PARCIAL Y DE ACUERDO

CON LAS CONDICIONES QUE SE FIJAN EN EL MISMO Y EN EL PGOU
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(NN.SS.).

e FJAR LA ORDENACION CONCRETA DE LOS VOLUMENES
ARQUITECTONICOS DENTRO DE LA UNIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE EN
DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

e COMPLETAR LA RED DE COMUNICACIONES DEFINIDAS EN EL PLAN QUE
SE COMPLETA A SU VEZ CON LAS VIiAS INTERIORES DE ACCESO A LOS
EDIFICIOS.

Por tanto, y en base a todo lo anterior, se establece una reordenacién de voliumenes

arquitecténicos en cada parcela resultante, se asumen ademas los viarios definitivos

contenidos en el proyecto de urbanizacién aprobado los dos nuevos viarios que se abren

en el presente, denominados vial L y vial N, y se vinculan a ellos a través de las rasantes
existentes en el viario circundante mencionado. Por Ultimo, también se respetan las
alineaciones y rasantes aprobadas en el proyecto de urbanizaciéon mencionado para su
desarrollo, y se adaptan las nuevas rasantes de los viarios creadas en el presente para que

los anteriores no varien.

En base a todo lo anterior, se consiguen cubrir varias necesidades que completan y
ponen los medios necesarios para que el nuevo Proyecto de Reparcelacidon pueda salir

adelante:
- Las manzanas L y N se dividen en cuatro manzanas denominadas nueva L1 y
nueva L2 por un lado, y N1 y N2 por otro lado. Estas manzanas y los viarios

secundarios establecidos posibilitaran la subdivisibn de las mismas en 40

parcelas similares en superficie y condiciones urbanisticas que cumplen las
condiciones fijadas en el Plan Parcial del Sector.

- Una vez definidos estos nuevos viarios que atravesaran de Norte a Sur las

manzanas L y N, yendo desde la Avda. Buenavista hasta el vial nUmero 3
(futura prolongacioén de la calle Francisco Salgueiro que parte desde la Plaza

de la Constitucion), y definidas las 40 parcelas con la reordenacion de

voliumenes edificatorios en cada una de ellas, de forma que no se modifique la
edificabilidad de las manzanas iniciales L y N, se ponen los medios necesarios
para que la nueva reparcelacion tenga cabida.

- Se estableceran las nuevas alineaciones y rasantes de los nuevos viarios (vial L y
vial N) para otorgar la viabilidad necesaria a todo lo anterior sin modificar las

alineaciones y rasantes aprobadas con el proyecto de urbanizacion.
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Con dichas actuaciones juridicas, es decir, con la aprobacién de este ED2 y del nuevo

Proyecto de Reparcelacion, también se pretenden alcanzar otros objetivos indirectos:

Esta nueva reparcelacion, unida a la adjudicacién de parcelas en base al
Acta Notarial del Sorteo realizado el 15 de diciembre de 2011, facilitara la
extincion del condominio en las manzanas L y N atribuyendo a cada
propietario de 1/40 parte del proindiviso una parcela independiente con su
aprovechamiento urbanistico correspondiente, todo ello en base al esquema
de reparcelacion aprobado en este sorteo con presencia del sefior notario de
Vejer de la Frontera, don José Antonio Santos Garcia.

Contribuira a la urbanizacion definitiva de la UE-2 del SUO-1 al facilitar la
extincién parcial del Condominio: permite la segregacion y registro de una
parcela a nombre de cada miembro de la Comunidad de bienes, lo que lo
define como la Unica forma solvente de desarrollo de la urbanizacién ya que
cada propietario dependera exclusivamente de si mismo. De esta forma cada
propietario pueda actuar autbnomamente sin afrontar riesgos por razén de
otros copropietarios de la Comunidad que no puedan hacer frente a sus
obligaciones.

A partir de todo lo anterior, el condominio de la CB solo seguiria existiendo en la
parcela Ol de la manzana O definida en el ED1 aprobado definitivamente si
esta no resultara vendida antes, como es la intencidén de la CB para ayudar a
afrontar los costes de urbanizacién de la misma UE.

Posibilitara también, una vez iniciada la obra de urbanizacion, el desarrollo de
edificaciones de interés municipal en las parcelas pertenecientes a la UE-2 que
ostenten la titularidad municipal.

Derivado de lo anterior, facilitara también la incorporacién a la trama urbana
del conjunto de la Unidad, posibilitando a su vez la comunicacién con los
suelos ya desarrollados UE-3 del SAU-1 (hoy SOU-1), SAU-2 y SAU-3, y el futuro
suelo desarrollado de la UE-1.

Ademas, permitird incrementar la superficie comercial de la Avenida de
Buenavista y de la Avenida de Andalucia actualmente demandada, que sin
duda servird para consolidar el tejido urbano y para aumentar la oferta de
servicios de esta parte nueva de la ciudad.

Todo ello ademas del potencial de desarrollo que sin duda trae consigo todo lo
anterior, que requerira la ocupacion de mano de obra, lo que se ha convertido
en una necesidad imperiosa en los tiempos que atravesamos relacionados con

el empleo.
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Tras la aprobacion del presente, solo faltaria la aprobacion del nuevo Proyecto de
Reparcelacion para que esta disolucion de la CB en las manzanas L y N fuese una
realidad. Ademas del ED2 y de ese nuevo Proyecto de Reparcelacion, faltaria la

tramitacibn para su aprobacion de la modificacién al Proyecto de Urbanizacién

aprobado por el Excmo. Ayuntamiento para recoger todo lo necesario tras la aprobacion
de los anteriores, requiriéndose también la aprobacion definitiva de la modificacion. Esta
modificacion se llevaria a cabo exclusivamente en la parte de la urbanizacion que resulte
necesaria para el correcto funcionamiento de las infraestructuras, teniendo presente
todas las necesidades generadas con la aprobacidon de los instrumentos y pasos
anteriores, y sin que ello suponga paralizacion de la obra de urbanizacién en la zona no

afectada, a pesar de requerirse su aprobacién completa.

2.2.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION: ORDENACION DE VOLUMENES

Se define una reordenacion de los volimenes dentro de las propias manzanas. Esta

reordenacioén conlleva ademas la apertura de un nuevo viario que divide las manzanas L
y N en cuatro manzanas, con las siguientes operaciones y fincas registrales implicadas:

e Se dividen las manzanas L y N (Finca Registral n°® 17.895 + 17.896 + 17.897 de Vejer)

en cuatro parcelas denominadas “nueva Ll y nueva L2, N1y N2” respectivamente.

e Estas manzanas y los viarios secundarios establecidos posibilitaran la subdivision de

las mismas en 40 parcelas similares. De esta forma, en la nueva L1 quedaran 12

parcelas independientes (de la parcela nimero 04 a la nimero 13, y las nUumero 17

y 18), en la nueva L2 quedaran 7 parcelas independientes (de la parcela numero

01 ala nimero 03, de la 14 a la 16 y la nimero 19), en la N1 quedaran 13 parcelas

independientes (de la parcela niumero 27 a la nimero 39) y por ultimo, en la N2

guedaran 8 parcelas independientes (de la parcela niumero 20 a la nUmero 26, y

la numero 40).

Las superficies de parcela que se tomaran para el desarrollo de este apartado son las
definidas en el apartado 1.5.- Estructura de la Propiedad de la Memoria Descriptiva de

este ED2. En resumen se tomaran las siguientes superficies para las manzanas L y N:
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PARCELA 6 SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NP
MANZANA ED2 MEDICION MAXIMA VIVIENDAS
ACTUAL (m2) (m2) MAXIMAS

L1 3.996,91 8.757,80 67

L2 491,00 1.602,20 13

TOTAL L 4.487,91 10.360,00 80

TOTAL N 4.874,19 11.618,00 90

Tenemos los siguientes parametros actuales y futuros tras la reordenacion:

CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES:
MANZANA L DE LA UE-2 DEL PLAN PARCIAL SUO-1 BUENAVISTA 1

- Superficie de la parcela/manzana L: 4.487,91 m2, suma de L1y L2.
3.996,91 m2,
491,00 m2,

e Parcelall:
e Parcelal2:

- Edificabilidad maxima manzana L: 10.360,00 m2 (nueva L1 + nueva L2).

- Numero Maximo de Viviendas manzana L: 80 viviendas.

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segin Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Altura: PB + 2 y 9,50. Se admiten &ticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidn méaxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

- Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta &tico

retranqueado: 40% uso residencial.

MANZANA N DE LA UE-2 DEL PLAN PARCIAL SUO-1 BUENAVISTA 1

- Superficie de la parcela/manzana N: 4.874,19 m2.

- Edificabilidad maxima manzana N: 11.618,00 m2 (N1 + N2).

- Numero Méaximo de Viviendas manzana N: 90 viviendas.

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Altura: PB + 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como

cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que se
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retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidn maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta &tico

retranqueado: 40% uso residencial.

CONDICIONES URBANISTICAS TRAS LA ORDENACION PROPUESTA EN NUEVAS MANZANAS:

Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

¢ Nueva parcela L1: 2.475,27 mz2,
¢ Nueva parcela L2: 1.594,17 m2,
e Parcela N1: 2.651,26 m2.
e Parcela N2: 1.634,42 m2.

Edificabilidad maxima por parcela/manzana:

¢ Nueva parcela Ll: 6.301,55 m2,
e Nueva parcela L2: 4.058,45 m2.
e Parcela N1: 7.187,27 mz.
e Parcela N2: 4.430,73 m2.

Coeficiente de Edificabilidad por parcela:

e Nueva parcela L1: 2,545805 M2techo/ MZsuelo.
e Nueva parcela L2: 2,545805 mM2techo/ MZsuelo.
e Parcela N1: 2,710888 mM2techo/ MZsuelo.
e Parcela N2: 2,710888 mM2techo/ MZsuelo.

Numero Maximo de Viviendas por parcela:

¢ Nueva parcela L1: 50.
e Nueva parcela L2: 30.
e Parcela N1: 58.
e Parcela N2: 32.

Uso Principal: Residencial.

Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilaciéon, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidn maxima total del 40%

respecto a la superficie de parcela bruta.
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Ocupacion méaxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico
retranqueado: 40% uso residencial.
Suelo destinado a nuevo viario secundario de circulacibn compartida
denominados vial L y vial N:

e Viall: 418,47 m2.

e VialN: 588,51 m2.
Equipamientos y zonas verdes segln Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacién aprobados. Viario segin queda definido en los
anteriores y en el presente ED2 con la incorporacioén a la trama de dos nuevos
viarios de circulaciéon compartida.
Se podra ocupar bajo rasante la planta mediante s6tano sin que ello compute
en la edificabilidad total.
Se reservara dentro de cada parcela una plaza de garaje por vivienda como

minimo.

CONDICIONES URBANISTICAS TRAS LA ORDENACION PROPUESTA EN NUEVAS PARCELAS
INTERIORES A LAS MANZANAS ANTERIORES:
MANZANAS NUEVA L1 Y NUEVA L2

Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

e Parcelas de la nimero 01 a la nUmero 16: 205,00 m2.
e Parcelas nimero 17 y 18: 212,64 m2,
e Parcela nimero 19: 364,16 m>.

Edificabilidad maxima por parcela:

e Parcelas de la numero 01 a la niumero 16: 521,89 m2.
e Parcelas nimero 17 y 18: 541,34 m2,
e Parcela numero 19: 927,08 m2.
Coeficiente de Edificabilidad por parcela: 2,545805 mM2techo/M2Zsuelo.

Numero Maximo de Viviendas por parcela:

e Parcelas de la nimero 01 a la nUmero 16: 4 viviendas.
e Parcelas nimero 17 y 18: 5 viviendas.
e Parcela nimero 19: 6 viviendas.

Uso Principal: Residencial.
Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.
Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
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cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacion maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

Ocupacion méaxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico

retranqueado: 40% uso residencial.

MANZANAS N1 Y N2

Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

e Parcelas de la nimero 20 a la nimero 38: 203,00 m2.
e Parcela nimero 39: 215,26 m2.
e Parcela nimero 40: 213,42 m2.

Edificabilidad maxima por parcela:

e Parcelas de la numero 20 a la numero 38: 550,31 m2.
e Parcela numero 39: 583,55 m2.
e Parcela numero 40: 578,56 m2.
Coeficiente de Edificabilidad por parcela: 2,710888 m2techo/MZsuelo.

Numero Maximo de Viviendas por parcela:

e Parcelas de la nimero 20 a la numero 27: 4 viviendas.
e Parcelas de la numero 28 a la numero 31.: 5 viviendas.
e Parcela niumero 32: 4 viviendas.
e Parcela numero 33: 5 viviendas.
e Parcelas de la nimero 34 a la numero 38: 4 viviendas.
e Parcela numero 39: 5 viviendas.
e Parcela nimero 40: 4 viviendas.

Uso Principal: Residencial.

Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidbn maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

Ocupacién maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico

retranqueado: 40% uso residencial.
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2.3.- CONDICIONES URBANISTICAS DE PARCELAS RESULTANTES EN LA ORDENACION
PROPUESTA

En el siguiente cuadro se recogen las condiciones urbanisticas de las manzanas resultantes

tras la aprobacion del presente ED2:

OCUPACION
PARCELA/ | SUPER- COEFICIENTE N° MAXIMA
MANZANA | FICIE EADA!\F)'(?MA:'(L:E;;‘D EDIFICABILIDAD | VIVIENDAS oL
(m?) (mZecro/M3sueto) | MAXIMAS | PL. | PL.12|
BAJA | y2a | AT
CcO
2.475,27 6.301,55 2,545805 50
NUEVA L1 100%
NUEVA Lo | 1:594.17 4.058.45 2,545805 30 C 0% | 40
80% %
N1 2.651,26 7.187,27 2,710888 58 RES
N2 1.634,42 4.430,73 2,710888 32
TOTAL
EDIFICABLE
- 0,
MANZANA | 4:069.44 10.360,00 80 100%
C 40
L 80%
80% %
TOTAL RES
MANZANA | 4.285,68 11.618,00 - 90
N
VIAL L 418,47 - . )
VIAL N 588,51 - - -

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN COMO USO CARACTERISTICO EL RESIDENCIAL, SIENDO COMPATIBLES
TODOS LOS CONTEMPLADOS EN EL PLAN PARCIAL.

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA IGUAL AL 100% SI ESTA
DESTINADO A USO COMERCIAL (C) Y DE UN 80% S| ES PARA USO RESIDENCIAL (RES). EN PLANTA
PRIMERA Y SEGUNDA LA OCUPACION MAXIMA SERA DEL 80% Y EN EL ATICO DE UN 40%.

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA ALTURA MAXIMA EDIFICABLE IGUAL A PLANTA BAJA + 2 + ATICO
RETRANQUEADO.

* EL NUEVO VIARIO QUE OCUPA PARTE DE LA ACTUAL MANZANA L TENDRA UNA SUPERFICIE
IGUAL A 418,47 m2,

* EL NUEVO VIARIO QUE OCUPA PARTE DE LA ACTUAL MANZANA N TENDRA UNA SUPERFICIE
IGUAL A 588,51 m2,
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Sefalar que las parcelas/manzanas resultantes absorberan la edificabiidad maxima de
las parcelas/manzanas iniciales. Esto quiere decir que el coeficiente de edificabilidad
maximo que obtendra cada parcela final sera mayor que el inicialmente establecido
para la manzana. Ello viene de que a la superficie que ocupan los nuevos viarios
propuestos no se le atribuye edificabilidad, repartiéndose la inicialmente existente en
cada manzana en las parcelas resultantes dentro de cada una. En conjunto tendremos la
misma edificabiidad maxima total en cada manzana suma de las atribuidas a las dos

parcelas resultantes en cada una.

En el siguiente cuadro se recoge las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes

en cada manzana tras la aprobacién del presente ED2:

SUPER- COEFICIENTE N° DE N° DE
,\F;IAAT\ICZEAL@A PARCELAS | "hicie Elalggf/lilL(I%)D EDIFICABILIDAD | VIVIENDAS | PARCELAS
(m?) (M2ecHo/M2sueo) | MAXIMO IGUALES
Nueva L1 DePPl%“ a | 205,00 521,89 2 545805 4 10
Nuevall | P17yPl8 | 212,64 541,34 2,545805 5 2
De P01 a
Nueva L2 P03y de 205,00 521,89 2,545805 4 6
P14 a P16
Nueva L2 P19 364,16 927,08 2545805 6 1
P27,P32,y
N1 deP34a | 203,00 550,31 2,710888 4 7
P38
De P28 a
N1 palypas | 20300 550,31 2,710888 5 5
N1 P39 215,26 583,55 2,710888 5 1
N2 DePF;26O a | 203,00 550,31 2,710888 4 7
N2 P40 213,42 578,56 2,710888 4 1

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN COMO USO CARACTERISTICO EL RESIDENCIAL, SIENDO COMPATIBLES TODOS
LOS CONTEMPLADOS EN EL PLAN PARCIAL.

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA IGUAL AL 100% SI ESTA
DESTINADO A USO COMERCIAL (C) Y DE UN 80% S| ES PARA USO RESIDENCIAL (RES). EN PLANTA PRIMERA Y
SEGUNDA LA OCUPACION MAXIMA SERA DEL 80% Y EN EL ATICO DE UN 40%.

* TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA ALTURA MAXIMA EDIFICABLE IGUAL A PLANTA BAJA + 2 + ATICO
RETRANQUEADO.

* EL NUEVO VIARIO QUE OCUPA PARTE DE LA ACTUAL MANZANA L TENDRA UNA SUPERFICIE IGUAL
A 418,47 m2. SERA CEDIDO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO URBANIZADO.

* EL NUEVO VIARIO QUE OCUPA PARTE DE LA ACTUAL MANZANA N TENDRA UNA SUPERFICIE IGUAL
A 588,51 m2. SERA CEDIDO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO URBANIZADO.
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2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS. ORDENANZA DE
APLICACION DE LAS NN.SS. Y MODIFICACION PUNTUAL

En el Texto Refundido aprobado de las Normas Subsidiarias Municipales de Vejer (NN.SS.)

se recoge en el Titulo VIl.- Régimen de Suelo Urbano, el Capitulo 5.- Ordenanza de

Vivienda Plurifamiliar, que se transcribe a continuaciéon introduciendo la Modificacion
Puntual del Art. 7.5.6.- Posicidon de la edificacidon aprobada en pleno de 19 de Noviembre
de 2001:

“CAPITULO 5.- ORDENANZA DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Art. 7.5.1.- Definicién y ambito

1.-  Regula la edificacion y aprovechamiento del suelo en las zonas de edificacion con tipologia de
vivienda plurifamiliar en bloque, que tienen su origen en promociones unitarias publicas o
privadas.

2.-  El dmbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de "Clasificacion y Calificacién del
Suelo”.

Art. 7.5.2.- Condiciones de parcela

1.-  Agrupacion y segregacion de parcelas.

Se permite la agrupacion y segregacion de parcelas en todos los casos, siempre y cuando den
lugar a parcelas edificables.

2.-  Parcela minima edificable
Se establece en 150 m? con un frente minimo de 10 m.

3.-  Serdn edificables las parcelas preexistentes (registradas o que se demuestre fehacientemente
su segregacion) que tengan superficies o frentes de parcela inferiores a los anteriormente
establecidos, debiendo cumplir en cualquier caso las restantes condiciones fijadas para esta
Ordenanza ademds de las condiciones generales de volumen, higiene y seguridad de Ia
edificacion establecidas en el Titulo IV.

IMPORTANTE:

La parcelacion que se recoge en los planos 06 y 07 tiene caracter vinculante a la
aprobacioén del presente ED2, ahora bien, es importante sefialar que, una vez aprobado
el presente, se permitiran las agrupaciones y, posteriormente, segregaciones de parcelas,
si bien, las parcelas agrupadas en ningun caso podran ser posteriormente divididas en un
numero superior de parcelas a las inicialmente agrupadas. Esta determinacion se reflejara
en las licencias urbanisticas que autoricen los actos referidos, asi como en los pertinentes
documentos por los que se eleven a publico las operaciones realizadas, y debiendo
dejarse constancia de ello en la inscripcion registral de las nuevas parcelas o fincas

generadas.
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Art. 7.5.3.- Edificabilidad
1.-  La edificabilidad mdxima de cada parcela serd la resultante de la aplicacion simultdnea de los
pardmetros de ocupacion y altura mdxima.

Art. 7.5.4.- Ocupacion

1.-  La ocupacion mdxima permitida serd del 80%
2.-  Se podrd ocupar el 100% de la planta baja si ésta se destina a uso comercial.

Art. 7.5.5.- Altura de la edificacion

1.-  La altura maxima de la edificacion serd de dos (2) o tres (3) plantas, y seis y medio metros (6,50
m) y nueve y medio metros (9,50 m) respectivamente, segun se especifique en el plano de
Clasificacion y Calificacion del suelo.

2.-  Por encima de la altura mdxima se permiten dticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que se retranqueardn como
minimo una distancia igual a su altura respecto de las lineas de fachada, considerando una
ocupacion mdxima total del 40% respecto a la superficie de parcela bruta.

Art. 7.5.6.- Posicion de la edificacion (modificacion puntual aprobada en plano de fecha 19 de

Noviembre de 2001)

1.-  La edificacion se ajustard a las alineaciones establecidas en el planos de clasificacion y
calificacion.

2.-  No obstante, se podrad establecer un retranqueo de la edificacion respecto a dichas alineaciones

mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle. Este deberd realizarse sobre manzanas
completas y, en ningun caso, se dejardn medianeras vistas ni se aumentard la altura de la
edificacion.

Art. 7.5.7.- Patios

1.-  Los patios cumplirdn las condiciones establecidas con cardcter general para los patios de
vivienda en el capitulo 1 del Titulo IV de estas Normas.

Art. 7.5.8.- Condiciones de las obras permitidas

1.-  Se permiten todo tipo de obras de edificacion definidas en estas Normas.

Art. 7.5.9.- Condiciones estéticas y de composicion. Cubiertas.

1.-  Seestard a lo establecido en las "Condiciones Generales de Estética" en el Capitulo 1 del Titulo
V.
2.-  Las cubiertas podradn ser inclinadas o planas. Las inclinadas tendrdn pendientes comprendidas

entre el 30 y el 40 por ciento, con una altura mdxima de tres metros medidos desde la cara
inferior del forjado de techo de la ultima planta.

Art. 7.5.10.- Condiciones particulares de uso.*

1.-  Eluso caracteristico es el residencial.

2.-  Son usos compatibles los siguientes:
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- Dotaciones
- Oficinas
- Comercial
- Hotelero
- Talleres artesanales
- Almacenes
- Servicios del automdvil en planta baja y garajes en planta baja y sétano
3.-  Son usos prohibidos todos los demds.”
* En el Plan Parcial del SAU-1(hoy SUO-1) “Buenavista 1” se concretan los usos compatibles
con el residencial propuesto.
En todo lo no recogido expresamente en esta Ordenanza le sera de aplicacion las NN.SS.
en Vejer de la Frontera o en su defecto, el PGOU por adaptaciéon de las anteriores a la

LOUA o Plan Parcial del SAU-1 “Buenavista 1”.

2.5.- PROCEDENCIA DE LA PROPUESTA

Se estima que la soluciébn adoptada en la ordenacién propuesta en este ED2 es
absolutamente procedente en base a las siguientes consideraciones:

1.- La propuesta es congruente y respeta las determinaciones y objetivos del
planeamiento que lo regula.

2.- Se definen los volimenes necesarios y no se mejoran ni amplian las condiciones
urbanisticas y edificatorias con respecto a la parcela inicial.

3.- No adapta ni reajusta el seflalamiento de alineaciones y rasantes aprobados
anteriormente, sino que se introducen nuevas alineaciones y rasantes exclusivamente
para la introduccién del nuevo viario secundario (propuesto de circulacion compartida)
gue atraviesa las manzanas L y N originales de Norte a Sur o viceversa. Este nuevo viario se
adapta completamente al sefialamiento de alineaciones y rasantes existente con
anterioridad, y por tanto, no se modifican los viales existentes ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningun caso la adaptacion del sefialamiento de alineaciones debidos
al nuevo viario originara un aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de
la adaptacion o reajuste realizado.

4.- La reordenacion de volimenes no supone un aumento de ocupacion del suelo
ni de las alturas maximas y volumenes edificables previstos en el Plan Parcial. Asi mismo,
tampoco incrementa la densidad establecida en el mismo, ni altera el uso exclusivo o
predominante. La edificabilidad otorgada tras la ordenaciéon permite el desarrollo de la

maxima superficie construida en relacién a la superficie de la parcela, pero estando el
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total por debajo de la permitida por la intensidad designada a cada manzana en el Plan
Parcial del Sector.

5.- Se mantienen las condiciones de altura maxima permitidas y la ocupacion
maxima por planta segun su uso.

6.- Los usos permitidos y compatibles son los mismos que en la parcela inicial.

7.- No se alteran las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones

colindantes.

Todo ello, ademas de los objetivos establecidos en el apartado 2.1.

2.6.- CONCLUSIONES FINALES Y TRAMITES FUTUROS

Si se consideran oportunas las condiciones y soluciones propuestas en el presente ED2, y
por tanto se aprobaran, se conseguiria en dltima instancia y tras la aprobacién del Nuevo
Proyecto de Reparcelaciéon, que las manzanas L y N completas figuren bajo la misma
titularidad de la Urbanizaciéon “La Segur” CB. Con ello, como ya se ha mencionado, se
alcanzaran los siguientes objetivos:

- Se posibilitara la segregacion de ambas manzanas L y N en 40 fincas registrales
que permitirAn la extincion completa del Condominio de la Comunidad de
Bienes referida en esas manzanas.

- Con ello se facilitara la gestion y urbanizacién del suelo de la UE-2 de forma
qgue cada propietario pueda actuar autbnomamente sin afrontar riesgos por
razén de otros copropietarios de la Comunidad que no puedan hacer frente a
sus obligaciones.

- Para conseguir lo anterior se tiene que aprobar definitvamente ademas del
presente, el Nuevo Proyecto de Reparcelacion para la UE-2 del SUO-1
“Buenavista 1”, lo que permitira la inscripcidon de todas y cada una de las fincas
resultantes del anterior que permitan la disolucidn total o parcial del proindiviso.

- Con la urbanizacion definitiva de la Unidad se incorporara a la trama urbana
esta parte tan importante del Nucleo Urbano, faciltando la comunicacion
rodada con suelos ya desarrollados o urbanizados. Del mismo modo, con el
inicio de la obra de urbanizacién, las parcelas municipales, cedidas al Excmo.
Ayuntamiento por el planeamiento, estarAn en plena disposicion para el
comienzo de las obras de edificios publicos de interés municipal que se
planifiquen.

- También genera, al permitir la urbanizacion y el desarrollo de edificaciones
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futuras, la posibilidad de crecimiento y desarrollo pleno de la UE-2, permitiendo
la generacion de empleo directo durante la etapa de construccién y riqueza

en el resto futuro durante su explotacion.

3.- DOCUMENTOS QUE ACOMPANAN A LA PRESENTE MEMORIA

- ANEJO |I: CERTIFICACIONES REGISTRALES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
BARBATE DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR ESTE ED2:

- PARCELA L1: FINCA REGISTRAL N° 17.895

- PARCELA L2: FINCA REGISTRAL N° 17.896

- PARCELA N: FINCA REGISTRAL N° 17.897

- ANEJO II: RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE ED2 DE LAS “MANZANAS LY N” DE LA
UE-2 DEL SUO-1 DE VEJER DE LA FRONTERA.

Y para que surta los efectos oportunos, se firma el presente documento en Vejer de la

Frontera, a 10 de Abril de 2.014.

El Arquitecto,

Alejandro Manzorro Moreno

Colegiado n° 566 del COACA
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ANEJO I: CERTIFICACIONES REGISTRALES DE DOMINIO Y
CARGAS EMITIDAS POR EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
BARBATE DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR EL
PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE ED2

- PARCELA L1: FINCA REGISTRAL N° 17.895
- PARCELA L2: FINCA REGISTRAL N° 17.896
- PARCELA N: FINCA REGISTRAL N° 17.897

CERTIFICACIONES REGISTRALES DE FINCAS AFECTADAS POR ED2



097323

REGiSTRO DELA PROPIEDAD DE BARBATE ;
Av. Juan Carlos I,n°6 CP.- 11160 Barb‘ate, ‘Chdiz
Tfuo. 956434032 Fax 956454512

he
1

_ IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BARBAT; Yo
sSU DISTRITO HIPOTECARIO PROVINCIA DE CADIZ ‘ : T

Fes
Tl

CERTIFIC O: Que en vista de la precedente instancia que se present6 en este Registro a las nueve
horas cinco minutos del dia once de Abril det afio dos mil catorce, bajo el niimero 939 del Dlarlo 22, por
la Notaria de Vejer de la aniera interesando de este Registro certificado de dominio y cargas de la finca
17895 de Vejer de la Frontera y acomodéndome: 2 los términos en que. esta redactada he exammado en
todo lo necesario los hhros de Archivo a mi cargo y de ellos 1esulta :

_PRIMERO' 'Que la ﬁnca de: Vejer. n%: 17895, mscnta en el Tomo 1912 Libro: 410 Folio: 177
Inscripeién: 7, s descnbe en los llbros del Reglstro en los termmos stgmentes o ' Tt

URBANA PARCELA Ll perteneclente al Plan Parcml SAU:1, Buenav:sta 1, Unidad de Ejecucmn
niimero 2, de Vejer de la Frontera, de tres mil novecientos nueve metros cuadrados: Linda: al Norte, con la
Avenida de Buenavista y en linea recta de vemtldés con cincuenta y cuatro metros con Parcela L.2; al Sur,
con calle de nueva creacu"m denominada vial nimero 11; al Este, con Unld'ld de Ejecucién numero tres y
en linea recta de veintidds con cincuénta metros con Palceia L.2; y 4l Oeste, con calle de nueva creacién
denominada vial ndmero dos en linea recta de’ velntldés y cincuenta metros con Parcela L. 2. Tiene una
edificabilidad de ocho mil setecientos cincuenta y siete metros y ochenta, decimet;os cuadrados y es de uso
Residencial.- : :

SEGUNDO.- Que la descrita ﬁnca 5e encuentra }NSCRITA en la sngmente forma y pmprocwn IR
A favor de Defia MARIA . DEL’ CARMEN MERCADER PACHECO con N:IF. 758160618B,: UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA .eii pleno dominio por titulo de ‘adjudicacion por compensacioh
urbanistica, con el cardcter privativo, segiin Iai inseripei6n 1% de fecha veintitres de Octubte del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del télmmo mumc;pal de Vejer, tomo . 1912 del Archivo, en wrtud de una
certificacién '1dmmlstratlva expedida en Vejer por el Ayuntannento de Vejer el dos de Septlembre del
afio dos mil cinco.
A favor de don JESUS MUNOZ DE ARENILLAS TIRADO con N.I, I‘ 31849984K, UNA OCHEN’I‘A
AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por tltulo de adjudicacién por compensacl(m urbanistica, ‘con
cardcter privativo, segln la inscripeién 1* de fecha veintittes de Octubre del afio ‘dos mil nueve, al folio’
172, del librg 410 del término municipal de Vejer, tomo. 1912 del Archlvo en virtud de una cert:f"caCIén" -
'admlmstratwa expedlda en Ve_]er,, por el Ayuntamiento De _Vejer eI dos de Septlenlbre del afio dos nul_}_ :
cinco:
A favor de los cényuges don CARLOS LUCENA BUTRON con N LF. 31399104)( y doﬂa
MERCEDES GUERRERO BELLO con N.LF..31401540P, DOS OCHENTA AVAS' PARTES
INDIVISAS en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistlca con carécter
ganancial, segin la inscripéién 1° de fecha veintitres de Octubre del aiio dos mil nueve, al folio, 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Arclnvo en wrlud de una certlf“ cac:on

w—————~—~~ o

Art, 225 de la Ley Hipotecaria: La Jiberlad o gravamen de los bighes inmuebles o derechos reales s6io podrdn acredilarse en peduicio de tercero por oemﬁcacfén dsl Reg;st.ro
Art, 335 det Reglamento Hipolecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnlcoes funclonarios que tignen facullad de certificar lo que resuile de los libros del Regisiro,
Art. 77 del Reglamanto det Reglstro Mercantil: Lg facultad de ceftificar de los aslentos del Reglstro comésponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ..., La certificacién
serd el infco medio de acreditar fehacienterente el contenldo de los aslentos del Registro.

Art, 31.3 de la Ordenanza def Regisiro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derachos ¥ garanlias Inscritas sdlo podrdn acreditarse en perulclo de tercero mediante certificacion,




administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento de Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .

A favor de los conyuges, doiia MARIA ROSARIO GOMAR NUNEZ con N.LF. 75743291) y don LUIS
MIGUEL MUNOZ TAMAYO con N.LF. 75873575W, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA
en pleno dominio de esta finca por titulo de adjudicacidn por compensacién urbanistica, con cardcter
ganancial, segiin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-

A favor de los cényuges, don JOSE ANTONIO TORRES OSSORIO con N.LF. 75737387C y doiia
ANA DE LOS ANGELES TELLO ASTORGA con N.LF. 75804824K, TRES CUARENTA AVA
PARTES INDIVISAS, en pleno dominio de esta finca, por titulo de adjudicacién por compensacidn
urbaaistica, con cardcter ganancial, segiin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archive, en virtud de una
certificacién administrativa expedido en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del
afio dos mil cinco, .-

A favor de los conyuges, don ELOY CASTRO MORILLO con N.IF, 52291077W y dofia LOURDES
CABEZA FLORES con N.LF. 52293401A, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio de esta finca, por titulo de adjudicacion por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial,
segiin la inscripcion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del
término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion administrativa expedida
en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del aiio dos mil cinco. .-

A favor de los conyuges, don ANTONIO FERNANDO MORILLO ANDUJAR con N.LLF. 75806271L
y dofia CATALINA SANCHEZ NAVARRO con N.LF. 44027863K, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA del pleno dominio de esta finca por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con
cardcter ganancial, seglin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por ¢l Ayuntamiento de Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor dofia ROSARIO MANZORRO MORENO con N.I.F. 31182664T, UNA CUARENTA AVA
PARTE INDIVISA, en pleno dominio por titulo de adjudicacion por compensacién urbanistica, con
cardcter privativo, seglin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-

A favor de los cdnyuges, don ENRIQUE VARO MELEROQO con N.1.F, 52291069V y dofia MARIA
JOSE MORALES MUNOZ con N.I.F. 31254174A, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripeion 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion administrativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .-

A favor de dofia MARIA FRANCISCA PASTRANA DOMINGUEZ con N.LF. 312668587, UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio, por titulo de adjudicacidn por compensacién
urbanfstica, con el carfcter privativo, seglin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una
certificacién administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del
afio dos mil cinco. .-

A favor de los conyuges, don ANTONIO CASTRO QUINONES con N.IF. 52290925B y dofia MARIA
OLIVA GIL MONTES con N.LF. 32860605E, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacidn urbanistica, con el cardcter ganancial, segin la
inscripeién 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion administrativas expedlda én
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septlemhre del afio dos mil cinco, ‘

~ A favor de los conyuges, don JACINTO GIL MUNOZ con N.IF. 5897153E y dofia ANA MA,“‘ A
SARMIENTO CARRETERO con N,LF. 75804622A, UNA CUARENTA AVA I’ARTE INDIVISA
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con caricter gqpauc' X
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inscripeién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al follo 172 deI llbro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certlﬁcamén adlmmstratlva expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septxemble del afio dos mil cinco.

A favor de don JOSE FRANCISCO GIL NUNEZ con N.LF. 757655224, UNA CUARENTA AVA
PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el
cardcter privativo, segiin la. inscripeion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro ‘410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificado
admmlstratwo expedldo en Vejer por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor de los cdnyuges, doiila SEBASTIANA PONCE GARCIA con N.IF. 75803783S y don
MANUEL FRANCISCO BORJA ROMERO MORILLO con N.LLF. 31188877A, UNA CUARENTA
AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacidn urbanistica, con
cardcter gananciai, segiin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afic dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término mumicipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
CIHCO

A favm de los conyuges, don RAFAEL, FERNANDEZ BERNAL con N.LF. 31198891N y dofia ROSA
‘MARIA FOMBELLA ALVARADO con N.L E. 332064S7B DOS CUARENTA AVA PARTES
INDIVISAS en pleno dominio por titulo de adjudlcacsén por. campensucién urbanistica, con el cardcter
ganancial, segin la inscripcion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Aylmtamlento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor de los cényuges, dofia ENCARNACION LOPEZ ARAGON con N.I.F. 75803988] y don JOSE
MORENO CORRALES con N.LF. 75802472S, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensaciéon urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripcion 17 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud dé una certificiacién administrativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De. Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco.

A favor de los cényuges, ‘don JOSE GARCIA PEREZ con N.LF. 758(}5_6698 y dofia JOSEFA
SANCHEZ MORAGA con N.LF. 31219100G, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el caracter ganancial, segfin la
inscripeion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién administrativa expedlda en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco.

A favor de LORENZO MANUEL PASTRANA DOMINGUEZ con N.I.F. 44044244A, UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion

~ urbanistica, con cardcter privativo, seglin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una
certificacion admmlslranva _expedida en Vejer, por el Ayuntamxento De Vejer el dos de Sept;embre del.
afio dos mil cinco. :

A favor de Don PFDRO LUIS PARDO BLANCO con N.LF. 14892056Q, UNA OCHENTA AVA
PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con carécter
privativo, segin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del aiio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedido en Vejer, por ‘el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
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Art. 225 da fa Ley Hipolecarla: La fibertad o gravamen de fos blenes inmuebles o derechos reales $6/o podrdn acreditarse en perjuicio de tercera por certificacién del Registro.
Art. 335 da! Reglamento Hipotecario: Los Registradores da Ia Propiedad son los Gnlcos funclonarios que tienen facultad de cerditicar lo qua resulita de los fibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento de! Registio Mercantil: La fecultad de certificar da los aslentos del Registro corresponderd exciusivamente a los Regisiraderes AMercantiles ..., La cerlificacién
sera el Unlco medio de acreditar fehacienternerite el contenido de los aslentos del Registro,

Art, 31,3 da [a Ordenanza del Reglstro da Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos v garanilias inscritas sélo podid acreditarse en perjuiclo de tfercero mediante certificacion,




cinco. .-

A favor de doffa RAQUEL PONCE GARCIA con N.LF. 75806235Y, UNA OCHENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el caracter
privativo, segiin la inscripcidn 1* de fecha veintitres de QOctubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
fibro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de la certificacion
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cingo,

- A favor de los conyuges, don FRANCISCO MELERO PACHECO con N.ILF. 75804922G y dofia
TOMASA RUIZ MUNOZ con N.LF. 52290724V, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pieno dominic por titule de adjudicacion por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripeién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién adminisirativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .

‘A favor de don JUAN JOSE RODRIGUEZ GUERRERO con N.LF. 31396003Z, UNA CUARENTA
AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con
cardcter privativo, segiin la inscripcién 1° de fecha veintitres de Octubre dei afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco, .-

A favor de los conyuges, don RAFAEL BERNAL CASTRO con N.LF. 31405001L y dofia
GERTRUDIS RODRIGUEZ MORENO con N.LF. 31831971V, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacion por compensacidn urbanistica, con caracter
ganancial, segin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del términe municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .

A favor de los cényuges, dofia JUANA MANZORRO GUZMAN con N.LF. 75805466L y don
ANTONIO MANZORRO LOPEZ con N.IF. 75803151G, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el cardcter
ganancial, segiin la inscripeion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor de los cdnyuges, don JUAN MANZORRO LOPEZ con N.LF. 75803098C y dofia MARIA
VIRTUDES MORENO MARCHANTE con N.IF. 75803735J, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con caricter
ganancial, segiin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mii nueve, al folio 172, del
libro 410 del #rmino municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. ,

A favor de don MARIO RUIZ MUNOZ con N.LF. 44038031T, DOS OCHENTA AVAS PARTES
INDIVISAS en pleno dominio por tltulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter
privativo, segiin la inscripeién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archive, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afic dos mil
cinco. .-

A los cényuges, dofia MARIA CASTRO QUINONES con N.LF. 758060338 y don JUAN JOSE
MARTINEZ DOMINGUEZ con N.LLF. 75805244G, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial, segiin la
inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién administrativa expedlda en Vejer,
por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco.
A favor de los cényuges, don FRANCISCO LOPEZ MUNOZ con N. l F. 75805504B y doﬁa ROSA
TIRADO SANCHEZ con N.ILF. 32860893B, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacion por compensacién urbanistica, con cargcter’ gananélal “segin la
mscr;pcu‘}n 1* de fecha veintitres de Oclubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del’ llbro 410 déi térmlno
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municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificacién admmlstratlva expedlda en Vejerv
por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Sepnembre del afio dos il cinco. ;
A favor de los cényuges, doia MARIA OLIVA MARCHANTE CONESA con N LEF.31257952D y don
JOSE ANTONIO ROMERO SAINZ con N.LF. 31246050K, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dommlo por titulo de ad3ud10ac10n por compensaczén urbanistica, con ‘carécter
gananc:al -segilin la mscnpclén 12 de fecha veintitres de Octubre del 'Iﬁ() dos mil nueve, al fOllO 172, del -
libro 410 del término municlpal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en vntud de una certlﬁcacuﬁn
admimstratwa expedlda en Vejer por el Ayunlamlento De Vejel el dos de Sepuembre del aﬁo dos m:l 5
cinco. -
A favor de los cényuges don JOSE SUAREZ VALDES con N.LF, 75805896N y doﬁa MANUELA
FABIOLA RODRIGUEZ GUERRERO con N.LF. 75805399K, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por tiilo de adjudlcacton por compensac;én urbanfstica, con cardcter
ganancial, segin la inscripcién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, ‘en virtud de una certificacién
administrativa expedlda en Vejer, por el Ayuntamlento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del, aﬁo dos mll
cinco.
A favor de’ los conyuges, don SALVADOR VIRUES GUERRERO con NII‘ 3[13812IP y dofia
TERESA GAVIRA GARCIA ‘con N.LF.’ “75801668Q, DOS'CUARENTA AVA PARTES ]NDIVISASS_
- én pleno dominio por titulo de adjudlcacuﬁn por compensaclén urbamstlca con caracter ganancial, segiin la
inscripein 12 de fecha veintitres' de.Octubre ‘del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién administrativa expedlcla en’
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Sepllembre del afio dos mil cinco.
A favor de los conyuges, :don RAMON PEREZ FAUS con N.LF: 26461£56R y doita ISABEL
RODRIGUEZ RAMOS con N.LF. 26461799T, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno_
dominio por titulo de adjudicacién por compensac;on urbanistica, ‘¢on cardcter ganancial,. segin Ia
inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 dél término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion admlmstlatlva expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De’ Vejer; el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. o
A favor de don FRANCISCO GARCIA SALAZAR MUNOZ con- N. I F 75735230W UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIV]SA en pleno dommlo .por -titulo ‘de adjudicacién ‘por compensacién
urbanistica, con cardeter privalivo, segiin’ la inscripcién I* de fecha veéintitres dé Octubre delafio’ dos mil™
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una
certificacion administrativa, expedida en Vejer por ek Ayuntamlento De Vejer el dos de Sepnemble del
afio dos mii cinco.
A favor de don SALVADOR VIRUES GUERRERO con N.IF. 31138121? casado con Teresa Gavira
Garcia con N.LF. 75801668Q, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio pnr titulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segin la inscripcién 2° de fecha uno de Septiembre del aiio.
dos mil diez, al folio 175, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de.
escritura de compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonm Santos Garcia el_'
veintidos de Julio del afio dos mil diez, protocolo niimero 762;- - e
A favor de don. FRANCISCO JOSE VIRUES GAVIRA ‘con N.LE, 44039889H cas'uio con Antoma
Alba Tlqullo, UNA OCHENTA AVA PARTE IND]VISA del pleno daminio por titulo de’ compraventa
para su sociedad de ganancmies, segiin la mscr;pcmn 3* de fecha cuatro de Noviembre del aiio dos mil
diez, al folio 175, del libro 410 del témino mummpal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, ‘en virtud de
escritura de Compraventa ‘otorgada en Vejer De’ La Frontera, ante Don Tosé Antomo Santos Garcm el '
catorce de Octubre del afio dos mil diez, protocolo ntmero 972.-
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A favor de don JOSE ANTONIO VIRUES GAVIRA con N.LF. 31246167T, casado con Isabel Maria
Mera Marchante, UNA OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por tifulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segin la inscripeién 3 de fecha cuatro de Noviembre dei
afio dos mil diez, al folio 175, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa oforgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonioe Santos
Garcfa, el catorce de Octubre del afio dos mil diez, protocolo nimero 972.-

A favor de don FRANCISCO LOPEZ MUNOZ con N.LF. 75805504B, casado con Rosa Tirado
Sanchez con N.LF. 32860893B, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de
compravenia para su sociedad de gananciales, séglin la inscripcidén 4* de fecha diecisiete de Noviembre del
afio dos mil diez, al folio 176, del libro 410 del términc municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos
Garefa, el catorce de Octubre del afio dos mil diez, bajo el nimero 973.-

A favor ‘de don JUAN JOSE RODRIGUEZ GUERRERQO, con N.LF. 31396003Z, UNA
CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominie por titulo de compraventa con el cardcter privativo,
segin la inscripeidn 5° de fecha veintiocho de Marzo de dos mil once, al folio 176, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De
La Frontera, ante Don José Antonio Santos Garceia, el diez de Septiembre de dos mil nueve, bajo el ntmero
962 de su protocolo, rectificada por ofra otorgada ante el mismo Notario de Vejer de la Fronfera, el dia
veintiséis de Agosto de dos mil diez.

A favor de don SALVADOR VIRUES GUERRERO con N.L.F. 3] E38121P casado con Teresa Gavira
Garceia con N.ILF. 75801668Q, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segiin la inscripcion 6° de fecha veinticinco de Julio del afto
dos mil once, al folio 176, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud
de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos Garcia, el
uno de Julio del afio dos mil once, protocolo ntimero 563.-

A favor de don JACINTO GIL MURNOZ con N.LF. 5897153E, casado con Ana Maria Sarmiento
Carretere con N.LF. 75804622A, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo
de compraventa para su sociedad de gananciales, segin la inscripcion 7* de fecha veinticinco de Julio del
afio dos mil once, al folio 177, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos
Garcia, el veintitres de Junio del afio dos mil once, protocolo ntimero 521 .-

Y a favor de don JOSE ANTONIO TORRES OSSORIO con N.LF. 75737387C, UNA OCHENTA
AVA PARTE INDIVISA, en pleno dominio, por titulo de compraventa con ¢l caricter privativo, segin la
inscripcién 8 de fecha once de Abril de dos mil catorce, al folio 177, del libro 410 del término municipal
de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una escritura otorgada en Vejer de la Frontera, ante su
Notario Don José Antonio Santos Garcia, el dia veintisiete de Febrero de dos mil ocho, protocolo 229
complementada por una escritura de ratificacién otor gada aute el mlsmo Notario de fecha diecinueve de
junioe de dos il aueve, protocolo 663. Ty

TERCERO.- Que la finca se halla GRAVADA!: ks R
Por razén de su procedencia: L ;

-POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 8092 DE VEJER
Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales yfo Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcién 19°

PROPIAS de la FINCA de Ia gue se certifica:

-POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 8092 DE VEJER

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Jurfdicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, comao consta por nota al margen de la inscripeién 19%,
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"y OTRAS NO CONTEMPLADAS i
Le corresponde en ¢l saldo de la cuenta provisional la cantidad de 344 636 43 Euros correspondiente al

36,20 % de cuota de gastos.

- OTRAS NO CONTEMPLADAS

Gravada, seglin _consta en la inscripcidn: 1* de fecha veintitrds de octubre de dos mil nueve, con una
servidumbre de luces; vistas y vuelo, siendo el predio dominante la Parcela L.2, finca registral niimero
17,896, y predio sirviente la parcela’ de este mimero, siendo el objeto de la servidumbre permitir la
construccién de la Parcela L.2 con luces, vistas y vuelos conforme a lo regulado en ordenanzas
municipales sobre las zonas ajardinadas y de paso de la Parcela L.1 por linderos Sur y Oeste de la Parcela

L.2.

- 8¢ encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales yfo Actos Juridicos Documentados, en la que se alegéd
EXENCION al referido lmpuesto como consta por nota al margen de la mscrapcmn 1%

- Se encuentra afecta a favor de fa Hacwnda Publlca, en unién de 2 fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partn‘ del 01-09-2010, al pago de {as liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por ‘el Impuesto sobre’ Transmisiories Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 2.800,00 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcidn 22, '

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, en unidén de dos fincas més, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir det 04-11-2010, al pago de las liguidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de 1esponsab1hdad e cuanto a ]a suma de 2.800,00 euros,
como consta por nota al margen de la mscr;pc:én 3,

Sl

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 17-11-2010, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 3.150,00 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcién 4°.

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, en union de participaciones indivisas de dos fincas
més, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 28-03-2011, al pago de las liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales yfo
Actos Juridicos Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de
3.850,00 euros, como consta por nota al margen de la inscripcién 5°,

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piblica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 25-07-2011, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales yfo Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 2.100,00 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcion 6°.
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Art. 225 da i Ley Hipotecaria: La fiberfad 0 gravamed¥ de los biénes inmueblss o derechios reales sdfo podrdn acreditarse en peruicio de tercero por cerfificactdn del Registro.
An. 335 de! Reglamento Hipotecario: Los Reglstradores ds la Propledad son los dnicos funclonasios que tienen facultad de certificar to que resulle de los libros de! Registro.
Art. 77 det Regtamento del Registro Mercant; La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamenle a los Registradores Mercanlifes ... La cedificacién
serd ef unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los aslentes del Regisiro.

Ant. 31.3 dela Orderanza del Regislio de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero medianle cerlificacion.




- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 25-07-2011, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 2.100,00 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcién 7°,

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piblica, en unién de dos fincas més, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 14-04-2014, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales yfo Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 3.834,86 euros,
como consta por nofa al margen de la inscripcion 82,

Y extiendo la presente a fas 12:20 horas del dia 11 de Abril de 2014.

OBSERVACIONES: En ¢l caso de que la finca fuese de naturaleza rustica se advierte conforme al
articulo 66 de la L.O.U.A. gue no se admitirn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de
obras nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una posible parcelacion ilegal. Si
conforme al articulo 79 del R.DD. 1093/97 fuera preciso, con caricter previo a la inscripeion, se requerird
informe al Ayuntamiento sobre la sitnacion de esta finca.

ADVERTENCIAS.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o bases
de dados informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter personal
queda informado de que:

.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud de datos
personales expresados en el presente documento ha sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libro, cuyo responsable es ¢l Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidén y oposicién establecidos en el Ley Orgdnica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. AN

)

Este documento ha sido firmado con firma electrédnica reconocida por IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO reglstrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia once de Abril del afc dos mil catorcal Ik

(MMM

{(*) C.8.V. : 211024129FB58283
Servicio Web de Verificacidn: htips://www.registradores.org/csv

(*) Cédige Seguro de Verificacibn: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia medfiante el acceso a los archives
e¢lectrénicos del érgano u organisme pibiico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de docurmentos plblicos emitides por
redios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién
de un cdédigo generade electrénicarmente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
accese a los archives electrénices de la Administracién Piblica, érgano o entidad emisera., {Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45hb

del RB 1671/0%)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
Av. Juan Carlos I, n® 6 CP.- 11160 Barbate, Cadiz
Tfno.- 956434032 Fax.- 956454512

SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE CADIZ.

IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BARBATE Y

CERTIFIC O: Queen vista de la precedente instancia que se present6 en este Registro el dia dos
de Abril del afio dos mil catorce, bajo el nimero 899 del Diario 22, por Don Alejandro Manzorro Moreno,
con N.LF. 440426961, Arquitecto colegiado nimero 566 del Colegic Oficial de Arquitectos de Cadiz, de
interesando de este Registro certificado de dominio y cargas de la finca 17896 de Vejer de la Frotnera y
acomoddndome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo lo necesario los libros de
Archivo a mi cargo y de ellos resulta: '

PRIMERO.- Que la finca de Vejer n® 17896, inscrita en el Tomo: 1912 Libro: 410 Folio: 179
Inseripeién: 1, se describe en los libros del Registro en los términos siguientes:

"URBANA: . PARCELA L.2 perteneciente -al Plan Parcial SAU-1, Buenavista 1, Unidad de Ejecucién
nimero 2, de Vejer de la Frontera, de cuatrocientos noventa y un metros cuadrados. Linda: al Norte, con la
Avenida de Buenavista; al Sur, en linea recta de veintidés con cincuenta y cuatro metros con Parcela L.1;
al Este, en linea recta de veintidés con cincuenta metros con Parcela L.1; y al Oeste, en linea recta de
veintidés con cincuenta metros con Parcela L.1.. Tiene una edificabilidad de mil seiscientos dos metros y
veinte decimetros cuadrados y es de uso Residencial.

Esta finca es predio dominante de una servidumbre de luces, vistas y vuelo, siendo el predio sirviente la
Parcefa L.1, finca registral nimero 17.895, siendo el objeto de la servidumbre permitir la construccion de
la Parcela L.2 con luces, vistas y vuelos conforme a lo regulado en ordenanzas municipales sobre las zonas
ajardinadas y de paso de la Parcela L.1 por los linderos Sur y Oeste de la Parcela L.2.-

SEGUNDO.- Que la descrita finca se encuentra INSCRITA a favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VEJER DE LA FRONTERA, en pleno dominio por titulo de cesion obligatoria por compensacién
urbanistica segin la inscripeidn 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 179, del
libro 410 del término mumicipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa expedida en Vejer Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos
mil cinco. .-

TERCERO.- Que ia finca se halla GRAVADA:
Por razdén de su proce_denéia:

NO hay cargas fegistradas

PROPIAS de la FINCA de Ia gue se certifica:

AFECCION

I IRV ORI ORI AR AT
C,8,V, : 21102412 SFEDE )
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An. 225 da la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen do los blenes inmuebles o derectios reales sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacidn del Hegistro.
Arl. 335 del Reglamento Hipolecario: Los Registradores de la Propiedad son fos dnlees funclonarios que Kenen facultad de cedificar lo qus resulla da fos libros del Regisiro,
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facullad de certificar de los asienlos del Regislre corresponderd exclusivamente a los Regislradores Mercanliles .... La cerificacion

serd &l Unica medio de acreditar fehacientemente el contenido de los aslentos del Registro. . ] -
Art. 31,3 ds la Ordenanza def Reglstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Les derechos y garantias insciitas sdlo podrdn acreditarse en peruico de tercero mediante certificacion.




Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piblica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripcion 12,

OBSERVACIONES: En el caso de que la naturaleza de la finca fuese rustica se advierte conforme al
. articulo 66 de la L.O.U.A. que no se admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de
obras nuevas, que impliquen segin los antecedentes del Registro una posible parcelacién ilegal. Si
conforme al articulo 79 del R.D. 1093/97 fuera preciso, con cardcter previo a la inscripcién, se requerird
informe al Ayuntamiento sobre la situacién de esta finca.

ADVERTENCIAS.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacién a ficheros o bases
de dados informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de cardcter personal
queda informado de que: _

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud de datos
personales expresados en el presente documento ha sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libro, cuyo responsable es el Registrador,

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en el Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por IGHNACIO RODRIGUEZ HORAZO
de REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia tres de Abril del afic dos mil catorce. T

QU

{*} C.S.V. : 21102412ESESF5DE
Servicic Web de Verificacién: https://www.registradores,org/csv

(*) cédige Sequro de Verificacibn; este ctdigo permite contrastar la autenticidad de la copia rediante el acceso a los archives
elactronicos del érgano u organismo poblico emisor, las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidas por
nmedios electrdnicos y firmados electrénicanente tendran la consideraciédn de copias auténticas slempre que incluyan la Impresién
da un cddigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad rediante el
acteso a los archives electrénicos de la Administracién Piblica, 6rganc o entidad emisora. (Arts, 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b
del RD 15671/0%)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE R
Av. Juan Carlos I, n° 6. CP.- 11160 Barbate, Cadiz o
Tfno. 956434032 Fax 956454512

IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO, 'REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE. BARBATE Y R
SU DISTRITO HIPOTECARIO PROVINCIA DE CADIZ R

CERTIFIC O: Que en vista de la precedente instancia que se present6 en este Registro a las nueve
horas cinco minutos del dia once de Abril del afio dos mil catorce, bajo el nimero 939 del Diarie 22, por.
la Notaria de VEJGI' de la Frontera interesando de éste Registro certificado de dominio y cargas de la finca
17897 de Vejer de la Frontera y acomodéndome a los términos en que'estd redactada, he e‘cammado en
todo lo necesario los libros de Archwo a mi cargo y de ellos resulta g

PRIMERO.- Que la ﬁnca de Vejer n®: 17897 inscrita en el T(;Iilo 1912 Libro: 410 Folio: 185
lnscrnpcnén 7 se descnbe en los llbl’OS del Reglstro en los termmos sngmentes

URBANA MANZANA" N pertenecwnte a] Plan Palclal SAU I Buenavista 1 Unidad de Ejecucw:f
nimero 2, de Vejer de la Frontera, con -una’ superﬂme de cuatro n:ul novecientos {reinta y cuatro mefros
cuadmdos Linda: al Norte, con calle de nueva creacion denominada vial ndmero once; al Sur, con calle de:-
nueva creacion denominada vial niunero tres; al Este, con Manzana V4; y al Oeste, con cai!e de nueva
creacion denominada vial nimero dos. Tiene una- edlﬁcabllldad de once m:! seiscientos dlecmcho melros
cuadrades y es de uso Res;denclal - ‘ - :

SEGUNDO.- Que la descrlta finca se cncuentra INSCRITA en la sngulente forma y proploclc’)n

A favor de Doﬁa MARIA DEL CARMEN MERCADER PACHECO con N T.F. 75816061B UNAE.'
OCHENTA AVA PARTE’ INDIVISA ‘en pleno domlmo por titulo de ad‘}udicacmn por compensaclon'
urbanfistica, con el caracter prlvatlvo, segun la mscnpcu’m 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos m;!_
nueve, al folio 172, del libro 410" del térinio mumc1pal de Vejer, tomo. 1912 del Archivo, en virtud de una -
certificacion administrativa expedlda en Vejer por el Ayuntamlento de Ve_]er ¢l dos de Sept:embre del
afio dos mil cinco.

A favor de don JESUS MUNOZ DE ARENILLAS TIRADO ¢on N. I F 31849984K, UNA OCHENTA
AVA PARTE INDIVISA ‘en pleno dominio por tftulo de ad_]udlcac:lon por compensacidn urbamstlca, con
carécter privativo, segin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en viriud de una certificacion
admamstratwa expedlda en Vejer,, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Sepnembre del 'mo dos m11 :
cinco.. : o
A favor de los cényuges don CARLOS LUCENA BUTRON con . N I F 31399104)( y doﬁa;
MERCEDES GUERRERO BELLO con N.LF, 31401540P 'DOS OCHENTA "AVAS. PARTES
INDIVISAS en pleno doiinio por titulo de’ adjudlcamén por compensacién urbanistica, con. caracier '
ganancial, segin la mscripcién 12 de fecha veintitres de Octubre del afio. dos mil nueve, al follo 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archlvo, en virtud de ‘una cert:ﬁcacnén
administrativa expedida en- Vejer, por el Ayuntamzento de Vejer, el dos! de Septlembre del ano dog nnl
cinco.

| L.

Art, 225 de fa Ley Hipotecaria: La liberfad 0 gravamen de los bignes inmuebles o derechos rea.'es sdlo podrdn acredifarse en perjuicio de lercero por cer!-.'fcac.’dn del REgiStIO
Art. 335 dei Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los dnicos tunclonarios que tienen facultad de certificar fo que resuile de los fibros del Aegistro.
Art. 77 def Beglamento def Reglsteo Mercantil: La facultad de ceftificar de los aslenilos del Registro corresponderd oxclusivamente a los Registradores Mercantifes ... La cemﬁcacldn

serd el linico medio de acredilar fehaclentemente ef confenido de fos esientos del Reglstro.
Art. 31.3 de |a Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garanlias inscritas sélo podrin acreditarse ent perjuiclo de tercero mediante certificacion.




F

A favor de los conyuges doita MARTA ROSARIO GOMAR NUNEZ con N.LF. 75743291] y don LUIS
MIGUEL MUNOZ TAMAYO con N.LF. 75873575W, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA
en pleno dominio de esta finca por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter
ganancial, segin la inseripcién 1°* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-

A favor de los cényuges, don JOSE ANTONIO TORRES OSSORIO con N.IF. 75737387C y dofia
ANA DE LOS ANGELES TELLO ASTORGA con N.LF. 75804824K, TRES CUARENTA AVA
PARTES INDIVISAS, en pleno dominio de esta finca, por titulo de adjudicacién por compensacion
urbanistica, con caracter ganancial, segin la inscripcién 1® de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una
certificacion administrativa expedido en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del
afio dos mil cinco. .-

A favor de los conyuges, don ELOY CASTRO MORILLO con N.IF. 52291077W y dofia LOURDES
CABEZA FLORES con N.IF. 52293401A, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio de esta finea, por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial,
segln la inscripeién 1% de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del
término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién administrativa expedida
en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .-

A favor de los conyuges, don ANTONIO FERNANDO MORILLO ANDUJAR con N.LF. 75806271L
y dofia CATALINA SANCHEZ NAVARRO con N.I.F. 44027863K, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA del pleno dominio de esta finca por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con
cardcter ganancial, segiin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento de Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor dofia ROSARIO MANZORRO MORENO con N.LF. 31182664T, UNA CUARENTA AVA
PARTE INDIVISA, en pleno dominio por titulo de adjudicacion por compensacién urbanistica, con
cardcter privativo, segiin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor de los conyuges don ENRIQUE VARO MELERO con N.LF. 52291069V y dofia MARIA
JOSE MORALES MUNOZ con N.I.F. 31254174A, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripeion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién administrativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .-

A favor de dofin MARIA FRANCISCA PASTRANA DOMINGUEZ con N.IF. 312668587, UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio, por titulo de adjudicacién por compensacion
wrbanistica, con el cardcter privativo, segin la inscripcién 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una
certificacion administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del
afio dos mil cinco .-

A favor de los cényuges, don ANTONIO CASTRO QUINONES con N.LF, 52290925B y dofia MARIA
OLIVA GIL MONTES con N.LF. 32860605E, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con el cardcter ganancial, segin la
inscripcion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién administrativas expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .-

A favor de los conyuges, don JACINTO GIL MUNOZ con N.LF. 5897153E y dofia ANA MARIA
SARMIENTO CARRETERO con N.LF. 75804622A, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanfstica, con cardcter ganancial, segin la
inscripeion 17 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 det Archivo, en virtud de una certificacién administrativa expedida en
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Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .-
A favor de don JOSE FRANCISCO GIL NUNEZ con N.IF. 75765522A, UNA CUARENTA AVA
PARTE INDIVISA en pleno dominio per titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el
cardcter privativo, segiin la inscripciéon 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificado
- administrativo expedldo en VCjer por el Ayuntamlento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos 11111
ginco,
A f'wor de los cényuges doﬁa SEBASTIANA PONCE GARCIA con N.LF. 758037838 y don
MANUEL FRANCISCO BORJA ROMERO MORILLO con N.LF. 31188877A, UNA CUARENTA
AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con
caracter ganancial, segin la inscripcion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco,
A favor de los conyuges, don RAFAEL FERNANDEZ BERNAL con N.IF. 3119889IN y dofia ROSA
MARIA FOMBELLA ALVARADO .con N.LF. 31206457B, DOS CUARENTA AVA PARTES
INDIVISAS en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con el cardcter
‘ganancial, segiin la inscripcién 17 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, at folio 172, del
libro 410 del término municipal de VC_}CI‘, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa’ expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-
A favor de tos conyuges, dofia ENCARNACION LOPEZ ARAGON con N.LF. 75803988} y don JOSE
MORENO CORRALES con N.LF. 758024728, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificiacion administrativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil cinco. -
A favor de los cényuges, don JOSE GARCIA PEREZ con N.LF. 75805669S y dofia JOSEFA
SANCHEZ MORAGA con. N.LT. 31219IOOG UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbamstlca con el cardcter ganancial, segin la
inscripeién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virlud de una certificacién administrativa expedida en
Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afie dos il cinco. .
A favor de LORENZO MANUEL PASTRANA DOMINGUEZ con N.LF. 44044244A, UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién
urbanistica, con cardcter privativo, segin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil
nueve, al folio 172, det libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una
certificacion admmlstiatwa expedida en Vejer, por el Ayuntamlento De Vejer, el dos de Sept:embre del
afio dos mil cinco. ;
A favor de Don PEDRO LUIS PARDO BLANCO con N L.F. 14892056(2 UNA OCHENTA AVA
PARTE INDIV]SA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacitn urbanistica, con carécter
privativo, segin la inscripcion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedido en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil

cinco. .- L
A favor de dofia RAQUEL PONCE GARCIA con N.ILF. 75806235Y, UNA OCHEN]"A; AVA'PARTE

L

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La fiberlad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cerfificacton det Regisiro.
Art, 335 del Reglamento Hipolecario: Los Regisiradorés de ta Propiedad son fos tinlcos funcionarios que tienen facultad de cerdificar lo que resulle de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Reglsiro Mercantil: La facultad de certificar de los asfentos del Registro corréspenderd exclusivamente a fos Registradores KMercantiles ... La ceriificacién
serd el tnilco medio de acredilar fehacientemerite el contenido de los aslentos dsl Reglstro.

Art. 31.3 da la Ordenanza del Reglstro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos ¥ garantias inscritas s6!0 podedn ecreditarse en peijuicio de tercero mediante cerlificacion.




INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el cardcter
privativo, segin la inscripcion 12 de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de la certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil
cinco.

A favor de los cényuges, don FRANCISCO MELERO PACHECO con N.LF. 75804922G y dofia
TOMASA RUIZ MUNOZ con N.LF. 52290724V, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con carécter ganancial, segin la
inscripeién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificaciéon administrativa expedida en
Vejer, por ¢l Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .

A favor de don JUAN JOSE RODRIGUEZ GUERRERO con N.L.F. 31396003Z, UNA CUARENTA
AVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por tiulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con
cardicter privativo, segin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio
172, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil
CIMNco. .-

A favor de los cényuges, don RAFAEL BERNAL CASTRO con N.LF. 31405001L y dofia
GERTRUDIS RODRIGUEZ MORENO con N.LF. 31831971V, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter
ganancial, segin la inscripeion 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término niunicipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. . '

A favor de los coényuges, dofin JUANA MANZORRO GUZMAN con N.LF. 75805466L y don
ANTONIO MANZORRO LOPEZ con N.IF, 75803i{51G, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por tituto de adjudicacién por compensacién urbanistica, con el cardcter
ganancial, segin la inscripcién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-

A favor de los conyuges, don JUAN MANZORRO LOPEZ con N.LF. 75803098C y dofia MARIA
VIRTUDES MORENO MARCHANTE con N.LF. 75803735), UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con caricter
ganancial, segin la inscripcién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil
CIICO.-,

A favor de don MARIO RUIZ MUNOZ con N.LF, 44038031T, DOS OCHENTA AVAS PARTES
INDIVISAS en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter
privativo, segiin la inscripcién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacion
administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil
cinco. .-

A los cényuges, dofia MARIA CASTRO QUINONES con N.LF. 75806033B y don JUAN JOSE
MARTINEZ DOMINGUEZ con N.I.F. 75805244G, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en
pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacién urbanistica, con cardcter ganancial, segin la
inscripeién 1°* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a una certificacién administrativa expedida en Vejer,
por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco.

A favor de los conyuges, don FRANCISCO LOPEZ MUNOZ con N.IF. 75805504B y dofia ROSA
TIRADO SANCHEZ con N.LF. 32860893B, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con carécter ganancial, segin la
inseripeién 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de certificacién administrativa expedida en Vejer,*:.,
por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del afio dos mil cinco. .- -
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A favor de los cényuges dofia MARIA OLIVA MARCHANTE CONESA con N.LF. 31257952D y don
JOSE ANTONIO ROMERO SAINZ con N.LF, 31246050K, UNA CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién por compensacion urbanistica, con cardcter

_ ganancial, segin la inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del
libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912' del Archivo, en virtud de una certificacién
admmlstratwa exped1da en Vejer por el Ayuntaimento De Vejer, el dos de Septlembre del afio dos nul '
cinco.
A fwor de los conyuges, don .}OSE SUAREZ VALDES con N.LF, 75805896N y doﬁa MANUELA _
FABIOLA RODRIGUEZ GUERRERO con N.LF. 75805399K, UNA. CUARENTA AVA PARTE
INDIVISA en pleno dominio por titulo de adjudicacién. por compensacién . urbanistica, con cardcter
ganancial, segiin fa inscripcién 1* de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil nueve, al folio 172, del_
libro 410 del térinino municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una certificacién
administrativa expedida en: Vejer por el Ayuntamiento De Vejer, el dos de Septiembre del aiio dos mll
cinco. ‘
A favor de los conyuges, don SALYADOR VIRUES GUERRERO con N.LF, 31]3812]P y dofia
TERESA GAVIRA GARCIA con N,LF. 75801668Q, DOS CUARENTA AVA PARTES INDIVISAS
en pleno dominio por titulo de ad_]udlcacién por compensaclén urbanistica, con car4cter ganancial, segin la
inscripeion 1° de fecha veintitres de Octubre del afio dos mil’ nueve, al folio 172, det libro 410 del ténmno‘
municipal de Vejer, tomo 1912-del Archivo, en’ wrtud de’ una certificaciéon administrativa expedlda en‘
Vejet, por el Ayuntamiento De Vejer, ¢l dos de Septiembre del afio dos mil cinco.,
A favor de los conyuges, don RAMON PEREZ FAUS con N.LF. 26461156R y dofia ISABEL g
RODRIGUEZ RAMOS con N.LF, 26461799T, UNA CUARENTA AVA PARTE INDIVISA en pleno
dominio por titulo de adjudicacion por compensac:on urbanistica, con -cardcter ganancial, ‘segin la
inscripeién 1° de fecha veintitres de Octubre del affo dos il nueve, al folio 172, del libro 410 del término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en.virtud de una certifi ¢acion administrativa’ expedlda en
Vejer, por ¢l Ayuntamiento De Vejer el dos de Septlembre del afio dos mi! cinco.
A favor de don FRANCISCO. GARCIA SALAZAR MUNOZ con N. I F 75735230W UNA
OCHENTA AVA PARTE INDIVISA eit ‘pleno dominio _por ‘titulo de adjudlcaclon por connpeilsa(:lélf_'
urbanistica, con cardcter privativo, segin la inseripeién 1 de fecha veintitres de: Octubre dei afio ‘dos mil
nueve, al folio 172, del libro 410 det ténnmo ‘municipal de. Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud a uiia
certificaciéon administrativa expedida en Vejer, por el Ayuntamiento De Vejer ¢l dos de Septlembre del?"'
afio dos mil cinco,
A favor de don SALVADOR VIRUES GUERRERO con N I. F 31 138121P easado con Teresa Gavira
Garcia con N.LF. 75801668Q, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segun la inséripcion 2“ de fecha uno de Septlembre del afio
dos mil diez, al folio 175, del libro 410 del término mumclpal de Vejer tomo 1912 del Archivo, en virtud de
escritura de compraventa otorgada en Vejer De La Frontera ante Don José Antomo Santos Gareia, el
veintidos de Julio del afio dos mil diez, protocolo ntimero 762.- . o
A favor de don FRANCISCO JOSE VIRUES GAVIRA gon N.I F 44039889H casado con Antﬂnia
Alba Trujillo, UNA OCHENTA AVA PARTE INDIVISA, del pleno dominio por- titulo de compraventa, .
para. su sociedad de ‘gananciales, segin la inscripeion 3* de fecha cuatro de Nov1embre del aiio dos mil -
diez, al folio 175, del libro 410 del término nunicipal de Vejer ‘tomo. 1912 del Archivo, ‘en virtud de
escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Ammuo Santos Garcia el
catorce de Octubre del aiio.dos mil diez, protocolo niimero 972.- L : :
A favor de don JOSE ANTONIO VIRUES GAVIRA con N.LF, 31246!67’1’
Mera M'nchante, UNA OCHENTA AVA PARTE INDIVISA en ff)fé__ ;

o ‘c0n= Isabel Mal]'l:
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Art, 225 de fa Ley HIpotecarla La iibertad 0 gravamen de los b!enes mmuebaes o derechos rea.’es sélo podrdn acreditarse en perjuicio de fercero por certificacion def ﬁ‘egns!ro
Ast. 335 dat Reglamento Hipotecaric: Los Regisiradorss de fa Propiedad son lo tinlcos funclenarios que lisnen facuftad de centificar fo que resulte de fos fibros dal Reglstro. .
Art, 77 del Reglamento del Regigtio Mercantit: La facuitad de certificar da fos aslentos del Registro corresponderd exclusivaments a los Registradores Mercantiles ..., La certificacion
serd ef dnlco medio de acreditar fehacientements ef contenido de los aslentos del Reg!stro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Reglstro da Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechios y garantias inscritas sélo podrédn acreditarse en perjuiclo de tercero mediante cerificacién.




compraventa para su sociedad de gananciales, segin la inscripcion 3° de fecha cuatro de Noviembre del
afio dos mil diez, al folio 175, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos
Gareia, el catorce de Octubre del afio dos mil diez, protocolo ntunero 972.-

A favor de don FRANCISCO LOPEZ MUNOZ con N.LF. 75805504B, casado con Rosa Tirado
Sanchez con N.LF. 328608938, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segan la inscripeion 4 de fecha diecisiete de Noviembre del
aiio dos mil diez, al folio 176, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos
Garcia, el catorce de Octubre del afio dos mil diez, bajo el nimero 973.-

A favor de don JUAN JOSE RODRIGUEZ GUERRERO, con N.LF. 313960037, UNA
CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de compraventa con el cardcter privativo,
segin la inscripcién 5° de fecha veintiocho de Marzo de dos mil once, al folio 176, del libro 410 dei término
municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De
La Frontera, ante Don José Anfonio Santos Garcia, el diez de Septiembre de dos mil nueve, bajo el niimero
962 de su protocolo, rectificada por otra otorgada ante el mismo Notario de Vejer de la Frontera, ¢l dia
veintiséis de Agosto de dos mil diez.

A favor de don SALVADOR VIRUES GUERRERO con N.LF. 31138121P, casado con Teresa Gavira
Gareia con N.LF. 75801668Q, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo de
compraventa para su sociedad de gananciales, segln la inscripeion 6° de fecha veinticinco de Julio del afio
dos mil once, al folio 176, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud
de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos Garcia, el
uno de Julio del afio dos mil once, protocolo niimero 563.-

A favor de don JACINTO GIL MUNOZ con N.LF. 5897153E, casade con Ana Maria Sarmiento
Carretero con N.LF. 75804622A, UNA CUARENTAVA PARTE INDIVISA en pleno dominio por titulo
de compraventa para su sociedad de gananciales, segln la inscripcién 7° de fecha veinticinco de Julio del
afio dos mil once, al folio 177, del libro 410 del término municipal de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en
virtud de escritura de Compraventa otorgada en Vejer De La Frontera, ante Don José Antonio Santos
Garcia, el veintitres de Junio del afio dos mil once, protocolo niimero 521.-

Y a favor de don JOSE ANTONIO TORRES OSSORIO con N.LF. 75737387C, UNA OCHENTA
AVA PARTE INDIVISA, en pleno dominio, por titulo de compraventa con el cardcter privativo, segin la
- inscripcién 8* de fecha once de Abril de dos mil catorce, al folio 177, del libro 410 de] término municipal
de Vejer, tomo 1912 del Archivo, en virtud de una escritura otorgada en Vejer de la Frontera, ante su
Notaric Don José Antonio Santos Garcla, el dia veintisiete de Febrero de dos mil ocho, protoceio 229
complementada por una escritura de ratificacién otorgada ante el mismo Notario de fecha diecinueve de
junio de dos mil nueve, protocolo 663. . R I

TERCERDO.- Que la finca se halla GRAVADA:

Por razon de su procedencia:

-POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 8092 DE VEJER

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por
ellmpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por hota al margen de la inscripcion 19%

. PROPIAS de la FINCA de la que se certifica:

- OTRAS NO CONTEMPLADAS

Le corresponde en el saldo de la cuenta provisional de las cargas urbanisticas fa cantidad de cuatrocientos
cincuenta y siete mil ciento noventa curos y ochenta y seis céntimos de euro, correspondiente al 48,02 %.

. Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Pablica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir
del 23-10-2009, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos Documentados, en la que se alegd
EXENCION al referido impuesto, como consta por nota al margen de la inscripeion 1%,
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- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, en unién de 2 ﬁncas mds, durante ¢l plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 01-09-2010, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuante a la suma de 2.800,00 euros,
como consta por nota al margen de la mscrlpc:én 2*, :

- Se encuentra afecta a favor de la’ Hacienda Publica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 04-11-2010, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 2.800,00 euros,
coino consta por nota al margen de la inscripcién 3%,

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piiblica, en unién de dos fincas més durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 17-11-2010, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por ¢l Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando ‘su titular liberado de responsabllldad en cuanto a fa suma de 3.150,00 euros,
COImo consta por nota al margen de la mscnpcmn 4

-'Se’encuéntra afecta a favor de la Hacienda Puablica, en union de participaciones indivisas de dos fincas
mas, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 28-03-2011, al pago de las liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o
Actos Juridicos Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de
3.850,00 euros, como consta por nota al margen de la inscripeién 52,

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piblica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 25-07-2011, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
Documentados, quedando su fitular liberado de responsabilidad en cuanto a Ia suma de 2.100,00 euros,
como consta por nota al margen de ia inscripeion 6°,

- Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Piblica, en unién de dos fincas mds, durante el plazo de
CINCO ANOS contados a partir del 25-07-2011, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
caso, puedan girarse por el lmpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Jurfdicos
Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 2.100,00 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcién 72
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! - Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, en unién de dos fincas mas, durante el plazo de
- } CINCO ANOS contados a partir del 14-04-2014, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su
i caso, - puedan girarse "‘por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o Actos Juridicos
i Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de. 3! 834‘86 euros,
f como consta por nota al margen de la inscripeion 82, 5
: ;
i
!
|
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Y extiendo la presente a las 12:20 horas def dia 11 de Abril de 2014

e

Art, 225 de fa Ley Hipotecarla La tibertad ¢ gravamen da los blenss inmuebles o derechos reales sélo podrén acreditarse en perquicio de tercere por certificacion def Registro.
Ait. 335 det Regtamento Hipolecario: Los Registradores de fa Propledad son los dnlcos funclonarios que tienen facullad de certificar lo que resulte de los libros del Regisiro,
Ar. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los asientos del Regisiro corresponderd exclusivamenta a fos Registradores Kercantiles ... La certificacion
serd el tinlco medio de acredilar fehacientermenie el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de [a Ordenanza del Reglstro do Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas 56 podrén acreditarse en perjuicio de tercero medianle cerlificacicn.




OBSERVACIONES: En el caso de que la naturaleza de la finca fuese rustica se advierte conforme al
articulo 66 de fa L.O.U.A. que no se admitirdn ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de
obras nuevas, que impliquen segiin los antecedentes del Registro una posible parcelacion ilegal. Si
conforme al articulo 79 del R.D. 1093/97 fuera preciso, con cardcter previo a la inscripcién, se requerira
informe al Ayuntamiento sobre la situacién de esta finca.

ADVERTENCIAS.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacién a ficheros o bases
de dados informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de cardcter personal
queda informado de que: -

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud de datos
personales expresados en el presente documento ha sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libro, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en el Ley Orgénica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a ta direccion del Registro.

Este documento ha sido firmade con firma electrénica reconocida por IGNACIO RODRIGUEZ MORAZO registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE BARBATE a dia once de Rbril del afic dos mil catoxce.

[AMARIRTRANTE RO

{*) C,8.Vv. : 21102412C6EFCE20
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores,org/csv

{(*} C6digo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del é4rgans u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitides por
redios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la consideracidn de copias auténticas sierxpre gque incluyan la impresidn
de un cédigo generado electrénicamente u otros sistenas de vaerificacién que permiten contrastar su autenticidad mediante el
acceso a lo/s archivos eleclrénicos de la Adninistracién Poblica, 6rganc o entidad emisora. [Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 15h
del RD 1671/09}
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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS “L' Y N” SITUADAS EN LA UE-2 DEL
SAU-1 (SUO-1) “BUENAVISTA 1”. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANEJO 2: RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE ED2 DE LAS
“MANZANAS L Y N” DE LA UE-2 DEL SUO-1 DE VEJER DE LA FRONTERA

ANEJO 2. RESUMEN EJECUTIVO DE ED2



ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS “L' Y N” SITUADAS EN LA UE-2 DEL
SAU-1 (SUO-1) “BUENAVISTA 1”. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANEJO 2: RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE ED2 DE LAS
“MANZANAS L Y N” DE LA UE-2 DEL SUO-1 DE VEJER DE LA FRONTERA

OBJETO

Se redacta el presente anejo para dar cumplimiento a lo dispuesto en el nuevo apartado
3 del articulo 19 de la LOUA, introducido por el apartado 9.2 del articulo Gnico de la Ley
2/2012, de 30 de Enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacioén Urbanistica de Andalucia, segun el cual:

«Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilte su participacion en los
procedimientos de elaboracion, tramitacién y aprobaciéon de los mismos de acuerdo con
lo establecido en el articulo 6.1, y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacidon proyectada altera la

vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacibn o los

procedimientos de ejecucién o de intervencioén urbanistica y la duracién de dicha

suspensiéon, conforme a lo dispuesto en el articulo 27.»

Del mismo modo, la misma Ley 2/2012, amplia el Art.° 39 con el apartado 4 que queda de
la siguiente forma:

«4. En el trdmite de informacion publica de los procedimientos de aprobaciéon de
los instrumentos de planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la documentacién

expuesta al publico debera incluir el resumen ejecutivo regulado en el articulo 19.3.»

OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE ED2: PREVISION DE PARCELACION Y ORDENACION DE
VOLUMENES

El Estudio de Detalle 2 (ED2 en adelante) tiene por objeto una reordenacion de volimenes
dentro de la manzana L y N de la UE-2 del SUO-1, asi como la apertura de dos nuevos
viales. Se redacta para establecer, como el instrumento de planeamiento urbanistico
necesario para ello segun lo establecido en el art. 57.5 de las Ordenanzas Reguladoras del
Plan Parcial del Sector, las condiciones precisas para la division parcelaria de la manzana,
posibilitando la segregacion posterior para la obtencidn de cuarenta parcelas
independientes en las manzanas L y N. Ello hace necesario igualmente, la fijjacion de

edificabilidad materializable en cada una de esas parcelas resultantes de la parcelacion,
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA “O” SITUADA EN LA UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1)
BUENVISTA 1. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

dentro del méximo asignado a la manzana en el Proyecto de Reparcelacidon de la Unidad.
Dicho de otro modo, con el presente Estudio de Detalle se fijaran las condiciones
urbanisticas que permitird dividir la manzana L en 19 parcelas (de POl a P19) y la
manzana N en 21 parcelas (de P20 a P40), todas ellas con caracteristicas urbanisticas,
posicidn y valoracion similares. La generacidon de estas 40 parcelas independientes en las
manzanas L y N, con condiciones urbanisticas concretas y diferentes a la inicial de partida,
se hace mediante la adjudicacion de una edificabilidad concreta para cada una, de
forma, que a la aprobacion de este ED2, todos los propietarios aceptan las condiciones

gue se otorgan a cada una de ellas.

Esta reordenacion afecta a las siguientes fincas: Manzana L, Fincas Registrales niumero
17.895 y 17.896 de Vejer; Manzana N, finca registral nimero 17.897. La divisiébn de las
manzanas L y N en 40 parcelas tiene que cumplir a su vez las condiciones de parcela
minima definidas en el Plan Parcial del Sector SAU-1 (hoy SUO-1), segin NN.SS. y PGOU

respectivamente.

Tenemos los siguientes pardmetros actuales y futuros tras la ordenacién proyectada:
Las superficies de parcela que se tomaran para el desarrollo de este apartado son las
definidas en el apartado 1.5.- Estructura de la Propiedad de la Memoria Descriptiva de

este ED2. En resumen se tomardan las siguientes superficies para las manzanas Ly N:

PARCELA 6 SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NP
MANZANA ED2 MEDICION MAXIMA VIVIENDAS
ACTUAL (m2) (m2) MAXIMAS

L1 3.996,91 8.757,80 67

L2 491,00 1.602,20 13

TOTAL L 4.487,91 10.360,00 80

TOTAL N 4.874,19 11.618,00 920

Tenemos los siguientes parametros actuales y futuros tras la reordenacion:

CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES:
MANZANA L DE LA UE-2 DEL PLAN PARCIAL SUO-1 BUENAVISTA 1

- Superficie de la parcela/manzana L: 4.487,91 m2, suma de L1y L2.

e Parcelall: 3.996,91 ma2.

e Parcelal2: 491,00 m2.
- Edificabilidad maxima manzana L: 10.360,00 m2 (nueva L1 + nueva L2).

- Numero Méaximo de Viviendas manzana L: 80 viviendas.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA “O” SITUADA EN LA UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1)
BUENVISTA 1. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

Uso Principal: Residencial.

Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

Altura: PB + 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacion maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico

retranqueado: 40% uso residencial.

MANZANA N DE LA UE-2 DEL PLAN PARCIAL SUO-1 BUENAVISTA 1

Superficie de la parcela/manzana N: 4.874,19 m2.

Edificabilidad maxima manzana N: 11.618,00 m2 (N1 + N2).

Numero Maximo de Viviendas manzana N: 90 viviendas.

Uso Principal: Residencial.

Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

Altura: PB + 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidn maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta &tico

retranqueado: 40% uso residencial.

CONDICIONES URBANISTICAS TRAS LA ORDENACION PROPUESTA EN NUEVAS MANZANAS:

Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

¢ Nueva parcela L1: 2.475,27 mz2,
¢ Nueva parcela L2: 1.594,17 m2,
e Parcela N1: 2.651,26 m2.
e Parcela N2: 1.634,42 m2.

Edificabilidad maxima por parcela/manzana:
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA “O” SITUADA EN LA UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1)
BUENVISTA 1. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

e Nueva parcela Ll: 6.301,55 mz,
¢ Nueva parcela L2: 4.058,45 m2,
e Parcela N1: 7.187,27 m2.
e Parcela N2: 4.430,73 m2.

- Coeficiente de Edificabilidad por parcela:

¢ Nueva parcela Ll: 2,545805 mM2techo/ M2suelo.
¢ Nueva parcela L2: 2,545805 M2techo/ MZsuelo.
e Parcela N1: 2,710888 mM2techo/ MZsuelo.
e Parcela N2: 2,710888 mM2techo/ MZsuelo.

- NUmero Maximo de Viviendas por parcela:

¢ Nueva parcela Ll: 50.
¢ Nueva parcela L2: 30.
e Parcela N1: 58.
e Parcela N2: 32.

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segin Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacién, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidbn maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

- Ocupacion maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta &atico
retranqueado: 40% uso residencial.

- Suelo destinado a nuevo viario secundario de circulacion compartida
denominados vial L y vial N:

e Viall: 418,47 m2.
e VialN: 588,51 m2.

- Equipamientos y zonas verdes segun Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacién aprobados. Viario segin queda definido en los
anteriores y en el presente ED2 con la incorporacién a la trama de dos nuevos
viarios de circulacién compartida.

- Se podra ocupar bajo rasante la planta mediante sétano sin que ello compute
en la edificabilidad total.

- Se reservara dentro de cada parcela una plaza de garaje por vivienda como
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA “O” SITUADA EN LA UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1)
BUENVISTA 1. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

minimo.

CONDICIONES URBANISTICAS TRAS LA ORDENACION PROPUESTA EN NUEVAS PARCELAS
INTERIORES A LAS MANZANAS ANTERIORES:
MANZANAS NUEVA L1 Y NUEVA L2

- Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

e Parcelas de la nimero 01 a la nUmero 16: 205,00 m2.
e Parcelas nimero 17 y 18: 212,64 m2,
e Parcela nimero 19: 364,16 m2.

- Edificabilidad maxima por parcela:

e Parcelas de la numero 01 a la numero 16: 521,89 m2.
e Parcelas nimero 17 y 18: 541,34 m2.
e Parcela numero 19: 927,08 m2.
- Coeficiente de Edificabilidad por parcela: 2,545805 MZ2techo/ MZsuelo.

- Numero Maximo de Viviendas por parcela:

e Parcelas de la nUmero 01 a la nimero 16: 4 viviendas.
e Parcelas nimero 17 y 18: 5 viviendas.
e Parcela nimero 19: 6 viviendas.

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilaciéon, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacidbn maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

- Ocupacién maxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta &atico
retranqueado: 40% uso residencial.

MANZANAS N1 Y N2

- Suelo neto edificable en parcelas definitivas:

e Parcelas de la nimero 20 a la nUmero 38: 203,00 m2.
e Parcela nimero 39: 215,26 m2.
e Parcela niumero 40: 213,42 m2.

- Edificabilidad maxima por parcela:

e Parcelas de la nimero 20 a la nUmero 38: 550,31 m2.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA “O” SITUADA EN LA UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1)
BUENVISTA 1. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

e Parcela niumero 39: 583,55 m=2.
e Parcela nimero 40: 578,56 m2.
- Coeficiente de Edificabilidad por parcela: 2,710888 m2techo/MZsuelo.

- NUmero Maximo de Viviendas por parcela:

e Parcelas de la numero 20 a la numero 27: 4 viviendas.
e Parcelas de la nimero 28 a la numero 31.: 5 viviendas.
e Parcela niumero 32: 4 viviendas.
e Parcela niumero 33: 5 viviendas.
e Parcelas de la nimero 34 a la niumero 38: 4 viviendas.
e Parcela niumero 39: 5 viviendas.
e Parcela numero 40: 4 viviendas.

- Uso Principal: Residencial.

- Usos Compatibles: Segun Planeamiento de aplicacion.

- Tipologia: Plurifamiliar, compatible con Unifamiliar Grado 2.

- Altura: PB+ 2 y 9,50. Se admiten aticos vivideros y otros elementos, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de ventilacion, que se
retranquearan como minimo una distancia igual a su altura respecto de las
lineas de fachada, considerando una ocupacion maxima total del 40%
respecto a la superficie de parcela bruta.

- Ocupacion méaxima: Planta Baja.- 100% para uso comercial y 80% para uso
residencial. Planta primera y Segunda.- 80% uso residencial. Planta atico

retranqueado: 40% uso residencial.

En la planimetria adjunta (plano 08) se incluye un plano de situacidén con la delimitacion
exacta de los ambitos de la Ordenacioén Proyectada en este ED2, asi como el alcance de
la ordenacién propuesta mediante un cuadro resumen de coeficientes urbanisticos

actuales y definitivos tras la ordenacion.

Y para que conste y surta efectos oportunos, para la aprobaciéon del presente Resumen

Ejecutivo del ED2 y junto al mismo, se firma en Vejer de la Frontera, a 10 de Abril de 2.014.

El Arquitecto,

Alejandro Manzorro Moreno

Colegiado n° 566 del COACA
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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS “L' Y N” SITUADAS EN LA UE-2 DEL
SAU-1 (SUO-1) “BUENAVISTA 1”. VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

PLANIMETRIA

INDICE DE PLANOS

PLANO Ne 1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. CLASIFICACION Y CALIFICACION.
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANO Ne 2: TOPOGRAFICO ACTUALIZADO UE-2

PLANO Ne 3: ESTADO ACTUAL UE-2. ORDENACION PROPUESTA Y CONDICIONES
URBANISTICAS

PLANO Ne 4: ORDENACION PROPUESTA: MANZANAS RESULTANTES Y ACOTADO.

PLANO N° 5: ALINEACIONES Y RASANTES. SECCIONES DE VIARIOS

PLANO N° 6: PARCELACION  DEFINITVA Y CONDICIONES  URBANISTICAS
RESULTANTES

PLANO N° 7: ACOTADO PARCELACION Y CONDICIONES URBANISTICAS
RESULTANTES

PLANO N° 8: RESUMEN EJECUTIVO DEL ED2 DE LAS MANZANAS L Y N DE LA UE-2
DEL SOU-1 PARA CUMPLIMIENTO DEL ART.° 19.3 DE LA LEY 2/2012, DE
30 DE ENERO

PLANIMETRIA ED2 MODIFICADO
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" CUADRO DE CONDICIONES URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL DE LA UE-2 DEL SAU-1 (HOY SUO-1):
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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS LY N DE LA UE-2 DEL SAU-1
UE-2 DEL SAU-1 (SUO-1 EN PGOU) DEFINIDA EN EL PROYECTO DE REPARCELACION E 171000 | BUENAVISTA 1 ED2
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702079 EQUIPAMIENTO DOCENTE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EL OBJETO ULTIMO DE ESTE ED2 ES ESTABLECER LOS MEDIOS NECESARIOS A NIVEL DE PLANEAMIENTO PARA
0%0°09 CONSEGUIR LA SEGREGACION DE LAS MANZANAS L Y N DEFINIDAS EN 40 PARCELAS INDEPENDIENTES DE
CONDICIONES URBANISTICAS SIMILARES. ESTO SE REALIZA CON LA CLARA INTENCION DE DISPONER LOS
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FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR EL PRESENTE ED2 DE MANZANAS L Y N:
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PARCELA/MANZANA: FINCA REGISTRAL NUMERO: TITULARIDAD
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N 17.897 DE VEJER URBANIZACION "LA SEGUR", CB
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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE MANZANAS L Y N DE LA UE-2 DEL SUO-I
"BUENAVISTA 1": ED2

Las soluciones adoptadas en este ED2 mantienen las condiciones establecidas por el planeamiento superior
que las vincula. Como resumen, este documento fiene los siguientes objetivos directos:

1. Establece una reordenacién de volUmenes como consecuencia de una propuesta de parcelacién en las
manzanas Ly N de la UE-2 del SUO 1 Buenavista 1, no prevista en el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector
aprobado definitivamente. Es decir, este documento establece las condiciones de ordenacion urbanisticas
que son propias de su objeto, necesarias para la posterior division de las referidas manzanas L y N en cuarenta
parcelas edificables independientes y el nuevo viario, siendo preciso para ello la fijacidn o distribucidn de la
edificabilidad inicial correspondiente a cada manzana entre esas parcelas resultantes, para su materializacion
en cada una de ellos.

Con dicha segregacidn se pretende la creacion de cuarenta parcelas de condiciones similares, para lo que
también se hace necesario la apertura de nuevos viales que atraviese ambas manzanas Ly N de Norte a Sur.
Finalmente, previa aceptacion por parte del Ayuntamiento, se planteard una nueva reparcelaciéon de la UE-2,
para culminar con la disolucion de la propiedad indivisa actualmente existente sobre estas manzanas Ly N de
la UE-2 del SUO-1.

2 - Para llegar a lo anterior se propone la reordenacion de volumenes arquitectdnicos dentro de las propias
manzanas L y N sin modificar Ias alineaciones y rasantes actualmente definidas en el planeamiento superior,
pero también incorporando nuevas alineaciones y rasantes con el nuevo viario que dividird a las manzanas Ly
N en nueva L1 y nueva L2, N1 y N2 respectivamente, tal y como queda grafiado en estos planos,
pretendiéndose también:
- Cumplimentar las prescripciones del Plan Parcial y Plan General de Ordenacion Urbana de Vejer (PGOU por
adaptacién de las NN.SS. a la LOUA), que establece la necesidad de redaccién de un Estudio de Detalle
cuando se establecen las siguientes finalidades para el desarrollo de la Unidad:
e Establecer, reajustar y adaptar nuevas alineaciones y rasantes contemplando las ya definidas en el
Plan Parcial y de acuerdo con las condiciones que se fijan en el mismo y en el PGOU (NN.SS.).
e Fijar la ordenacion concreta de los volUmenes arquitecténicos dentro de la Unidad del Estudio de
Detalle en desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial.
e Completar la red de comunicaciones definidas en el Plan que se completa a su vez con las vias
interiores de acceso a los edificios.

Con la aprobacion de este ED2 y del nuevo Proyecto de Reparcelacion que se tframita paralelamente,
también se pretenden alcanzar ofros objetivos indirectos:

- Contribuird a la urbanizacién definitiva de la UE-2 del SUO-1 al facilitar la extincidn parcial del
Condominio: permite la segregacion y registro de una parcela a nombre de cada miembro de la
Comunidad de bienes, lo que lo define como la Unica forma solvente de desarrollo de la urbanizacién
ya que cada propietario dependerd exclusivamente de si mismo. De esta forma cada propietario pueda
actuar autbnomamente sin afrontar riesgos por razén de ofros copropietarios de la Comunidad que no
puedan hacer frente a sus obligaciones.

- Posibilitard también, una vez iniciada la obra de urbanizacién, el desarrollo de edificaciones de interés
municipal en las parcelas pertenecientes a la UE-2 que ostenten la titularidad municipal.

- Derivado de lo anterior, facilitard también la incorporacion a la frama urbana del conjunto de la Unidad,
posibilitando a su vez la comunicacion con los suelos ya desarrollados UE-3 del SAU-1 (hoy SOU-1), SAU-2
y SAU-3, v el futuro suelo desarrollado de la UE-T.

En los cuadros anexos se reflejan las condiciones urbanisticas actuales y las resultantes tras la ordenacion que
se propone. Como se puede apreciar, se realiza un reparto de edificabilidad mdxima atribuida a cada
manzana por el Plan Parcial de manera proporcional a la superficie edificable resultante tras la ordenacion,
con lo que tenemos el mismo coeficiente de edificabilidad para las parcelas resultantes dentro de cada
manzana. Ahora bien, este coeficiente varia de una manzana a otra (enfre Ly N) dado que se mantiene la
edificabilidad atribuida a cada manzana sin que se realicen modificaciones en la edificabilidad total que se
aprobd con el Plan Parcial.

Es importante mencionar, que segin reciente medicion topogrdfica y para la misma superficie de la Unidad de
Ejecucion completa igual a 28.285,00 m2, las manzanas L y N varian su supefficie final y resultan las siguientes
supeirficies finales para las parcelas L1, L2 y N completas:

- Superficie segun medicion actual de L1: 3.996,91 m2 y mantiene la misma edificabilidad igual a 8.757,80 m2.
- Superficie segin medicion actual de L2: 491,00 m2 y mantiene la misma edificabilidad igual a 1.602,20 m2.

- Superficie segin medicion actual de N: 4.874,19 m2 y mantiene la misma edificabilidad igual a 11.618,00 m2.

ALINEACIONES Y RASANTES E 1/500

CUADRO DE CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE LAS MANZANAS L, N'Y O TRAS LA
APROBACION DEL ED1T PARA LA MANZANA O:

PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (m2) | EDIFICABILIDAD (m2) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
el DT s .
N - I .
S T )
cr SSMRMN oo .
TOTAL MANZANAS LY N | [P E e DL e 9.334 21.978,00 170

CUADRO DE CONDICIONES URBANISTICAS DE PARTIDA PARA LAS MANZANAS LY N CON LA
ACTUALIZACION DE SUPERFICIES SEGUN MEDICION TOPOGRAFICA RECIENTE

UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE

PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (m2) | EDIFICABILIDAD (m2)| NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
L UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 4.487.91 10.360.00 80
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
N 4.874,19 11.618,00 90

ORDENACION PROPUESTA PARA LAS MANZANAS LY N (CON ACTUALIZACION DE SUPERFICIES MANZANAS L Y N):
PARCELAS RESULTANTES, CONDICIONES URBANISTICAS Y TITULARIDAD

PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
(m2) MAXIMA (m2)

NUEVA L1 55?;?2';(;?(; F;ngifxi#:g\i 2.475,27 6.301,55 50

NUEVA L2 LIJQIEIS;P(EI\RIS\:SA\(; ZLEE'FA;\FC’X#::LRE 1.594,17 4.058,45 30

S s | 20926 | 7w .

e L s | N | asor :

TOTAL PARCELAS EDIFICABLES 8.355,12 21.978,00 170

NUEVO VIAL L 418,47 0,00 0

NUEVO VIAL N 588,51 0,00 0

TOTAL SUPERFICIES Y N° MAXIMO DE VIVIENDAS | 9.362,10 21.978,00 170

ORDENACION PROPUESTA PARA LAS MANZANAS L Y N:
PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES Y CONDICIONES URBANISTICAS

PARCELA usSo SUPERFICIE ALTURA MAXIMA EDIFICABILIDAD

PRINCIPAL COMPATIBLE EXCLUSIVO (Mm?2) N° plantas m2techo / m2suelo
NUEVA L1 Residencial Segun Plan Parcial 2.475727 PB + 2 + &fico 2 545805
NUEVA L2 Residencial Segun Plan Parcial 1.594,17 PB + 2 + dtico 2,545805
N1 Residencial Segun Plan Parcial 2.651,26 PB + 2 + dtico 2,710888
N2 Residencial Segun Plan Parcial 1.634,42 PB + 2 + dfico 2,710888
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE Y NUMERO DE PLANTAS 8.355,13 PB + 2 + atico

IMPORTANTE: LA ALINEACION DE LAS NUEVAS PARCELAS SERA SIEMPRE A VIAL, SIN RETRANQUEO.

NOTA:

DENOMINACION DE SUELO: EL SUO-1 EN EL

PGOU POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS
NN.SS. A LA LOUA SE DENOMINA SAU-1 EN

LAS NN.SS.

LEYENDA PLANO ALINEACIONES Y RASANTES:

—  w— AMBITO DE LA UE-2

—
—
—

FAROLA TIPO DEFINIDA EN PROY. DE URB.

ALCORQUE CON REJILLA PROTECTORA

COTA DE RASANTE DEL PAVIMENTO

O
M BANCO DEFINIDO EN PROY. DE URBANIZ.
¢ TERMINADO O CALZADA (+177,45)

PASOS PEATONALES O DE CEBRA SEGUN
PROY. URBANIZACION Y PROPUESTOS

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
"L'Y N" DE LA UE-2 DEL SUO-T1 "BUENAVISTA I

ESTADO ACTUAL UE-2. ORDENACION
PROPUESTA Y CONDICIONES URBANISTICAS

Fecha: 10.04.2014_Documento Modificado

Escala: 1/1000

Daniel Manzorro Moreno - N.I.F.: 44.042.705-M
URBANIZACION "LA SEGUR", C.B. C.I.F.: E-11.539.863

Situacion: Manzanas Ly N de la UE-2, SUO-1 "Buenavista 1"
11150 - Vejer de la Frontera (Cdadiz)

MHM ARQUITECTURA E INGENIERIA

ALEJANDRO MANZORRO MORENO
Arquitecto Colegiado n° 566 del COA de Cddiz

ESTUDIO Urb. Los Molinos, local 2B. Tifno: 956 45 52 00
11150 VEJER DE LA FRONTERA (Cadiz)




Supersol

NUEVA L1
SUPERFICIE = 2.475,27 m2

A
2

CENTRO DE i
SECCIONAMIENTO

ESC

Buenavisto

N1

SUPERFICIE N1 =2.651,26 m2

SUPERFICIE = 1.594,17

NUEVA L2

N2
SUPERFICIE N2

1.634,42 m2

UE-3

C/ JOSE MANU
GARCIA CAPARROS

CUADRO DE LAS MANZANAS L Y N TRAS LA RECIENTE MEDICION TOPOGRAFICA:

PARCELAS RESULTANTES, CONDICIONES URBANISTICAS

PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
(m2) MAXIMA (m2)
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
L UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 4.487.91 10-360,00 80
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
N UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 4.874.19 11.618,00 0
SUPERFICIES Y VIVIENDAS TOTALES 9.362,10 21.978,00 170

CUADRO DE LAS MANZANAS L Y N TRAS LA RECIENTE MEDICION TOPOGRAFICA:

PARCELAS RESULTANTES Y CONDICIONES URBANISTICAS

ZONA uso SUPERFICIE ALTURA MAXIMA N° MX DE VIVIENDAS
PRINCIPAL COMPATIBLE EXCLUSIVO (m2) N° plantas

L Residencial Segun Plan Parciall 4.487,91 PB + 2 + dtico 80

N Residenciall Segun Plan Parcial 4.874,19 PB + 2 + dtico 90

SUPERFICIES TOTALES Y NUMERO DE PLANTAS 9.362,10 PB + 2 + dtico 170

CALIFICACION Y ORDENACION

CUADRO DE LA ORDENACION PROPUESTA PARA LAS MANZANAS L Y N:
PARCELAS RESULTANTES, CONDICIONES URBANISTICAS Y TITULARIDAD

PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
(m2) MAXIMA (m2)

NUEVA L1 EEfFI.DcE;Nki:ﬁ é 2%'3?&'#::& 2.475,27 6.301,55 50

NUEVA L2 SEfF'DéNRi:DA (; ';%giﬁg’;\'#:;& 1.594,17 4.058,45 30

S e | 2wa | ez .

2 e | e | ason .

TOTAL PARCELAS EDIFICABLES 8.355,12 21.978,00 170

NUEVO VIAL L (MANZANA L) 418,47 0,00 0

NUEVO VIAL N (MANZANA N) 588,51 0,00 0

TOTAL SUPERFICIES Y N° MAXIMO DE VIVIENDAS | 9.362,10 21.978,00 170

CUADRO DE LA ORDENACION PROPUESTA PARA LAS MANZANAS L Y N:
PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES Y CONDICIONES URBANISTICAS

PARCELA uso SUPERFICIE ALTURA MAXIMA EDIFICABILIDAD
PRINCIPAL COMPATIBLE EXCLUSIVO (m2) N° plantas m2techo / m2suelo

NUEVA L1 Residencial Segun Plan Parcial 2.475,27 PB + 2 + dtico 2,545805

NUEVA L2 Residencial Segun Plan Parcial 1.594,17 PB + 2 + dtico 2,545805

N1 Residencial Segun Plan Parcial 2.651,26 PB + 2 + dtico 2,710888

N2 Residencial Segun Plan Parcial 1.634,42 PB + 2 + d&tico 2,710888

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE Y NUMERO DE PLANTAS 8.355,12 PB + 2 + dtico

CUADROS DE DETALLE DE LA ORDENACION PROPUESTA PARA MANZANAS LY N

CRITERIOS DE ORDENACION: VIARIO DE CIRCULACION COMPARTIDA

LA ORDENACION QUE SE PROPONE PROYECTA LA APERTURA DE DOS VIALES (VIAL L
Y VIAL N) QUE DIVIDE LAS MANZANAS L Y N, DANDO LUGAR A LAS PARCELAS
NUEVA L1, NUEVA L2, NT Y N2.

ESTE VIARIO SE PUEDE DEFINIR COMO DE CIRCULACION COMPARTIDA, DE MANERA

QUE PUEDA DAR LUGAR A UNA CALLE PREFERENTEMENTE PEATONAL QUE ADEMAS
FACILITE EL ACCESO RODADO A LAS DIFERENTES PARCELAS QUE SE VAYAN A
GENERAR EN CADA MANZANA CUANDO SE SUBDIVIDA EL CONJUNTO EN 40

UNIDADES PARCELARIAS. ADEMAS POSIBILITARA TAMBIEN LA AMPLIACION DE LA
ZONA COMERCIAL CONOCIDA EN LA AVENIDA BUENAVISTA Y AVENIDA DE

ANDALUCIA, GENERANDO LA POSIBILIDAD DE UN BAJO COMERCIAL AL PIE DE UNA

CALLE CON CIRCULACION PREFERENTEMENTE PEATONAL.
SE HA QUERIDO DAR ESPECIAL IMPORTANCIA AL ANCHO DE ESTE VIARIO DE

CIRCULACION COMPARTIDA Y POR ELLO SE HA SUPERADO EN 2 M LA MEDIDA
TRANSVERSAL MINIMA PERMITIDA EN LAS ORDENANZAS, Y HEMOS OTORGADO EL

ANCHO MAXIMO QUE PERMITE LA SUBDIVISION DE LAS MANZANAS EN LAS 40
UNIDADES REQUERIDAS.

NOTA: EL SUO-1 EN EL PGOU POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. A LA LOUA SE DENOMINA SAU-1 EN LAS NN.SS.

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
"L'Y N" DE LA UE-2 DEL SUO-1 "BUENAVISTA I

ORDENACION PROPUESTA: MANZANAS
RESULTANTES Y ACOTADO

Fecha: 10.04.2014_Documento Modificado
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LINEA DE PARCELA: CESION ESCOLAR Y DEPORTIVO
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u ! ACERADO 2,5m ! APARCAMIENTOS 4,5 m ! CALZADA 3 m ! CALZADA 3 m ! APARCAMIENTOS 4,5 m ! ACERADO 2,5m !
SECCION TRANSVERSAL CALLE 2 - FUTURA PROLONGACION DE LA AVENIDA DE ANDALUCIA
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SECCION TRANSVERSAL CALLE3 E 1/100 SECCION TRANSVERSAL CALLE 11 - FUTURA PROLONGACION DE
" LA C/ JOSE MANUEL GARCIA CAPARROS E1/100

COTA+180,60n

W COTA +179,55 C/ JOSE MAN

e _GARCTA CAPARRSS |

CT UE-3

ARASANTE +178,83

SUPERFICIE N2
1.634,42 m?2

N LINEA DE FACHADA DE LA EDIFICACION BAJA+2+ATICO RETRANQUEADO

LINEA DE FACHADA DE LA EDIFICACION BAJA+2+ATICO RETRANQUEADO
LINEA DE FACHADA DE LA EDIFICACION BAJA+2+ATICO RETRANQUEADO

ESCOLAR

1

ACERADO 1,5m

N
N

7.

CALZADA 2,5m ‘ CALZADA 2,5m
I

RAMPAS 1,5 m ACERADO 1,5m

SECCION TRANSVERSAL CALLE PEATONAL E 1/100

ESCALERAS 3,425 m ‘ ESCALERAS 3,425 m
T

SECCION TRANSVERSAL VIAL L Y N - PROPUESTO DE

DE CIRCULACION COMPARTIDA E 1/100
g 3 ORDENACION DEL VIARIO:
2 E - CADA PARCELA RESULTANTE DE LA ORDENACION
RASANTE +176 84N A S S '
o o PRESENTA UN USO CARACTERISTICO DEFINIDO COMO
VERDE E e RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR SIENDO COMPATIBLES TODOS
- = LOS USOS DEFINIDOS EN EL PLAN PARCIAL APROBADO.
o 2 - SE PUEDE EDIFICAR UN NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
: z IGUAL A BAJA + 2 + ATICO RETRANQUEADO, Y POR TANTO,
- - CONESTO Y CON LAS PARCELAS DEFINIDAS TENEMOS LOS
0 VOLUMENES RESULTANTES DE LA ORDENACION.
D B GANTE 417589 0013 CALZADA 25 1| CAUADA 2.5 s o - EL VIARIO SE PROPONE DE CIRCULACION COMPARTIDA,
— ' oI RSN AL OO PENAERA QRS DA ST ALNACALE
P CRCULACION COMPARTIDA =110 ACCESO RODADO A LAS DIFERENTES PARCELAS QUE SE
* EL EJE DE SIMETRIA PODRIA CONTENER LOS ALCORQUES DE ARBOLES PUEDAN GENERAR EN CADA MANZANA CUANDO SE
Y LOS IMBORNALES DE AGUAS PLUVIALES, ADEMAS DE LAS FAROLAS SUBDIVIDA EL CONJUNTO EN 40 UNIDADES PARCELARIAS.

DE ALUMBRADO PUBLICO, PAPELERAS, ETC.

* LA DIFERENCIACION DE LA CALZADA Y LOS ACERADOS PODRIA

SER MEDIANTE CAMBIOS DE MATERIALES, DE TEXTURA Y COLOR, DE
FORMA QUE SE DIFERENCIARA CONVENIENTEMENTE CADA ZONA, PERO
QUE A SU VEZ PERMITIERA EN CASOS NECESARIOS QUE LOS VEHICULOS
PUDIERAN INVADIR LAS ACERAS (ACCESO Y SALIDA DE GARAJES).

DEPORTIVO ol /\%N ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
il e .5@.%‘ "L'Y N" DE LA UE-2 DEL SUO-1 "BUENAVISTA I
éﬁ Ly [COTA+177.,95 w NOTA: ,
4 ' A ALINEACIONES Y RASANTES.
); \[ NN.SS. SE DENOMINA SECCIONES DE VIARIOS
SUO-1 EN EL PGOU POR Fecha: 10.04.2014_Documento Modificado Escala: 1/300
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UE-3 DEL SUO-1

ESCOLAR

DEPORTIVO

PARCELA O2
T PARCELA O1

C/ JOSE MANU

LONA
VERDE

PARCELACION APROBADA EN REUNION DE FECHA 15.12.2011 DE LA URBANIZACION LA SEGUR, C.B.
MAXIMA SUP. | MAXIMO N° DE N° DE
MANZANA PARCELA SUPERFICIE (m2) EDIFICABILIDAD EDIFIC ABLE VIVIENDAS PARCELAS
(m2 techo/m?2 suelo) (m2 techo)
ZANA L

TOTALNUEVA L2 |PO1 - PO3 /P14 -P16 /P19 1.594,17 2,545805 4.058,45 30 7/
TOTAL MANZANA L (SUMA LT Y L2) 4.069,44 2,545805 10.360,00 80 19
MANZANA N

N1 P39 215,26 2,710888 583,55 5 1
TOTAL N1  |P27/P32/P34-P38/P28-P31/P33/P39 2651,26 2,710888 7.187,27 58 13

N2 P40 213,42 2,710888 578,56 4 1
TOTAL N2 P20 - P26 / P40 1634,42 2,710888 4.430,73 32 8
TOTAL MANZANA N (SUMA N1 Y N2 4.285,68 2,710888 11.618,00 90 21
NUEVO VIAL L (MANZANA L) 418,47 _ _ _ i
NUEVO VIAL N (MANZANA N]) 588 51 _ _ _ i
TODAS LAS PARCELAS TIENEN COMO USO CARACTERISTICO EL RESIDENCIAL, SIENDO COMPATIBLES TODOS LOS CONTEMPLADOS EN EL PLAN PARCIAL

TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA ALTURA MAXIMA EDIFICABLE IGUAL A PLANTA BAJA + 2 + ATICO RETRANQUEADO

TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA IGUAL AL 100% SI ESTA DESTINADO A USO COMERCIAL (C) Y DE UN
80% S| ES PARA USO RESIDENCIAL (RES). EN PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA LA OCUPACION MAXIMA SERA DEL 80% Y EN EL ATICO DE UN 40%.

NOTA IMPORTANTE:

ESTA REPARCELACION SE INTRODUCE EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE CON CARACTER VINCULANTE A SU APROBACION, AHORA
BIEN, ES IMPORTANTE SENALAR QUE UNA VEZ APROBADO SE PERMITIRAN LAS AGRUPACIONES Y POSTERIORMENTE SEGREGACIONES
DE PARCELAS, SI BIEN, LAS PARCELAS AGRUPADAS EN NINGUN CASO PODRAN SER POSTERIORMENTE DIVIDIDAS EN UN NUMERO
SUPERIOR DE PARCELAS A LAS INICIALMENTE AGRUPADAS. ESTA DETERMINACION SE REFLEJARA EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS QUE
AUTORICEN LOS ACTOS REFERIDOS, ASI COMO EN LOS PERTINENTES DOCUMENTOS POR LOS QUE SE ELEVEN A PUBLICO LAS
OPERACIONES REALIZADAS, Y DEBIENDO DEJARSE CONSTANCIA DE ELLO EN LA INSCRIPCION REGISTRAL DE LAS NUEVAS PARCELAS.

ESTA PARCELACION DE LAS MANZANAS L Y N EN 40 UNIDADES ES LA OPERACION ULTIMA QUE SE PERSIGUE CON TODOS LOS
DOCUMENTOS Y OPERACIONES QUE SE HAN DESARROLLADO, PREVIAMENTE Y EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE ED2. CON ELLO

TENDREMOS LA HERRAMIENTA NECESARIA QUE PERMITIRA LA SEGREGACION DE LAS 40 PARCELAS Y LA DISOLUCION TOTAL DEL
CONDOMINIO DE LA URBANIZACION "LA SEGUR" CB EN LAS MANZANAS L Y N.

LA PARCELACION, JUNTO AL CUADRO CON LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE CADA PARCELA RESULTANTE DEFINEN LAS
CONDICIONES URBANISTICAS QUE PERMITIRAN POSTERIORMENTE LA MODIFICACION DE LA REPARCELACION INSCRITA MEDIANTE LA

APROBACION TRAS EL PRESENTE DE UN NUEVO PROYECTO DE REPARCELACION QUE PERMITIRA INSCRIBIR Y ADJUDICAR CON
CARACTER INDEPENDIENTE DE CADA UNA DE ESTAS PARCELAS.

LEYENDA:

I
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AMBITO DE LA UE-2

P PASOS PEATONALES O DE CEBRA SEGUN
— PROYECTO DE URB. Y PROPUESTOS

NOTA: EL SUO-1 EN EL PGOU POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. A LA LOUA SE DENOMINA SAU-T EN LAS NN.SS.

FAROLA TIPO DEFINIDA EN PROYECTO DE
URBANIZACION APROBADO

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
"L Y N" DE LA UE-2 DEL SUO-1 "BUENAVISTA I

PARCELACION DEFINITIVA Y CONDICIONES
URBANISTICAS RESULTANTES 06
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ALCORQUE CON REJILLA PROTECTORA

BANCO DEFINIDO EN PROYECTO DE
URBANIZACION APROBADO

SOMBREADO DE PARCELA IDENTIFICANDO
LAS PARCELAS CON IGUALES CONDICIONES
EDIFICATORIAS

Daniel Manzorro Moreno - NL.L.F.: 44.042.705-M
URBANIZACION "LA SEGUR", C.B. C.I.F.: E-11.539.863

Situacion: Manzanas Ly N de la UE-2, SUO-1 "Buenavista 1"
11150 - Vejer de la Frontera (Cadiz)

MHM ARQUITECTURA E INGENIERIA ESTUDIO Urb. Los Molinos, local 2B. Tifno: 956 45 52 00

PARCELACION VINCULANTE A LA APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE PLANO PARCIAL DE LA UE-2 REFERENCIADO AL VIARIO DEL PROYECTO DE URBANIZACION APROBADO

ALEJANDRO MANZORRO MORENO
Arquitecto Colegiado n°® 566 del COA de Cdadiz

11150 VEJER DE LA FRONTERA (Cddiz)
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PARCELACION APROBADA EN REUNION DE FECHA 15.12.2011 DE LA URBANIZACION LA SEGUR, C.B.

MAXIMA SUP. | MAXIMO N° DE N° DE
MANZANA PARCELA SUPERFICIE (m2) EDIFICABILIDAD EDIFIC ABLE VIVIENDAS PARCELAS
(m2 techo/m?2 suelo) (m2 techo)

MANZANA L
NUEVA L1 PO4-P13 205,00 2,545805 521,89 4 10
NUEVA L1 P17-P18 212,64 2,545805 541,34 5 2
TOTALNUEVALI | PO4-P13 /P17-P18 2.475,27 2,545805 6.301,55 50 12
NUEVA L2 | PO1-P0O3/P14-P16 205,00 2,545805 521,89 4 6
NUEVA L2 P19 364,16 2,545805 927,08 6 ]
TOTALNUEVA L2 |PO1 - PO3 /P14 -P16 /P19 1.594,17 2,545805 4.058,45 30 7/
TOTAL MANZANA L (SUMA LT Y L2) 4.069,44 2,545805 10.360,00 80 19
MANZANA N

N1 P27 / P32 / P34 - P38 203,00 2,710888 550,31 4 7

N1 P28 - P31/ P33 203,00 2,710888 550,31 5 5

N1 P39 215,26 2,710888 583,55 5 ]
TOTAL N1  |P27/P32/P34-P38/P28-P31/P33/P39 2651,26 2,710888 7.187,27 58 13

N2 P20 - P26 203,00 2,710888 550,31 4 7/

N2 P40 213,42 2,710888 578,56 4 1
TOTAL N2 P20 - P26 / P40 1634,42 2,710888 4.430,73 32 8
TOTAL MANZANA N (SUMA NTY N2 4.285,68 2,710888 11.618,00 90 21
NUEVO VIAL L (MANZANA L) 418,47 _ _ _ _
NUEVO VIAL N (MANZANA N) 588,51 _ _ _ _

TODAS LAS PARCELAS TIENEN COMO USO CARACTERISTICO EL RESIDENCIAL, SIENDO COMPATIBLES TODOS LOS CONTEMPLADOS EN EL PLAN PARCIAL

TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA ALTURA MAXIMA EDIFICABLE IGUAL A PLANTA BAJA + 2 + ATICO RETRANQUEADO

TODAS LAS PARCELAS TIENEN UNA OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA IGUAL AL 100% SI ESTA DESTINADO A USO COMERCIAL (C) Y DE UN
80% S| ES PARA USO RESIDENCIAL (RES). EN PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA LA OCUPACION MAXIMA SERA DEL 80% Y EN EL ATICO DE UN 40%.

NOTA IMPORTANTE:

ESTA REPARCELACION SE INTRODUCE EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE CON CARACTER VINCULANTE A SU APROBACION, AHORA
BIEN, ES IMPORTANTE SENALAR QUE UNA VEZ APROBADO SE PERMITIRAN LAS AGRUPACIONES Y POSTERIORMENTE SEGREGACIONES
DE PARCELAS, SI BIEN, LAS PARCELAS AGRUPADAS EN NINGUN CASO PODRAN SER POSTERIORMENTE DIVIDIDAS EN UN NUMERO
SUPERIOR DE PARCELAS A LAS INICIALMENTE AGRUPADAS. ESTA DETERMINACION SE REFLEJARA EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS QUE
AUTORICEN LOS ACTOS REFERIDOS, ASI COMO EN LOS PERTINENTES DOCUMENTOS POR LOS QUE SE ELEVEN A PUBLICO LAS
OPERACIONES REALIZADAS, Y DEBIENDO DEJARSE CONSTANCIA DE ELLO EN LA INSCRIPCION REGISTRAL DE LAS NUEVAS PARCELAS.

ESTA PARCELACION DE LAS MANZANAS L Y N EN 40 UNIDADES ES LA OPERACION ULTIMA QUE SE PERSIGUE CON TODOS LOS
DOCUMENTOS Y OPERACIONES QUE SE HAN DESARROLLADO, PREVIAMENTE Y EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE ED2. CON ELLO

TENDREMOS LA HERRAMIENTA NECESARIA QUE PERMITIRA LA SEGREGACION DE LAS 40 PARCELAS Y LA DISOLUCION TOTAL DEL

CONDOMINIO DE LA URBANIZACION "LA SEGUR" CB EN LAS MANZANAS L Y N.

LA PARCELACION, JUNTO AL CUADRO CON LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE CADA PARCELA RESULTANTE DEFINEN LAS
CONDICIONES URBANISTICAS QUE PERMITIRAN POSTERIORMENTE LA MODIFICACION DE LA REPARCELACION INSCRITA MEDIANTE LA
APROBACION TRAS EL PRESENTE DE UN NUEVO PROYECTO DE REPARCELACION QUE PERMITIRA INSCRIBIR Y ADJUDICAR CON

CARACTER INDEPENDIENTE DE CADA UNA DE ESTAS PARCELAS.

LEYENDA:

= o = AMBITO DE LA UE-2

— PASOS PEATONALES O DE CEBRA SEGUN

—

—

PROYECTO DE URB. Y PROPUESTOS

FAROLA TIPO DEFINIDA EN PROYECTO DE
URBANIZACION APROBADO
ALCORQUE CON REJILLA PROTECTORA

BANCO DEFINIDO EN PROYECTO DE
URBANIZACION APROBADO

PARCELACION VINCULANTE A LA APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE PLANO PARCIAL DE LA UE-2 REFERENCIADO AL VIARIO DEL PROYECTO DE URBANIZACION APROBADO

NOTA: EL SUO-1 EN EL PGOU POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. A LA LOUA SE DENOMINA SAU-1 EN LAS NN.SS.

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
"L'Y N" DE LA UE-2 DEL SUO-T1 "BUENAVISTA I

ACOTADO PARCELACION Y CONDICIONES
URBANISTICAS RESULTANTES
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Daniel Manzorro Moreno - N.L.F.: 44.042.705-M Situacién: Manzanas Ly N de la UE-2, SUO-1 "Buenavista 1"
URBANIZACION "LA SEGUR", C.B. C.I.F.: E-11.539.863 11150 - Vejer de la Frontera (Cdadiz)
MHM ARQUITECTURA E INGENIERIA ESTUDIO Urb. Los Molinos, local 2B. Tifno: 956 45 52 00
ALEJANDRO MANZORRO MORENO 11150 VEJER DE LA FRONTERA (Cdadiz)

Arquitecto Colegiado n°® 566 del COA de Cdadiz




W N — & COTA+184,13
COTA+184,02 @ =

i
& 0\ w==

UE-3, SUO-1

C/ JOSE MANU
GARCIA CAPARROS

ESC

Buenavista

UE-2, SUO-T

/
/

CESION
VERDE

QTA +173,86

<
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B =
DELIMITACION DENTRO DE LA UE-2 DEL SOU-1 DE VEJER
. i PARAMETROS DEFINIDOS EN EL PLAN PARCIAL PARAS LA MANZANAS L Y N OBJETO DE LA ORDENACION PROYECTADA:
PLANO DE SITUACION DEL SECTOR SAU-1 DE VEJER DE LA FRONTERA (HOY SUO-1 EN PGOU) E 1/5000 ZONA USO SUPERFICIE | ALTURA MAXIMA| N® VIVIENDAS | EDIFICABILIDAD MAXIMA
; PRINCIPAL |COMPATIBLE | EXCLUSIVO 2 N° plant 2
ORDENACION PROYECTADA PARA LA MANZANA L: m2/s prantas mee
PARCELA / MANZANA Uso SUPERFICIE ALTURA MAXIMA EDIFICABILIDAD MX PATRIMONIAL
PRINCIPAL COMPATIBLE EXCLUSIVO (m2) N° plantas m?2 techo RES - L Residencial 4.400,00 PB + 2 + dfico retr. 80 10.360,00
NUEVA L1 Residencial Seg0n Plan Parcial 0.475,27 PB + 2 + dico refronqueado 6.301.55 RES - N Residencial Segun Plan Parcial 4.934,00 PB + 2 + dfico refr. 90 11.618,00
NUEVA L2 Residenciall Segun Plan Parcial 1.594,17 PB + 2 + dtico retranqueado 4.058,45 - -
ARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICEE (m2) EDIFICABILDAD (m2) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS CUADRO DE CONDICIONES URBANISTICAS DE PARTIDA PARA LAS MANZANAS LY N CON LA ACTUALIZACION DE
m m ‘) 2 X
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR . , SUPERFICIES SEGUN MEDICION TOPOGRAFICA’RECIENTE ’ ,
NUEVA L1 UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 475,27 6.301,55 50 PARCELA USO CARACTERISTICO | SUPERFICIE (m?2) | EDIFICABILIDAD (m2)| NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
NUEVA L2 UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 1.594.17 405845 30 L UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE| 448771 10.360,00 80
TOTAL EDIFICABLE MANZANA L 4.069,44 10.360,00 80 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
VIAL L 418,47 _ _ N UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 4.874.19 11.618,00 720
TOTAL MANZANA L 4.487,91 10.360,00 80
ORDENACION PROYECTADA PARA LA MANZANA N: ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS MANZANAS
PARCELA / MANZANA uso SUPERFICIE ALTURA MAXIMA EDIFICABILIDAD MX " " " "
PRINCIPAL COMPATIBLE EXCLUSIVO (m2) N° plantas m2 techo LY N"DE LA U E-2 DEL S UO' 1 BU ENA\/lSTA l
N1 Residencial Segun Plan Parcial 2.651,26 PB + 2 + dtfico refranqueado 7.187,27
, , - : — RESUMEN EJECUTIVO DEL ED2 DE LAS MANZANAS LY N DE LA UE-2 DEL SOU-1
N2 Residencial Segun Plan Parcial 1.634,42 PB + 2 + dfico refranqueado 4.430,73 N OTA o
PARCELA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (m2) EDIFICABILIDAD (m2) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS mNACION DE PARA CUMPLIMIENTO DEL ART.® 19.3 DE LA LEY 2/2012, DE 30 DE ENERO
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR Fecha: 10.04.2014_Documento Modificado Escala: 1/1000
NUEVA L1 UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 2.651.26 7.187.27 58 SUELO: EL SUO-T EN EL
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR PGOU POR Daniel Manzorro Moreno - N.I.F.: 44.042.705-M Situacion: Manzanas L Yy N de la UE-2, SUO-1 "Buenavista 1"
NUEVA L2 UNIF. GRADO 2 COMPATIBLE 1.634,42 4.430.73 32 ADAPTACION PARCIAL URBANIZACION "LA SEGUR", C.B. C.I.F.: E-11.539.863 11150 - Vejer de la Frontera (Cadiz)
TOTAL EDIFICABLE MANZANA L 4.285,68 11.618,00 20 DE LAS NN.SS. A LA MHM ARQUITECTURA E INGENIERIA ESTUDIO Urb. Los Molinos, local 28. Tiino: 956 45 52 00
NUEVO VIAL N 588,51 - - LOUA SE DENOMINA ALEJANDRO MANZORRO MORENO 11150 VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)
TOTAL MANZANA N 4.874,19 11.618,00 90 SAU-1 EN LAS NN.SS. Arquitecto Colegiado n°® 566 del COA de Cdadiz
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