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cliplTAL

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015

Al Accionista Unico de ROCHE, S.A. Municipal, Unipersonal:
Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ROCHE, S.A. Municipal, (Sociedad
Unipersonal), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, es estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma qu$
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de ROCHE,
S.A. Municipal, Unipersonal, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basa
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Dicha normativa exige que cumplamos
los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que.las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados M
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor——. |
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las Y '
cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en )
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre Ia eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccién, asi como la evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente ;"-'-‘.f_
y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad ROCHE, S.A. Municipal,
Unipersonal a 31 de diciembre de i/8omo de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminadg e¢ha de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de en particular, con los principi criterios
contables contenidos en el mismo. —
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CAPITAL

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Elinforme de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la sociedad.

Clée s

CAPITAL AUDITORES DE CUENTAS, S.L.

Rafael Benavente Monforte
20 de mayo de 2016 L
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CAPITAL AUDITORES DE CUENTAS, S.L. - C/Nueva, 9 -11005 Cédiz
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE LAS CUENTAS ANUALES
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015

Al Accionista Unico de ROCHE, S.A. Municipal, Unipersonal:
Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ROCHE, S.A. Municipal, (Sociedad
Unipersonal), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, es estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de ROCHE,
S.A. Municipal, Unipersonal, de conformidad con el marco nomativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos
los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las
cuentas anuales, con el fin de disenar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direcciéon, asi como la evaluacién de la presentaciéon de las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad ROCHE, S.A. Municipal,
Unipersonal a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicaciéon y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

CAPITAL AUDITORES DE CUENTAS, S.L. - C/Nueva, 9 -11005 Cadiz
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la sociedad.

CAPITAL AUDITORES DE CUENTAS, S L.

f” CAPITAL AUDITORES
‘ DE CUENTAS, 5.
R.O.A. G, o 52029
CApiz

LLLx_fw__r-————

2. Audltores

Rafael Benavente Monforte INSTITUTO O CE
20 de mayo de 2016 DE CUENTAS osesst?:::w

CAPITAL AUDITORES DE CUENTAS, S.L. - C/Nueva, 9 -11005 Cadiz
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ROCHE, S.A. Municipal (Sociedad Unipersonal) /LS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2015
(expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios:
Ventas
Ingresos por arrendamientos

Variacioén de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién

Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos:
Obras y servicios prestados por terceros
Otros ingresos de explotacion:
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
Gastos de personal:
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacion:
Servicios exteriores
Tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales

Otros gastos de gestion corriente
Amortizacion del inmovilizado
Imputaciéon de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
Excesos de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado:
Resultados por enajenaciones y otros
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros:
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De empresas del grupo y asociadas
De terceros
Gastos financieros:
Por deudas con terceros
Por actualizacién de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros:
Deterioros y pérdidas
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS
RESULTADO DEL EJERCICIO
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Nota 2015 14
17.2 782.804,02 500.763,69
258.212,94 30.626,30
7 524.591,08 470.137,39
(167.999,49) (21.596,43)
5 0,00 90.706,51
17.1 (3.456,15) (90.706,51)
(3.456,15) (90.706,51)
373.240,50 380.928,54
17.963,86 19.606,47
355.276,64 361.322,07
17.3 (192.430,62) (186.140,85)
(147.244,77) (141.534,83)
(45.185,85) (44.606,02)
17.4 (309.838,62) (258.241,08)
(120.804,32) (102.602,25)
(133.988,45) (107.837,45)
10 (38.710,62) (25.324,73)
(16.335,23) (22.476,65)
5,6,7 (344.919,46) (310.826,92)
19 437.108,50 414.910,30
68.831,49 0,00
6 . (35.025,79)
0,00 (35.025,79)
17.5 111.814,23 (50.588,88)
755.154,40 434.182,58
30.229,38 31.304,96
30.229,38 31.304,96
21 30.219,43 30.932,80
9,95 372,16
(528.904,06) (385.886,59)
(528.904,06) (385.886,59)
(30.219,43) (36.853,97) |
21 (30.219,43) (36.853,97) |
(528.894,11) (391.435,60) I
226.260,29 42.746,98 |f\.
16 (64.935,58) (24.764,99) | [‘.,
161.324,71 17.981,99 |
W |
161.324,71 17.981,99 \







ROCHE, S.A. Municipal (Sociedad Unipersonal)

Balance
al 31 de diciembre de 2015

(expresado en euros)

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible
Aplicaciones informaticas
Inmovilizado material
Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones inmobiliarias
Terrenos
Construcciones
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo
Créditos a empresas
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

Existencias
Terrenos y solares
Obras en curso
Edificios construidos
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Activos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financieras a corto plazo
Créditos a empresas
Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO \
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Nota 31122015 7 31.12.2014
27.128.789,01 27.956.327,95
5 0,00 0,00
0,00 0,00
6 403.753,68 409.643,08
250.975,60 256.448,03
2.123,63 2.540,60
150.654,45 150.654,45
7 18.750.306,48 19.152.662,01
3.900.856,43 3.900.856,43
14.849.450,05 15.251.805,58
20 0,00 -
0,00 -
9 7.496.671,35 7.851.029,78
7.496.185,26 7.850.543,69
486,09 486,09
16 478.057,50 542.993,08
6.775.649,25 6.999.458,59
11 5.109.856,69 5.204.842,07
381.251,42 387.657,67
524.134,83 603.262,61
4.182.431,94 4.201.571,93
22.038,50 12.349,86
10 1.398.096,90 1.148.090,88
62.164,68 53.509,08
267.633,86 263.257,74
16 63.234,26 20.537,01
16 1.005.064,10 801.787,05
9 62.252,97 50.252,97
32.663,39 32.663,39
29.589,58 17.589,58
2.624,47 910,46
202.818,22 595.362,21
202.818,22 595.362,21
\  33.904.438,26 34.955.786,54







ROCHE, S.A. Municipal (Sociedad Unipersonal)

Balance
al 31 de diciembre de 2014

(expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital
Capital suscrito
Reservas
Legal y estatutarias
Ofras reservas
Resultado del ejercicio
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo
Otras provisiones
Deudas a largo plazo
Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Pasivos por impuesto diferido

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
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Nota  31.12.2014 31.12. 201(‘\“.1.,1,. rab>
20.045.115,77 19.865.276,25
7.859.471,04 7.698.146,33
12 594.400,05 594.400,05
594.400,05 594.400,05
7.103.746,28 7.085.764,29 .
375.795,01 375.795,01 3
6.727.951,27 6.709.969,28
3 161.324,71 17.981,99
19 12.185.644,73 12.167.129,92
11.918.265,99 12.444.840,12
= =
0,00 0,00 j\
17 0,00 0,00 /)
13 11.887.693,63 12.416.727,71 -
13,7 11.871.776,54 12.402.549,01
15.917,09 14.178,70
16 30.572,36 28.112,41 A
1.941.056,50 2.645.670,17
—c L")
13 600.901,36 579.249,53
593.848,92 572.500,33— l
7.052,44 6.749,20
14 1.340.155,14 2.066.420,64
6.505,18 795.111,09 J/
824.972,32 794.503,55 /|
16 13.281,77 29.606,99
495.395,87 447.199,01 , [ I\
\ I\
i
33.904.438,26 34.955.786,54 Aﬁf
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ROCHE, S.A. Municipal (Sociedad Unipersonal)

/&
Estado de Flujos de Efectivo (&
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2015 L
(expresado en euros) <
\ &
Nota 2015 2 ‘s L
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (386.657,03) 923.827887n Aoy /
Resultado del ejercicio antes de impuestos 226.260,29 42,746,980
Ajustes del resultado: 238.486,15 263.927,61
Amortizacidn del inmovilizado 56y7 344.919,46 310.826,92
Imputacién de subvenciones 19 (437.108,50) (414.910,30)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 6 35.025,79
Ingresos financieros (30.229,38) (31.304,96)
Gastos financieros 528.904,06 385.886,59
Otros ingresos y gastos (167.999,49) (21.596,43)
Cambios en el capital corriente: (352.728,79) 971.534,91
Existencias 262.984,87 41.173,01
Deudores y otras cuentas a cobrar (250.006,02) 421.581,01
Otros activos corrientes (78.649,59) (25.675,45)
Acreedores y otras cuentas a pagar (726.265,50) 737.652,75
Otros pasivos corrientes (+/-) 303,24 3.046,31
Otros activos y pasivos no corrientes 438.904,21 (206.242,72)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién: (498.674,68) (354.581,63)
Pagos de intereses (528.904,06) (385.886,59)
Cobros de intereses 30.229,38 31.304,96
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 63.325,47 {1.212.837,23)
Pagos por inversiones: - (1.238.705,92)
Inmovilizado material 6 - (90.706,51) b NS
Inversiones inmobiliarias 7 - (658,24) =
Otros activos financieros - (1.147.341,17)
Cobros por desinversiones: 63.325,47 25.868,69
Inversiones inmobiliarias 7 63.325,47 1.103,70
Otros activos financieros - 24.764,99
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (69.212,43) 663.487,40
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 455.623,31 1.606.211,84
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 455.623,31 1.606.211,84
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: (524.835,74) (942.724,44)
Emision: 4.198,34 258.020,98
Deudas con entidades de crédito 0,00 258.624,68
Otras deudas 4.198,34 (603,70)
Devolucién y amortizacion de: (529.034,08) (1.200.745,42)
Deudas con entidades de crédito (530.772,47) (462.122 8
Otras 1.738,39 (738.622,61)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (392.543,99) 374.278,04
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 595.362,21 221.084,17
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 202.818,22 595.362,21
(392.543,99) 374.278,04
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1. Actividad de la Sociedad
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ROCHE, S.A. Municipal (en adelante, la Sociedad) se constituyé mediante Esc el 5 de
abril de 1963, siendo posteriormente reactivada mediante Escritura Publica el 25 de Junio 1998.
Esta inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Cadiz, en el Tomo 88 general, 20 de la
Seccién 32 del Libro de Sociedades, folio 77, hoja 183. La Escritura de reactivaciéon se inscribi6 al
Tomo 1161, Seccion 8, Hoja CA-13343, Folio 1, Inscripcion 5% La Sociedad ostenta Codigo de
Identificacion Fiscal A-11004082.
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El objeto social de la Sociedad es, entre otras actividades, la promocion y gestién de urbanizaciones
y la construccién de edificios, debiendo ser los de uso residencial preferentemente de vivienda
protegida.

El domicilio social radica en Avenida Dolores Ibarruri 2, local D en Conil de la Frontera.

Con fecha 21 de diciembre del 2005, la Sociedad constituye una Fundacién Andaluza, bajo eI
Protectorado de la Consejeria para la Igualdad y Promocion Social de la Junta de Andalucia co J
denominacién “Fundacion Conil Solidario”. La dotacién de la fundacién asciende a 180.000 euros

que es aportada integramente por el fundador, Roche, S.A. Municipal. Dicha aportacion se llevé a
pérdidas en ejercicios anteriores, por tratarse de una Fundacién inactiva en aquel momento.

Asimismo se registraron durante los ejercicios 2008 y 2009, como gasto en las cuentas de Rosam,
un importe total de un milldén de euros que se aportaron como ayuda a fondo perdido para la
construccion de la edificacion de la Residencia Conil Solidario, y que en las cuentas anuales de la
Fundacién se registran como subvencion.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales, compuestas por el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, !
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria /
compuesta por las notas 1 a 22, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose

aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de i
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/07, de 16 de noviembre de 2007, con el objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados, de los=
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

Salvo indicacion de lo contrario, todas las cifras de la memoria estan expresadas en euros.
b) Principios contables

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con los principios contables obligatorios. No\ f
existe ningln principio contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado d@pycmd ‘

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre /
En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimacre es realizadas por

los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos ;
y compromisos que figuran registrados en ellas. A

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion di
fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no existiefido, ningfin\hecho

- 'b_!e hasta la

jera hacer |\l
\ o/
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cambiar dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido aMﬁe
elaboracion 'de estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo
que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

d) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacién de las partidas corrientes se ha considerado el plazo méaximo de un afio a
partir de la fecha de las presentes cuentas anuales.

3. Distribucion de resultados

La propuesta de distribucion de resultados del ejercicio 2015 que el Consejo de Administracion
somete a la aprobacion de la Junta General es la siguiente:

Base de reparto
Pérdidas y ganancias (beneficio) 161.324,71

a\%j Aplicacién
A Reservas voluntarias 161.324,71

Dichos beneficios se propone que sean distribuidos a las reservas de libre disposicion.

il
b L.
G" 4. Normas de valoracion

o 0 %

Las principales normas de valoracion utilizadas para la formulacién de las cuentas anuales son las
siguientes:

a) Inmovilizado intangible

‘ Como norma general, el inmovilizado intangible se registra siempre que cumpla con el criterio
A de identificabilidad y se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion,
minorado, posteriormente, por la correspondiente amortizaciéon acumulada y, en su caso, por
|1\ las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

V En particular con las aplicaciones informaticas se siguen el criterio que se detalla a
continuacién:

Aplicaciones informaticas

Bajo este concepto se incluyen los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el
derecho al uso de programas informaticos.

Los programas informéaticos que cumplen los criterios de reconocimiento se activan a su coste
de adquisicion o elaboracion.

Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo de 3 afos desde la entrada en
explotacion de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de se imputan a resultados del ejercicio en que se incurren.
b) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se registra al coste de adquisiciéon, minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro experimentadas.

de ampliacié
o N )

ran £omo/ mayor valor del bien
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sélo si incorporan un aumento de su capacidad o eficiencia, productividad o un a;gamlento g‘é’ ¢

su vida util. N L'Elﬂ:""

Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se incurren.

'-o
S
o
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Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante el periodo de
construccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o fabricacion del activo, siempre
que se requiera un periodo de tiempo superior a un afio hasta que se encuentren en
condiciones de uso.

La amortizacion se realiza por el método lineal en funcién de la vida util estimada de los
respectivos bienes. Para los bienes afectos a obsolescencia se dotan las oportunas provisiones
por depreciacion.

Q
Los coeficientes anuales de amortizacion aplicados son los siguientes:

;;
% \g\
Elemento aplicado

Construcciones 2%
Equipos procesos de informacion 25%
Mobiliario 10%
Otro inmovilizado 10%

b.1) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento, como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion
y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion, asi .
como, en su caso, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes

derivadas de los costes de rehabilitacion del solar. /

b.2) Inmovilizado en curso y anticipos {\

Se corresponde con las construcciones en curso de viviendas que seran destinadas al— |
alquiler. Una vez finalizadas, seran traspasadas al epigrafe “construcciones” de inversiones
inmobiliarias. Los terrenos de las construcciones en curso se registran bajo el epigrafe
“terrenos de las inversiones inmobiliarias”. J(J—a

e R

o
Ny

Deterioro de valor del inmovilizado intangible y material

= \'5 =
Se produce una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o
intangible cuando su valor contable supera su valor recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

A estos efectos, al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua, mediante el denominado
“test de deterioro” si existen indicios de que algun inmovilizado material o intangible, o en su
caso alguna unidad generadora de efectivo puedan estar deteriorados, en cuyo caso se
procede a estimar su importe recuperable efectuando las correspondientes correcciones i
valorativas. '

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de gfectivg
caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posibfe, los calculos dg
efectian elemento a elemento, de forma individualizada. :
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Este apartado recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcmoi‘!‘egs! n‘ﬁe se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Para estos activos, la Sociedad aplica las normas de valoraciéon relativas al inmovilizado
material.

Se realizaron en el ejercicio 2013 tasaciones externas para obtener valoracién a mercado de
las construcciones en curso, y se han tenido en cuenta las tasaciones realizadas en el ejercicio
2012 para el resto de inversiones inmobiliarias.

]

Yy e) Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

3

b La Sociedad registra como arrendamientos financieros aquellas operaciones por las cuales el
arrendador transfiere sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, registrando como arrendamientos operativos el resto.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamiento operativo se trata como un
cobro o pago anticipado, que se imputa a resultados a o largo del periodo del arrendamiento, a
1 medida que se ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.

f) Instrumentos financieros
f.1) Activos financieros

Préstamos v partidas a cobrar

Corresponden a créditos por operaciones comerciales o no comerciales, originados en la
venta de bienes, entregas de efectivo o prestacion de servicios, cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable y que no se negocian en un mercado activo.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Se valoran posteriormente a su coste amortizado, registrando en la cuenta de resultados
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por
su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea

S|gn|f|cat|vo en cuyo caso se seguiran valorando posteriormente IChO importe, salvo
""-\.___‘__-___
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Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcién de la di em entrgrs‘ﬂ
valor en libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo !:"'cﬁ.le*Se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de
su reconocimiento inicial.

Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo

f

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion [ 7

de control y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa.

Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades

sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas

socios.

Dichas inversiones se valoran inicialmente al coste, que equivaldra al valor razonable de la \i\
contraprestacion entregada mas los costes de transacciéon que les sean directamente
atribuibles.

Su valoracion posterior se realiza a su coste, minorado, en su caso, por el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos |
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de la inversion.
Salvo mejor evidencia del importe recuperable se toma en consideracion el patrimonio
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracién.

En el caso en el que la empresa participada participe a su vez en otra, se considera el
patrimonio neto que se desprende de las cuentas anuales consolidadas. (A

Los cambios en el valor debidos a correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su v
reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de"-\{;._;-q'
pérdidas y ganancias. '

f.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se™convierte én una
parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los débitos y partidas a pagar originados en la compra de bienes y servicios por
operaciones de trafico de la empresa o por operaciones no comerciales se valoran
inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la
transaccion directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no

superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por “i\\
su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de e ectlvo no sea =
significativo. ' ;

Los débitos y partidas a pagar se valoran, con postefiogidad, porfsu c
empleando para ello el tipo de interés efectivo.
5

| mo}'lizado.
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Aquellos que, de acuerdo a lo comentado en un parrafo anterior, se valoran in ente

por su-valor nominal, contintan valorandose por dicho importe.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

f.3) Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe
desembolsado o cobrado es considerada como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento operativo o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se preste el
servicio.

Cuando se trata de fianzas a corto plazo no se realiza el descuento de flujos de efectivo,
dado que su efecto no es significativo.

g) Existencias
\X\ﬂ Las existencias se valoran al coste o valor de mercado, si éste fuese menor.

Para las existencias afectas a depreciaciones reversibles se dota la correspondiente correccion
valorativa al cierre del ejercicio.

El coste se determina en base a los siguientes criterios:

- Terrenos y solares, a precio de adquisicion.

J - Obras en curso y edificios construidos, al valor de los costes directos e indirectos incurridos
en su produccién o construccion.

El precio de adquisicion o coste de produccion incluye los gastos financieros, siempre que tales
gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de explotacion del bien y hayan
sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena,
destinada a financiar la adquisicién o la construccion, en su caso.

El valor de mercado se determina:

- Para los terrenos y solares, el precio de reposicion o valor neto de realizacion, si fuese
inferior.

- Para las obras en curso y obras terminadas, su valor neto de realizacién, deducidos los
gastos de comercializacion.

El valor neto realizable de las existencias representa la estimacién del precio de venta
deducidos los costes estimados para terminar su fabricacién y los costes en los que se incurrira
en los procesos de comercializacion, venta y distribucion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se efectiian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversion si las circunstancias que causaron la correccion
del valgr.de las existencias hubiesen dejado de existir, reconeciéndose como un ingreso en la
rdidas y ganancias.
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La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento
su posible valor de realizacion, registrandose la correccion efectuada en la cue
y ganancias del ejercicio.

"'KD

.C‘

Para evaluar la valoracion de las existencias registradas en balance de este ejercicio, se han

realizado tasaciones por expertos independientes, y para el resto se han tenido en cuenta las |
realizadas en el ejercicio anterior.

Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables

Se contabilizan inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto,
reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion

\J

. . - N

h) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (-ﬂb
i

J

N

A

donacién o legado de acuerdo con los criterios que se describen a continuacién:

- Se imputan como ingresos del ejercicio si son concedidos para asegurar una rentabilidad
minima o compensar los déficits de explotacién.

- Si son destinadas a financiar déficits de explotacién de ejercicios futuros, se imputan
como ingresos de dichos ejercicios.

- Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacion se realiza a medida que
se devenguen los gastos subvencionados.

- Los importes monetarios recibidos sin asignacién a una finalidad especifica se jmp
como ingresos en el gjercicio.

- Si son concedidas para cancelar deudas, se imputan como ingresos del ejercicio en que
se produzca dicha cancelacion, salvo que se concedan en relacidén con una financiacién
especifica, en cuyo caso la imputacién se realiza en funcién del elemento subvencionado.

- Si son concedidos para la adquisicién de activos o existencias, se imputan a resultados
en proporcion a la amortizacién o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, _
correccién valorativa por deterioro o baja en balance. I\

i) Impuesto sobre Sociedades :
El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o

ingreso por el impuesto corriente, mas la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la

base imponible del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son
admisibles.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que
se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de
las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como
las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducmones
fiscales no aplicadas fiscalmente.

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporari rédj
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.




,.1"1, e ﬂ"U
P e 4"&7

z‘ G
ROCHE, S.A. MUNICIPAL (Sociedad Unipersonal) %
Memoria del ejercicio anual terminado ; SAM =

el 31 de diciembre de 2015 C|FyA41994032 /

-\\/’ P
T“X’ __‘.f\“h\“
Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias 1 ias

imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

De acuerdo con el principio de prudencia, sélo se reconocen los activos por impuesto diferido
en la medida en que se estima probable la obtencién de ganancias futuras que permitan su
aplicacion.

Sin perijuicio de lo anterior, no se reconocen los activos por impuesto diferido correspondientes
a diferencias temporarias deducibles derivadas del reconocimiento inicial de activos y pasivos
en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Tanto el gasto o el ingreso por impuesto corriente como diferido se inscriben en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, los activos y pasivos por impuesto corriente y diferido que
se relacionan con una transaccién o suceso reconocido directamente en una partida de
patrimonio neto, se reconocen con cargo o abono a dicha partida.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados con objeto de comprobar
que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos.

Asimismo, se evaluan los activos por impuesto diferido reconocidos y aquéllos no registrados
anteriormente, dandose de baja aquellos activos reconocidos si ya no resulta probable su
recuperacion, o registrandose cualquier activo de esta naturaleza no reconocido anteriormente,
en la medida en que pase a ser probable su recuperacioén con beneficios fiscales futuros.

No obstante, con caracter general, debido a la bonificacion del 99% en la cuota del Impuesto de
la que goza la Sociedad por serle de aplicacién lo establecido en la legislacion fiscal vigente para
las administraciones publicas territoriales, el importe resultante de dicho impuesto tiene escasa
significacion para la Sociedad.

Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

j-1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

j.2) Pasivos contingentes
Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya

materializacion futura estéd condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que lo contrario, y se registran
por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir a_un tercero la obligacion.

cantingentes no se reconocen en las cuentas les, sinp que se informa sobre
[ ]a memoria de las cuentas, si procediera.

(O
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financiero conforme se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero
no es significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no se minora
del importe de la deuda sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibido.

k) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

El inmovilizado material destinado a la minimizacién del impacto medioambiental y mejora del
medio ambiente se encuentra valorado al coste de adquisicion. Los costes de ampliacion;
modernizacion o mejora que representan un incremento de la productividad, capacidad,
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de estos bienes, se capitalizan como un mayor
coste de los mismos.

Los gastos de reparacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos devengados por las actividades medioambientales realizadas o por aquellas
actividades realizadas para la gestion de los efectos medioambientales de las operaciones de
la Sociedad se registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia de la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

I) Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. /

En consecuencia, con caracter general, los elementos objeto de transaccion se contabilizan en
el momento inicial por su valor razonable. Si el precio acordado en una operacion difiere de su
valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operaciéon. -

La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes nor ac{.‘“
— e .-

m)Ingresos y gastos

o~
Se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la cérriente r%j’dg
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momen

produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

—

Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos |
descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del \
bien vendido y la Sociedad no mantiene la gestion corriente sobre dicho bien, ni retiene el {,’ 3
control efectivo sobre el mismo. e

Los ingresos relativos a las ventas de viviendas, garajes y locales se reconocen in
en el momento de la firma de los contratos o escrituras de vent4. hos gasfos\se r
el momento de su devengo.
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En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen ceniderahdc el

grado de realizacién de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la

transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

\f-d

Para las ventas de la actividad inmobiliaria se sigue el criterio de reconocer las ventas y
resultados de las promociones inmobiliarias en el momento de la entrega de llaves, que suele
coincidir con la formalizacién publica de la operacién.

i n) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo

\E\i__, se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotaciéon: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversiéon o
financiacion.

- Actividades de inversiéon: actividades de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

5. Inmovilizado intangible

-Los saldos y variaciones durante los ejercicios 2015 y 2014, de los valores brutos, de la
amortizacidon acumulada, son:

Aplicaciones

informaticas Total
Valores brutos
Saldo al 31.12.13 32.914,69 32.914,69
Entradas 0.00 0,00
Saldo al 31.12.14 32.914,69 32.914,69
Entradas 0,00 0,00
Saldo al 31.12.15 32.914,69 32.914,69
Amortizacién acumulada
Saldo al 31.12.13 (32.574,70) (32.574,70)
Dotacion a la amortizacion (339,99) (339,99)
Saldo al 31.12.14 (32.914,69) (32.914,69)
Dotacién a la amortizacion 0,00 0,00
Saldo al 31.12.15 (32.914,69) (32.914,69)
Valor Neto Contable al 31.12.14 0,00 0,00
Valor Neto Contable al 31.12.15 0,00 0,00

)
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El valor bruto de los elementos en uso que se encuentran totalmente amortizados eafglgs,;jg‘suie?‘;eq':a&"
A .r_: irrend
Saldo a Saldo al
Cuenta 31.12.16 31.12.14
Aplicaciones Informaticas 32.914,69 32.914,69
6. Inmovilizaciones materiales Q
Los saldos y variaciones habidos durante los ejercicios 2015 y 2014, son los siguientes:
Otro Construcciones
Construcciones Mobiliario inmovilizado en curso Total
Valores brutos
Saldo al 31.12.13 273.621,48 47.294,74 574,57 1.445.698,46 1.767.189,25 j
Entradas - - - 90.706,51 90.706,51 Q.i
Salidas, bajas o reducciones - - - (1.385.750,52) (1.385.750,52) T
Saldo al 31.12.14 273.621.48 47.294,74 574,57 150.654,45 472.145.24 )
Saldo al 31.12.15 273.621,48 47.294,74 574,57 150.654,45 472.145,24
Amortizacién acumulada
Saldo al 31.12.13 (11.701,02) (44.193,00) (114,44) - (56.008,46)
Dotacidn a la amortizacion (5.472,43) (872,38) (148,89) - (6.493,70)
Saldo al 31.12.14 (17.173,45) (45.065,38) (263,33) - (62.502,16)
Dotacidn a la amortizacién (5.472,43) (268,08) (148,89) - (5.889,40) 15
Saldo al 31.12.15 (22.645,88) (45.333,46) (412,22) < (68.391,56/7
il i
Valor Neto Contable al 31.12.14 256.448,03 2.229,36 311,24 150.654,45 409.643,0
Valor Neto Contable al 31.12.15 250.975.60 1.961.28 162,35 150.654,45 403,
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el importe de los bienes totalmente amortizados asciende a 43.699,60 euros

y 43.699,60 euros, respectivamente.

El detalle por promociones de los costes activados como construcciones en curso a 31 de diciembre
de 2015 y 2014 es el siguiente:

Saldo al Saldo al . ([ |
Cuenta 31.12.15 31.12.14 —\ Y| |
28 VPO "La Piiita" 150.654,45 150.654,45 “ %
150.654,45 150.654.45 \\ '
A% A
\ R
Los terrenos de dichas promociones se encuentran registrados bajo el epigrafe “terrenos” de \‘VE'.
Inversiones inmobiliarias. S P \w\
. . S — o »\3
7. Inversiones inmobiliarias ( ( :
Los saldos y variaciones de las inversiones inmobiliarias durante los ejercicios 206.y.2014 ncluidas/ -~§§\'ij
en este epigrafe son los siguientes: o
Terrenos Construcciones Total
Valores brutos _ 9
Saldo al 31.12.13 3.908.620,58 17.286.224,51 21.194.845,09 \
Traspasos (7.764,15) (89.152,19) (96.916,34)
Entradas - 658,24 658,24 =
Bajas 5 (1.103,70) (1.103,70) 7 )
Saldo al 31.12.14 3.900.856,43 17.196.626,86 21.097.483,29 / <
Bajas - (63.325,47) (63.325,47)
Saldo al 31.12.15 3.900.856,43  17.133.301,39  21.034.157,82/

Amortizaciéon acumulada I
11 A
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Saldo al 31.12.13 - (1.605.802,26)  (1.605.802,26)
Dotacién a la amortizacién - (339.030,06) (339.030,06)
Bajas 11,04 11,04
Saldo al 31.12.14 (1.944.821,28)  (1.944.821,28)
Dotacion a la amortizacion (339.030,06) (339.030,06)
Saldo al 31.12.15 (2.283.851,34)  (2.283.851,34)
%I Valor Neto Contable al 31.12.14 3.908.620,58 15.251.805,58 19.152.662,01
\Q Valor Neto Contable al 31.12.15 3.900.856,43 14.849.450,06 18.750.306,48
N
3| Las inversiones inmobiliarias se corresponden principalmente con inmuebles destinados a su
\_R) explotacion en régimen de alquiler.
Durante el ejercicio 2015 se ha procedido a la venta de una parcela de 865,48 metros cuadrados de
, superficie en el poligono de la “Zorrera {I”.
Bienes no generadores de flujos de efectivo
I _ A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 la Sociedad tiene cedidos en uso varios bienes registrados
en inversiones inmobiliarias que detallamos a continuacion:
- Local “El Santo” cedido a la Asociacién “Ahinco” de Conil de la Frontera de ayuda a las
personas con discapacidad por un valor neto contable de 22.184,23 euros al cierre del
ejercicio 2015 y 22.609,92 euros al cierre del ejercicio 2014.
- Dos naves ubicadas en el Parque Empresarial y de Servicios “La Zorrera” | Fase cedidas al
Excmo. Ayuntamiento de Conil para centro de formacién por un valor neto contable a
106.101,51 euros y 108.402,85 euros al cierre del ejercicio 2015 y 2014 respectivamente.
- Dos parcelas ubicadas en el Parque Empresarial de la Zorrera Il cedidas al Excmo.
Ayuntamiento de Conil por un valor neto contable de 246.226,75 euros.
| Saldo al 31.12.15
|' Amortizacién
| Cuenta Terrenos Construcciones acumulada Total
'.|'!\ Terrenos
| Glorieta en "Pocito Blanco" 59.144,05 - - 59.144,05
ﬁ_h:'“ Viviendas 3.816.104,22 16.733.669,36 (2.248.739,95) 18.301.033,63
N 44 VPO en "Pocito Blanco" en alquiler 439.383,27 3.046.409,94 (657.776,16) 2.928.017,05
L\. h\ 30 VPO en "Atalaya" en alquiler 264.444,40 1.399.528,21 (343.824,22) 1.320.148,39
\4 i 48 VPO en "Atalaya" en alquiler 194.980,49 1.616.530,91 (452.717,17) 1.358.794,23
W '7:\ 28 VPO en "La Pifiita” en curso 782.078,45 - - 782.078,45
! 82 VPO en "Pocito Blanco” en alquiler 848.298,36 5.844.127,98 (701.295,36) 5.991.130,98
' 20 VPO UE2 Parcela 11 en "Pocito Blanco” en alquiler 518.827,47 1.750.185,68 (70.051,58) 2.198.961,57
19 VPO UE1 "Las Animas" en alquiler 514.495,33 1.461.869,90 (64.600,66) 1.911.764,57
20 VPO UES3 en “Cafiada Honda” en alquiler 253.596,45 1.615.016,74 (58.474,80) 1.810.138,39
\— |Locales 16.150.34 101.663,54 (16.687,87) 101.126,01
= | -Locales de las 44 VPO en "Pocito Blanco" (cedidos) 11.432,18 80.379,19 (12.869,59) 78.941,78
% Local "El Santo" en zona "El Santo" (cedido) 4.718,16 21.284,35 (3.818,28) 22.184,23
Naves industriales
Dos naves Zorrera | Fase en "La Zorrera” (cedidas) 9.457,82 115.067,21 (18.423,52) 106.101,51
Costes Urbanizacion
Dos parcelas Il Fase en "La Zorrera" (cedidas) - 182.901,98 - 182.901,98

3.900.856,43-, 17.133.302,09 _(2.283.851,34) 18.750.307,18
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Saldo al 31.12.14 on.. O
Amortizactéon. " =" *
Cuenta Terrenos Construcciones acumulada Total
Terrenos
Glorieta en "Pocito Blanco" 59.144,05 - E 59.144,05
Viviendas 3.816.104,22 16.733.669,36  (1.914.044,50) 18.635.729,08
44 VPO en "Pocito Blanco” en alquiler 439.383,27 3.046.409,94 (496.847,96) 2.988.945,25
30 VPO en "Atalaya" en alquiler 264.444,40 1.399.528,21 (315.833,66) 1.348.138,95 -
48 VPO en "Atalaya” en alquiler 194.980,49 1.616.530,91 (420.386,56) 1.391.124,84 |
28 VPO en "La Piiita" en curso 782.078,45 > 5 782.078,45 ||
82 VPO en "Pocito Blanco" en alquiler 848.298,36 5.844.127,98 (584.412,80) 6.108.013,54
20 VPO UE2 Parcela 11 en "Pocito Blanco" en alquiler 518.827,47 1.750.185,68 (35.025,79) 2.233.987,36 |
19 VPO UE1 "Las Animas" en alquiler 514.495,33 1.461.869,90 (32.300,33) 1.944.064,90 |
20 VPO UE3 en “Canada Honda” en alquiler 253.596,45 1.615.016,74 (29.237,40) 1.839.375,79
Locales 16.150,34 101.663,54 (14.654,60) 103.159,28 |
-Locales de las 44 VPO en "Pocito Blanco" (cedidos) 11.432,18 80.379,19 (11.262,01) 80.549,36 j
Local "El Santo" en zona "El Santo" (cedido) 4.718,16 21.284,35 (3.392,59) 22.609,92 ¥
Naves industriales Nj
Dos naves Zorrera | Fase en "La Zorrera" (cedidas) 9.457,82 115.067,21 (16.122,18) 108.402.85\"-\
Costes Urbanizacion )g
Dos parcelas |l Fase en "La Zorrera" (cedidas) - 246.226,75 - 246.226,75
3.900.856,43 17.196.626,86 (1.944.821,28) 19.152.662,Q1

En los ejercicios 2015 y 2014 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones

inmobiliarias son los siguientes:

Promocién

Importe de ingresos por arrendamiento

2015 2014

30 RAPPA (*) en "La Atalaya” 34.916,28 35.269,32 P

48 REPPA (**) en "La Atalaya” 41.336,62 42.133,92

44 VPO en "Pocito Blanco" 57.946,26 58.909,60

82 VPO en "Pocito Blanco" 167.753,42 170.906,45

20 UE-2 en "Cafada Honda" 49.247,76 38.420,6
19 UE-1 en "Las Animas™ 49.930,80 46.207,92 B
20 UE-3 en "Cafiada Honda" 50.864,52 20.864.,51 | |

Total 451.995,66 422.107,79 H

(*) Régimen Autonémico de Promocién Publica en Alquiler.
(**) Régimen Especial de Promocién Publica en Alquiler.

El total de ingresos por alquileres de los inmuebles propiedad de Rosam ascien
euros y 470.137,39 euros, al cierre del ejercicio 2015 y 2014 respectivamente, que corresponden a
los arrendamientos de viviendas en alquiler mostrados anteriormente y los alquileres con opcién a
compra de locales comerciales, de naves industriales y de garajes registradas bajo el epigrafe
“existencias terminadas”, asi como un local en la promocion de las 44 VPO registradas bajo el

epigrafe “inversién en construcciones”.

Se encuentran hipotecados al cierre de los ejercicios 2015 y
siguientes elementos de inversiones inmobiliarias:

2014, en garantia de préstamos, los

Ejercicio 2015 Deuda pendiente
Valor i
Elemento neto contable A largo Plazo A corto Plazo [/F-'\ Total
Promocién 48 viviendas en REPPA 1.358.794,23 707.096, R
Promocién 30 viviendas en RAPPA 1.320.148,39 569.932,22

13
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Promocion 44 viviendas en alquiler 2.928.017,05 1.889.802,59 96.227,63 - 1.986.03Q2Z."
Promocién 82 viviendas en alquiler 5.991.130,98 4.642.135,37 196.736,33 4.838:871,70
Promocién 20 viviendas VPO UE2 en alquiler 2.198.961,57 1.288.287,44 50.989,39 1.339.276,83
Promocién 19 viviendas VPO UE1 en alquiler 1.911.764,57 1.341.657,24 44.364,48 1.386.021,72
Promocioén 20 viviendas VPO UES3 en alquiler 1.810.138,39 1.432.865,35 45.992,59 1.478.857,94
Total bienes en garantia 17.518.95,18 11.871.776,54 528.469,66 12.400.246,20
Ejercicio 2014 Deuda pendiente
Valor
Elemento neto contable A largo Plazo A corto Plazo Total

Promocion 48 viviendas en REPPA 1.391.124,84 765.927,81 56.206,40 822.134,21
Promocién 30 viviendas en RAPPA 1.348.138,95 605.259,98 34.285,48 639.545,46
Promocion 44 viviendas en alquiler 2.988.945,25 1.986.030,22 88.855,62 2.074.885,84
Promocién 82 viviendas en alquiler 6.657.400,55 4.838.871,70 181.172,01 5.020.043,71
Promocién 20 viviendas VPO UE2 en alquiler 1.684.600,35 1.339.276,83 48.423,97 1.387.700,80
Promocion 19 viviendas VPO UE1 en alquiler 1.944.064,90 1.387.139,17 40.944,43 1.428.083,60
Promocion 20 viviendas VPO UE3 en alquiler 1.839.375,79 1.480.043,30 42.393,63 1.522.436,93
Total bienes en garantia 17.853.650,63 12.402.549,01 492.281,54 12.894.830,55

Ver nota 13.

. Inversiones financieras a largo plazo v corto plazo

Los activos financieros, con la exclusion del efectivo y otros activos equivalentes, se clasifican en base a las
iguientes categorias:

tnversiones financieras a largo plazo

Inversiones financieras a L/P
Créditos, derivados y otros

Categorias: 31.12.15 31.12.14
Fianzas y depésitos constituidos 486,09 486,09
Créditos Administracion Pablica 7.496.185,26 7.850.543,69
7.496.671.35 7.851.029,78

El movimiento durante el ejercicio de las inversiones financieras a largo plazo del ejercicio 2015 y 2014 es
el que se muestra a continuacion:

Ejercicio 2015 Inversiones financieras a largo plazo
X Saldo al Traspaso Saldo al
| Categorias: 31.12.2014 Altas a corto plazo 31.12.2015
> .
) Créditos Administracion Publica 7.850.543,69 2.404,26 (356.762,69) 7.496.185,26
Fianzas y dep6sitos constituidos 486,09 - - 486,09
- 7.851.029,78 2.404,26 (356.762,69) 7.496.671,35
. Ejercicio 2014 Inversiones financieras a largo plazo
~= Saldo al Traspaso Saldo al
w Categorias: 31.12.2013 Altas a corto plazo 31.12.2014
N Créditos Administracion Publica 6.695.445,28 1.624.846,87 (469.748,46) 7.850.543,69
Fianzas y dep6sitos constituidos 486,09 - - 486,09
6.695.931,37 1.624.846,87 (469.748,46) 7.851.029,78

El saldo registrado en el epigrafe “Créditos Administracién Publica”, corresponde al importe a
largo plazo a cobrar por las subvenciones concedidgs.por los siguientes organismos:

. onsejeria de Obras Publicas y Transpo

-~

—

Juntd de Andalucia, para financiar dos
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G g s~
‘promociones de viviendas en La Atalaya, término municipal de Conil de ﬁ.F((Qntera;L fma
otorgada el 15 de diciembre de 1999 para 48 viviendas de Proteccion de RégimghiEspecial
en alquiler (REPPA) y otra, otorgada el 16 de enero de 2003 para 30 viviendas de Regimen
Autonémico de Promocién Publica en alquiler (RAPPA). El saldo pendiente de cobro a largo
plazo asciende a 1.301.016,23 euros y 1.418.936,43 euros para el ejercicio 2015 y 2014
respectivamente.

¢ El Ministerio de Vivienda, para financiar la promocién de 44 viviendas de Proteccion Oficial
en régimen de alquiler en el sector SLV-2 del municipio de Conil de la Frontera, mediante la
subsidiacién parcial en las cuotas del préstamo hipotecario otorgado por el Instituto de
Crédito Oficial para su ejecucion. El saldo pendiente de cobro a largo plazo asciende a
1.592.646,94 euros y 1.651.346,68 euros para el ejercicio 2015 y 2014 respectivamente.

e La Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, para financiar la promocion de 82
viviendas en Pocito Blanco, término municipal de Conil de la Frontera; otorgada en el
ejercicio 2009, mediante la subsidiacién parcial en las cuotas del préstamo hipotecario
otorgado por el Instituto de Crédito Oficial para su ejecucion. El saldo pendiente de cobro a

largo plazo asciende a 3.184.237,92 euros y 3.300.027,93 euros para el ejercicio 2015 y\\}ij\

2014 respectivamente.

¢ La Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, para financiar la promocion
de 20 viviendas de Proteccion Oficial en régimen de alquiler en la parcela 11, manzana 2D,
del sector SLV-2 en Conil de la Frontera, mediante la subsidiaciéon parcial en las cuotas de
préstamo hipotecario otorgado por el Instituto de Crédito Oficial para su ejecucion. El
derecho a subsidiacién prevista a largo plazo asciende a 801.418,50 €, segun resolucion
emitida el 30 de septiembre de 2010, y que con las reclasificaciones realizadas en funcié
de los afios de amortizacién del préstamo ICO referido, el saldo pendiente de cobro a largo
plazo para el ejercicio 2015 asciende a 691.624,17 euros (721.276,65 euros en 2014).

e La Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, para financiar la promocion
de 19 viviendas de Proteccién Oficial en régimen de alquiler en la parcela R-1 7-B, del r
sector SLV-3 en Conil de la Frontera, mediante la subsidiacién parcial en las cuotas de
préstamo hipotecario otorgado por el Instituto de Crédito Oficial para su ejecucion. El
derecho a subsidiacion prevista a largo plazo asciende a 807.400,00 €, segun resolucidén
emitida el 7 de mayo de 2010, y que con las reclasificaciones realizadas en funcién de los
anos de amortizacion del préstamo ICO referido, el saldo pendiente de cobro a largo plazo—
para el ejercicio 2015 asciende a 726.660,00 euros (758.896,00 euros en 2014).

b) Inversiones financieras a corto plazo

Los saldos a 31 de diciembre de 2015 y 2014, son los siguientes:

Inversiones financieras a C/P
Créditos, derivados y otros
Categorias: 31.12.15 31.12.14

Intereses a corto plazo de créditos 32.663,39 32.663,39
Fianzas y depositos constituidos 29.589,58 17.589,58
62.252,97 50.252,97

10. Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar

El detalle del epigrafe del balance de “Deudores comerciales y/otras cue
siguiente:
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Concepto 31.12.15 3‘k12x‘]4
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 62.164,68
Deudores varios 267.633,86
Activos por impuesto corriente (ver nota 16) 63.234,26
Otros créditos con las Administraciones Publicas (ver nota 16) 1.005.064,10 801. 787 05
Total 1.398.096,90  1.148.090,88

El importe de las pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales de
los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

Concepto 31.12.15 31.12.14
Pérdidas por deterioro de créditos comerciales 39.710,62 25.324,73
Reversion de! deterioro de créditos comerciales - -
Total 39.710,62 25.324,73

Las pérdidas por deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales de los
ejercicios 2015 y 2014 corresponden a clientes y deudores de dudoso cobro.

. Existencias

El movimiento de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

Saldo al Saldo al
Cuenta 31.12.14 Altas Bajas 31.12.15
Terrenos y solares 387.657,67 63.325,47 (69.731,72) 381.251,42
Obras en curso 603.262,61 - (3.050,20) 600.212,41
Edificios construidos 4,201.571,93 3.050,20 (98.267,77) 4.106.354,36
> Anticipo de proveedores 12.349,86 10.144,68 (456,04) 22.038.50
?\\- Total 5.204.842,07 76.520,35 (171.505,73)  5.109.856,69
Saldo al Saldo al
Cuenta 31.12.13 Altas Bajas 31.12.14
Terrenos y solares 379.893,52 7.764,15 - 387.657,67
Obras en curso 603.262,61 - - 603.262,61
Edificios construidos 2.747.161,95 1.476.006,41 (21.596,43) 4.201.571,93
Anticipo de proveedores 11.433,71 2.188,33 (1.272.18) 12.349,86
Total 3.741.751,79  1.485.958,89 (22.868,61)  5.204.842,07

Al cierre del ejercicio 2015, la situacion de las diferentes posibles promociones de ROSAM son las
siguientes:

e 19 Viviendas de Proteccion Oficial en la UE3 “Las Animas”, en Régimen General en Venta.
La cesién del terreno por el Ayuntamiento de Conil culminara en el ejercicio 2016, asi como
la solicitud en el Ayuntamiento la licencia de obras y la calificacion provisional como VPO.
Cuatro entidades financieras han mostrado su interés en financiar la promocién, para la que el
Registro de Demandantes de Vivienda Protegida dispone de 250 inscritos que son posibles
compradores de vivienda en esta promocion.

¢ 18 Viviendas de Proteccion Oficial en "Pocito Blanco”, en Régimen General en Venta.
Dependiendo del resultado de la anterior promocion, se acometeria esta.

¢ 18 Viviendas de Proteccion Oficial en “Virgen de la Luz”, en Régimen Especial en Venta.
Depende también su ejecucion del resultado de la primera actuacién, si bien en este caso, al
ser Régimen Especial, se dificulta la financiacién, ya que las entidades bancarias deben

examinar y dar el visto bueno a quienes solicitan Izcompra, antes de formalizar el préstamo
c SAM. (/w
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e 28 Viviendas de Proteccion Oficial en régimen de alquiler. en La Pifita. Hasta é‘r-mb[ﬁento
ha sido imposible su impulso. Sin embargo el nuevo Plan de Viviendas 2016-2019
contempla 2.100 VPO en alquiler para Andalucia, que se gestionaria mediante el sistema de

concurrencia competitiva, por lo que cabe la posibilidad de que se pudiera ejecutar esta
actuacién.

Dehesa de Roche

La Sociedad es propietaria de unos 4.000 miles de metros cuadrados aproximadamente en la
Dehesa de Roche que fueron aportados por su fundador, Excmo. Ayuntamiento de Conil, en el

momento de constitucion. Unos 1.000 miles de metros cuadrados son urbanizables y el resto
rasticos.

Estos terrenos no se encuentran valorados en nuestro balance a la fecha actual.

En el ejercicio 2012 se formalizé un acuerdo con una empresa privada para utilizar 15.000 metros\;
cuadrados como parque de aventuras en los arboles, durante cinco afios y con un alquiler anual de ~—
3.072,19 euros para el ejercicio 2015. \h

Para los ejercicios 2015 y 2016, se formalizé un acuerdo con una empresa privada para la venta de

pifias, a recoger en el arbol, de los pinares situados en estos terrenos, con un precio anual de
6.000,00 euros.

12. Fondos Propios

a) Capital suscrito \L\\

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el capital suscrito esta representado por 989 acciones
ordinarias al portador de 601,01 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y 1
desembolsadas, siendo el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera el Unico accionista.

b) Reserva legal A

cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que esta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse

a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 esta reserva se encontraba completamente constituida.
c) Reservas voluntarias

Son de libre disposicion.

13. Deudas a largo plazo y a corto plazo

Las deudas a largo y corto plazo se clasifican en base a las sjguientes categorias:
St
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Deudas a largo plazo \59; - £y
Deudas con entidades de crédito Derivados y otros e ot
Categorias: 31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
Débitos y partidas a pagar 11.871.776,54 12.402.549,01 11.871.776,54 12.402.549,01

Otros pasivos financieros 15.917,09 14.178,70 156.917,09 14.178,70

11.871.776,54 12.402.549,01 15.917,09 14.178.70 11.887.693.63 12.416.727,71

Clasificacion por vencimientos

El detalle de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento determinado o
determinable, al cierre del ejercicio 2015 es el siguiente:

2017 2018 2019 2020 Resto Total

Deudas:
Con entidades de crédito 522.891,97 539.022,35 555.541,00 572.552,03 9.681.769,19 11.871.776,54

3 El detalle de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento determinado o
(5 determinable, al cierre del ejercicio 2014 es el siguiente:

\T\\ 2016 2017 2018 2019 Resto Total

N Deudas:
Con entidades de crédito 507.406,19 522.981,97 539.022,35 555.541,00 10.277.597,50 12.402.549,01

Los préstamos hipotecarios tienen garantia real de las promociones inmobiliarias registrados en
existencias e inversiones inmobiliarias (nota 7 y nota 11).

Todas las deudas devengan un tipo de interés de mercado.

Existen pasivos financieros sin vencimiento determinado por 15.917,09 euros en el 2015 y por
14.178,70 euros en €l gjercicio 2014.

El detalle de los pasivos financieros a corto plazo es el que se muestra a continuacion:

§ } Concepto Pasivos financieros a C/P

31.12.2015 31.12.2014
Deudas con entidades de crédito 528.469,66 492.281,54
. Intereses a corto plazo 65.379,26 80.218,79
"N Fianzas recibidas a corto plazo 7.052,44 6.749,20

600.901,36 579.249,53

14. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

N
El detalle del epigrafe del balance de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” es:

Concepto 31.12.15 31.12.14
Proveedores 6.505,18 795.111,09
Acreedores varios 824.972,32 794.503,55
Otras deudas con las Administraciones Publicas (ver nota 16) 13.281,77 29.606,99
Anticipos de clientes 495.395,87 447.199.01
Total 1.340.155,14. 2.066.420,64

Se muestra a continuacion el detalle requerido por el articulo 6 de la Resolucién de 29 de enero de
cion a facilitar sobre el
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Periodo medio de pago a proveedores 22,17 ‘5‘} : 06z RS
Ratio de operaciones pagadas 20,53 if':'*?rj;_;-,-?_(_ p o
Ratio de operaciones pendientes de pago | 15,12

Importe
Total pagos realizados 296.982,09
Total pagos pendientes 20.357,75

No se presenta informacién comparativa, al amparo de lo dispuesto en la Disposicion adicional Unica
de la citada Resolucién.

15. Informacién sobre la naturaleza v el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Informacion cualitativa

: ~3
La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera,%
la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las

variaciones en los tipos de interés asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

=

entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes ez

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se V
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi J

como de las lineas crediticias y de financiacion que se detallan en la Nota de Pasivos /
financieros. (Ver Nota 13). /I
c) Riesgo de mercado ‘ (

| M|
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de { N\

tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados flnan0|eros y enlos___
flujos de caja. N

o5
16. Situacion Fiscal

El detalle de las cuentas relacionadas con Administraciones Publicas en los ejérmcms.z(J 5y 2014
es el siguiente:

&—m

2015 [n
Saldos deudores Saldos acreedores N
Cuenta No corriente Corriente No corriente Corriente >

Impuesto sobre el valor anadido - 74.455,01 - -
Subvenciones concedidas - 930.609,09 - -
IRPF - - B 8.853,50
Activo por impuesto diferido 478.057,50 - - -
Activo por impuesto corriente - 63.234,26 - -
Pasivo por impuesto diferido - - 30.572,36 -
Organismos de la Seguridad Social - - B 4,428,27
478.057,50 1.068.298,36 _30.572,3 13.281,77
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Saldos deudores Saldos acreedo&fj_’f TEY
Cuenta No corriente Corriente No corriente Corriente
Impuesto sobre el valor afiadido - 105.853,66 - 5.739,99
Subvenciones concedidas - 695.933,39 - 11.721,73
IRPF - - - 7.753,42
Activo por impuesto diferido 542.993,08 - - -
Activo por impuesto corriente - 29.537,01 - -
Pasivo por impuesto diferido - - 28.112,41 -
Organismos de la Seguridad Social - - - 4.337,85
542.993,08 833.476,72 28.112,41 29.606,99

Saldo de ingresos y gastos
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias

Con origen en el ejercicio
Base imponible (Resultado fiscal)
Compensacion Bases Ej. Anteriores
Retenciones y pagos a cuenta
Liquido a ingresar/devolver

Saldo de ingresos y gastos
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias

Con origen en el ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores
Base imponible (Resultado fiscal)
Compensacion Base Imponible
Retenciones y pagos a cuenta
Liquido a ingresar/devolver

determinacion de la base imponible.

Imputacién a Pérdidas y Ganancias

Por operaciones continuadas
Impuesto sobre sociedades (Gasto / Ingreso)

2015

La conciliacién del importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades (resultado fiscal) es la siguiente:

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Aumentos Disminuciones Total
226.260,29 - 226.260,29
33.482,02 33.482,02
34.058,99 - 34.058,99
293.801,30
(293.801,30)
33.697,25
33.697,25

2014
Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Aumentos Disminuciones Total
42.758,63 - 35.524,63
39.791,33 39.307,99
- (10.336,31) (10.336,31)
72.213,65
(72.213,65)
29.320,89
29.320,89

La Sociedad tiene bonificaciones a la cuota que se corresponden con el 99% de la base imponible
imputable a la actividad bonificada de la venta y arrendamiento de viviendas de proteccion oficial.

La diferencia entre la cuota liquida y el gasto por el impuesto sobre sociedades devengado y
registrado en el ejercicio corresponde al 30% de la aplicacion de las diferencias temporarias a la

El desglose del gasto / (ingreso) por Impuesto sobre Sociedades es el siguiente:

Diferencias Temporarias de activo positivas 2015

Diferidas Corrientes Total
64.935,58 - 64.935,58
64.935,58 - 64.935,58
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Diferencias Temporarias de activo positi §-'2Q14 P-,_f;-
Diferidas Corrientes Fotawrent
Imputacion a Pérdidas y Ganancias P
Por operaciones continuadas 24.764.,99 - 24.764,99
Impuesto sobre sociedades (Gasto / Ingreso) 24.764,99 - 24.764,99

El detalle de los activos por impuesto diferido registrados es el siguiente:

Al 31.12.15 Al 31.12.14

Importe Vencimiento Importe Vencimiento
Diferencias temporarias:
Deterioro de operaciones de crédito 8.595,63 2021 80,88 2021
Bases imponibles negativas:
Crédito por pérdidas a compensar del ejercicio 461.099,17 2028 534.549,50 2028
Deducciones pendientes y otros:
Deducciones por operaciones de Arrendamiento 196,87 2020 196,87 2020
Deducciones por créditos empresa grupo 3.086,99 2020 3.086,99 2020
Deducciones donativo fundaciones 2.100,00 2020 2.100,00 2020
Deducciones gastos de formacion 52,66 2020 52,66 2020
Otras deducciones 2.926,18 - 2.926,18 B
Total activos por impuesto diferido 478.057,50 542.993,08

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance de
situacion por considerar que, conforme a la mejor estimacién sobre los resultados futuros de la
Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacién fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados.

De acuerdo con la legislaciéon vigente, las bases imponibles negativas de un ejercicio pueden
compensarse a efectos impositivos, con los beneficios de los dieciocho ejercicios siguientes.

El detalle de los pasivos por impuesto diferido registrados es el siguiente:

Al31.12.15 Al 31.12.14 |

Importe Importe [\

Diferencias temporarias: | /1
Por subvenciones en capital (nota 19.a) 30.572,36 28.112 41 Y

|
Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente \ '
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las ?:\
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripciéon de cuatro afios. 5\\{
Bt
Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2011 y siguientes
del Impuesto sobre Sociedades y para los demas impuestos que le son de aplicacion. ')

Se considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion .}
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos |\
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

Ingresos y gastos

17.1. Aprovisionamientos

El detalle de los aprovisionamientos de los ejercicios 2015 y 2014
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| 2015
Thn
Promociones en curso (Nota 17.1.1.) 3.456,15 12.856, 94
Trabajos realizados por otras empresas (Nota 17.1.2.) - 77.849,57
3.4566,15 90.706,51
17.1.1. Costes de promociones en curso
Su desglose es el siguiente:
Compras netas 2015 2014
Nacionales 3.456,15 12.856,94

« En este epigrafe quedan registrados los gastos del ejercicio de las promociones en curso y/o

. terminadas en el afio, que han sido explicadas con detalle en la nota 6 de “Inmovilizaciones
*matenales de esta memoria.

17.1.2. Trabajos realizados por otras empresas

Actividades 2015 2014
Convenio de las Obras “La Chanca” con el Excmo.
Ayuntamiento Conil de la Fra. - 77.849,57

Encomiendas Excmo. Ayuntamiento Conil de la Fra. - -
- 77.849,57

Dentro de este epigrafe quedan registrados los siguientes costes:

« Los gastos por la construccion de la Chanca, que se detallaron en la nota 6 de esta
memoria, asi como las encomiendas realizadas a solicitud del Excmo. Ayuntamiento
de Conil de la Frontera.

En el ejercicio 2006 se formaliz6 un convenio marco entre la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del territorio y el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera para la restauracion de la zona
denominada “La Chanca y espacios anexos” por considerarlos de interés etnoldgico, y en el
ejercicio 2009 se formaliza otro convenio entre la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, a través de la Empresa Publica del Suelo de Andalucia, la Consejeria de Cultura y el
Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera para la ejecucion del espacio publico “La Chanca y
" espacios anexos’, en el cual se estipularon los importes de la inversion de 5,395 miles de euros

financiados al 35% por cada una de las Consejerias y el resto por el Ayuntamiento de Conil
ejecutados entre los ejercicios 2009 y 2015.

17.2. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades y por
mercados geograficos es la siguiente:

Actividades 2015 2014
Venta de Existencias. 258.212,94 31.396,68
Alquileres de V.|V|endas Protgccmn Qﬁmal, 524.5091,08 469.367,01
locales comerciales y naves industriales.
782.804,02 500.763,69

Todas peraciones se realizan en mercado naci I

?z«.f:::mm“‘f*
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Durante el ejercicio 2015 se han vendido una parcela en el poligono industrial La‘Zorrera %@2 2
nave industrial en el mismo poligono y un local comercial de la Galeria Comermalﬁomp oS

17.3. Gastos de personal

Su desglose es el siguiente:

2015 2014
Sueldos y Salarios 147.244,77 141.534,83
Seguridad social 44.259,23 44.166,67
Otras cargas sociales 926,62 439,35

192.430,62 186.140,85

17.4. Otros gastos de explotacion

Los principales conceptos de éste epigrafe son los que se detallan a continuacion:

2015 2014

Arrendamientos y Canones 1.263,24 1.263,24

Reparaciones y conservaciéon 34.630,47 38.443,09 k
Serv profesionales independientes 50.026,99 31.333,85 =
Primas de seguros 18.704,83 15.364,05

Servicios Bancarios 1.498,68 1.916,06

Publicidad, propaganda y relaciones publicas 815,00 1.303,20

Suministros 3.495,23 3.212,52

Oftros servicios 10.369,88 9.766,24

Tributos 133.988,45 107.837,45

Variacidn provision y pérdidas créditos incobrables 38.710,62 25.324,73

Otros gastos de gestidn corriente 16.335,23 22.476,65

309.838,62 258.241,08

17.5. Ofros resultados

El detalle de esta partida en los ejercicio 2015 y 2014 es el que se muestra:

2015

Ingresos Gastos Total
Ingresos excepcionales 113.147,31 - 113.147,31
Gastos excepcionales - {1.333,08) {1.333,08)

113.147,31 (1.333,08) 111.814,23

2014

Ingresos Gastos Total -
Ingresos excepcionales 304,38 - 304,38
Gastos excepcionales - (50.893,26) (50.893,26)

304,38 (50.893,26) 50.588,88 _—

El importe registrado en 2015 como ingresos excepcionales, corresponden 107.588,29 € al cobro de{_
la sentencia a nuestro favor de Millenium por la obra de las 20 UE-3 (los intereses de esta cuantia
se han cobrado en el ejercicio 2016), 5.502,01 € corresponden al traspaso a ingresos de la opcion
de compra de varios inquilinos de locales y naves que han rescindido su contrato de alquiler con
anterioridad a la fecha acordada, y el resto a una fianza de una vivienda.

Como gastos excepcionales en 2015 se recogen 1.333,08 € de cantidades a subvencionar en

factura a dos locales comerciales alquilados a asociaciones de la localidad, acordado en consejo de
administracion de Rosam.
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La Sociedad no posee activos significativos incluidos en el inmovilizado material destinado a la
' minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente.

Asimismo, la Sociedad no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y gastos por actuaciones
medioambientales, al estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

. Subvenciones, donaciones y legados

El saldo al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 de Subvenciones, donaciones y legados recibidos
asciende a:

Saldo Saldo
Entidad otorgante Origen 31.12.2015 31.12.2014
Consejeria de Obras Publicas Administraciéon autonémica 9.931.567,24 9.887.468,25
Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera ~ Administracién local 2.254.077 49 2.279.661,67

12.185.644,73 12.167.129,92

a) Movimiento de las subvenciones de capital

Los saldos y variaciones habidas en las partidas que componen la cuenta de subvenciones,
donaciones y legados recibidos son los siguientes:

2015
,-3 Saldo Imputacién a Efecto Saldo
| Entidad otorgante Origen Inicial Altas resultados impositivo final
Consejeria de Obras  Administracién
‘ | Publicas autonémica 9.887.468,25 454.311,96 (411.447,33)) 1.234,36 9.931.567,24
\ V| 2014
,"\..f | Saldo Imputacién a Efecto Saldo
\ p;l. Entidad otorgante Origen Inicial Altas resultados impositivo Final
T\ Consejeria de Obras  Administracién
\ll \ Publicas autonémica 8.670.582,53 1.604.967,09 (389.249,13) 1.607,76 9.887.468,25

Estas subvenciones corresponden a:

e Las subvenciones concedidas por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia el 15 de diciembre de 1999 para financiar la promociéon de 48
Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen Especial de Promocién Publica en Alquiler
(REPPA) en el Sector A, Manzana 4, La Atalaya del término municipal de Conil de la
Frontera y el 16 de enero de 2003, para la construcciéon de 30 viviendas de Régimen
Autonémico de Promocién Publica en Alquiler (RAPPA), en el mismo término municipal.

e Las concedidas por el Ministerio de Vivienda el 25 de abril de 2006, mediante la
subsidiacién parcial en el principal y los intereses devengados en el préstamo otorgado
por ICO para la promocion de 44 viviendas en alquiler, bajo la modalidad de integracion
social en la manzana 1-A de la Unidad de Ejecucion 1 del Sector SLV-2 de Conil de la
Frontera.

o La subvenciéon concedida por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia el 15 de diciembre de 2006 para-tg financiaeitn)de la actuaciéon protegida
: rrys%ria de suelp~en_la modalidad de Qrbanizdcion e inmediata edificacion
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denominada Urbanizacién de la U.E.1 del Sector SLV2 “Caiada Honda“

En esta misma resolucién se le concede a la Sociedad la subvencién corre ndaerlté" a
la ayuda complementaria de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, para la financiacion
de la citada actuacién y, por ultimo, una subvencién concedida en 2009 por la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio mediante la subsidiacion parcial en el principal en

el préstamo otorgado por el ICO para la promocién de 82 viviendas en alquiler.

e La subvencion concedida por la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia el 30 de septiembre de 2010, para la financiacion de la actuacion protegida,
programa de Integracién Social, de 20 viviendas en Parcela 11, manzana 2D del SLV-2
“Cafiada Honda”, mediante la subsidiacién de cuota del préstamo hipotecario otorgado

por el ICO.

e La subvencion concedida por la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia el 7 de mayo de 2010, para la financiacién de la actuacion protegida, programa

de Integracion Social, parcela R-1 7-B, UE-1 del SLV-3 “Las Animas’,

subsidiacion de cuota del préstamo hipotecario otorgado por el ICO.

El movimiento de las subvenciones de capital, desglosado por promocién y finalidad es

mediante la

S

siguiente:
2015
Saldo Imputacioén a Efecto Saldo
Promocién inicial Altas resultados impositivo Final
30 RAPPA en "La Atalaya" 608.919,34 - (40.711,84) 122,14 568.329,64
48 REPPA en "La Atalaya" 926.893,57 - (77.208,36) 231,63 849.916,84
44 VPO en "Pocito Blanco" 1.702.077,89 - (58.699,74) 176,10 1.643.554,25
82 VPO en "Pocito Blanco"” 3.419,965,47 - (115.790,01) 347,37 3.304.522,83
19 UE 1 en Las Animas 791.300,44 - (32.296,00) 96,89 759.101,3
20 UE 2 en Canada Honda 753.466,09 - (32.056,74) 96,17 721.505.52
Total S/Cuota de préstamos bonificados 1.C.O. 8.202.622,80 - (356.762,69) 1.070,30 7.846.93041
2014
Saldo Imputacién a Efecto Saldo
Promocioén inicial Altas resultados impositivo Final
30 RAPPA en "La Atalaya" 649.509,04 - (40.711,84) 122,14 608.919,34
48 REPPA en "La Atalaya" 1.003.870,30 - (77.208,35) 231,62 926.893,57 /
44 VPO en "Pocito Blanco” 1.760.601,53 - (58.699,74) 176,10 1.702.077,89
82 VPO en "Pocito Blanco" 3.535.408,11 - (115.790,02) 347,38 3.419.965,47
19 UE 1 en Las Animas - 807.400,00 (16.148,00) 48,44 791.300,44 _.i.'
20 UE 2 en Canada Honda - 797.567,09 (44.233,70) 132,70 753.466,09 ' Ill.\
Total S/Cuota de préstamos bonificados 1.C.O. 6.949.388,98 1.604.967,09 (352.791,65) 1.058,38 8.202.622,80 Ur \
\ W o\

Estas subvenciones estan destinadas al subsidio de las cuotas de préstamos bonificados, otorgados
por el Instituto de Crédito Oficial, devengadas anualmente.

Dichas anualidades se registran en la rubrica “Créditos de Administraciones Publicas” a |

plazo descritos en las notas 9.a) y 10 respectivamente.

y la posterior construccién de las mismas:

i
2015

Saldo Impulacion a Efeclo Saldo

Promocién Inicial Altas resultados impositivo Final
Urbanizaciéon Pocito Blanco 390.712,40 - (7.612,43) 22,84 383.122,81
44 VPO en "Pocito Blanco" a fondo perdido 583.471,45 . (13.005,05) 39,02 570.505,42
82 VPO en "Pocito Blanco" a fondo perdido 710.661,60 - (15.840,00) 47,52 694.869,12
20 UE2 en “Pocito Blanco” a fondo perdido = 454.311,96 (18.227,1 /5068 43@.139,43
Total subvenciones a la construccion. 1.684.845,45 454.311,96 (54.684,64) /164p6 Al 2.084.636,83
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2014
Promocion Saldo Imputacién a Efecto
Inicial resultados impositivo
Urbanizacién Pocito Blanco 398.301,99 (7.612,43) 22,84 390.712,40
44 VPO en "Pocito Blanco" a fondo perdido 596.437,48 (13.005,05) 39,02 583.471,45
82 VPO en "Pocito Blanco" a fondo perdido 726.454,08 (15.840,00) 47,52 710.661,60
Tolal subvenciones a la construccién 1.721.193,55 (36.457,48) 109,38 1.684.845,45

La entidad otorgante para todas las subvenciones es la Consejeria de Obras Publicas, actualmente
Consejeria de Fomento y Vivienda.

El criterio de contabilizacién seguido en la subvenciones “a fondo perdido” o subvencién estatal a
través de la Junta de Andalucia, ha sido registrarlas en el momento del cobro trasladandolas
mediante ingreso por subvencion al resultado del ejercicio en el periodo de amortizacion de la
promocion a la que se le adjudica dicha ayuda.

"~ Por tanto, dichas subvenciones a fondo perdido pendientes de recibir de las promociones finalizadas
en este ejercicio no deben aparecer en nuestro balance puesto que ain no han sido abonadas. No
obstante, las subvenciones estatales, incluso concedidas, estan condicionadas a lo dispuesto en la
Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado del alquiler de

<P viviendas.

1l Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 la Sociedad habia cumplido con todos los requisitos
il ecesarios para la percepcion y disfrute de las subvenciones detalladas anteriormente.

- —

- -'[g) Movimiento de los bienes cedidos.

Los saldos y variaciones habidas en las partidas que componen la cuenta de subvenciones,
donaciones y legados recibidos por bienes cedidos son los siguientes:

2015
Saldo Imputacion Efecto Saldo
inicial a resultados impositivo Final
Excmo. Ayuntamiento Administracion
de Conil de la Frontera local 2.279.661,67  (25.661,17) 76,99 2.254.077 49
2014
Saldo Imputacién Efecto Saldo
inicial a resultados impositivo Final
Excmo. Ayuntamiento Administracion
de Conil de la Frontera local 2.305.245,85  (25.661,17) 76,99 2.279.661,67

El detalle de las caracteristicas esenciales de las subvenciones recibidas para los ejercicios
2015y 2014 son las siguientes:

2015
Importe
Entidad otorgante concedido Finalidad
Exmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera 2.312.182,38  Financiar promociones VPO
2014
Importe
Entidad otorgante concedido Finalidad
Exmo Aguntamiento de Conil de Igﬁ%ﬂera 2.312.182, Finangiemgromociones VPO
/ : ~/
i
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20. Operaciones con partes vinculadas

Durante el ejercicio 2015 y 2014 se han realizado operaciones con las siguientes partes vinculadas:

Sociedad Tipo de vinculacion
Fundacion Conil Solidario Empresa del grupo

Durante los ejercicios 2015 y 2014 se ha mantenido un crédito a la Fundacién Conil Solidario, de
la cual la Sociedad es su Unico Fundador y el Presidente es el mismo en ambas, para poder
atender al pago de las cuotas de préstamo que financia la construccién del Centro de ayuda para
mayores, sito en Conil de la Frontera.

X

N

Dicho centro es gestionado por la Fundacién Gerén que, por contrato formalizado con la
Fundacién Conil Solidario, debe abonar mensualmente al menos la cuota del préstamo de la
Fundacion Conil Solidario, para la construcciéon de la Residencia Conil Solidario

—

El crédito fue concedido por la Sociedad a la Fundacién Conil Solidario con un limite de 600 mil g
euros a devolver en un plazo maximo de cinco afios. En los ejercicios 2014 y 2015 se han ;;
cancelado 72.646,51 y 26.400,00 € euros respectivamente de este crédito por su devolucion porﬁ-’h\
parte de la Fundacién Conil Solidario a ROSAM, y su aplicaciéon por parte de este al capital
dispuesto, con lo que la cantidad dispuesta a la fecha es de 496.966,32 €.

Las cantidades prestadas devengaran el 5,5% de intereses quedando a criterio de la sociedad
su posible condonacion. Los intereses devengados durante el ejercicio 2015 y 2014 ascienden a }
30.893,37 euros y 30.219,43 euros, respectivamente, que la Sociedad registra como ingresos

financieros con empresas del grupo. —

El saldo del crédito con partes vinculadas es cero, porque se han provisionado en ejercicios P\\‘ 7
anteriores, asi como aplicando el exceso por la devolucion del capital dispuesto en los ejercicios E
que ha sido necesario.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, se
informa que los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad y personas vinculadas a /
los mismos a los que se refiere el articulo 231, no tienen participaciones en el capital de entidades )
con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social, ni _
desempefian cargos o funciones, ni realizan por cuenta propia o ajena, en sociedades con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el mencionado objeto
social.

Los Consejeros no han sido remunerados por conceptos de sueldos o dietas durante los ejercicios
2015y 2014.

La remuneracion percibida por el Director Gerente, en concepto de sueldos y salarios ha sido:

Importes recibidos por el personal de alta direccion
2015 2014
Sueldos, dietas y otras remuneraciones 59.153,06 59.070,74

No existen anticipos o créditos ni obligaciones contraidas en materia de pensiones y seguros de
vida con los Administradores y la Alta Direccion vigentes a 31 dendiciembre de 2015 y 2014.
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El nimero de personas empleadas al cierre de los ejercicios, distribuido ffbr c‘ategonas
Profesionales y sexo, es el siguiente:

A 31.12.15 A31.12.14
Categoria profesional Hombres Mujeres Hombres Mujeres

Consegjeros 5 2 3 4
Licenciado 1 1
Diplomado - 1 - 1
Trabajador social - 1 - 1
Administrativo - 1 - 1
Limpiador - 1 - 1

6 6 4 8

|
= Los honorarios devengados por los auditores de la Sociedad, o por cualquier empresa de su
\3){' mismo grupo o con la que esta vinculado por control, propiedad comin o gestion, en cada
ejercicio son:
2015 2014
Por auditoria de cuentas 8.000,00 8.000,00

N
o
v

U

g En relacién con el pleito mantenido con Begar en la que se dicté sentencia condenatoria contra

22. Hechos posteriores al cierre

Rosam cuyo importe fue totalmente liquidado en el ejercicio 2015, Rosam presenté una nueva
demanda en contra de Begar reclamando 1.248.947,62 €, siendo la fecha prevista para la vista el
\))\ préximo 20 de junio de 2016.

En relacién con el pleito mantenido durante dos afios con Conilpan, SL, finalmente se allanaron
~ siendo, por tanto, la sentencia condenatoria para ellos, estando en estos momentos en proceso de
| ejecucion, si bien con pocas perspectivas de cobro, por lo que se ha planteado una demanda contra
| el constructor y el técnico firmante del estado final de obra de nuestra nave. En la actualiadad, se

" estan llevando a cabo las reparaciones oportunas en dicha nave.

r\.

1 '

s—_ | En relacién con la sentencia favorable a Rosam en el pleito con Millenium se han cobrado en el
\ || primer trimestre del ejercicio 2015 41.860,43 € por los intereses correspondientes a la cuantia

'\ cobrada en 2015.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente los administradores de ROCHE S.A
MUNICIPAL (Sociedad Unipersonal), han formulado las cuentas anuales (balance de situacion,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujo de efectivo
y memoria) de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015.

Asimismo declaran firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcién del presente
folio anexo a la Memoria, que se extiende en las paginas nimeros 1 a 29.

=

D:Juan-Menuél Bermldez Escamez

PreS|dente

Dia. Petronila Gonzalez Olmedo
Consejera

—

D. Ernesto Alba Afagon

Consejero

D. José Antonio Ureba Sanchez
Consejero

D. Francisco José Guerrero Rodriguez

Consejero

jjll de la Frontera, 20 de mayo de 2016

D. Antonio Alba Ramirez
Consejero

el r-i,LA.(——C(L:Z&J

DAa. Juana Sanchez Romero
Consejera

D. José Pér
Consejero

Dna. Carmen Mufoz Aragon
Consejera
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e En el apartado de alquileres. = = é}
N
o Viviendas & RES
4 LA
e 30 en La Atalaya. \’?ﬂz‘; 4
e 48 en La Atalaya.
e 44 en Pocito Blanco, con plaza de aparcamiento y trastero.
¢ 82 en Pocito Blanco, con plaza de aparcamiento.
e 20en Caﬁa’da Honda UE2 con plaza de aparcamiento.
e 19 en Las Animas 1, con plaza de aparcamiento y trastero.
= ®

20 en Cafiada Honda UE3, con plaza de aparc. y trastero.

o Locales.
» En 44 VPO en Pocito Blanco
= En Galeria Comercial Pocito Balnco
e En 20 VPO en Canada Honda UE2
e En 19 VPO en Las Animas 1.
e En 20 VPO en Cafada Honda UE3

o Plazas de aparcamiento
= En 19 VPO en Las Animas 1.
e En 20 VPO en Canada Honda UE2

o Naves en La Zorrera
o Terrenos en el puerto de Conil
o Pinares para parque de aventuras en los arboles.

e En relacién a la enajenacion de inmovilizado o de existencias, para el
ejercicio 2016 se estima la venta de:

¢ Local de la Galeria Comercial Pocito Blanco.

e Naves en el Parque Industrial La Zorrera Il fase.

e Plazas de aparcamiento en las 19 UE1.

e Localenlas 20 UE3.

¢ Al Ayuntamiento de la parte de La Chanca propiedad de ROSAM.

Asimismo, esta ya contratada la venta de pifia en los pinares de Roche
propiedad de ROSAM.

¢ ROCHE S.A. Municipal, por encomienda municipal, tiene la
~~ Jresponsabilidad del Registro Publico Municipal de Demandantes de
“ Vivienda Protegida de Conil de la Frontera.

2° ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES DESPUES DEL CIERRE DEL
EJERCICIO.

Tras la sentencia a favor de ROSAM en el asunto contra la aseguradora
Millenium, e! principal reclamado se cobré en 2015, pero los intereses de este

2



principal se cobraron en el ejercicio de 2016, por un importe de 41.860,4

3° ACCIONES PROPIAS.

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio operaciones con acciones
propias.

4° ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO.

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio operaciones de investigacion y
desarrollo.




FORMULACION DEL INFORME DE GESTION
POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislaciéon vigente los administradores
de ROCHE S.A. MUNICIPAL (Sociedad Unipersonal), han formulado el informe
de gestion de la Sociedad correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2015.

Asimismo, declaran firmado de su puiio y letra el citado documento, mediante la
suscripcion del presente folio anexo al mismo, que se extiende en las paginas
numero 1 a 4.

Conil de la Fro 8, 20 de Junio de 2016

D. Juan Manuel%z Escamez D. Antonio Alba Rémirez
Presidente 5 - Consejero

Dia. Petronila Gonzalez Olmedo Dfd. Juana Sanchez Romero
Consejera ) Consejera

L

D. Ernesto Alba Aragon

Consejero
D. José Antonio Ureba Sanchez Dia. Carmen Mufioz Aragén

Consejero Consejera

e =Y
- ™

D. Francisco José Guerrero Rodriguez
Consejero
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